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IMATRAN KAUPUNKI VIRANHALTIJAPAATOS

Konsernitalouspaallikko 31.7.2026 §9 /2026

IMR/4041/02.07.03.00/2026

Asia As Oy Imatran Koskitori nimisen yhtion osakkeiden 8792-8924 osto
Valmistelija Pollari Marko
Johdanto Imatran kaupunginvaltuusto on paittanyt (KV 9/2025 §96) ostaa Mitra

Management Oy:1td osaomistusosakeyhtididen (AsOy Imatran Lemmikki, AsOy
Imatran Marioninpolku ja AsOy Imatran Koskitori) huoneistojen hallintaan
oikeuttavat osakkeet ja ottaa vastatakseen osaomistuksiin liittyvat
lunastusvastuu.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt (KH 9/2026 §105) osaomistusasuntoyhtididen
huoneisto-osakkeiden kauppakirjat ja valtuuttanut kaupunginjohtajan
allekirjoittamaan kauppakirjat. Padatoksessa on todettu, ettd kauppakirjojen
allekirjoitushetkellda voimassa olevat yksityishenkil6iden osaomistussopimukset
jatkuvat sellaisenaan.

Imatran kaupungin tulee lunastaa yksityishenkil6iden omistusosuudet, jos
osaomistussopimusten lunastusta koskevat ehdot ovat voimassa.

Vaikutusten arviointi Ei vaikutuksia asianosaisia lukuun ottamatta

Paatos Paatan, etta Imatran kaupunki lunastaa yksityishenkilolta Asunto Oy Imatran
Koskitorin osakkeiden 8792—8924 vahemmistoosuuden liitteeni olevan
vapaarahoitteisen osaomistusasunnon siirtokauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Perustelu Hallintosaanto 20 §

Allekirjoitus
Pollari Marko
Konsernitalouspaallikko

Poytikirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen ajankohta,
allekirjoittaja ja organisaation tiedot seka sisallon muuttumattomuus ovat
tarkastettavissa PDF-tiedoston varmenteesta.

Tiedoksi Kaupunginhallitus
Kaupan osapuolet



OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Kunnallisasiat

Konsernitalouspaallikko 31.7.2026 §9 /2026

Tahian paatokseen tyytymiton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen ei saa hakea muutosta
valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

« se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

« kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtiva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Imatran kaupungin kirjaamoon méiriajan viimeisena paivini ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paiatoksesta tiedon, jollei muuta niytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesti. Kiytettidessa tavallista sihkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon, jollei muuta niytetd, kolmantena paivana viestin lahettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtiavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaai ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan, on Kaupunginhallitus.

Asiointiosoite: Imatran kaupunki/kirjaamo
Postiosoite: Tainionkoskentie 14, 55100 Imatra
Sahkopostiosoite: kirjaamo@imatra.fi
Puhelinnumero: 0206172210

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sihkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

« paitos, johon haetaan oikaisua

« miten paatosta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
Jos oikaisuvaatimuspaitos voidaan antaa tiedoksi sahkoiseni viesting, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Poytikirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Imatran kaupungin kirjaamosta.
Poytikirja on 4.8.2026 viety nahtiaviksi yleiseen tietoverkkoon.

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi
31.7.2028 Siahkopostitse
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VAPAARAHOITTEISEN OSAOMISTUSASUNNON

SIIRTOKAUPPAKIRJA

ENEMMISTOOMISTAJA

Nimi Y-tunnus Puhelin
Imatran kaupunki 0159216-7 020 617 2253
Lahiosoite Postinro ja postitoimipaikka

Tainionkoskentie 14

55100 IMATRA

MYYJAT

Nimi
Keronen Roope

Henkilétunnus

Puhelin (tyd)

Puhelin (koti)

Lahiosoite (ellei sama kuin edelld):

Einonkatu 6 as 36, 55100 Imatra

Omistusosuus koko osakeryhmasta:

20%

Nimi

Henkilétunnus

Puhelin (tyd)

Puhelin (koti)

Lahiosoite (ellei sama kuin edelld):

Omistusosuus koko osakeryhmasta:

OSTAJAT (OSAOMISTAJAT)

Nimi Henkiltunnus Puhelin (ty0) Puhelin (koti)
Imatran kaupunki 0159216-7 020 617 2253
Osoite Omistusosuus koko osakeryhmasta:

Tainionkoskentie 14, 55100 Imatra

80 %

Nimi

Henkilétunnus

Puhelin (ty0)

Puhelin (koti)

Lahiosoite (ellei sama kuin edella):

Omistusosuus koko osakeryhmasta:

KAUPAN KOHDE (OSAOMISTUSOSUUS)

Kaupan kohteena oleva omistusosuus alla mainitun yhtién

alla mainitun huoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista: 20 %
Yhtion nimi: Osoite:
Asunto Oy Imatran Koskitori Einonkatu 6
Kunta/Kaupunki: Kyla/Kaup.osa: Tilan nimi/Kortteli: Tilan RNro/Tontin nro
Imatra 153 Imatrankoski 12 kortteli 138 tontti 5
Hsto nro Kerros Huoneistotyyppi Pinta-ala Osakkeiden Ikm Osakkeiden nrot

A 36 5. 2h+k+s 66,5 m? 133 8792-8924

KAUPPAHINTA JA MUUT EHDOT

Osaomistuksen alkuperainen kauppahinta:

Osaomistuksen jalleenmyyntihinta:

Sovittu kauppahinta:

46.655,40€ 46.655,40€ 44.322,63€
Hallintaoikeuden siirtymispaiva: Kauppahinnan erapaiva: | Tili, jolle kauppahinta maksetaan
1.8.2026 31.7.2026 F126 1039 5000 2706 96 Nordea

Muut ehdot (esim. maksuehdot, erikoisehdot viimeisella sivulla):

Palautetaan ennakkomaksut yhteensa 40.045,96€. Sovittu kauppahinta ja ennakkomaksu yhteensa 84.368,59€.

Kauppahinta maksetaan, kun huoneisto on tyhjennetty, siivottu, huoneistotarkastus suoritettu ja

kaikki avaimet palautettu.
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MUUT KAUPAN EHDOT

1. HUONEISTON OSAOMISTUS

Ostaja ostaa etusivulla maaritellyn osaomistusosuuden kaupan kohteessa maaritellyn huoneiston hallintaan
oikeuttavista asunto-osakkeista ja saa samalla oikeuden ostaa loppuosuuden kyseisen huoneiston hallintaan
oikeuttavista osakkeista viimeistaan 30.09.2041, jolloin osaomistusaika paattyy.

Osaomistusaika alkaa kun omistusoikeus kaupan kohteeseen on siirtynyt ja paattyy, kun osaomistaja on
lunastanut loput huoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista tai viimeistdan, kun osaomistuslaina erdantyy.

Kaupan kohteena oleva osaomistusosuus ei tuota hallintaoikeutta kyseiseen huoneistoon, vaan hallinta perustuu
erilliseen vuokrasopimukseen. Sekd osaomistussuhteen ettd vuokrasopimuksen on oltava voimassa
samanaikaisesti.

2. OSAOMISTUKSEN KAUPPAHINTA
Taman sopimuksen alussa on kerrottu kaupan kohteena olevan osaomistusosuuden alkuperainen kauppahinta,
jalleenmyyntihinta seka sovittu kauppahinta.

Ostaja on velvollinen maksamaan myyjalle sovitun kauppahinnan sovittuna erdpaivana. Maksamattomasta
osaomistuksen kauppahinnasta on myyjalla oikeus perid voimassa olevan korkolain mukaista viivastyskorkoa
erapaivasta suorituspaivaan.

Jalleenmyyntihinta on maaritelty tAman kauppakirjan kohdassa 10.

3. HALLINTAOIKEUDEN SHRTYMINEN

Hallintaoikeus siirtyy ostajalle tdman sopimuksen etusivulla sovittuna paivana erillisen vuokrasopimuksen
perusteella, jonka ostaja sitoutuu allekirjoittamaan  enemmistéomistajan kanssa  samassa
kaupantekotilaisuudessa. Myyjan ja enemmistdomistajan valisen vuokrasopimuksen vuokra-aika paattyy em.
hallinnan luovutuspaivana taman sopimuksen perusteella.

Vuokrista ja kayttdvastikkeista tai muista asuntoon kohdistuvista maksuista, joiden peruste kohdistuu
hallintaoikeuden siirtymistd edeltdvdan aikaan vastaa osuuden myyja, jonka jalkeen niistd vastaa osuuden
ostaja.

4. OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistusoikeus kaupan kohteeseen (20 %) siirtyy ostajalle kun kaikki seuraavat ehdot ovat toteutuneet:
4.1. Rakennusaikainen hallinto on luovutettu tai huoneiston valmistumisesta on kulunut vuosi.

4.2. Koko tdman siirtokauppakirjan mukainen kauppahinta on maksettu.

4.3. Enemmistdomistaja on allekirjoituksellaan hyvaksynyt tdman kauppakirjan.

4.4. Osaomistuksen ollessa pantattu, pantinsaaja tai osaomistaja on palauttanut enemmistdomistajalle
alkuperaisen panttaussopimuksen, jonka pantinsaaja on allekirjoituksellaan kuitannut vapautuneeksi.

Ostaja voi myyda osaomistuksensa ennen omistusoikeuden siirtymista vain siten, kun kohdassa 9 on sanottu.

Omistusoikeuden  siirtymisajankohta ei  vaikuta  hallintaoikeuden  siirtymiseen tai  vastikkeiden
maksuvelvollisuuteen, joista on sovittu tarkemmin erillisessa vuokrasopimuksessa.

5. VARAINSIIRTOVERON MAKSAMINEN

Osakkeiden kulloinkin voimassa olevan varainsiirtoverolain mukaisen varainsiirtoveron (nykyisin 1,5 prosenttia
osaomistuksen kauppahinnasta) maksaa ostaja 2 kuukauden kuluttua omistusoikeuden siirtymisesta.

6. OSAOMISTUKSEN SHRTAMISEEN LITTYVAT EHDOT

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteena olevan huoneiston ja han hyvaksyy huoneiston, kaupan kohteena olevan
tarpeiston seka kauppaan kuuluvat laitteet sellaisena kun ne tarkastushetkella olivat.

Ostaja ja myyja lukevat yhdessa vesi- ja sahkOmittarilukemat ja myyja ilmoittaa ne isannditsijalle ja
sahkolaitokselle.

Enemmistbomistaja edellyttdd ennen taman siirtokauppakirjan hyvaksymista, ettd osuuden myyjan on
suoritettava enemmistéomistajalle hanen vastattavakseen mahdollisesti tulevat vuokrarastit, sopimussakot ja
vahingonkorvaukset.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy taman sopimuksen allekirjoituksella sen, ettd osaomistusjarjestelmassa
enemmistdomistajalla on oikeus osaomistuksen lunastamiseen tai koko osaomistussuhteen purkamiseen tassa
kauppakirjassa ja vuokrasopimuksessa mainituissa tapauksissa.
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7. ASUNTO-OSAKKEIDEN LOPPUOSUUDEN OSTAMINEN

Osaomistajalla on oikeus ostaa loppuosuus kyseisen huoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista, kun
osaomistusaika paattyy. Loppuosuuden voi ostaa myds ennen osaomistusajan paattymista, josta on sovittava
enemmistdosakkaan kanssa erikseen.

Loppuosuuden kauppahinta on huoneiston kokonaishinta vahennettyna osaomistuksen kauppahinnalla seka ko.
huoneiston osalta vuokrissa mahdollisesti perityilla tai vuosittain maksetuilla ennakkomaksuilla.

Ko. kauppahinnan varainsiirtoveron maksaa ostaja tuolloin voimassa olevan varainsiirtoverolain mukaan.

8. ENNAKKOMAKSUT

Enemmistéomistaja tai hanen edustajansa pitda kirjaa enemmistdomistajan ottamien lainojen lyhennysosuuksien
maksamisesta ja kertymastd huoneistokohtaisesti. Osaomistajalle toimitetaan vuosittain laskelma
lainanlyhennysten huoneistokohtaisesta kertymasta.

Huoneistokohtaiset ennakkomaksut sisallytetddan  vastikkeeseen ja luetaan huoneiston omaksi
lunastamisvaiheessa loppukauppahinnan ennakkomaksuksi, josta maksetaan varainsiirtovero.

Enemmistbomistaja voi antaa osaomistajalle oikeuden tehda ylimaaraisia lainan lyhennyksid kerran vuodessa,
jotka kirjataan ja huomioidaan kuten vastikkeella maksetut ennakkomaksut. Ylimaaraisen lyhennyksen voi tehda
korkeintaan kerran vuodessa viimeistadn kuukautta ennen lainan lyhennyksen normaalia erapaivaa.
Ylimaaraisen lyhennyksen vahimmaismaara on 1000 euroa.

Kunkin huoneiston osalta osaomistusaikana mahdollisesti perityt ennakkomaksut vahennetdan kyseisen
huoneiston loppuosuuden kauppahinnasta ja ne huomioidaan jalleenmyyntihinnassa osaomistusta edelleen
myytédessd sekd ne huomioidaan kuukausittain perittdvan rahoitusvastikkeen maarassa. Vastike tarkistetaan
vastaamaan lainan ennakkomaksutilannetta kalenterivuosittain. Omistusoikeus osakkeisiin siirtyy osaomistajalle
vasta, kun koko enemmistéosuus on maksettu.

9. OSAOMISTUKSESTA LUOPUMINEN ENNEN OMISTUSOIKEUDEN SIRTYMISTA

Mikali osaomistaja haluaa luopua osaomistuksesta ennen kuin osaomistuksen omistusoikeus on siirtynyt hanelle,
osaomistaja hankkii osaomistusosuudelleen uuden asukasvalintaehdot tayttavan ostajan. Enemmistdomistaja voi
sovittaessa avustaa ostajan etsimisessa eri korvausta vastaan.

Tama kauppa puretaan samanaikaisesti kuin enemmistdomistaja tekee uuden ostajan kanssa uuden kaupan
osaomistuksesta.

Enemmistbomistajalla on oikeus 500 euron sopimussakkoon, jos osaomistaja luopuu osaomistuksesta ennen
sisdanmuuttoa. Sopimussakko vahennetaan palautettavasta osaomistuksen kauppahinnasta. Jos kauppahintaa
ei ole vield maksettu, enemmistdomistaja laskuttaa sopimussakon erikseen. Sopimussakko on korvausta
enemmistdomistajalle aiheutuneista kuluista ja toimenpiteista.

Enemmistbomistajalla ei ole velvollisuutta korvata osaomistuksen luovuttajalle tdman teettamia lisa- ja
muutostoitd, jos osaomistuksen kauppakirja ja vuokrasopimus puretaan ennen kuin huoneisto on luovutettu
osaomistajan hallintaan. Enemmistdomistaja voi kuitenkin hyvittdd lisd- ja muutosty6t niiltd osin kuin uusi
osaomistaja sitoutuu maksamaan tilatut lisd- ja muutosty6t.

10. OSAOMISTUKSESTA LUOPUMINEN OSAOMISTUSAIKANA

Osaomistajalla on oikeus myyda hanen talla kauppakirjalla ostamansa osaomistus, jollei lainsaddanndsta tai
tastad sopimuksesta muuta johdu.

Vastuu osaomistuksen myynnistd on osaomistajalla. Enemmistdomistaja voi kuitenkin pyynndsta avustaa
myynnissa tarpeen mukaan ja peria antamastaan avusta korvauksen. Myyntitehtdvad voidaan antaa myds
ulkopuoliselle valittajalle.

Jos osaomistus myydaan kolmannelle, vuokrasopimuksen vuokra-aika paattyy hallinnan luovutuspaivana ja
uuden osaomistajan kanssa tehdaan uusi vuokrasopimus. Osaomistaja, joka on jalleenvuokrannut huoneiston,
on vastuussa jalleenvuokrasuhteen irtisanomisesta hyvissa ajoin.

Osaomistajan  on kirjallisesti  ilmoitettava = enemmistbéomistajalle = osaomistuksen = myyntiaikeesta
jalleenmyyntihinnan laskemista ja siirtokauppakirjan ym. asiakirjojen laatimista varten. Enemmistéomistaja tai
hanen edustajansa laatii sopimusasiakirjat erillista korvausta vastaan.

Enemmistéomistajalla on oikeus kieltdytyd hyvaksymastd osaomistuksen siirtoa tai siirron saajaa perustellusta
syysta (esim. luottotiedot, maksukyky, jarjestelman kanssa ristiriidassa olevat sopimusehdot tms.). Liséksi ennen
siirtokauppakirjan hyvaksymistd osaomistajan on suoritettava enemmistéomistajalle hanen vastattavakseen
mahdollisesti tulevat vuokrarastit ja vahingonkorvaukset.

1. OSAOMISTUKSEN JALLEENMYYNTIHINTA

Osaomistuksen jalleenmyyntihinta on osaomistuksen kauppahinta sekd ko. huoneiston osuudella vuokrissa
perityista lainanlyhennyksista.
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Jalleenmyyntihinnan liséksi voidaan osaomistusta myytdessa kauppahintaan sisallyttdd my6s osaomistajan
rahoittamien tai vastikkeella rahoitettujen varustetason parannusten jéljelld oleva arvo ostajan ja myyjan valisen
kohtuullisen sopimuksen mukaan.

12. MYYNTIVOITON VEROTUS

Jos osaomistaja luopuu osaomistuksesta asuttuaan alle kaksi vuotta samassa osaomistusasunnossa, on
osaomistajan verottajalle tehtava ilmoitus luovutuksesta verohallituksen vahvistamalla lomakkeella. Lomakkeen
perusteella maarataan mahdollinen luovutusvoiton vero tai vahvistetaan luovutuksesta syntynyt tappio.

13. ENEMMISTOOMISTAJAN LUNASTUSOIKEUS OSAOMISTUSAIKANA

Enemmistbomistajalla on oikeus lunastaa osaomistus osaomistusaikana vain, mikali osaomistaja haluaa siita
luopua. Jos enemmistdomistaja haluaa kayttdd lunastusoikeuttaan, on sen ilmoitettava lunastusoikeuden
kayttamisestd osaomistajalle ennen siirtokauppakirjan hyvaksymistd, kuitenkin viimeistdan 14 vuorokauden
kuluessa siirtokauppakirjan allekirjoittamisesta. Lunastushinta on tassd tapauksessa sama kuin
jalleenmyyntihinta. Jalleenmyyntihinta on maéaritelty tarkemmin kohdassa 10. Lunastushinta on maksettava 30
paivan kuluessa lunastusilmoituksen tekemisesta.

Enemmistbomistajalla on velvollisuus lunastaa osaomistus takaisin, mikali osaomistaja haluaa luopua
osaomistuksestaan, eikd toteen naytetyista yrityksistd huolimatta saa osaomistusta myytya kolmannelle
osapuolelle kohtuullisessa ajassa (6 kk). Luopumisaika lasketaan irtisanomiskuukauden viimeisesta paivasta.
Lunastushinta ja maksuehdot ovat tdssa tapauksessa ensimmaisen momentin mukaisia vahennettyna 5 %:lla
osaomistuksen alkuperaisestd osaomistushinnasta. Osaomistajan maksettua osaomistushintana ja lainan
lyhennyksina yli 50 % asunnon hinnasta, paattyy enemmistdéomistajan lunastusvelvollisuus.

14. ENEMMISTOOMISTAJAN LUNASTUSOIKEUS OSAOMISTUSAJAN JALKEEN

Osaomistusajan paatyttya on enemmistdomistajalla oikeus lunastaa sellaisen osaomistajan osuus, joka ei osta
loppuosuutta huoneiston osakkeista itselleen. Lunastushinta on ensimmaéisen osaomistajan maksama
osaomistuksen lopullinen kauppahinta, johon on lisatty osaomistusajan paattymiseen mennessd maksetut
lainanlyhennykset, vahennettyna mahdolliset osaomistajan maksamattomat vastike-, kayttékorvaus-, ym. laskut
seka alkuperaisesta osaomistushinnasta vahennettyna 5 %.lla.

Enemmistéomistajan lunastustarjouksen saatuaan osaomistajalla on yksi kuukausi aikaa paattda, ostaako han
loppuosuuden ko. huoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista itselleen vai myykdé osaomistuksensa
enemmistdomistajalle.

15. ASUMISKUSTANNUKSET

Vuokra ja vuokrantarkistusperiaatteet on kirjattu huoneiston vuokrasopimukseen, jota sovelletaan
osaomistusaikana Osaomistusajan jalkeen huoneistonsa omaksi lunastaneet asukkaat vastaavat yhtidlle
suoritettavista vastikkeista ja kayttokorvauksista yhtidjarjestyksen mukaisesti.

Mikali talon rakentamista varten otettujen lainojen lainaehdot tai niistd aiheutuvat kustannukset muuttuvat,
saattavat myds asumiskustannukset seka mahdolliset lainanlyhennysosuudet muuttua vastaavasti.

16. OSAKEKIRJAT

Osakekirjat painetaan turvapainossa ja sailytetdadn osaomistusajan RS-pankin (turva-asiakirjojen sailyttaja)
hallussa tai enemmistéomistajan hallussa.

17. OSAOMISTUKSEN PANTTAAMINEN
Kumpikaan osapuoli ei saa pantata yhteisesti omistettuja osakkeita.

Osaomistaja voi kuitenkin pantata osaomistuksen pddoma-arvosta sekd osaomistusta koskevaan kauppakirjaan
ja vuokrasopimukseen perustuvista oikeuksistaan em. osaomistuksen hankintaa varten myonnetyn lainan
vakuudeksi enemmistéomistajan laatiman panttaussopimuksen mukaisilla ehdoilla, ellei enemmistdomistajalla
ole erityista syyta vastustaa panttausta.

Enemmistbomistajalla on oikeus kieltdytyd hyvaksymasta panttausta, jos ko. osaomistusosuuden pddoma-arvo
on jo pantattu, eikd entistd panttausta ole vapautettu tai jos panttaussopimuksen ehdot ovat enemmistdomistajan
antaman panttaussopimusmallin, osaomistuksen kauppakirjan, vuokrasopimuksen tai lain vastaisia taikka jos
osaomistuksen siirto tai panttaus on tehty ehdoilla, jotka ovat olennaisella tavalla myyjan, ostajan,
enemmistdomistajan tai pantinsaajan edun vastaisia.

Panttaussopimuksen mukaisten velvoitteiden katsotaan paattyneen ja pantin vapautuneen kun pantinsaaja tai
osaomistaja on palauttanut enemmistéomistajalle alkuperaisen panttaussopimuksen, jonka pantinsaaja on
allekirjoituksellaan kuitannut vapautuneeksi, tai pantinsaaja on muuten todisteellisesti ilmoittanut pantin
vapautumisesta.
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18. OSAOMISTUSKOHTEEN HALLINTO
Yhtié on asunto-osakeyhti6, jonka yhtidkokous valitsee vuosittain hallituksen.

Enemmistbomistaja pitda tarvittaessa vuosittain osaomistajille asukaskokouksen, jossa kasitelladn osaomistajien
asumiseen liittyvia asioita.

Osaomistaja sitoutuu siihen, ettd enemmistdomistaja kayttada yhtiokokouksessa yhteisesti omistettuihin
osakkeisiin kuuluvaa aanivaltaa, koska osakeryhman aanivalta on osakeyhtidlain mukaan jakamaton.

19. HUONEISTON KAYTTO JA VUOKRAAMINEN EDELLEEN

Koska huoneiston hallinta perustuu vuokrasopimukseen, on huoneiston kaytdsta ja edelleenvuokrauksesta
maaratty osaomistusasunnon vuokrasopimuksen kohdassa 7.

20. LISA- JA MUUTOSTYOT

Asukas voi teettdd enemmistdomistajan kanssa sopimiaan lisa- ja muutostéitd omalla kustannuksellaan. Liséksi
taloyhtié voi teettdd vastikkeella rahoitettavia lisd- ja muutostditd. Asuntoihin tehdyt parannukset voidaan
huomioida osaomistuksen jalleenmyyntihinnassa (kts. kohta 11).

Enemmistdomistaja tai taloyhtié voi vaatia asukkaalta korvausta luvattomasti tehdysta tai haittaa tai vahinkoa
aiheuttavan muutostyén korjaamisesta. (kts lisaksi 9)

21. KAUPAN PURKAMINEN

Ostajalla on oikeus purkaa tdma kauppa, jos myyja rikkoo kaupan ehtoja tai antaa olennaisissa kohdin erheellisia
tietoja. Tall6in ostajalla on oikeus saada maksamalleen osaomistuksen kauppahinnalle korkoa, joka on
valtiovarainministerion vahvistama peruskorko + 1 % ja hanelle palautetaan kauppakirjan kohdan 11 mukainen
jalleenmyyntihinta.

Enemmistéomistajalla on oikeus purkaa tama kauppa:

a) jos ostaja ei suorita kauppahintaa erapaivana;

b) mikali ostaja laiminlyo taman kauppakirjan ehtojen ja periaatteiden noudattamisen;

c) mikali asukas tayttda vuokrasopimuksessa mainitun purkuperusteen tai rikkoo vuokrasopimuksen ehtoja;

d) mikali osaomistajalla ei ole voimassa olevaa vuokrasopimusta huoneiston hallinnasta;

e) mikali ostaja haluaa purkaa kaupan ja irtisanoa vuokrasopimuksen huoneiston valmistumisen jalkeen, mutta
ennen omistusoikeuden siirtymista (kts. kohta 9)

Jos kauppa purkautuu a-, b-, ¢c- tai d-kohdassa mainitulla perusteella, palautetaan ostajalle kaksi kolmasosaa
(2/3) osaomistuksen jélleenmyyntihinnasta. Pidatettdva kolmasosa (1/3) on silloin sopimussakkoa. Jos kauppa
puretaan kohdan e perusteella, toimitaan taman sopimuksen kohdan 9 mukaisesti.

Palautettavasta kauppahinnasta enemmistGomistajalla on lisdksi oikeus kuitata osaomistajan vastattavaksi
mahdollisesti kuuluvat vuokrarastit ja vahingonkorvaukset. Kuittausoikeus ei koske sitd osaa osaomistuksen
paaoma-arvosta, joka on pantattu tdman sopimuksen kohdan 16 mukaan.

Kaupan purkautuessa a-, b-, c- tai e-kohdassa mainitulla perusteella on enemmistéomistajalla oikeus purkaa
myds vuokrasopimus.

Sopimusten purkaminen edellyttaa, ettd sopimusrikkomukset ovat olennaisia. Osaomistajan tulee oikaista
sopimusrikkomukset kahden viikon kuluessa saatuaan enemmistbomistajalta varoituksen purkamisoikeuden
kayttdmisestd. Mikali osaomistaja em. maaraajassa oikaisee sopimusrikkomukset enemmistbomistajan
hyvaksymalla tavalla, ei enemmistdéomistajalla ole oikeutta sopimusten purkamiseen.

Myyjan on ilmoitettava kaupan purusta ja peruuttamisesta turva-asiakirjojen sailyttajalle.

22. KAUPPAKIRJAN PYSYVYYS

Mitéd tdhan kauppakirjaan on kirjattu osaomistuksen osalta, on voimassa niin kauan kun ostaja omistaa
vahemmistdosuuden kyseisen huoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista.

Mikali jompikumpi osapuoli luovuttaa omistusosuutensa jollekin kolmannelle, on luovuttaja velvollinen
huolehtimaan, ettd uusi enemmistd- tai osaomistaja sitoutuu noudattamaan tdman sopimuksen ehtoja.

Sopimusehtoja voidaan myds muuttaa osapuolten valiselld vapaaehtoisella sopimuksella tai enemmistéomistaja
voi halutessaan antaa osaomistajille vapaaehtoisia lisdoikeuksia.

23. LAINSAADANTO

Naiden sopimusehtojen lisdksi kauppaan sovelletaan asuntokauppalakia ja valtioneuvoston asetusta
turva-asiakirjoista asuntokaupassa. Tassa yhteisomistussuhteessa ei noudateta 25.4.1958/180 annettua lakia
eraista yhteisomistussuhteista muutoksineen.

Mikali valtiovalta muuttaa osaomistusjarjestelmaa koskevaa lainsdadantéa, voidaan taman sopimuksen ehtoja
muuttaa tai soveltaa vastaavasti. Sopimusehtojen tulkintaan voivat vaikuttaa myds yleisen lainsdadannén
muutokset.
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24. ERITYISEHDOT

24.1 Myyja on luovuttanut valtioneuvoston asetuksen 20.10.2005/835 1§ mukaiset turva-asiakirjat sailytettavaksi
Etela-Karjalan Osuuspankkiin. Talo rakennetaan myyjan ostajalle sekéa turva-asiakirjojen sailyttajalle luovuttamien
turva-asiakirjojen mukaisesti. Rakentaminen rahoitetaan turva-asiakirjojen taloussuunnitelman mukaisesti.

24.2 Enemmistdomistaja ei vastaa laite- tai materiaalitoimittajien laitteisiin tai materiaaleihin mahdollisesti
antamista takuista.

24.3 Asunto on valmistunut 26.1.2018.

24.4 Jos erimielisyyksia ei voida ratkaista osapuolten valiselld neuvottelulla, voidaan asiat saattaa
kuluttajavalituslautakunnan kasiteltdvaksi lautakunnasta annetun lain mukaisesti.

25. Sopimuskappaleet ja asiakirjat

Osaomistaja vakuuttaa tutustuneensa osaomistusjarjestelmaan, taman kauppakirjan ehtoihin seka
turva-asiakirjoihin ja hyvaksyy tdman kaupan ehdot allekirjoituksellaan.

Tatd kauppakirjaa on tehty kolme samansiséltdistd kappaletta, yksi ostajalle, yksi myyjalle ja vyksi
turva-asiakirjojen sailyttajalle.

25. ALLEKIRJOITUKSET

Paikka ja aika:
Imatralla 31.7.2026

Ostaja(t) Myyja (t):
Imatran kaupunki

Katja Luukkonen Roope Keronen

valtakirjalla

Kaupan hyvaksyminen: Enemmistéomistaja:
Enemmistéomistaja hyvaksyy taméan Imatran kaupunki

siirtokauppakirjan ehdot ja osaomistuksen siirron.

Imatralla 31.7.2026 Katja Luukkonen
valtakirjalla











IMATRAN KAUPUNKI VIRANHALTIJAPAATOS

Konsernitalouspaallikko 31.7.2026 §9 /2026

IMR/4041/02.07.03.00/2026

Asia As Oy Imatran Koskitori nimisen yhtion osakkeiden 8792-8924 osto
Valmistelija Pollari Marko
Johdanto Imatran kaupunginvaltuusto on paittanyt (KV 9/2025 §96) ostaa Mitra

Management Oy:1td osaomistusosakeyhtididen (AsOy Imatran Lemmikki, AsOy
Imatran Marioninpolku ja AsOy Imatran Koskitori) huoneistojen hallintaan
oikeuttavat osakkeet ja ottaa vastatakseen osaomistuksiin liittyvat
lunastusvastuu.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt (KH 9/2026 §105) osaomistusasuntoyhtididen
huoneisto-osakkeiden kauppakirjat ja valtuuttanut kaupunginjohtajan
allekirjoittamaan kauppakirjat. Padatoksessa on todettu, ettd kauppakirjojen
allekirjoitushetkellda voimassa olevat yksityishenkil6iden osaomistussopimukset
jatkuvat sellaisenaan.

Imatran kaupungin tulee lunastaa yksityishenkil6iden omistusosuudet, jos
osaomistussopimusten lunastusta koskevat ehdot ovat voimassa.

Vaikutusten arviointi Ei vaikutuksia asianosaisia lukuun ottamatta

Paatos Paatan, etta Imatran kaupunki lunastaa yksityishenkilolta Asunto Oy Imatran
Koskitorin osakkeiden 8792—8924 vahemmistoosuuden liitteeni olevan
vapaarahoitteisen osaomistusasunnon siirtokauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Perustelu Hallintosaanto 20 §

Allekirjoitus
Pollari Marko
Konsernitalouspaallikko

Poytikirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen ajankohta,
allekirjoittaja ja organisaation tiedot seka sisallon muuttumattomuus ovat
tarkastettavissa PDF-tiedoston varmenteesta.

Tiedoksi Kaupunginhallitus
Kaupan osapuolet





OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Kunnallisasiat

Konsernitalouspaallikko 31.7.2026 §9 /2026

Tahian paatokseen tyytymiton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen ei saa hakea muutosta
valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

« se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

« kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtiva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Imatran kaupungin kirjaamoon méiriajan viimeisena paivini ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paiatoksesta tiedon, jollei muuta niytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesti. Kiytettidessa tavallista sihkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon, jollei muuta niytetd, kolmantena paivana viestin lahettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtiavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaai ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan, on Kaupunginhallitus.

Asiointiosoite: Imatran kaupunki/kirjaamo
Postiosoite: Tainionkoskentie 14, 55100 Imatra
Sahkopostiosoite: kirjaamo@imatra.fi
Puhelinnumero: 0206172210

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sihkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

« paitos, johon haetaan oikaisua

« miten paatosta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
Jos oikaisuvaatimuspaitos voidaan antaa tiedoksi sahkoiseni viesting, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Poytikirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Imatran kaupungin kirjaamosta.
Poytikirja on 4.8.2026 viety nahtiaviksi yleiseen tietoverkkoon.

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi
31.7.2028 Siahkopostitse
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