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TIVISTELMA

Imatran Uimahallin ja urheilutalon hankesuunnitteluun liittyen tehtiin riskien arviointi, jonka tarkoitus
oli vertailla peruskorjauksen jéalkeen rakenteisiin jaavia riskeja verrattuna uudisrakennukseen.

Rakennukset sijaitsevat Vuoksen rannalla. Uimahallin kellarin lattian ylapinnan korko on +68.150 ja
Vuoksen pinnan vaihtelu noin +66.66... +67.70. Kaytannossa perustukset ovat vedenpinnan kor-
keudella, mutta kellarin lattiapinta vahan vedenpinnan ylapuolella. Kellarissa on pumppaamo,
mutta sen toiminnasta tai kayttdtarpeesta ei saatu varmuutta. Salaojituksen toteutuksesta tai ole-
massaolosta ei ole varmuutta. Piharakenteiden osalta salaojien uusiminen ja perusmuurin vedene-
risteiden uusiminen on ajankohtaista peruskorjauksen yhteydessa.

Maanvastaiset seinat ovat paksuja, kantavia terdsbetoniseinia, joissa on sisépuolella bitumisively,
lammoneriste ja kuorimuuraus. Maanvastaisten seinien osalta on huomioitava riskein, ettd kuori-
muurauksen takana olevassa eristekerroksessa voi olla mikrobivaurioita, seka bitumivedeneriste
voi olla ikdantynyt ja sen toiminta heikentynyt. Vaikka bitumisivelyeristeet vield toimisivatkin, niille
ei voi ennustaa enda pitkaa kayttoikaa. Maanvastaisten rakenteiden osalta on riski siita, ettd vaikka
rakenteet uusittaisiin laajalti, niiden liittymiin voi jaada kohtia, jotka eivat vastaa laadultaan uudisra-
kennusta.

Uimabhallissa allastilan ja alapuolella olevien tilojen valinen vélipohjarakenne on tutkimusten mu-
kaan laajalti kastunut. Pintamateriaalina olevissa muovimatoissa todettiin viitteitd kemiallisesta ha-
joamisesta. Vélipohjan kosteusvaurioiden arveltiin aiheutuvan liikuntasaumojen seké lapivientien
littymien vuodoista allasosastolla sek& vedeneristeiden vuotamisesta saunaosastolla. Todennakdi-
sesti on perusteltua purkaa kaikki rakennekerrokset kantavaan laattaan asti, jotta rakenteen kuivu-
minen nopeutuu. Lisdksi laajemmalla purulla voidaan varmistaa, ettei rakenteisiin j&& kosteudesta
pilaantuneita materiaaleja. Kastuneen vélipohjan osalla on huomioitava aikatauluriski, silléd massii-
visen laatan kuivuminen voi olla hyvin hidasta. Mikali rakenne jatetaan kosteaksi ja annetaan sen
kuivua pikkuhiljaa, on korjaussuunnittelussa ja toteutuksessa varmistuttava siité, ettei kosteus
paase pikkuhiljaa leviamaan mihinkaan uusiin kosteudesta vaurioituviin materiaaleihin.

Peruskorjauksen yhteydessa on perusteltua uusia vesikatteet kokonaan, jolloin samalla voidaan
tarkistaa kattavasti ylapohjarakenteiden kunto. Kustannusriskind on syytd huomioida, etta katteen
uusiminen tulee olemaan normaalia kallimpaa, kun samalla tehd&an rakenteiden tarkastustyota.
Uimahallin osalta peruskorjauksessa minimikorjauksena on tiivistda kaarirakenteen (= yléapohjan ja
ulkoseinan) hoyrynsulun kaikki littyméat huolellisesti erillisen suunnitelman mukaan. Korjauksessa
on syyta varautua mahdollisuuteen, etta rakenteita joudutaan uusimaan laajemmin kuin tutkimuk-
sissa on arvioitu.

Allasrakenteiden tutkimuksissa oli todettu viitteitd vanhoista vuodoista seké allasrakenteessa etté
valipohjan ja altaan liittymé&ssa. Tutkimusten mukaan allasrakenteissa yleisesti ottaen vedenpaine-
eriste on toiminut téhan paivaan asti, mutta valipohjan ja altaan littyméa vuotaa. Tutkimusten mu-
kaan allasrakenteissa kaytetty betoni on huonolaatuista, eik tayta altaiden betonirakenteille ase-
tettuja vaatimuksia esim. betonin tiiveyden osalta. Altaiden betonirakenteiden pitk&aikainen kun-
nossa pysyminen on altaisiin asennettujen vedenpaine-eristysten varassa. VVedenpaine-eristeiden
kuntoa taytyy siksi seurata vuosittain, vaikka ne uusittaisiinkin peruskorjauksessa.

Tuulettumattomat tiilijulkisivut aiheuttavat riskin kosteusvaurioista. Ikkunat ovat osittain vanhoja ja
niiden uusiminen on ajankohtaista. Sisailmariskind on syytd huomioida mahdollisuus, etté ulkosei-
narakenteissa olisi pienid ja paikallisia mikrobivaurioita, joita ei ole aiemmissa tutkimuksissa huo-
mioitu. Tilojen korjauksissa on siksi syyta tehda kattavat ilmatiiveyden parantamiskorjaukset. Tiivis-
tyskorjausten osalta on syyta varautua siihen, etta niita joudutaan vahintaan paikoin uusimaan pe-
ruskorjausjaksolla.
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Hallien ja urheilutilojen korjauksissa merkittavimmat riskit liittyva tilojen kayttétarkoituksiin ja niiden
mahdollisiin muutoksiin. Uudisrakentamisella pystytaan tekeméén muokattavampia tiloja kuin pe-
ruskorjauksessa. Urheilutalossa on iso palloiluhalli, joka on jaettavissa kolmeen osaan laskettavilla
seinilla. Peruskorjauksessa siirtoseinien uusiminen on todennékéisesti ajankohtaista. Palloiluhallin
siirtoseinien uusiminen on haastavaa kaaren muotoisen ylapohjarakenteen vuoksi. Siirtoseinat
ovat kalliita ja niiden uusiminen suunnitellaan usein téllaisessa kohteessa yhdessa siirtoseinien toi-
mittajan kanssa.

Talotekniikan osalta tutkimuksissa oli todettu vanhoja valurautaisia viemariputkia. Talotekniikka uu-
sittanee kaytanndssa kokonaan peruskorjauksen yhteydessé. Talotekniikkaa (putkia) on sijoitettu
paikoin niin, ettd se on vahintaankin siivouksen tai jopa kulkureittien esteena. Myés tallaisiin asioi-
hin on syytéa kiinnittdd huomioita peruskorjauksen suunnittelussa. Talotekniikan uusimisessa on va-
rauduttava mahdollisuuteen, ettd uusi tekniikka ei mahdu olemassa oleviin tiloihin, joten joudutaan
jarjestamaan uusia teknisié tiloja joko olemassa olevista tiloista tai rakentamalla lisérakennuksia.

Esteettomyyden kannalta peruskorjatusta rakennuksesta ei saa yhta toimivaa kuin uudisrakennuk-
sesta. Rakennusten kayttd huomioiden esteettémyys on olennaisessa osassa. Tilojen muokatta-
vuus olevissa rakennuksissa on rajallinen ja toisaalta uudisrakennuksen tiloista on mahdollista
tehda paremmin muokattavia. Muokattavien tilojen kayttsika on pidempi.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta téllaisen kooltaan ja kayttdjamaariltaan suurehkon ja kayttotar-
koitukseltaan erityisen rakennuksen peruskorjaukseen liittyy runsaasti riskeja, joista suurta osaa
voidaan kuitenkin hallita hyvalla suunnittelulla ja huolellisella toteutuksella. Monet riskit realisoituvat
kaytannossa lyhyempina kayttoikina. Rakennuksen huono muokattavuus voi olla lopulta yksi suu-
rimmista yksittaisistd ongelmista, joka puoltaa uutta rakennusta peruskorjauksen sijaan.
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