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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Ks. kansilehti.

1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

18.1.2022

Suunnittelualue sijaitsee Imatrankosken ja Rajapatsaan kaupunginosissa Imatrankosken-
tien pohjoispuolella ja Vuoksentien itdpuolella. Suunnittelualuetta rajaa idassa teollisuus-
alue seka Rajapatsaan pohjoisimmat asuinalueet. Eteldssa suunnittelualue rajautuu Imat-
rankosken tiehen. Alueen rajaus voi tarkentua Imatra-Imatrankoski-valtakunnan raja -ra-
tahankkeen ratasuunnitelman tai muun tarpeen mukaisesti. Alueen pinta-ala on noin 8

ha.

Mellonlahi

.

Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti opaskartalla (punamen SOlklO) (Lahdé Imatran kau-

punki)

13 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi:

Paatarkoitus:

Kaava-alueen pinta-ala:
Kerrosala:

Kaavaselostus koskee:

Asemakaavan muutos 1122, Imatrankosken asema

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittda alueen
asemakaava vastaamaan Vaylaviraston Karjalan radan ja Ve-
najan rajan valille laatiman ratasuunnitelman tarpeita. Ase-
makaavalla mahdollistetaan mm. Imatrankosken rautatie-
aseman seka liityntapysakointialueen rakentaminen.

n. 8 ha
1913 k-m?

18.1.2021 paivattya asemakaavakarttaa
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muu-
tos on kuulutettu vireille kaavoituskatsauksen 2021 yhteydessa.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kuulemista varten ja nahtavilla olosta tiedotetaan sa-
nomalehti Uutisvuoksessa ja kaupungin internetsivuilla. Luonnoksesta pyydetaan viran-
omaislausunnot. Osalliset saavat esittdd mielipiteensd kaavaluonnoksesta ennen nahta-
villd oloajan paattymista.

Luonnoksen palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Ehdotus on nahtavilla 30 paivaa
kuulemista varten ja ndhtavilld olosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupun-
gin internetsivuilla. Ehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot. Osallisilla on oikeus
tehda muistutus kaavaehdotuksesta ennen nahtavilldoloajan paattymista.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Imatran kaupunginvaltuusto.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittaa alueen asemakaava vastaamaan Vay-
laviraston Karjalan radan ja Vendjan rajan vélille laatiman ratasuunnitelman tarpeita. Ase-
makaavalla mahdollistetaan mm. Imatrankosken rautatieaseman seka liityntapysakointi-
alueen rakentaminen. Lisdksi kaavassa tarkastellaan asemanseudun liikkenteen jarjestami-
nen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8 ha. Tontteja alueelle muodostuu ohjeellisella tonttijaolla
kolme. Kokonaisrakennusoikeus on noin 1850 k-m?. Asemakaavoitetun alueen pinta-ala
pysyy samana ja kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 250 k-m?.

Alueelle on osoitettu palvelurakennusten korttelialueita, joilla ymparist6 sailytetaan (P/s)
niille alueille, jotka ovat poistuvan asemakaavan mukaisesti yleisten rakennusten kortte-
lialueita, joilla ymparisto sailytetdan (Y/s). Kortteleihin on osoitettu suojeltavat rakennuk-
set merkinnalla (sr) seka istutettava alueen osa. Radan lansipuolelle on osoitettu henkilo-
liikenteen terminaalialue, jolle saa sijoittaa henkildliikenneterminaalin tilojen lisdksi toi-
misto-, varasto- ja ravintolatilaa sekd myymalatilaa (LHA). Pysdkdimiseen varattu alue on
rajattu kaavaan.

Radan itdpuolelle on osoitettu suojaviheralue (EV) voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti. Kaava-alueen eteldosa on osoitettu puistona (VP).

Rautatiealue (LR) on rajattu ratasuunnitelmien seka voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

Katualueen rajoja on muutettu liikennejarjestelyiden parantamisen vuoksi seka liitynta-
pysakoinnin jarjestamisen tarpeiden mukaisiksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
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Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.

3. LAHTOKOHDAT
31 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Imatrankosken ja Rajapatsaan kaupunginosissa Imat-
rankoskentien pohjoispuolella Vuoksentien ja Venajan rajalle kulkevan rautatien varrella.

Suunnittelualueella Virtakujalla sijaitsee kaksi vuonna 1889 valmistunutta, alun perin asu-
miskayttoon tarkoitettua rakennusta seka yksi samana vuonna valmistunut talousraken-
nus. Rakennukset ovat kaupungin omistuksessa ja suojeltuja. Eteldinen rakennus, aseman
tyontekijoiden entinen asuinrakennus, toimii nykyaan nuorisotilana ja pohjoisempi raken-
nus, entinen asemapaallikon talo, on nykyaan tyhjilladan, mutta toimi aikoinaan myos pai-
vakotina. Alueen itdosa on rautatiealuetta. Muu osa alueesta on metsaista puistoaluetta.

Radan lansipuolinen osa alueesta on Imatrankosken vanhan keskustan maakunnallisesti
merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maapera ja topografia
Imatran geologinen aluejaon mukaan maapera on kaava-alueella hienorakeisten kitka- ja
silttimaalajien aluetta, jossa vallitsevien hiekka-hiedan, hiesun ja hienorakeisten moree-
nien ohella on paikoin ohuita alle puolen metrin savi-, lieju- tai turvekerroksia.

Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Luonnonolot

Suunnittelualueella on luonnontilaista metsaa Imatrankoskentien, Vuoksentien, korttelin
126 ja rautatien rajaamalla alueella. Alueelta ei tunneta mainittavia luontoarvoja.

Alueen asemakaavoitusta varten on tehty liito-oravaselvitys (AFRY Finland Oy, 7.9.2021)
jonka mukaan alueelta ei l6ytynyt merkkeja liito-oravista. Huomattava osa alueesta on
harvaa, puistomaista mannikkoa, joka ei sovellu liito-oravan elinymparistoksi.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei sijaitse asumista.

Imatran vakiluku oli vuoden 2020 lopussa 26 075 asukasta.
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Palvelut ja virkistys

Imatrankosken keskustan palvelut ja kdvelykatu sijaitsevat alle kilometrin paassa suunnit-
telualueelta. Kavelykadun ymparisté kuuluu Imatran erikoisakaupan keskittymaan. Kave-
lykadun varrella sijaitsee myds ravintoloita, hotelleja, paivittdistavarakauppoja, liike- ja
yritystoimintaa. Imatrankoskella sijaitsee myds liikunta- ja kulttuuripalveluita, kirkollisia
ja sosiaalisia palveluita, museo seka muita nahtavyyksia, kuten Imatrankoski.

Imatrankoskella sijaitsee kaksi paivakotia: Imatrankosken ja Mikonpuiston paivakodit.
Kosken koulukeskus (luokat 1-9) sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella Vuoksen ita-
rannalla.

Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta

Imatralla teollisuus on suurin tyollistaja. Lisdksi terveys- ja sosiaalipalvelut seka tukku- ja
vahittdiskauppa ovat merkittavia tyollistajia.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualueella Virtakujalla sijaitsee kaksi vuonna 1889 valmistunutta, alun perin asu-
miskayttdon tarkoitettua rakennusta seka yksi samana vuonna valmistunut talousraken-
nus. Rakennukset ovat kaupungin omistuksessa ja suojeltuja. Eteldinen rakennus, aseman
tyontekijoiden entinen asuinrakennus, toimii nykyaan nuorisotilana ja pohjoisempi raken-
nus, entinen asemapaallikdn talo, on nykyaan tyhjilladn, mutta toimi aikoinaan myos pai-
vakotina. Alueen itdosa on rautatiealuetta.

Liikenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Imatrankoskella, Imatrankoskentie ja Vuoksentien ris-
teyksessa.

Asemakaavan muutosalue kattaa Imatra-Imatrankoski-valtakunnan raja -rata-aluetta
Imatrankosken ja Rajapatsaan kaupunginosissa. Rataosuus Imatra-Imatrankoski-valtakun-
nan raja on noin 10 km pitka yksiraiteinen sahkdistamaton tavaraliikenteen rata, jonka
maksiminopeus on 50 km/h ja liikkennéinti sallitaan 22,5 tonnin akselipainolla. Rataosuu-
den kuljetukset ovat padosin raakapuuta Vendjalta Kaakkois-Suomen tuotantolaitoksille
Imatralle, Joutsenoon ja Lauritsalaan. Venajalta saapuvat tavarajunat ajavat Imatrankos-
kelle, josta vaunut siirretdan edelleen vaihtotydna Imatra Tavaran ratapihalle. Liikenteen
maard on 4 + 4 tavarajunaa paivassa. Rataosuudella ei ole henkil6liikennetta talla hetkelld,
mutta kdynnissa olevan Eteld-Karjalan taajamajuna -hankkeen myota VR harkitsee kauko-
junien tuomista Imatrankoskelle asti.

Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjdanndsrekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjadannoksia tai muita arkeologisia kohteita, mutta Imatrankoski on maakunnalli-
sesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.
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Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella melua aiheuttavat Imatran tavara-aseman ja Vendjan rajan valinen rautatielii-
kenne seka Imatrankoskentien liikenne. Lisaksi jonkin verran melua aiheutuu koulun saat-
toliikenteesta Vuoksentielld. Imatran yleiskaavan 2040 meluselvityksessa on koottu yh-
teen Imatralla tehdyt meluselvitykset (WSP Finland Oy, 2021). Ratasuunnitelman yhtey-
dessa on tehty meluselvityksen paivitys.

Piiviaajan keskidanitaso
LAeq,7-22

[ > 45.0 dB
- 50048
> 55048
= 60.0dB
- 65.0dB
- 70048
B - 75.0d8B

iskaava 2040 meluselvitys, WSP

Kuva 2: Tie- Jja rautatieliikennemelu v. 2020 (Im&tran y-le
Finland Oy, 2021)

Kaava-alue sijaitsee korkean radontason alueen ja kohonneen radontason alueen rajalla.
Korkean radontason alueella mittaustuloksista 10—49 % vylittda 400 Bg/m3 ja kohonneen
radontason alueella vastaavasti 1-9 %. Radonriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

3.1.4 Maanomistus

Vaylavirasto omistaa suunnittelualueesta rata-alueen, muutoin alue on Imatran kaupun-
gin omistuksessa.
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Kuva 3: Alueen kiinteistdkartta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus on esitetty siniselld
viivalla. Kaupungin maanomistus vihredlld. (Ldhde: Imatran kaupunki)

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueiden-

kayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018. Tata asemakaavan muu-
tosta koskevia tavoitteita ovat mm:

- edistdd palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta
eri vdestéryhmien kannalta

- edistdd kévelyd, pyordilyé ja joukkoliikennettd

- ehkdistd melusta, térindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja
terveyshaittoja
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Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava

Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kdytosta. Siina esitetdaan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja aluei-
denkayton perusratkaisut sekda maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025. Maa-
kuntakaava myos valittaa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kaavoitukseen. Etela-
Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja vahvistettu ym-
paristoministeriossa 21.12.2011.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan on hyvaksynyt Eteld-Karjalan liiton maakuntaval-
tuusto 24.2.2014. YmparistOministerio vahvisti vaihemaakuntakaavan 19.10.2015. Vaihe-
maakuntakaavassa tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden kehittdmismahdollisuuksia
sekd mitoitusta maakunnassa. Myos matkailupalvelujen ja elinkeinojen seka liikennejar-
jestelman kehittdminen ovat kaavan teemoina. Vaihekaavan ratkaisut korvaavat Etela-
Karjalan vahvistetun kokonaismaakuntakaavan aluevarauksia.

Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan luonnos on pidetty yleisesti ndhtavillda 5.4. —
10.5.2020. Lahtokohtana 2. vaihemaakuntakaavassa on monta kuntaa koskevan jateve-
denpuhdistamon toteuttamismahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueella.

Kuva 4: Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltai-
sella soikiolla. (Ldhde: Eteld-Karjalan Liitto)

Suunnittelualue on maakuntakaavayhdistelmassa merkitty taajamatoimintojen alueeksi
(A). Taajamatoimintojen aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:
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o Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntaraken-
teen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa
olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myés edistdd taajaman ydinalueen kehittd-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedisti hahmottuvaksi keskukseksi.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava ympdristéénsd niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd luonto- ja maisema-arvojen sekd kult-
tuuriympdristén ominaispiirteiden sdilyttdmiseen. Sisdisten puistoja virkistys-
sekd muiden vapaa-alueiden riittdvyys tulee varmistaa. Arkusjérven ympdriston
jatkosuunnittelussa tulee huomioida erityisen huolella jétevesi- ja hulevesiratkai-
sut ja muut vesiston tilaan vaikuttavat tekijét.

Radan lansipuolinen osa suunnittelualueesta on Imatrankosken vanhan keskustan maa-
kunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistda (ma/km).

Koko suunnittelualue on osa maakuntakaavassa kasvukeskusalueen laatukaytavaa (Ik),
kaupunki-/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealuetta (kk) seka matkailun ja virkistyk-
sen kehittdmisen kohdealuetta (mv). Kasvukeskusalueen laatukdytavaa koskee seuraava
suunnittelumaarays:

- Laatukdytévién yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéd elinympdris-
téjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntdmdllé ja eheyttdmdlld olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta sekd turvata toimivat ja turvalliset liikennevdyldt ja
-yhteydet. Alueidenkdytén suunnittelussa tulee turvata pitkdn tdhtdimen maan-
kéytélliset kehittdmistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskun-
tarakenteen kehittdmismahdollisuudet sekd pyrkid vdhentémddn liikennetar-
vetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sekd edistémddn joukko- ja kevyenlii-
kenteen edellytyksié ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisillé taajama-
alueilla kéytésté poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suun-
nata asumiseen ja Idhipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon rantojen viheralueita sdilyttdvd ja viheryhteyksid mahdollistava
rakentaminen sekd luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen poikki kulkeva rautatie on maakuntakaavayhdistelmassa osoitettu
merkittavasti parannettavaksi pdaradaksi (musta-punainen rp). Rata ja sen valitén ympa-
ristd on myds osoitettu liikkenteen ja logistiikan kehittdmisen kohdealueeksi (Ilk). Liiken-
teen ja logistiikan kehittamisen kohdealuetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

- Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettévd erityistd huomiota
logistisen vybéhykkeen ulottumista Imatran raja-asemalta Vuoksen Satamaan
sekd Imatran keskusliikenneasemalle multimodaalisena yhteytend. Tavoitteena
on kansanviilisen logistisen liikenneyhteyden kehittdminen erityisesti raideliiken-
teen osalta. Tavoitteena on tavara- ja henkiléliikenteen kehittdminen Karjalan ra-
dalle kansainvdlisend yhteytend. Tavoitteena on myés tieliikenteen merkittévd ke-
hittéminen.

1. vaihemaakuntakaavassa on koko maakuntakaava-aluetta koskeva yleismaarays, jonka
mukaan maakunnan alueidenkaytoén jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon terveh-
dyttavan ympariston kehittaminen. Kaavoitus- ja rakennushankkeissa tulee ottaa kohtuul-
lisessa maarin huomioon taiteelliset ja visuaaliset seka kulttuuriymparistoon liittyvat ta-
voitteet.
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Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 19.4.2004 hyvaksyma
Imatran yleiskaava ”Kestava Imatra 2020”.

Yleiskaavassa on osoitettu Vendjan rajalle kulkeva rautatie rautatieliikenteen alueena
(LR). Vuoksentie ja Imatrankoskentie on merkitty katualueeksi. Rautatien, Vuoksentien ja
Imatrankoskentien rajaama alue on pohjoisosastaan julkisten palvelujen ja hallinnon alu-
etta (PY) ja eteldosastaan tyOpaikka-aluetta (TP). PY-alue on osoitettu yleiskaavassa myos
osaksi laajaa kansallisen kaupunkipuiston intressialuetta kulttuuri- ja luonnonmaiseman
kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen sailyttdmiseksi ja
hoitamiseksi (kp). Imatra on valtuuston paatokselld (21.2.2011 § 17) luopunut Vuoksen
kansallisen kaupunkipuistostatuksen hakuprosessista.

Korttelissa 126 sijaitsevat vuonna 1889 valmistuneet rakennukset on osoitettu yleiskaa-
vassa suojeltaviksi rakennuksiksi (sr).

Suunnittelualueen kaakkoiskulma rautatien ja Imatrankoskentien vilillda on merkitty ldhi-
virkistysalueeksi (VL).

TIHh

Kuva 5: Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimddrdinen
rajaus siniselld. (Ldhde: Imatran kaupunki).
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Imatran yleiskaava 2040 laatiminen on kaynnistynyt. Yleiskaava on valmisteluvaiheessa.
Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui vuoden 2018 alussa ja yleiskaa-
van rakennemalli valmistui vuoden 2019 lopulla.

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa 9.11.1988 hyvadksytty asemakaava 675 sekd 20.9.2016
hyvaksytty asemakaava 1075.

Kortteli 125 on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa kioskiraken-
nuksen (KL-1).

Kortteli 126 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) seka alueeksi, jolla ym-
paristo sailytetaan (/s). Suurin sallittu kerrosluku korttelissa on 1% (roomalainen luku ja
murtoluku). Murtoluvun sijainti roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, ettd ns. puolik-
kaan kerroksen eli % suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltdan mainittu-
jen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kdyttaa kerrosalaan las-
kettavaksi tilaksi. Korttelissa on kaksi tonttia, joiden molempien paarakennukset on osoi-
tettu suojeltaviksi rakennuksiksi (sr).

Korttelien, Vuoksentien, Imatrankoskentien ja rautatien valiset alueet on osoitettu puis-
toiksi (VP).

Suunnittelualueen poikki Vendjan rajalle kulkeva rata on merkitty rautatiealueeksi (LR).
Vuoksentie, Imatrankoskentie ja Virtakuja ovat katualuetta. Rautatiealueen ja Imatran-
koskentien katualueen vélissa radan itdpuolelle on osoitettu suojaviheraluetta (EV).
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Kuva 6: Ote ajantasa-asemakaavasta. Korttelinumerot ja kéyttotarkoitusmerkinndt kirjoi-
tettu selvyyden vuoksi isolla fontilla. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus siniselld vii-
valla. (Ldhde: Imatran kaupunki)

Rakennusjarjestys
Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016 ja
se on tullut voimaan 1.8.2016.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakartta tayttaa MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset. Pohjakartan
laadusta vastaa Imatran kaupunki.
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Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskielto- tai suunnittelutarvealueita.

Aluetta koskevat selvitykset

Ks. selostuksen kohta 7.1.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavamuutostoiden taustalla on Vaylaviraston alueelle ja valtiollekin merkittava
ratahanke.

Asemakaavan muutos kuuluu vuoden 2021 asemakaavahankkeisiin (kaavoituskatsaus
2021, KH 8.3.2021 § 76).

Rataosuus Imatra Tavara — Imatrankoski — raja on noin 10 km pitka yksiraiteinen sahkois-
tamaton tavaraliikenteen rata, jonka maksiminopeus on 50 km/h ja liikennointi sallitaan
22,5 tonnin akselipainolla. Rataosuuden kuljetukset ovat padosin raakapuuta Venajalta
Kaakkois-Suomen tuotantolaitoksille Imatralle, Joutsenoon ja Lauritsalaan. Venéjalta saa-
puvat tavarajunat ajavat Imatrankoskelle, josta vaunut siirretdan edelleen vaihtotyona
Imatra Tavaran ratapihalle. Liikkenteen maara on 4 + 4 tavarajunaa paivassa, eika rataosuu-
della ole henkildliikennetta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittaa alueen asemakaava vastaamaan Vay-
ldviraston Karjalan radan ja Vendjan rajan valille laatiman ratasuunnitelman tarpeita. Ra-
tasuunnitelman arvioidaan valmistuvat vuoden 2021 lopussa. Imatrankosken aseman tu-
leva henkildliikenne Pietarista saakka tulee vaikuttamaan alueen kaupunki-infraan. Lisaksi
kdynnissa on Etela-Karjalan taajamajuna -hanke, jonka pysakki on Imatrankoskella. Hank-
keen myo6td VR harkitsee kaukojunien tuomista Imatrankoskelle asti. Asemakaavan muu-
toksella mahdollistetaan Imatrankosken aseman tuleva henkiléliikenne, osoitetaan liityn-
tapysakointi ja ratkaistaan liikkumisen tarpeet.
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Imatrankosken YKS |

ja YK
toteutetaan erillisena
toimeksiantona
Kuva 7: Ote Imatra-Imatrankoski-raja ratasuunnitelmasta, Vdéyldvirasto, 2021.
SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta.
Kaupunkikehityslautakunta on paattanyt asettaa kaavaehdotuksen vyleisesti nahtaville

XX.XX.2022 § xxx
Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaehdotusta xx.xx.2022 § xxx

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan xx.xx.2022 § xxx

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin

43
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa

4.3.1 Osalliset
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL

62 §).

Tarkemmin osalliset on lueteltu kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille vuoden 2021 kaavoituskatsauksen yhteydessa (KH 8.3.2021

§ 76).
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustyo on jarjestetty siten, ettd osallisilla, on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta kaavan laadinnan eri vaiheissa. Osallisten mahdollisuudet osallistua kaavan laadin-
taan seka alustava aikataulu on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa ajankohtainen kaava-aineisto on nahtavilla kau-
pungintalolla ja kaupungin internet-sivuilla koko valmistelun ajan.

Tarkempi vuorovaikutusraportti on kaavan liiteaineistossa.
Kaavaluonnos

Kaavaluonnos oli nahtavillad 24.1.2022-14.2.2022 (MRL 62 §, MRA 30 §).
Kaavaehdotus

Luonnoksen palautteen pohjalta laaditaan ehdotus, joka on nahtavilla 30 paivda (MRA 65
§, MRA 27 §).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetddn maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Viranomai-
silta pyydetdan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

44  ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittda alueen asemakaava vastaamaan Vay-
laviraston Karjalan radan ja Venéjan rajan vélille laatiman ratasuunnitelman tarpeita. Ase-
makaavalla mahdollistetaan mm. Imatrankosken rautatieaseman seka liityntapysakaointi-
alueen rakentaminen. Lisaksi kaavassa tarkastellaan asemanseudun liikenteen jarjestami-
nen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Ks. selostuksen kohta 3.2

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.7 KAAVAN RAKENNE

Alueelle on osoitettu palvelurakennusten korttelialueita, joilla ympérist6 sailytetadn (P/s)
niille alueille, jotka ovat poistuvan asemakaavan mukaisesti yleisten rakennusten kortte-
lialueita, joilla ymparisto sailytetdan (Y/s). Kortteleihin on osoitettu suojeltavat rakennuk-
set merkinnalla (sr) seka istutettava alueen osa. Radan lansipuolelle on osoitettu henkil6-
lilkenteen terminaalialue, jolle saa sijoittaa henkil6liikenneterminaalin tilojen lisdksi toi-
misto-, varasto- ja ravintolatilaa sekd myymalatilaa (LHA). Pysakdimiseen varattu alue on
rajattu kaavaan.
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Radan itdpuolelle on osoitettu suojaviheralue (EV) voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti. Kaava-alueen eteldosa on osoitettu puistona (VP).

Rautatiealue (LR) on rajattu ratasuunnitelmien seka voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

Katualueen rajoja on muutettu liikennejarjestelyiden parantamisen vuoksi seka liitynta-
pysakoinnin jarjestamisen tarpeiden mukaisiksi.

5.1.1 Mitoitus

5.2

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8 ha. Tontteja alueelle muodostuu ohjeellisella tonttijaolla
kolme. Kokonaisrakennusoikeus on 1 913 k-m?2. Asemakaavoitetun alueen pinta-ala pysyy
samana ja kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 300 k-m2,

Kayttotarkoitus pinta-ala (m?) rakennusoikeus (km?)

P/s 10752 1613

LHA 11 404 300

EV 3406

LR 21242

VP 20 246

Katu 7170

Yhteensa 74 220 1913

ALUEVARAUKSET
P/s Palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparisto sdilytetdan.

Alueelle on osoitettu palvelurakennusten korttelialueet, joilla ymparist6 sailytetaan pois-
tuvan asemakaavan mukaisille yleisten rakennusten korttelialueille, joilla ymparisto saily-
tetdan. P/s -merkintddn kohdistuu suunnittelumé&arays: "Alueella tehtdvd uudisrakenta-
minen sekd peruskorjaus- ja muutostyét tulee sopeuttaa muotokieleltddn, materiaaleil-
taan ja vdritykseltddn kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympdristéén ja maisemaan.
Alueen kulku- ja huoltoreitit on toteutettava siten, ettd alueen kulttuurihistoriallinen arvo
sdilyy. Alueen puuston ja muun kasvillisuuden hoidon toteuttamisessa tulee olla yhtey-
dessd kaupunginpuutarhuriin.” . Kortteleihin on osoitettu suojeltavat rakennukset merkin-
nalla (sr) seka istutettava alueen osa.

LHA Henkil6liikenteen terminaali

Radan lansipuolelle on osoitettu uusi henkil6liikenteen terminaali.

EV Suojaviheralue

Radan itapuolelle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen suojaviheralue.

VP Puisto

Kaavan eteldosan rakentamattomat alueet on osoitettu puistona.

Katualueet
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Vuoksentie seka Virtakuja osoitettu katualueena. Katujen linjauksia on muutettu vastaa-
maan alueen kehittamisen tavoitteita.

53  KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin [ahtékohtana on maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: Kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa madrin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Vaikutusten ar-
viointi perustuu kaavan ldhtétietoihin, laadittuihin selvityksiin seka karttatarkasteluihin ja
maastokaynteihin seka kaavoituksen aikaiseen vuoropuheluun kaupungin, viranomaisten
ja osallisten kanssa. Vaikutusten arviointi on laadittu asiantuntija-arviona.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Alueen taajamakuva tulee muuttumaan rakentamisen myota.

Kulttuuriymparisto

Virtakujalla sijaitsevat olemassa olevan rakennukset suojellaan kaavalla. Tontin reunaan
on osoitettu istutettava alueen osa, joka tuo suojaa rakennusten pihapiirin ja terminaali-
alueen vilille.

Vaesto, palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavalla ei ole oleellisia vaikutuksia vdestoon tai tyopaikkoihin. Kaava mahdollistaa
Imatrankosken aseman kehittymisen henkiléliikenteen alueena. Suunnitelman toteutuk-
sen myo6ta palvelujen saavutettavuus paranee.

Liikenne
Suunnitelman mukaiset toimenpiteet parantavat kokonaisuudessaan liikenndintiedelly-
tyksia, turvallisuutta ja radan valityskykya.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Rautatieliikenteen aiheuttama melu ja tarina tulee kasvamaan suunnittelualueella tule-
vina vuosina. Melunsuojaussuunnittelu tarkentuu suunnittelun edetessa.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus alueella on paikoin huono, perustamistapa on tutkittava rakenta-
misen yhteydessa.

Radonriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Luonnonymparisto

Toteutuksen myo6ta luonnontilainen metsaalue supistuu. Alueen eteldosa sailytetdaan
puistona. Asemakaavan muutoksella ei pitdisi olla vaikutusta liito-oraviin.
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Pohja- ja pintavedet

Asemakaavan toteuttaminen pienentda virkistysalueen pinta-alaa ja siten hulevesien
imeytymiseen soveltuvaa pinta-alaa.

5.3.3 Taloudelliset vaikutukset

Ratasuunnitelman toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista, kuten raiteiden, huolto-
teiden, uusien ali- ja ylikulkujen rakentamisesta seka radan sahkoistamisesta vastaa Vay-
lavirasto.

Pietarin ja Imatran vélisen henkil6junaliikenteen mahdollistaminen ja siten matkailijamaa-

rien sekd palvelujen lisdantyminen Imatralla ja koko Eteld-Karjalassa vaikuttaa positiivi-
sesti myos alueen talouteen.

5.3.4 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

Kaavamuutos vaikuttaa alueella siten, etta lilkkenneverkot vastaavat kansalaisten liikku-
mistarpeita ja elinkeinoelaman kuljetustarpeita edistden Suomen kilpailukykya.
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54  KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Pls Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristd sailytetadn.

Alueella tehtava uudisrakentaminen seka peruskorjaus- ja muutostyot fulee sopeuttaa muotokieleltaan,
materiaaleiltaan ja vantykseltaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistodn ja maisemaan.
Alueen kulku- ja huoltoreitit on toteutettava siten, etté alueen kulttuurihistoriallinen arvo séilyy. Alueen
puuston ja muun kasvillisuuden hoidon toteuttamisessa tulee olla yhteydessa kaupunginpuutarhuriin.

LHA Henkilélikenneterminaalin korttelialue,
Alueelle saa sijoittaa henkildlikenneterminaalin tilojen lisaksi toimisto-, varasto- ja ravintolatilaa
sekd myymalatilaa.

Puisto.

EV Suojaviheralue.

Rautatiealue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

I
+
I

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
1 2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

I M A Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 26 Korttelin numero.

VUOKSENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
250 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.15 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
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=7 Rakennusala.
|
T Istutettava alueen osa.
Katu.
r~ T - Pysakdimispaikka,
L — 1
R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvolittym3a.
g Suojeltava rakennus.
L
Yleismaaraykset:

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Radonriskit tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Oleskelualueet on suojattava likennemelulta siten, ettei keskidanitaso (LAeq) ylita klo 7-22 paivaohjearvoa
55 dB(A) eikd klo 22-7 ydohjearvoa 50 dB(A).

Istutettavaksi merkitylle alueelle saa sijoittaa ja jarjestaa kulkuyhteyden ja maanalaisia tai maanpaallisia johtoja
ja kaapeleita seka niiden kayttamiseen tarpeellisia laitteita ja rakennelmia

Kaava-alueen tonttijako on sitova.

55  NIMISTO

Alueen nimisto ei muutu.

56  KAAVAN SUHDE VOIMASSA OLEVAAN YLEISKAAVAAN JA ASETETTUIHIN TA-
VOITTEISIIN

Yleiskaavassa esitetylle tyopaikka-alueelle ei ole tarvetta alueella, ndin ollen asemakaavan
muutoksen eteldosaan on osoitettu puistoa. Asemakaavan muutos vastaa muilta osin
yleiskaavan tavoitteita.

57  KAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Asemakaavan muutos kehittdd maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti kansainvalisia
logistisia liikenneyhteyksia erityisesti raideliikenteen osalta seka tavara- ja henkildliiken-
netta kansainvalisena yhteytena.
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58 KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN
Asemakaavan muutos luo valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti edel-
lytykset liikennejarjestelmén ja alueidenkdyton yhteensovittamiselle sekd henkildautolii-
kenteen tarpeen viahentamiselle. Raidekolmion toteutus luo lisdksi edellytykset eri liiken-
nemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille. Tavara-

ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuus varmistetaan ja turvataan kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien liikenneyhteyksien jatkuvuus.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Ratasuunnitelmat voidaan hyvaksya ja asemakaava toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.2  TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.
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