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1.2 Perustiedot

Asemakaavan muutos koskee korttelia 92 ja sen viereisia katu-, pysiakointi- ja puistoalueita.
Suunnittelualue sijaitsee Imatrankosken keskustassa ja rajautuu Imatran Valtionhotelliin ja
siihen liittyvadan puistoon.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia uudisrakentamisen mahdollisuuksia ja paivittaa
voimassaolevat asemakaavat korttelissa 92 ja viereiselld puistoalueella.

Asemakaavatyon yhteydessa tutkitaan wuudisrakentamisen sovittamista historiallisesti
kerrostuneeseen kaupunkirakenteeseen.

Imatran kaupunki tekee yksityisten maanomistajien kanssa maankayttosopimuksen kaavatyon
aikana.

Kaavamuutoksen alueen pinta-ala on noin 0,8 ha. Suunnittelualue koskee kiinteist6ja 153-12-
92-1, 153-12-92-2, 153-12-9906-0(0sa), 153-12-9901-0(0sa) ja 153-12-9903-0(0sa).
Suunnittelualue on Imatran kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta kiinteist6a 153-12-92-1.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta ja se sisiltyy Imatran
vuosien 2019-2021 kaavoitusohjelmaan.

1.3 Alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Imatrankosken kaupunginosassa osoitteessa Torkkelinkatu
1 b ja 3. Alue rajautuu pohjoisessa Helsingintiehen, iddssda Imatrankoskentiehen ja etelassa
Torkkelinkatuun.

7\5&
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Kartta 1. Asemakaavan muutosalue opaskartalla (punainen ympyra). (Ldhde: Imatran kaupunki)
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2 TIIVISTELMA

Suunnittelualue sijaitsee Imatrankosken keskustassa ja rajautuu Imatran Valtionhotelliin ja
siihen liittyvadan puistoon.

Alueella sijaitsevat yleiskaavassa "Kestava Imatra 2020” suojellut Lotta- ja veteraanimuseona
toimiva ns. Piponiuksen talo seka alkujaan hotellina toiminut Lahteen talo. Suunnittelualueella
sijaitsee myos Imatrankosken keskustan tori- ja tapahtuma-alue Inkerinaukio.

Asemakaavamuutoksella on osoitettu kortteliin 92 liikerakennusten korttelialue (KL-9) ja
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-12). Piponiuksen talo on osoitettu
suojeltavana rakennuksena (sr-11). Torkkelinkatu on osoitettu katualueena, ja kadun paihin ja
molemmin puolin katua on osoitettu autopaikkojen korttelialueet (LPA), jotka palvelevat
padosin kortteleita 92 ja 1 (Imatran valtionhotellin alue). Inkerinaukiolle on osoitettu
katuaukio/tori ja puisto, jolla ymparisto sidilytetian (VP-9/s). Lisdksi alueelle on osoitettu
suojeltavana puistokahvilan/ravintolan vanhan osan rakennusala (kl-1, sr-6) ja ohjeellinen
kioskin tai muun puistoalueen toimintaan liittyvan rakennuksen ja katoksen rakennusala (kl-
2).

Kuva 1. Asemakaavan muutosalue ilmakuvalla. (Ldhde: MML)

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 2018 kaavoituskatsauksessa ja -ohjelmassa.
Lahteen talon ja Piponiuksen talon asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 2016-2017
kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Liite 1.) asetettiin
yleisesti nahtéville 18.12.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungin
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Rakennettu ympiristo

3.1.1 Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, RKY

Suunnittelualue sijoittuu Torkkelinkadun ja Inkerinaukion eteldosan osalta Imatrankosken
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston RKY alueelle. (valtioneuvoston
paatos RKY 2009, 22.12.2009). Imatrankoski on myos yksi Suomen 27:sti kansallismaisemasta
ja merkittava matkailunahtavyys. Merkittavia rakennuksia Imatrankoskella ovat mm. vuonna
1903 valmistunut kulttuurihistoriallisesti arvokas Imatran Valtionhotelli ja 1920-30-luvulla
rakennettu Imatran voimalaitos.

IMATRA
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Kartta 2. Imatrankosken valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto (RKY). (Ldhde:
Museovirasto)

3.1.2 Alueen rakennuskanta ja rakennushistoria

Suunnittelualueella sijaitsee Imatrankoskentien varressa kahvilana toimiva vuodelta 1955
perdisin oleva funkkiskioski seka Torkkelinkadun varressa sijaitsevat Lahteen talo, Lotta- ja
veteraanimuseona toimiva ns. Piponiuksen talo. Lahteen talosta on teetetty
rakennushistoriallinen selvitys vuonna 2017 (Lahteen talon rakennushistoriaselvitys,
Selvitysty6 Ahola, 14.3.2017)

Lahteen talon kulttuurihistoriallisia ja ymparistollisia arvoja seka niiden merkityksellisyytta on
arvioitu tehdyssa selvityksessi. Selvityksen mukaan Lahteen talolla on paikallishistoriallisesti
suuri merkitys alkujaan hotellina toimineena puurakennuksena: kohteen alkuperdinen
kayttotarkoitus kytkee sen tiukasti Imatrankosken ja Kruununpuiston historialliseen
kontekstiin ja alueen matkailuhistoriaan.

Lahteen talon erityispiirteeni on se, etta rakennus on Vuoksen eri puolilla sijainneista hotelleina
toimineista rakennuksista ainoa siilynyt puurakenteinen rakennus: kohde edustaa hahmoltaan
1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun hotellirakentamisen perustyyppid. Imatralla
Valtionhotellia edeltdneet majoitusrakennukset olivat yleensd kaksikerroksisia harja- tai
aumakattoisia puurakennuksia, joiden julkisivuja luonnehti tihed ikkuna-aukotus ja verannat.
Lahteen talon sisatiloissa on siilynyt rakennusosia ja materiaaleja 1920-luvulta lahtien, joskin
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autenttisuusarvojen sailyttamismahdollisuuksia on heikentanyt yllapitokorjausten laiminlyonti
jarakennuksen kayttamattomyys.

Lahteen talo ja Piponiuksen talo muodostavat kaupunkiymparistgjen vaihettumisvyohykkeen
Valtionhotellin puistoympariston sekd Helsingintien ja sen toisella puolella sijaitsevan
modernin keskustaympariston vilille. (Ldhde: Imatran kaupunki, Ldhteen talon
rakennushistoriaselvitys. Selvitystyo Ahola, raportti 14.3.2017).

Kuva 2. Lihteen talo (vasemmalla) ja Piponiuksen talo (oikealla).

Inkerinaukion lansipdddyssa sijaitseva funkkiskioski on voimassa olevassa asemakaavassa
suojeltu rakennus. Funkkiskioskille on voimassaolevassa asemakaavassa nro 937 osoitettu
merkinta sr-6, suojeltavia rakennuksia. Rakennuksia ei saa purkaa ja niiden ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostoissd sdilyttdd.

Yleiskaavassa suojelumerkinnilld on osoitettu Piponiuksen talo ja Lahteen talo. Voimassa
olevassa asemakaavassa nro 400 Piponiuksen talon ja Lahteen talon kohdalla on merkinta AL2:
Liikerakennusten korttelialue. Alueella oleva vanha rakennus on sdilytettdvd ulkoasultaan
entisellddn ja saadaan sithen sijoittaa enintddn 4 asuntoa. Lisdd rakennettavat tilat on
sjjoitettava vanhan rakennuksen viereiselle rakennusalan osalle. Materiaaleissa ja vdreissd
on noudatettava vanhan rakennuksen arkkitehtuurin mukaista valintaa ja on uudisrakennus
muodoltaan ja linjoiltaan suunniteltava siten ettd vanhan rakennuksen arkkitehtoninen arvo
sdilyy. Puut rakennuksen ja Torkkelinkadun vdlilld on sdilytettdvad.

3.2 Muinaisjadnnokset

Kaava-alueella ei ole todettuja muinaisjaannoksia. Lahimmat muinaisjidnnokset ovat
Imatrankosken koskiuoman rannalla sijaitsevat kallioiden ja lohkareiden pinnoille hakattuja
kirjoituksia, joista vanhimmat ovat mahdollisesti 1700-luvulta.

3.3 Luonnonympiristo

Suunnittelualue sijaitsee osittain Imatran Valtionhotellin ympariston puistovyohykkeelld, joka
on osa maantieteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittdvaa ymparistod. Alueen puusto on
suurelta osin istutettua. Alue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle ja kuuluu
kasvimaantieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen. Alue on padosin rakennettua ymparistoa ja
siten ihmisen vaikutuksen alaista. Alueen eldimist6o on vahdiista, silld alue on ihmisen
vaikutuspiirissa ja se tarjoaa vain vahan elinymparistoja.

3.3.1 Maapera

Kaava-alueen maapera kuuluu Imatran geologisen aluejaon mukaan suurimmaksi osaksi
hienorakeisten kitka- ja silttimaalajien alueeseen, joissa vallitsevien hiekka-hiedan, hiesun ja
hienorakeisten moreenien ohella on paikoin ohuita alle puolen metrin savi-, lieju- tai
turvekerroksia.
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Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneiden maiden kohteita.

3.3.2 Patoturvallisuus

Kaava-alue sijaitsee Vuoksen lahiymparistossia. Vuoksen ylajuoksulla sijaitsee Tainionkosken
voimalaitoksen pato ja alajuoksulla Imatrankosken voimalaitoksen pato. Imatrankosken
voimalaitoksen pato on luokiteltu patoturvallisuuslain (494/2009) 11 §:n mukaiseen luokkaan
1 eli onnettomuuden sattuessa padosta aiheutuu vaaraa ihmishengelle ja terveydelle taikka
huomattavaa vaaraa ymparistolle tai omaisuudelle. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee huomioida Imatrankosken voimalaitospadon vahingonvaara ja suunnitella tulevat
rakenteet mahdollisuuksien mukaan siten, etta niille ei aiheutuisi vahinkoa mahdollisessa pato-
onnettomuustilanteessa.

3.3.3 Pohjavesi
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.
3.3.4 Radon

Kaavamuutosalue kuuluu korkean radontason alueelle. Korkean radontason alueella
mittaustuloksista 10-49% ylittda 400 Bg/m3.

3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutosalue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa.

3.5 Maanomistus

Suunnittelualueelle sijoittuvat kiinteistot 153-12-92-1, 153-12-92-2, 153-12-9906-0 (0sa), 153-
12-9901-0(0sa) ja 153-12-9903-0(osa). Suunnittelualue on Imatran kaupungin omistuksessa
lukuun ottamatta kiinteist6a 153-12-92-1.

“'”:’7 755-012.0020-093%12.0020

1%

153-012-9903-0000

40-0003

163-012-9906-0000

5 -9903-0000
N

153-012-0090-000

o e v

~ S

163403-0001-0007" g

153-403-0001-0007 /
Kartta 3. Alueen Kkiinteistokartta. Suunnittelualueen likiméardinen aluerajaus on esitetty punaisella
katkoviivalla. Kaupungin maanomistus vihrealla. (Ldhde: Imatran kaupunki)
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3.6 Suunnittelutilanne

3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018. Tatd asemakaavan
muutosta koskevia tavoitteita ovat mm.:

- luoda edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittaville ja monipuoliselle asuntotuotannolle

- edistda palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvia saavutettavuutta eri
viestoryhmien kannalta

- edistaa kavelya, pyoriilya ja joukkoliikennetta

- varautua sddn aari-ilmioihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin

- ehkaistid melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja

- huolehtia valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon
arvojen turvaamisesta.

3.6.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kaytosta. Siind esitetddn maakunnan yhdyskuntarakenteen ja
alueidenkayton perusratkaisut sekd maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025.
Maakuntakaava myos valittaa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kaavoitukseen. Etela-
Karjalan maakuntakaava on hyviksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja vahvistettu
ymparistoministeriossa 21.12.2011.

Eteld-Karjalan 1.vaihemaakuntakaavan on hyviaksynyt Eteld-Karjalan liiton maakuntavaltuusto
24.2.2014. Ymparistoministerio vahvisti vaihemaakuntakaavan 19.10.2015.
Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden kehittimismahdollisuuksia
sekd mitoitusta maakunnassa. My0s matkailupalvelujen ja  elinkeinojen  sekid
liikennejarjestelman kehittdminen ovat kaavan teemoina. Vaihekaavan ratkaisut korvaavat
Eteld-Karjalan vahvistetun kokonaismaakuntakaavan aluevarauksia.

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan luonnos on pidetty yleisesti nahtavilla 5.4. — 10.5.2020.
Lahtokohtana 2. vaihemaakuntakaavassa on monta kuntaa koskevan jatevedenpuhdistamon
toteuttamismahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueella.
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Kartta 4. Ote maakuntakaavayhdistelméstid. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella
ympyrilla. (Ldhde: Eteld-Karjalan Liitto)

Suunnittelualue on maakuntakaavayhdistelmissd merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C).
Keskustatoimintojen aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd@ huomiota alueen
vithtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen sekd huolehdittava
eri litkennemuotojen jdrjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hdiriottomyydestd. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittdvddn ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan
asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan sekd keskustojen ldhikauppojen
sdilymiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota laadukkaaseen
viherrakentamiseen ja viihtyisiin puisto maisiin alueisiin sekd maisema-arvojen ja
kulttuuriympdriston ominaispiirteiden sdilyttdmiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen
litkenteen verkostoa sekd joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittad.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vdhittdiskaupan suuryksikoitd tai nithin
vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
riittdvddn palvelu tarjontaan. Vahittdiskaupan suuryksikoiden koko on mitoitettava ja niiden
toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilld ole merkittdvid
haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikon
toteuttaminen tulee kytked ajallisesti ympdroivien taajamatoimintojen toteuttamiseen.

Lappeenrannan ja Imatrankoski—Mansikkalan keskustaa, Vuoksenniskan eikd Joutsenon
keskustaa enimmadismitoiteta 1. vathemaakuntakaavalla. Merkitykseltddn seudullisella
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vdhittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymdaldstd koostuvaa
vdhittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen
vdhittdiskaupan suuryksikkoon.

Imatrankosken valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto on osoitettu kartassa ma/kv-
merkinnilld. Alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Imatran valtionhotelli.
Imatrankosken valtakunnallisesti arvokkaan maiseman vaalimisen kannalta tdrked alue on
osoitettu ma/mv-merkinnalla.

Aluetta koskevat lisdksi seuraavat maakuntakaavamerkinnit: kasvukeskusalueen laatukaytava
(Ik), matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue (mv, Saimaan triangeli), kaupunki-
/taajamarak. kehittimisen kohdealue (kk) ja Vuoksen rantojen kehittimisen kohdealue (VKk).

Vaihemaakuntakaavassa on koko maakuntakaava-aluetta koskeva yleismaarays, jonka mukaan
maakunnan alueidenkadyton jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon tervehdyttavan
ympadriston kehittdminen. Kaavoitus- ja rakennushankkeissa tulee ottaa kohtuullisessa maarin
huomioon taiteelliset ja visuaaliset seka kulttuuriymparistoon liittyvat tavoitteet.

3.6.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 19.4.2004 hyviaksyma Imatran
yleiskaava "Kestava Imatra 2020”.

Asemakaavan muutosalue on osoitettu yleiskaavassa padosin keskustatoimintojen alueeksi (C).
Osa alueesta kuuluu rakennuslainsdadannon nojalla suojeltavaan alueeseen (SR).

Alue kuuluu osittain kansallisen kaupunkipuiston intressialueeseen kulttuuri- ja
luonnonmaiseman kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen
sdilyttamiseksi ja hoitamiseksi (kp). Imatra on valtuuston paatoksella (21.2.2011 § 17) luopunut
Vuoksen kansallisen kaupunkipuistostatuksen hakuprosessista.

Alueella sijaitsevat ns. Piponiuksen talo ja Lahteen talo on osoitettu suojelumerkinnéilla (sr).

Kartta 5. Ote Kestivd Imatra 2020 -osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaardinen rajaus
keltaisella. (Ldhde: Imatran kaupunki).
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Imatran yleiskaava 2040

Imatran uuden yleiskaavan laatiminen on kidynnistynyt. Yleiskaava on valmisteluvaiheessa.
Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui vuoden 2018 alussa ja yleiskaavan
rakennemalli valmistui vuoden 2019 lopulla.

3.6.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja.

Korttelissa 92 on voimassa 7.10.1971 vahvistettu asemakaava nro 400. Kortteli 92 on merkitty
liikerakennusten korttelialueeksi (AL2). Alueella oleva vanha rakennus on siilytettava
ulkoasultaan entiselldin ja saadaan siihen sijoittaa enintddn 4 asuntoa. Lisda rakennettavat tilat
on sijoitettava vanhan rakennuksen viereiselle rakennusalan osalle. Materiaaleissa ja vireissa
on noudatettava vanhan rakennuksen arkkitehtuurin mukaista valintaa ja on uudisrakennus
muodoltaan ja linjoiltaan suunniteltava siten ettd vanhan rakennuksen arkkitehtooninen arvo
sdilyy. Puut rakennuksen ja Torkkelinkadun valilld on sailytettava. Korttelialueen Helsingintien
puoleiselle osalle on merkitty viiva, jonka yli ei saa jarjestda ajoneuvoliittymai. Voimassa
olevassa asemakaavassa kortteliin 92 on merkitty tonttitehokkuusluku e=1,0 seka kerrosluku II
(kaksi).

Torkkelinkadulla ja korttelin 92 eteldpuolelle sijoittuvalla autopaikkojen korttelialueella on
voimassa sisdasiainministerion 8.5.1986 vahvistama asemakaava nro 621. Torkkelinkatu on
voimassaolevassa kaavassa katualuetta ja autopaikkojen korttelialue (LPA) on varattu korttelin
1 kayttoon. Kadulle on merkitty istutettava puurivisto.

Inkerinaukiolla on voimassa asemakaava nro 937, joka on saanut lainvoiman 1.3.2006.
Inkerinaukio on voimassaolevassa asemakaavassa merkitty puistoksi (VP-6). Alueesta 3/ saa
rakentaa aukioksi, joka tulee toteuttaa puistomaiseksi jasenneltyni. Alueelle saa pystyttaa
tapahtumia palvelevia tilapaisia telttoja, katoksia, esiintymislavoja tai huoltorakennuksia.
Alueen Imatrankoskentien puoleisella reunalla sijaitseva kioski on merkitty suojeltavaksi
rakennukseksi (sr-6, suojeltavia rakennuksia. Rakennuksia ei saa purkaa ja niiden
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissid sailyttda). Kioskin alapuolelle on merkitty
ohjeellinen kioskin tai muun puistoalueen toimintaan liittyvdn rakennuksen ja katoksen
rakennusala (kl-2). Kl-2-alueelle on merkitty rakennusoikeutta 60 k-m2 ja kerrosluku I (yksi).
Alueen lansireunalle on merkitty yleiselle jalankululle ja pyoriilylle varattu alueen osa (pp).
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Kartta 6. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen likimiardinen rajaus punaisella katkoviivalla.
(Ldhde: Imatran kaupunki)

3.6.5 Selvitykset

Kaavamuutostyossa kiytetdan mahdollisimman paljon hyviksi jo laadittuja selvityksid, mm.
maakuntakaavan selvityksid, Kestdvd Imatra 2020 -yleiskaavan selvityksia seka
asemakaavoituksen tueksi laadittuja selvityksia.

Alueelta on aiemmin laadittu mm. seuraavat selvitykset:

- Imatran Valtionhotellin ymparisto — Historiallisten kehitysvaiheiden selvitys. Imatran
kaupunki, tekninen toimi, kaavoitus ja yleissuunnittelu, 9.9.2003.

- Imatrankoski — Kaupallisten palvelujen kehittamisohjelma v. 2020. Ramboll Finland
Oy/Helsinki Zurich Office Oy, 2012.

- Kruununpuiston kaytto- ja hoitosuunnitelma. Ammattikorkeakoulun opinniytetyo,
Erika Luhtanen, 30.5.2014.

- Liike- ja asuinrakennuksen kuntoarvio, Torkkelinkatu 1. Raksystems Insinooritoimisto
Oy, 24.10.2016.

- Lihteen talon rakennushistoriaselvitys. Selvitysty6o Ahola, 14.3.2017.

- Imatrankosken korttelien 90-92 ja 140 kehittimissuunnitelma. Diplomity6, Anna Kojo,
2018.

- Korttelin 138 osa (kaava 1053) konsultointi, meluselvitys. Ramboll Finland Oy,
6.2.2015.

- Raporttiluonnos, Liikkumis- ja liikenneturvallisuusselvitys koulujen ymparistossa,
Imatra. Ramboll Finland Oy. Elokuu 2016.

- Korttelin 138 osa (kaava 1053) konsultointi, Imatra. Liikenne-ennuste. Ramboll
Finland Oy, 20.2.2015

- Imatrankosken pysikointiselvitys, Imatra. Ramboll Finland Oy, 12.12.2018.

- Korjaustyohankkeen kustannusarvio, Lahteen talo. RakLamit Oy, 31.7.2019.
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Kaavatyon pohjaksi valmistui kesilla 2018 Anna Kojon diplomity6 Imatrankosken kortteleiden
90-92 ja 140 kehittamissuunnitelma. Diplomityossa on tutkittu kaksi vaihtoehtoista
yleissuunnitelmaa, joissa toisessa olevassa olevia rakennuksia sdilytetaan ja uudisrakentaminen

toteutetaan tdydennysrakentamisena. Toisessa  vaihtoehdossa on keskitytty
uudisrakentamiseen, eikd vanhoja rakennuksia ole siilytetty Piponiuksen taloa lukuun
ottamatta.

- &3

- _ ' '

.f’f/l

Kuva 3. Vasemmalla siilyttdvd vaihtoehto (VE1) ja oikealla purkava vaihtoehto (VE2). Nykyiset
rakennukset mustalla, uudisrakennukset ruskealla. (Ldhde: Imatrankosken kortteleiden 90-92 ja 140
kehittamissuunnitelma)

3.6.6 Rakennusjarjestys

Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyviksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016 ja se on
tullut voimaan 1.8.2016.

3.6.7 Tonttijako- ja rekisteri

Kaavamuutosalueelle kortteliin 92 on tehty tonttijako, joka on tullut voimaan 8.7.1982.

3.6.8 Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakartta tayttaa MRL 54a §:n mukaiset vaatimukset. Pohjakartan laadusta
vastaa Imatran kaupunki.

3.6.9 Rakennuskiellot

Osa suunnittelualueesta on ollut rakennuskiellossa vuodesta 1983. Korttelissa 92 on voimassa
rakennuskielto 26.4.2023 saakka (Kaupunkikehityslautakunta 20.4.2021 § 57). Rakennuskielto
poistuu asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Rakennuskiellossa olevat alueen osat nakyvit punaisella seuraavassa kartassa.
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Kartta 7. Rakennuskiellossa olevat alueen osat nidkyvit punaisella. Suunnittelualuerajaus on esitetty
punaisella katkoviivalla. (Ldhde: Imatran kaupunki)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kiynnistiminen

Asemakaavan tarve liittyy uudisrakentamisen mahdollisuuksien tutkimiseen ja voimassa
olevien asemakaavojen paivittimiseen.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta ja se sisiltyy Imatran
vuosien 2019-2021 kaavoitusohjelmaan. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille vuosien
2018 kaavoituskatsauksessa.

Lahteen talon ja Piponiuksen talon asemakaavan muutos on kuulutettu vireille vuoden 2016—
2017 kaavoituskatsauksen ja -ohjelman yhteydessa.

Alue on ollut mukana Torkkelinkadun ymparistoa ja kerhokeskus Koskiksen aluetta koskevassa
laaditussa asemakaavan muutoksessa nro 1082 vuosina 2018-2020, mutta kaupunginvaltuusto
hyvaksyi kaavan vain kerhotalo Koskiksen korttelin osalta kokouksessaan 15.6.2020 § 30 ja jatti
kaavan muutoin hyvaksymatta.

4.1.1  Vireilletulo

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 2018 kaavoituskatsauksessa ja -ohjelmassa.
Lahteen talon ja Piponiuksen talon asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 2016-2017
kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Liite 1.) asetettiin
nahtaville 18.12.2020 koko kaavaprosessin ajaksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja
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yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat:
1. Viranomaiset

- Eteld-Karjalan liitto

- Eteld-Karjalan pelastuslaitos

- Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ympéristo ja luonnonvarat
- Kainuun ELY-keskus (patoturvallisuus)

- Etela-Karjalan museo

- Museovirasto

2. Imatran kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhtiot

- Kaupunkikehitys- ja tekniset palvelut (rakennusvalvonta, kaupunki-infra ja viheralueet,
kaupunkisuunnittelu, Imatran vesi)

- Imatran seudun ymparistétoimi

- Kulttuuri-, vapaa-aika, hyvinvointipalvelut

- Imatran seudun kehitysyhtié Oy

- Mitra Imatran Rakennuttaja Oy

3. Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
4. Alueen asukkaat, yrittijat ja yhdistykset

- Imatran seudun vammaisneuvosto
- Imatran vanhusneuvosto

- Imatran nuorisovaltuusto

- Imatran kotiseutuyhdistys ry

- Imatran kaupunkikeskustat ry

- Muut alueen toimijat

5. Muut
- Fortum Heat & Power Oy

- Puhelinyhtict
- Sahkoyhtiot

4.2.2 Kaavoituksesta tiedottaminen

Kaavoituksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavan
valmisteluaineiston ja  kaavaehdotuksen nihtévilldolosta tiedotetaan sanomalehti
Uutisvuoksessa ja kaupungin internet-sivuilla. Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen
nahtavillaolosta tiedotetaan myos Kkirjeitse kaava-alueen ja ldhialueen maanomistajia. Kaava-
aineisto on nahtavilla koko kaavoitusprosessin ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavana koko kaavaprosessin ajan Imatran
kaupungin internetsivuilla

https://www.imatra.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavat .

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan suunnittelun edetessa.
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4.2.1 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin 2018 kaavoituskatsauksessa ja -ohjelmassa.
Lahteen talon ja Piponiuksen talon asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 2016-2017
kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
nahtiville 18.12.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma jai nihtéville koko valmistelun
ajaksi.

Asemakaavan muutosluonnos pidettiin nahtavilli vuorovaikutusta varten 1. — 30.3.2021
Imatran kaupungintalolla sekd kaupungin internet-sivuilla. Kaavaluonnoksen nahtivilliolosta
on tiedotettu sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupungin internet-sivuilla 28.2.2021. Osallisilla
oli mahdollisuus esittdd mielipiteensi kaavaluonnoksesta ennen niahtavillaoloajan paattymista.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Kaupunki antaa perustellut vastineet
lausuntoihin ja mielipiteisiin selostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa (Liite 4.).

4.2.2 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan nihtaville vuorovaikutusta varten 30 vrk ajaksi. Kaavaehdotuksen
nahtavilldolosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupungin internet-sivuilla.
Osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta ennen nihtavilldoloajan paattymista.
Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta on tehtdvd kirjallisena ja jatettava
yhteystietoineen Imatran kaupunginhallitukselle osoitettuna kaupunginkanslian kirjaamoon,
osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra tai kirjaamo@imatra.fi. Kaupunki antaa perustellut vastineet
muistutuksiin nahtavilldoloajan paatyttya ja vastineet liitetddn kaavaselostuksen liitteend
olevaan vuorovaikutusraporttiin. Kaavaehdotuksesta pyydetddn viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaupunki antaa perustellut vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin selostuksen
liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa (Liite 4.).

4.2.3 Lausunnot

Kaavaluonnoksesta ja ehdotuksesta pyydetddn tarvittavat lausunnot viranomaisilta ja
sidosryhmien  edustajilta. = Lausunnot  vastineineen  kirjataan  kaavamuutoksen
vuorovaikutusraporttiin (Liite 4).

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta pidetdan neuvotteluja viranomaisten kanssa tarpeen mukaan.
Suunnittelualue on ollut hyvaksymiskasittelyyn saakka mukana Torkkelinkadun ymparistoa ja
kerhokeskus Koskiksen aluetta koskevassa laaditussa asemakaavan muutoksessa nro 1082,
jonka kaavaprosessin aikana on pidetty yhteensd 6 viranomaisneuvottelua tai tyopalaveria
viranomaisten kanssa.

4.2.5 Hyviaksyminen (MRL 52 §)

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen ja siitd kaupungin tekemien paitosten perusteella
tehdaan vahaiset tarkistukset kaavaehdotukseen. Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu
sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen ehdotuksena
nahtaville. Uudelleen nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat
vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Tieto hyviaksymisesta lahetetaan niille, jotka ovat Kkirjallisesti sitd pyytdneet ja samalla
ilmoittaneet osoitteensa. Jos saman Kkirjelmidn on allekirjoittanut useampi henkilo, tieto
hyvaksymisesti lahetetdan vain kirjelman ensimmaiselle allekirjoittajalle (MRL 67 §).

Asemakaavamuutoksen hyviaksyy Imatran kaupunginvaltuusto. Kaavan hyviksymispaatoksesta
on mahdollisuus valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeudelle osoitteella:
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Ita-Suomen hallinto-oikeus

PL1744
70101 Kuopio

Mikaili kaavan hyviaksymispaatoksesta ei ole valitettu ja kaava on edennyt muutoin oletetun
aikataulun mukaisesti, kaava saa lainvoiman n. kuukauden kuluttua valtuuston
hyvaksymispaitoksesta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella on osoitettu kortteliin 92 liikerakennusten korttelialue (KL-9) ja
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-12). Piponiuksen talo on osoitettu
suojeltavana rakennuksena (sr-11). Torkkelinkatu on osoitettu katualueena, ja kadun paidhin
molemmin puolin on osoitettu autopaikkojen korttelialueet (LPA), jotka palvelevat padosin
kortteleita 92 ja 1. Inkerinaukiolle on osoitettu katuaukio/tori ja puisto, jolla ymparisto
sdilytetadan (VP-9/s). Lisidksi alueelle on osoitettu suojeltavana puistokahvilan/ravintolan
vanhan osan rakennusala (kl-1, sr-6) ja ohjeellinen kioskin tai muun puistoalueen toimintaan
liittyvan rakennuksen ja katoksen rakennusala (kl-2).

Kaavan rakenne siilyy pddosin samanlaisena kuin voimassa olevassa asemakaavassa.
Keskeisimmat muutokset ovat kayttotarkoitusmerkintojen paivittiminen nykyisten kaytantojen
ja alueella olevan tilanteen mukaisiksi, uusien autopaikkojen korttelialueiden osoittaminen ja
rakennussuojelukohteiden tarkastelu.

5.2 Aluevaraukset ja mitoitus

AL-12 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue kasittaa nykyisen Piponiuksen talon tontin.
Alueella oleva Piponiuksen talo on merkitty suojelumerkinnilld sr-11, suojeltava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne siilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja ja varisavyja. Merkittavista muutostoista tulee pyytda alueellisen vastuumuseon
lausunto. Rakennuksessa sallitaan myo0s asuminen. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on
osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL-11), jolla oleva vanha rakennus on siilytettava
ulkoasultaan entiselldin ja sithen saadaan sijoittaa enintdin 4 asuntoa.

Rakennusoikeutta osoitetaan toteutuneen mukaisesti 700 k-m2 ja kerrosluvuksi II (kaksi).
Voimassa olevaan kaavaan nihden alueen rakennusoikeus vihenee noin 351 k-m=.

KL-9 Liikerakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialue kisittdd nykyisen Lahteen talon tontin. Alueelle saa sijoittaa
myymala-, kahvila-, toimisto- ja niyttelytiloja sisiltavin rakennuksen. Uudisrakennus tulee
sopeuttaa korttelin 92 tontin 2 suojeltavaan rakennukseen erityisesti massoittelun, julkisivun
jasentelyn, materiaalin, virin ja korkeuden suhteen. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL-11).

Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan 700 k-m?2 ja kerrosluvuksi II (kaksi). Voimassa olevaan
kaavaan nihden alueen rakennusoikeus viahenee noin 285 k-m=.
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LPA Autopaikkojen korttelialueet

Autopaikkojen korttelialueet sijoittuvat Torkkelinkadun varteen ja kadun paahan.
Autopaikkojen korttelialueille sijoitetaan viereisten kortteleiden ne autopaikat, jotka eivat
mahdu tonteille. Autopaikkojen korttelialueita Torkkelinkadun varrella on lisdtty voimassa
olevaan asemakaavan verrattuna. Torkkelinkatu on merkitty kaavassa katualueeksi.

VP-9/s Puisto, jolla ymparisto séilytetdin

Puistoalue Inkerinaukion ymparistossd osoitetaan puistoksi, jolla ympairisté sdilytetaan.
Alueelle saa pystyttad tapahtumia palvelevia tilapdisia telttoja, katoksia, esiintymislavoja tai
huoltorakennelmia. Inkerinaukion Kkésittdvd puistoalue muutetaan osittain nykyisen
kayttotarkoituksen mukaan katuaukioksi/torialueeksi. Puistoalueelle on osoitettu suojeltavana
puistokahvilan/ravintolan rakennusala (kl-1, sr-6) ja ohjeellinen kioskin tai muun
puistoalueen toimintaan liittyvan rakennuksen ja katoksen rakennusala (kl-2). Puistokahvila
on osoitettu suojeltavana rakennuksena myos voimassa olevassa asemakaavassa.

5.3 Rakennussuojelu

Piponiuksen talo on merkitty suojeltavana rakennuksena (sr-11), jota koskee seuraava
kaavamaardys: Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja
kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne sdilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee
kdayttdd alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja ja vdrisdvyjd. Merkittdvista
muutostoistd tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.

Inkerinaukion puistoalueelle on osoitettu suojeltavana puistokahvilan/ravintolan rakennusala
(sr-6), jota koskee seuraava kaavamaarays: Rakennusta ei saa purkaa ja se ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostoissa sdilyttad.

Suunnittelualue sijoittuu Torkkelinkadun ja Inkerinaukion eteldosan osalta Imatrankosken
valtakunnallisesti merkittavian rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueelle, joka on
merkitty kaavakartalle RKY-aluerajauksella.

5.4 Luonnonymparisto

Luonnonarvojen sdilymistd puistoalueella edistia /s—merkintd, jonka mukaan alueella
ymparisto tulee sailyttaa.

5.5 Nimisto

Kaavamuutosalueen nimisto sailyy ennallaan. Puistoksi ja katuaukioksi/toriksi osoitettu
Inkerinaukio on nimetty kaavassa kaytossa olevan nimen mukaisesti.
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5.6 Kaavamerkinnit ja —méiraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Liikerakennusten korttelialue, Alueelle saa sijoittaa myymald-, kahvila-, toimisto- ja ndyttelytiloja siséltavan rakennuksen.
K L— 9 Uudisrakennus tulee sorf:uttaa korttelin 92 tontin 1 suojeltavaan rakennukseen erifyisesti massoittelun, julkisivun jasentelyn,

materiaalin, varin ja korkeuden suhteen,
A L - 1 2 Asuln-, llke- ja tolmlstorakennusten korttellalue. Puut rakennuksen ja Torkkellnkadun véllla tulee Istuttaa.
LP A Autopalkkojen korttellalue.

Pulsto, jolla ympérlsto séllytetdan, Alueelle saa pystyttaa tapahtumla palvelevia tllapalsia telttoja, katoksa, eslntumlslavoja
tal huoltorakenne|mia,

— — 3 m kaava-alueen ulkopuolela oleva vilva,

Karttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tontfijaon mukaisen tontin raja ja numero,

- Osa-alueen raja,

—_—_— Ohjeellinen alueen tal osa-alueen raja,

/| 2 Kaupunglnosan numero.
| M A Kaupunglnosan niml.

9 2 Korttelln numero,

TORKKELINK Kadun, tlen, katuauklon, torin, pulston tal muun ylelsen alueen niml.
I Roomalalnen numero osolttaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallltun kerrosluvun,
700 Rakennusolkeus kerrosalanelldmetrelnd.
(92) Sululssa clevat numerot osolttavat korttellt, jolden autopalkkoja alueelle saa sfolttaa.
!_- Tl Rakennusala,
I |
r L Ohjeellinen rakennusala,
| I
Valtakunnallisesti merkittavd rakennettu kulttuuriympéristd (RKY 2009, Imatrankosken kulttuuriympéristé).
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Suoleltava rakennus, Rakennusta e| saa purkaa, Rakennuksessa suorltettavlen korjaus- ja muutostdlden tulee olla
sellalsla, ettd rakennuksen rakennustalteell|sest| arvokas ja kaupunklkuvan kannalta merk|ttava luonne sdllyy,
Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kéytta4 alkuperaisid tai niitd vastaavia materiaaleja ja vérisévyjd,
Merkittévistd muutostdisté tulee pyytdé alueellisen vastuumuseon lausunto.

S;l?]elél;va rakennus. Rakennusta el saa purkaa |a sen omlnalspliteet tulee korjaus- ja muutostéissa
sallyttaa,

Ohjeellnen kloskin tal muun pulstoalueen tolmintaan llittyvéan rakennuksen ja katoksen rakennusala,
Uudisrakennus tulee sopeuttaa suojeltuun puistokahvilarakennukseen julkisivujen, kattomuodon,
materiaalien ja vérien suhteen.

| < |
T
|~

Puistokahvilan/ravintolan rakennusala.

L1 LJLJ L.

rara1ria ri

Katu,

||||m|||| Jalankululle fa pybréllylle varattu katu,

Katualueen osa, jonka kohdalta el saa jirjestda ajoneuvollttyméad,

|stutettava alueen osa,

Katuaukiaftori,

— 1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva,
I |
YLEISET MAARAYKSET

Uudlsrakennusten julklsivujen sopeutua materlaalelitaan ja vérelltaan korttelln 92 tontin 1 ja Valtlonhotellln rakennukslin ja nllden mljééseen,
Uudlsrakennusten tulee olla arkkltehtuurlitaan ja materlaalelltaan korkealaatulsla, Julklsivulssa el sallita nakyvla elementiisaumoja,

Rakennusten harjakaton suunnan tulee olla Torkkelinkadun suuntainen.
Rakennusten, kulkutelden ja pys&kiintlaluelden ulkopuolelle jaavét tontin osat tulee Istuttaa.
Auto- ja polkupybrépalkkoja on varattava seuraavast],

Asuminen 1 autopalkka/85 k-m2 1,5 pydrépalkkaalasunto
Palveluasuminen 1 autopaikka/200 k-m2 1 pyorapaikka/300 k-m2
Toimiste- ja liiketilat 1 autopaikka/75 k-m2 1 pydrapaikka/120 k-m2

Pysékdintialueet on rajatiava ja jasennditéva puu- ja pensasistutuksin, Pinamaa autopaikkejen ja kulkureittien ulkopuclella
on istutettava ja vimeisteltiva korkeatasoisesti.

Rakentamatta jaHvit tontln osat, jolta el kiytet! lelkkl- ja oleskelualueeksl, lllkenne- tal huoltoalueeksl tms. on Istutettava
mahdolllsimman vehrelksl,

Istutettavaksi merkitylle alueelle saa sijoittaa ja jrjestaéd kulkuyhteyden, maanalaisia tai maanpaéllisia johtoja ja kaapeleita seké
niiden kéyttdmiseen tarpeellisia laitteita ja rakennelmia.

Istutettavalla alueen osalla oleva puusto tulee séllytt44 mahdolllsuukslen mukaan.
Rakennusluvan yhteydessa tulee eslttdd suunnltelma huleveslen halllnnasta,
Suunnittelussa ja rakentamisessa fulee ottaa huomioon radonin aiheuttamien haittojen paistaminen.

Rakennusten ulkeselnlen, lkkunolden ja llmanvalhtoaukkojen seké mulden rakentelden #8nenerlstévyyden ympéarstomelua
vastaan on oltava véhintadn 35 dBA,
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5.7 Asemakaavamuutoksen suhde yleiskaavaan

Suunnittelualueella on voimassa yleiskaava “Kestavda Imatra 20207, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 19.4.2004. Asemakaavan muutosalue on osoitettu yleiskaavassa padosin
keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualueen puistosta hyvin pieni osa sijoittuu
yleiskaavan rakennuslainsdadannon nojalla suojeltavalle alueelle (SR). Suunnittelualueella
sijaitsevat ns. Piponiuksen talo ja Lihteen talo on osoitettu suojelumerkinnéilla (sr).

Asemakaavan muutoksessa osoitetut merkinnit tarkentavat yleiskaavan merkint6jen sisaltoa ja
noudattavat padosin yleiskaavan tavoitteita alueen yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle.
Lihteen taloa ei ole osoitettu asemakaavassa suojeltavana rakennuksena, joten siltd osin
asemakaava eroaa yleiskaavasta. Lihteen talo on tehtyjen tutkimusten ja selvitysten perusteella
huonokuntoinen ja siina on laajoja kosteus- ja mikrobivaurioita. Laaditun korjaustyohankkeen
kustannusarvion mukaan kunnostamisen kustannukset olisivat mittavat. Muilta osin kaava on
yleiskaavan mukainen.

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympiristoon

Imatran kaupungin ilmasto-ohjelman ja Imatran kaupunkistrategian tavoitteisiin kuuluvat
maankayton  tiivistiminen, yhdyskuntarakenteen eheyttaminen ja laadukkaiden
kuntapalvelujen jarjestiminen asukkaille taloudellisesti ja tehokkaasti asukasmaiiraian ja
vdestorakenteeseen mitoittaen. Asemakaavan muutoksella toteutetaan edelld mainittuja
tavoitteita.

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin. Kaavan toteutuminen tiivistaa
olemassa olevaa kaupunkirakennetta lisaten alueen asunto- ja palvelutarjontaa.

Rakennettu ymparisto sidilyy padosin ennallaan. Vanhaa rakennuskantaa on merkitty
suojeltavaksi Piponiuksen talon ja funkkiskioskin osalta. Lahteen talon tontille kaavaratkaisu
mahdollistaa my0s uudisrakentamisen, koska Lihteen taloa ei ole osoitettu suojeltavana
rakennuksena ja sen purkaminen on mahdollista.

6.2 Vaikutukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden sidilymiseen

Kaavamuutosalueella sijaitsee rakennushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia; Funkkiskioski,
Piponiuksen talo ja Lahteen talo. Funkkiskioski ja Piponiuksen talo on osoitettu suojeltavina
rakennuksina kaavassa, Lahteen taloa ei.

Lahteen talo on ollut tyhjillaan useita vuosia. Rakennuksesta on laadittu korjaustyohankkeen
kustannusarvio (RakLamit Oy, 31.7.2019) ja kuntotutkimusraportti (Raksystems
Insindoritoimisto Oy, 10.11.2016). Kuntotutkimusraportin mukaan “rakennus on
huonokuntoinen ja sen korjaaminen wvaatii laajoja korjaustoimenpiteitd, eitkd sen
kunnostaminen hyotykdyttoon ole taloudellisesta nikokulmasta perusteltua. Korjausaste on
>100 %. Rakennuksen sijainti hyvin keskeiselld paikalla Imatran keskustassa saattaa
atheuttaa vakavan tapaturmavaaran rakennukseen luvatta tunkeutujille ja mahdollisen
tulipalon seurauksena”. Lahteen talo sijaitsee voimassaolevassa asemakaavassa
liikerakennusten Kkorttelialueella (AL11). Asemakaavamairiayksen mukaan alueella oleva
vanha rakennus on sdilytettavd ulkoasultaan entisellddn ja saadaan sithen sijoittaa enintddn
4 asuntoa. Lisdd rakennettavat tilat on sijoitettava vanhan rakennuksen viereiselle
rakennusalan osalle. Materiaaleissa ja vdreissd on noudatettava vanhan rakennuksen
arkkitehtuurin mukaista valintaa ja on wuudisrakennus muodoltaan ja linjoiltaan
suunniteltava siten ettd vanhan rakennuksen arkkitehtooninen arvo sdilyy. Puut rakennuksen
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ja Torkkelinkadun vdlilld on sdilytettdvd. On mahdollista, ettd asemakaavamaarayksella
tarkoitetaan Piponiuksen taloa, joka sijaitsee voimassaolevassa asemakaavassa samalla
korttelialueella. Piponiuksen talo on merkitty asemakaavaan suojeltavaksi rakennukseksi (sr-
11, suojeltava rakennus. Rakennusta et saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ]a
muutostozden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja
kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne sdilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee
kdyttdd alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja ja vdrisdvyjd. Merkittdvistda
muutostoistd  tulee  pyytdd  museoviranomaisen  lausunto). Lihteen  talon
kuntotutkimusraportti ja korjaushankkeen kustannusarvio ovat kaavaselostuksen liitteind
(liitteet 7ja 8).

Lahteen talon arvot liittyvat pitkalti sen matkailuhistorialliseen merkitykseen. Lahteen talo ja
Piponiuksen talo muodostavat perushahmoiltaan samankaltaisina rauhoittavan kontrastin
Valtionhotellin  ja  modernimman  Imatrankosken  kaupunkiympariston  vilille.
Asemakaavaratkaisussa Lahteen taloa ei merkita suojeltavaksi rakennukseksi, joten ratkaisulla
mahdollistetaan myos rakennuksen purkaminen. Rakennuksen purkamisella on vaikutuksia
rakennushistoriallisesti arvokkaaseen kaupunkikuvaan siten, ettd purkamisella menetetaan
alueen historiallista kaupunkikuvallista kerrostumaa. Uudisrakentaminen on sopeutettava
ympadristoon ja olevaan rakennuskantaan, mika turvataan seuraavin kaavamerkinnéin: alue on
merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KL-9). Kaavamaarayksen mukaan uudisrakennus
tulee sopeuttaa korttelin 92 tontin 2 suojeltavaan rakennukseen erityisesti massoittelun,
julkisivun jdsentelyn, materiaalin, vdrin ja korkeuden suhteen. Lisdksi kaavan yleisissa
maarayksissd on edellytetty rakennuksien sopeuttamista ldhelld oleviin rakennuksiin ja niiden
miljooseen.

Imatrankoskentien ja Helsingintien kulmaukseen sijoittuva funkkiskioski on merkitty
suojeltavaksi rakennukseksi (sr-6, suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ja sen
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissd sdilyttdd.). Funkkiskioskin eteldpuolelle on
merkitty ohjeellinen kioskin tai muun puistoalueen toimintaan liittyvdn rakennuksen ja
katoksen rakennusala. Taltd osin kaavaratkaisulla ei ole merkittivia vaikutuksia alueen
olemassa olevaan rakennuskantaan.

Suunnittelualue sijoittuu Torkkelinkadun ja Inkerinaukion eteldosan osalta Imatrankosken
valtakunnallisesti merkittavian rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueelle, joka on
merkitty kaavakartalle. Valtionhotellin aseman ja sen nakyvyyden turvaamiseksi
kaavamaarayksilli on maaritelty uudisrakennusten maksimikorkeus ja uudisrakennuksen
julkisivujen sopeuttaminen materiaaleiltaan ja vareiltdan Valtionhotellin rakennuksiin.

6.3 Vaikutukset luonnonympiristéon

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen luonnonymparistoon. Kaava-alue sijaitsee
tiiviisti rakennetun Imatrankosken keskustan vieressa eika silla ole merkittavia luontoarvoja.

Kaavan vaikutukset vesistoihin ja pohjaveteen ovat viahaiisid. Kaava-alue ei sijaitse
pohjavesialueella ja rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hulevesien hallinnasta.

Kaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan ovat melko vahaisia. Uusien rakennusten kohdalla
rakentamistyot edellyttivit maaperan kaivamista ja tasoittamista, mutta vaikutukset
kohdistuvat pddasiassa voimassaolevissa kaavoissa rakentamiseen osoitetuille alueille ja jo
rakennetuille alueille
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6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavan suurin maisemavaikutus alueella on mahdollisen uudisrakentamisen aiheuttama
muutos kaupunkikuvaan. Kaavaratkaisulla siilytetdan puistoalueet ja kaavassa on annettu
madrayksid alueiden toteuttamisesta.

Vanhaa rakennuskantaa on merkitty suojeltavaksi Piponiuksen talon ja funkkiskioskin osalta.
Lahteen talon tontin osalta kaavaratkaisu mahdollistaa uudisrakentamisen. Kaavaratkaisulla on
vaikutuksia alueen kaupunkirakenteen historialliseen kerrostumaan rakennuskannan
uudistumisen muodossa.

6.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympiiristoon

Toteutuessaan asemakaava tukee Imatrankosken alueen kehitystd monipuolisten palvelujen
osalta. Alueelle ei kaavan myoté tule toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa melua, polya, tarinaa
tai muuta ymparistokuormitusta.

Torkkelinkadun alueella rakentaminen on pienimittakaavaista. Alueen ympariston sailymista
vehredna ja viihtyisdna tuetaan kaavamaarayksin. Alueelta on hyvit yhteydet Vuoksen ranta-
alueille ja niitd ymparoiville ulkoilualueille.

6.6 Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutuksia liikenteeseen ei juurikaan ole. Torkkelinkatu siilyy rauhallisena tonttikatuna, jolla
ei ole ldpiajoliikennetti ja kevyen liikenteen yhteys siilyy Torkkelinkadun varrella.

Alueen pysakointi perustuu maantasopysikointiin omalla tontilla tai osittain LPA-tonteilla.
Autopaikkojen mitoituksessa on kiytetty seuraavia vihimmaismaarayksia:

e asuminen: 1 autopaikka/85 k-m2
e palveluasuminen: 1 autopaikka/200 k-m2
e toimisto- ja liiketilat: 1 autopaikka/75 k-m2
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IMATRA

KAUPUNKIKEHITYS JA TEKNISET PALVELUT
Kaavoitus

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Jos kaavamuutoksesta ei valiteta, muutos saa lainvoiman noin kuukauden kuluttua
kaupunginvaltuuston hyviaksymispaatoksestd. Kaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa heti
kun kaava on saanut lainvoiman.

7.2 Toteutuksen seuranta

Toteutusta  seuraavat Imatran  kaupunki, Kaakkois-Suomen ELY-keskus seka

museoviranomainen.

6.5.2021

Imatran kaupunki FCG Finnish Consulting Group
Kaija Maunula Julia Virkkala

kaavoitusarkkitehti arkkitehti

Timo Kononen
kaavoitusinsinoori
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