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1. TIIVISTELMA

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Imatrankoskella Koskenpartaan kavelykadun ja Helsingin-
tien kulmauksessa. Alue kasittaa kiinteiston 153-12-21-8, jolla sijaitsee liikerakennus. Aluee-
seen sisiltyy myo0s pieni osa kiinteist6a 153-12-21-18 ja Helsingintien katualuetta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uudisrakentaminen Imatrankosken kes-
keiselld paikalla olevalle liiketalotontille seki tarkistaa tontin tuleva kayttotarkoitusmerkinta ja
rakentamistehokkuus. Tontilla sijaitseva kaksikerroksinen liikerakennus on osin tyhjillaén, ei-
vatka sen liiketilat endd houkuttele yrityksia. Liikerakennus on tarkoitus purkaa. Maanomista-
jan tavoitteena on rakentaa tontille uudisrakennus, lisidtd tontin nykyista rakennusoikeutta se-
ka mahdollistaa tontin monipuolisempi kaytto.

Suunnittelualue on osoitettu kaavamuutoksessa osin asuin- liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (AL) ja osin jalankululle ja polkupyoriilylle varatuksi kaduksi, jolla huoltoajo on
sallittu (pp/h). AL-korttelialueelle sallitaan sijoitettavaksi julkisia palveluja, liike- ja toimistoti-
loja, hotellitoimintoja ja asumista. Rakennuksen enimmaiskerrosluvuksi on maaritelty viisi (V),
Koskenpartaan puoleisella osalla nelja (IV). Buttenhoffin taloa ja uudisrakennusta yhdistavian 8
metrid levedn osan kerrosluku on yksi (I). Kokonaisrakennusoikeus on 5 500 kem2. Tontille on
osoitettu maanalainen pysidkointi (map). Kaavamuutoksessa on osoitettu ulokkeen rakennus-
alat 2-4-kerroksiin sekd Koskenpartaan ettd Helsingintien puolella (u-3). Helsingintien puolella
uloke on ohjeellinen. Viidennen kerroksen tulee olla Koskenpartaan puolella sisddnvedetty.
Asuntoja ei saa sijoittaa Koskenpartaan ja Helsingintien puoleiseen katutasoon tai maanta-
sokerroksiin.

Asemakaavan muutos on kidynnistetty Kiinteisto Oy Napinkulman aloitteesta (aloite 2.11.2017).
Ensimmainen Napinkulman asemakaavamuutos hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 16.9.2019
§ 67. Itd-Suomen hallinto-oikeus kumosi kaupunginvaltuuston hyviaksymispaiatoksen paatok-
sellddn 23.6.2020. Kaavaprosessi on aloitettu uudelleen kuuluttamalla 17.12.2020 asemakaa-
vamuutos uudestaan vireille ja asettamalla muutosta koskeva uusi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma nahtaville 18.12.2020 alkaen. Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla 8.10. —
7.11.2021.

2. SUUNNITTELUN VAIHEET

Aloite 2.11.2017
Vireilletulo 17.12.2020
OAS niihtiiville, lausunnot ja mielipiteet 18.12.2020

Kaavaluonnos nihtavilli,

. P 8.10. — 7.11.2021
esittelytilaisuus 21.10.2021 7

Kaupunkikehityslautakunta hyviksynyt

Kaavaehdotus nihtavilli,
esittelytilaisuus x.x.2021

Kaupunginhallitus hyviksynyt

Kaupunginvaltuusto hyviksynyt

Lainvoimainen
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3. SIDOSRYHMANEUVOTTELUT

Pvim Palaute
26.8.2021 Kaavoitus / Kiinteisto Oy Koskenkulma (osallinen)

- kaavoitus esitteli alustavat viitteelliset havainnekuvat ja alustavan asemakaa-
valuonnoksen

- Kiinteisto Oy Koskenkulman edustajat Olli Ruokonen ja Timo Salmisaari piti-
vat alustavan luonnoksen pysakéintimaaraysté 1 ap / 200 k-m2 maanomista-
jien tasapuolisen kohtelun vastaisena

- Ruokonen totesi, ettd suunnitelma nayttdd huomattavasti paremmalta aikai-
semman kaavaprosessin aikaisin havainnekuviin verrattuna, rakennuksen
viistetty kulma avaa nakyman Valtionhotellille

- Ruokonen totesi, ettd kokolasitetut parvekkeet ovat nakohaitta, eika niita tuli-
si sallia uudisrakennuksessa

- Salmisaari toi esille, ettd 13 metria pitkien kuorma-autojen tulee paasta Kos-
kenkulman sisdpihalle tavarantoimitusta varten

- Ruokosen mukaan Napinkulman kiinteist6lle suuremman tehokkuuden salli-
minen naapuritontteihin ndhden ei ole tasapuolista

4. VIRANOMAISNEUVOTTELUT

Pvin

Palaute

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto OAS:sta 18.1.2021:

” Kaavahankkeet ovat jatkoa aiemmille hankkeille. Ndiden yhteydessa on pidetty
viranomaisneuvottelut, joissa esiin nostetut asiat tulee huomioida kaavahank-
keissa. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen tiedossa ei ole sellaisia uusia seikkoja,
joiden vuoksi aloitusvaiheen viranomaisneuvottelulle (MRL 668) olisi tarvetta.”
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5. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE JA
VASTINEET

Pvim

Palautteen antaja
Palaute

Vastine

18.1.2021

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kulttuuriymparisto:

Kaava-alue on ldhella seki valtakunnallisesti arvokas-
ta maisema-aluetta (Imatrankoski) etta valtakunnalli-
sesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(Imatrankosken kulttuuriymparisto).

Piponiuksen talo sekd Lihteentalo on osoitettu voi-
massa olevassa Imatran yleiskaavassa suojelumerkin-
nalla.

Laadittaessa kaavaa tulee huomioida seka valtakun-
nalliset alueidenkiayttotavoitteet ettd maankaytto- ja
rakennuslaki, erityisesti 1§, 58, 9§ ja asemakaavan
osalta 548, Asemakaavan sisaltovaatimukset.
Kaavahanke on jatkoa aiemmalle hankkeelle. Sen yh-
teydessa on pidetty viranomaisneuvottelut, joissa esiin
nostetut asiat tulee huomioida kaavahankkeissa.
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen tiedossa ei ole sel-
laisia uusia seikkoja, joiden vuoksi aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelulle (MRL 668) olisi tarvetta.

Merkitddan tiedokst.

Merkitddn tiedoksi.

18.1.2021

Yksityishenkilo6 1

Aikakin paasta vanhasta Osuuspankista eroon, mutta
se on niin keskeisella paikalla, etti toivon sen uuden
rakennuksen mukailevan vieressa olevaa Rosson taloa.
Kyseisten talojen vili on kdaytannossa paavayla Koskel-
ta kavelykadulle, joten rakennuksen pitaa olla hillityn
tyylikds Rosson talon tyyliin.

Kéavelykadulle tulisi jarjestdda enemman eurooppalaista
"cafe" tyylista henkea. Nyt se on niin masentavan be-
toninen.

Tosin myonnettikoon, ettd Rosson ja K-marketin
"kaaren" muodostama kokonaisuus aika kivasti kuljet-
taa pitkin kavelykatua. Silti olisi hauskaa, jos kavely-
kadun virkistysarvoa parannettaisiin. Nyt se on lahin-
na terassien valissa luimimista.

Merkitddn tiedoksi.

Merkitdan tiedokst.

Merkitddn tiedoksi.

18.1.2021

Kiinteisto OY Koskenkulma
MUUTOSVAATIMUKSET

Koskenkulma vaatii, etti

1. OAS:ssa madritellddn nimeltd mainiten selkeasti
kaavoituksessa osallisiksi

luettavat tahot;

2. OAS:ssa madritelldan, minkalaisissa kokoonpanois-
sa valmistelua vieddan eteenpaiin, ja ettd OAS:ssa
mainitaan, ettd joka tapauksessa myos Kiinteisto

Oy Koskenkulma kutsutaan valmisteluelimeen mu-

Kaavamuutos laaditaan

Imatran kaupungin kaavoi-
tuksessa virkavastuulla ja

varsinaista “valmistelue

linta”

el ole kaavaprosessille nimet-

ty.

5/45




kaan.

TAUSTAA

Aiheen tdman mielipiteen esittimiseen antoi se me-
nettely, jolla nyt kumottua kaavaa 1112 oli valmisteltu.
Silloisessa OAS:ssa per 16.5.2018 ei ollut nimestaan
huolimatta selvitystd mistdan varsinaisesta suunnitte-
lusta, miten sitd vieddin eteenpdin ja milla porukalla.
Olipahan vain yleisella tasolla kerrottu, mita kaavoi-
tuksessa tapahtuu, ja etta osallisiltakin sitten jalkika-
teen kysytdan mielipidetta.

Kasityksesi jai, ettd kaavaa valmistellaan paaasiassa
virkavastuulla kaupungin toimesta, kayttden apuna
sen laatijatoimistoa puolueettomana asiantuntijakon-
sulttina.

Hammastys oli suurta, kun “Vuorovaikutusraportista”
per 25.1.2019 ilmenikin, ettd kaavaa oli valmisteltu
suunnittelukokouksissa, jotka oli nimetty sidosryh-
maneuvotteluiksi. OAS:ssa ei tillaisesta suunnitte-
luelimesta ollut mitdan mainintaa. Raportin mukaan
neuvottelijoina olivat olleet Evalahti, Mitra, Imatran
kaupunki ja Tengbom (suunnittelutoimisto). Talla
nimelld kulkevaa kaavan valmistelu- tai yhteistyoelin-
ta Maankaytto- ja rakentamislaki tai -asetus ei tunne,
joten se ei sellaisenaan perustu lakiin. Siis kaavaa oli
laatimassa kohteen rakennusurakkaa karkkyvan ra-
kennusliikkeen edustaja, joka oli myo6s tehnyt kaava-
aloitteen, sekd timan kanssa lehtitietojen mukaan
paljon yhteistyota tekeva Mitra. Mitran toimitusjohta-
ja oli kasittadkseni Osuuspankin ja Evdlahden seka
ilmeisesti my6s Mitran keskindisen sopimuksen pe-
rusteella tullut Napinkulma-yhtion hallituksen pu-
heenjohtajaksi. Tuota lehtitiedoista tiedossani olevaa
sopimusta olin pyytanyt valitusprosessia varten Mit-
ralta ndhtavakseni, mutta pyyntooni ei ollut vastattu
yhtaan mitaan!

Maankaytto- ja rakennuslain esitoissa (HE 101/1998)
sanotaan OAS:n sisillosta:

“Merkittavissa kaavoitushankkeissa ... maariteltaisiin
suunnittelun kohde, suunnittelussa kasiteltavat kes-
keiset asiat ja ne osalliset, joita suunnittelu

koskee. Suunnitelmassa esitetaan myos ne tavat, joita
on tarkoitus kayttaa vuorovaikutusmenettelyssa. Sii-
hen voisi kuulua erilaisia menettelyja, kuten
kaavoitukseen liittyvien luonnosten ja niiden vaiku-
tusten esittelya ja yhteisti arviointia, yhteissuunnitte-
lua, haastatteluja ja kyselyja.”

Siis tuossa aikaisemmassa kaavakasittelyssa osallisten
myotavaikutus itse suunnitteluvaiheessa on sivuutettu
taysin ja pidetty se vaihe vain ilmeisesti urakoitsija
Evilahden vetimina ja hinen haluamaansa suuntaan
vietyna.

Kaupungin edustaja asemakaava-arkkitehti Jaana
Huovinen kertoi esittaneensa, etta myos Koskenkul-
man, eli siis edustamani rajanaapurin edustaja olisi

Kaavamuutoksesta on pidetty
Kiinteisto Oy Koskenkulman
edustajien kanssa valmistelu-
vaiheen palaveri 26.8.2021.

Merkitddn tiedoksi.
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kuulunut olla kutsuttuna mukana, mutta Evalahti oli
torjunut taman.

Evélahti sitten veikin suunnittelua kasittiméattomén
helposti haluamaansa suuntaan, rakennusliikkeen
kannalta poikkeuksellisen edulliseen kaavoituksen
lopputulokseen, verrattuna naapurikiinteistgjen kaa-
va-asemaan. Tdssd suhteessa herda ihmetys, miten
tama on voinut tapahtua. Onko kysymyksessa jonkin-
lainen hyva-veli-tilanne, jossa yhta rakennusliiketta
suositaan esimerkiksi juuri kaavoitukseen ja rakenta-
miseen liittyen. Kuitenkin, kaupungin toimissa ei edes
epailya tillaiseen saisi antaa aihetta, niin tarkkaan
puolueetonta ja tasapuolista julkishallinnon pitaisi
olla.

Tietooni on tullut, ettd Evilahti on yhdessa Mitran ja
Osuuspankin kanssa nyttemmin ostanut Napinkul-
masta Instrumentariumin omistaman huoneiston
osakkeet. Tama yhteisprojekti tukee epiilyja Mitran ja
Evilahden kiintedsta yhteistyosta. Mita julkishallin-
nollista intressii, jota varten Mitra lienee perustettu,
on kaupungin kokonaan omistamalla yhtiolla omistaa
huoneistoja yhdessa rakennusliikkeen kanssa?

Jottei nyt paasisi tapahtumaan vastaavaa vedatysta ja
rakennusliikkeen oman edun tavoittelua julkishallin-
non avulla, OAS:ssa pitda maaritelld nimelta mainiten
selkeisti osallisiksi luettavat tahot, ja ettd nama tai
ainakin laheisimmaét otetaan mukaan itse kdytannon
suunnittelu- ja valmisteluvaiheeseen, siis ainakin
Kiinteisto Oy Koskenkulma.

Lopuksi totean, ettd mikali tata uutta kaavaa valmis-
tellaan samalla tavalla kuin aikaisempaakin, saattaa
lopputuloksesta jalleen tulla valitusten kohde.

Merkitddan tiedokst.

Merkitdan tiedokst.

Merkitdan tiedokst.

18.1.2021

Eteli-Karjalan museo

Rakennettu kulttuuriymparisto:

Suunnittelualue liittyy tiiviisti Imatran kavelykatuun.
Helsingintien vastakkaisella puolella sijaitsevat Inke-
rinaukio, Valtionhotelli Kruunupuistoineen seka Imat-
rankoski. Imatrankoski on yksi Suomen kansallismai-
semista ja ymparistoineen se on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY).

Kaavamuutosalueelta ja sen ymparistosta on viime
vuosina laadittu useita selvityksid asemakaavan muu-
tosta varten, mm. rakennettavuusselvitys (Destia Oy
25.10.2018) ja kaupunkikuvaselvitys (Tengbom Oy
28.6.2018). Itd-Suomen hallintooikeus kumosi edelli-
sen Napinkulman asemakaavamuutoksen 23.6.2020.

Museo katsoo, etti olemassa olevat selvitykset ovat
rakennetun ympariston osalta riittavia kaavoitusta
varten. Purettavaksi suunniteltu rakennus tulee kui-

Merkitddn tiedoksi.
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tenkin inventoida ja sen vaiheet dokumentoida Imat-
ran kaupunkikuvan kehityksen tallentamiseksi ennen
mahdollista purkua.

Eteld-Karjalan museo on aiemmassa lausunnossaan
(21.12.2018) todennut suunnittelualueen kaupunkiku-
vallisesti erittain herkaksi. Museo korostaa edelleen,
ettd uudisrakentamisen suunnittelun 1ihtokohtana
tulee olla sopeuttaminen arvokkaaseen kaupunkiym-
paristoon. Jotta tavoite tayttyy, tulevassa kaavassa
pitaa ohjata tarkasti uudisrakentamisen ominaispiir-
teitd ja massoittelua.

Arkeologinen kulttuuriperinto:
Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta museolla ei ole
huomautettavaa suunnitelmasta.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa Napin kulman
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Merkitddan tiedoksi.

Merkitdan tiedokst.

Merkitdan tiedokst.
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6. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAADUT LAUSUNNOT

6.1 Kaakkois-Suomen ELY-keskus

W =Talaie el e FASELYIZ 19052020
;mDﬂrI.u.ﬂhe.aH. IS5 Ly/2 1812020

1(2)
"‘ Elinkeino-, likenne- ja PR —

18.1.2021

Imatram kaupunki
irastotie 2
55100 Imatra

Kuulutus 18.12.2020

Lauzunto osallistumis- ja arviointisuunnitelmista, Asemakaavan muutokset
Imatrankosken keskusta, Imatra, kaavat 1111, 1112 ja 1116

Kaavahankkeet

Imatran kaupunki on kdynnistanyt kelme asemakaavamuutiosta
Imatrankosken keskustan alueella. Maista kaava 1111 ja 1116 ovat jatkoa
asemakaavamuutokselle 1082 (Kerhotalo Koskis ja Torkkelinkatu), jonka
kaupunginvaltuusto jatti osin hyvaksymatta 15.6.2020. Ns. Napinkulman
tontille aiemmin laaditun kasvamuutoksen (1089 Mapinkulma)
hyvaksymispaatos kv 16.9.2018 § 67 kumaottiin lt8-Suomen hallinto-
oikeudessa 23.6.2020.

Kaavan 1111 suunnitieluslue sijaitsee osoitteissa Torkkelinkatu 5, 7, 9 ja
11. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia wudisrakentamisen
mahdollisuuksia ja paivittda voimassa olevat asemakaavat korttelien

80 ja 31 seka niitd ympérdivien katu-, puisto- ja pysakdintialusiden
osalta. Asemakaavatydn yhieydessa arvicidaan kaavamuutocksen
vaikutukset historallisest kerrostuneeseen kaupunkirakenieeseen.

Kaawvan 1118 suunnitteluslue sijaitsee osoitteessa Torkkelinkatu 1 b ja 3
{Lahteen talo ja Piponiuksen talo). Suunnittelualuesseen sisaltyy myos
Inkerinaukic. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia
uudisrakentamisen mahdollisuuksia ja paivittds voimassa oclevat
asemakaavat. Asemakaavatyon yhieydessa arvicidaan kaavamuutoksen
vaikutukset historiallisesti kerrostuneeseen kaupunkirakenieeseen.

Kaavan 1112 suunnittelualue sijaitsee Imatrankoskentien, Helsingintien
ja kavelykatuna toimivan Koskenpartaan risteyksessa.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa vudisrakentaminen
Imatrankosken keskeiselld paikalla clevalle Osuuspankin tontille ja
tarkistaa tontin kayttotarkoitusmerkinta, kerrosluku ja tehokkuus.

Luontoarvaot

Osa kaavan 1111 alueesta on valtakunnallisest arvokasta
maisemakokonaisuutta ja kultuurimaisemaa. Puistot ovat elennainen osa
sitd, minké wuoksi puistot tulee sdilyttad. Mikali puistoslusille kuitenkin
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Kulttuuriymparists

Lopuksi

Tiedoksi

2(2)

FASELY 213072020

FASELY 219072020

EASELY 21812020
16.1.2021

suunnitellaan rakentamista, tulee niistad tehda luontoselvitys ja niiden
merkitys maisemassa seka yleiselle virkistyskayiclle tulee arvioida.

Kaava-alueet rajautuvat tai ovat lahelld seké valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta (Imatrankoski) ettd valtakunnallisest merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda (Imatrankosken kulttuuriyrmpanstd).
Piponiuksen talo sekd Lahteentalo on osoitettu woimassa clevassa Imatran
yleiskasvassa suojelumerkinnalla.

Laadittaessa kaavaa tulee huomicida sekd valtakunnalliset alueidenkayt-
totavcitieet ettd maankyttd- ja rakennuslaki, erityisesti 1§, 5§, 85 ja ase-
makaavan osalta 545§, Asemakaavan sisdffdvaatimukoet.

Kaavahankkeet ovat jatkoa aiemmille hankkeille. Naiden yhteydessa on
pidetty viranomaisneuvottelut, joissa esiin nostetut asiat tulee huomicida
kaavahankkeissa. Kaakkois-Sucmen ELY-keskuksen tiedossa ei ole
sellaisia uusia seikkoja, joiden vuoksi aloitusvaihesn
viramomaisneuvotielulle (MRL 865) olisi tarvetta.

Tama asiakirja on sdhkoisesti hyvaksytty viraston sahkbisessd
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttopaallikkc Pertti Perttola.

Etela-Karjalan museao
Etela-Karjalan littz
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6.2 Yksityishenkilo 1

Aihe: Napinkulman kaavamuutos

Moi

lhan kuriositeettina liittyen asemakaavamuutokseen 1112, niin missa vaiheessa selvidd, etta minkalaista rakennusta
siihen ollaan tuuppaamassa tilalle? Kaavamuutosan kai varmistunee n&ina paivina.

Taytyy sanoa, ettd on kylld aikakin pdassa osuuspankin talon hirvityksesta eroon, mutta se on niin keskeisella
paikalla, ett3 toivon sen uuden rakennuksen mukailevan vieressa olevaa Rosson taloa.

Meinaan, ettd kyseisten talojen vali on kdytdnnossa padvayla koskelta kdvelykadulle, joten rakennuksen pitda
minusta olla hillityn tyylikds. Siis Rosson talon tyyliin.

Muutenkin allekirjoittanut kaipaisi kavelykadulle enemman eurooppalaista "cafe" tyylista henkea. Nyt se on niin
masentavan betoninen.

Tosin mydnnettdkdon, ettd Rosson ja K-marketin "kaaren" muodostama kokonaisuus aika kivasti kuljettaa pitkin
kdvelykatua. Silti olisi hauskaa, jos kdvelykadun virkistysarvoa parannettaisiin. Nyt se on |dhinna terassien vélissa
luimimista.

Terveisin
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6.3 Kiinteisto OY Koskenkulma

[matran kaupunki
Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut
Kaavoitus
Virastokatu 2
55100 IMATRA
Imatra 13.1.2021
ASIA Asemakaavamuutos 1112, Napinlulma,

MNaapuriosallisen mielipide Osallistumis- ja
arviomtisuunnitelmaan (OAS)

OSALLINEN Eunteisté OY Koskenkulma, jalj. Koskenkulma,

kaavoimksen kohteena olevan tontin rajanaapurikiinteistd.
MUUTOSVAATIMUKSET

Eoskenlulma vaatu, ettd

1 OAS:ssa maantelldin nimeltd mammiten selkedsti kaavoituksessa osallisilsi
luettavat tahot;

2 0OAS:ssa méaaritellian. minkilaisissa kokoonpanoissa valmistelua viediin
eteenpdin, ja ettd OAS:ssa mainitaan, ettd joka tapauksessa myos Kiinteisto
Ov Koskenkulma kutsutaan valmisteluelimeen mukaan.

TAUSTAA

Aiheen timin mielipiteen esittdmiseen anto1 se menettely. jolla nyt kumottua
kaavaa 1112 oli valmisteltu. Silloisessa OAS ssa per 16.5.2018 e1 ollut
nimestidn huolimatta selvitystd mistian varsinaisesta suunnittelusta, miten sité
viedddn eteenpdin ja milld porukalla. Olipahan vain vleiselld tasolla kerrottu, miti
kaavoituksessa tapahtun, ja ettd osallisiltakin sitten jilkikateen kysytaan
mielipidetta.

Kasityksesi ja1, ettd kaavaa valmistellaan pidasiassa virkavastuulla kaupungin
toimesta, kivttden apuna sen laatijatoimistoa puolueettomana
asiantuntijalkonsulttina.

Hammastys oli suurta, kun “Vuorovaikutusraportista” per 25.1 2019 ilmenikin,
ettd kaavaa oli valmisteltu suunmittelukokouksissa, jotka oli mmetty
sidosryhméneuvotteluiks:. OAS:ssa e1 tillaisesta suunnitteluelimests ollut matisn
maimntaa. Raportin mukaan neuvottelijomna olivat olleet Evilaht:, Mitra, Imatran
kaupunki ja Tengbom (suunnittelutoimisto).
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Talld nimelld knlkevaa kaavan valmistelu- tai vhteistybelintd Maankaytto- ja
rakentamislaki ta1 -asetus e1 tunne. joten se e1 sellaisenaan perustu lakun.

S11s kaavaa oli laatimassa kohteen rakennusuraklkaa kirkloyvin rakennushiklkeen
edustaja, joka oli myds tehnyt kaava-aloitteen, sekd tdméan kanssa lehtitietojen
mukaan paljon vhteistyété tekevi Mitra. Mitran tommitusjohtaja ol kisittaiksem
Osuuspankin ja Evilahden sekd 1lmeisestt myés Mitran keskindisen sopimuksen
perusteella tullut Napinkulma-yhtién hallituksen puheenjohtajaksi. Tuota
lehtitiedoista tiedossami  olevaa sopunusta olin pyvtanyt valitusprosessia varten
Mitralta nihtdvakseni. mutta pyyntéoni e1 ollut vastattu vhtddn mitaan!

Maankévtté- ja rakennuslain esitdissd (HE 101/1998) sanotaan OAS:n sisdllosti:
“Merkittivissd kaavoitushankdeeissa ... miéiriteltiiisiin suunnittelun kohde,
suunnittelussa kasiteltavit keskeiset asiat ja ne osalliset, joita suunnittelu
koskee. Suunnitelmassa esitetddn myos ne tavat, joita on tarkoitus kayttaa
vuorovatkutusmenettelyssa. Suhen voisi kuulua enlaisia menettelyya. kuten
kaavoitukseen luittyvien luonnosten ja niiden vaikutsten esittelyi ja vhieisti

arviointia. vhteissuunnittelua, haastatteluja ja kyselyja.”

S11s tnossa atkaisemmassa kaavakisittelyssd osallisten myétavaikutus itse
suunnitteluvatheessa on stvuutettu taysin ja pidetty se vathe vain ilmeisest
urakoitsyja Evilahden vetimiini ja hinen haluamaansa suuntaan vietyni.
Kaupungin edustaja asemakaava-arkkatehti Jaana Huovinen kerto1 esittineensi,
ettd myos Koskenkulman, eli si115 edustamani rajanaapurin edustaja olisi kuulunut
olla kutsuttuna mukana, mutta Evdlahti oli torjunut timan.

Evilaht: sitten veikin suunnittelua kisittdmattomian helposti haluamaansa
suuntaan, rakennushikkeen kannalta poikkeuksellisen edulliseen kaavoituksen
lopputulokseen, verrattuna naapurikunteistdjen kaava-asemaan. Téssd subteessa
herad ithmetys, miten timé on voinut tapahtua. Onko kysymyksessia jonkinlainen
hyvi-veli-tilanne, jossa yhtd rakennusluketti suositaan esimerkiksi juurn
kaavoitukseen ja rakentamiseen luttyen. Kuitenkin, kaupungin toimissa e1 edes
epdilya tillaiseen saisi antaa athetta, niin tarkkaan puolueetonta ja tasapuolista
julkishallinnon pitdisi olla.

Tietooni on tullut, ettd Evdlahti on yvhdessd Mitran ja Osuuspankin kanssa
nyttemmin ostanut Napinkulmasta Instrumentariumin omistaman huoneiston
osakkeet. Tama yhteisprojekt tukee epéilyja Mitran ja Evilahden knntedsti
vhteistydsta. Mitéd jullashallinnollista intressid, jota varten Mitra lienee perustettu,
on kaupungin kokonaan omistamalla yvhtiéllda omistaa huoneistoja vhdessi
rakennuslikkeen kanssa?

Jotte1 nyt péisisi tapahtumaan vastaavaa veditysti ja rakennusliikkeen oman edun
tavoittelua julkishallinnon avulla, OAS5:ssa pitdda madnitellda mmelta mamiten
selkedsti osallisiksi luettavat tahot, ja ettd ndma tai amakin laheisimmat otetaan
mukaan itse kdvtinnin suunnittelu- ja valmisteluvatheeseen, sus amakin
Kimnteistd Oy Koskenkulma.
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Lopuksi totean, ettd mikali tata uutta kaavaa valmistellaan samalla tavalla kuin
atkaisempaakin, saattaa lopputuloksesta jalleen tulla valitusten kohde.

Imatralla 18.1.2021

Kinteisté Oy Koskenkulma

Varatuomari, Imatra
Hallituksen puheenjohtaja
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6.4 Etela-Karjalan museo

1(2)
ﬁl'{"}" LAPPEEMRAMMAMN KAUPUNEKI

Paivays Dnro
18.1.2021 LPRM394/12.03.03.07/2020

Imatran kaupunki
Virastokatu 2
55100 Imatra

Viite: lausuntopyyntd 18.12.2020

IMATRA, NAPINKULMAN ASEMAKAAVAMUUTOS 1112, OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Imatran  kaupunki on  pyytanyl Eleld-Karjalan  alueellisen
vastuumuseon lausuntoa Imatran Mapinkulman
asemakaavamuutoksen 1112 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Museo  wvastaa  maakunnan  kulttuuriympariston  suojelun
asiantuntijalausunnaoista.

Asemakaavan muutosalue koskee Imatrankoskentien, Helsingintien
seka kavelykatuna toimivan Koskenpartaan risteyksessa sijaitsevan
korttelin 21 tonttia 8, jolla on ns. Osuuspankin vuonna 1872
valmistunut kaksikerroksinen lilkerakennus. Tavoitteena on purkaa
nykyinen rakennus, kasvattaa tontin  rakennuscikeutta ja
uudisrakentamisen yhteydessa monipuclistaa tontin kayttoa.

Rakennettu kulttuuriympéristt

Suunnittelualue liittyy tiiviisti Imatran kavelykatuun. Helsingintien
vastakkaisella puoclella sijaitsevat Inkerinaukio, Waltionhotelli
Kruunupuistoineen seka Imatrankoski. Imatrankoski on yksi Suomen
kansallismaisemista ja ympérstSineen se on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY).

Kaavamuutosalueelta ja sen ymparistosta on viime vuosina laadittu
useita selvityksid  asemakaavan  muutosta  varten, mm,
rakennettavuusselvitys {Destia Qy 25.10.2018) ja
kaupunkikuvaselvitys {Tengbom Oy 28.6.2018). Ita-Suomen hallinto-
pikeus kumosi edellisen Mapinkulman asemakaavamuutoksen
23.6.2020.

Museo katsoo, ettd olemassa olevat selvitykset ovat rakennetun
ympariston osalta riittavia kaavoitusta varten. Purettavaksi suunniteltu
rakennus tulee kuitenkin inventoida ja sen vaiheet dokumentoida

Hyvinveointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
FL 239, 53101 Lappeenranta | Kristinankatu 9 | puh. 05 6161
museoti@lappeanranta fi | www lappeenranta i
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2(2)

Imatran kaupunkikuvan kehityksen tallentamiseksi ennen mahdollista
purkua.

Etela-Karjalan museo on aiemmassa lausunnossaan (21.12.2018)
todennut suunnitlelualueen kaupunkikuvallisesti eriltdin  herkaksi,
Museo korostaa edelleen, ettd uudisrakentamisen suunnittelun
lahtokohtana tulee olla sopeuttaminen arvokkaaseen
kaupunkiymparistoon. Jotta tavoite tayttyy, tulevassa kaavassa pitaa
ohjata tarkasti uudisrakentamisen ominaispiirteita ja massoittelua.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta museolla ei ole huomautettavaa
suunnitelmasta.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa  Mapinkulman
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan oval allekirjoittaneet sahkoisesti arkeologi Esa Hertell,
amanuenssi Noora Gherghel ja intendentti Leena Raty.

Tiedoksi:
Museovirasto / It3- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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7. ASEMAKAAVALUONNOKSESTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Pvim

Palautteen antaja
Palaute

Vastine

8.10.2021

Elisa Oyj

Alueella on runsaasti Elisa Oyj:n tietoliikennekaape-
leita joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.
Mikali niita joudutaan siirtiméaan pitaa siirron tarvit-
sijan olla hyvissi ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao.
siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki
898).

Merkitddn tiedoksi.

8.10.2021

Telia Finland Oyj

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. TyOsta ei saa
aiheutua sille vahinkoa, eika sen paélle saa asentaa
mitaan. Kaapelikartat ja -naytot tulee pyytaa
www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta kaape-
lisiirroille, niin niistd on ilmoitettava 12 viikkoa ennen
maanrakennustdiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet
kulut laskutetaan tyon

tilaajalta.

Merkitddn tieokst.

12.10.2021

Vammaisneuvosto

Vammaisneuvosto paatti lausuntonaan hyvaksya ase-
makaavan muutosluonnoksen. Vammaisneuvosto to-
teaa lausunnossaan, etti rakennuksen ja ymparoéivien
liikennejarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee varata riittavasti inva-pysakointipaikkoja mah-
dollisimman ldhelle liikehuoneistoja. Lisdksi tulee
varmistaa turvallinen liikkuminen uudisrakennuksen
ympirille mahdollisesti rakennettavilla luiskilla ja
my0s huolehtia luiskien riittavasta talvikunnossapi-
dosta.

Merkitddn tiedoksi.

18.10.2021

Eteld-Karjalan pelastuslaitos
Pelastusviranomainen on tutustunut 18.10.2021 men-
nessa sille toimitettuihin materiaaleihin koskien
asemakaavamuutosta 1112.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
uudisrakentaminen Imatrankosken keskeisella paikal-
la olevalle liiketalotontille ja monipuolistaa tontin
kayttotarkoitusmerkintaa.

Suunnittelukohteena oleva alue kuuluu Etela-Karjalan
pelastuslaitoksen riskialueluokittelussa

luokkaan II. Suunnitelman mukaiset rakennuskannan
muutokset ja alueella vaikuttavien henkiloiden luku-
maaran lisdys mahdollistavat sen, etti alueen riskiluo-
kitus mahdollisesti nousee vaativammalle tasolle (I -
riskiluokka).

Muutoin pelastusviranomaisella ei ole huomautetta-
vaa asemakaavamuutoksen asiakirjoissa esille tuotui-
hin asioihin.

Merkitddn tiedoksi.
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3.11.2021 | Eteld-Karjalan liitto
Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaava- Merkitddn tiedoksi.
luonnoksesta.

9.11.2021 | Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Suunnittelun kdynnistdmisen perusteet Merkitddn tiedoksi.
Asemakaavamuutos ns. Napinkulman tontille on tul-
lut vireille vuonna 2018. Tuolloin laaditun kaavamuu-
toksen (1089 Napinkulma) hyviaksymispaatos

kv 16.9.2019 § 67 kumottiin Itd-Suomen hallinto-
oikeudessa 23.6.2020 seuraavin perustein:

- Kaavamuutos ei ohjaa kaavan sallimaa rakentamista
MRL 50 §:ssi tarkoitetulla, kaavamuutosalueen ja sen
lahiympariston olosuhteiden edellyttamalla tavalla.

- Kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia ei ole
arvioitu MRL 9 §:n edellyttamalla tavalla riittavasti
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja
rakennettuun ymparistoon kohdistuvien merkittavien
vaikutusten osalta.

- Kaavamuutosta laadittaessa olisi tullut maanomista-
jien tasapuolinen huomioon ottaen selvittaa vastaavan
rakentamisen maaran ja kerrosluvun lisidmisen mah-
dollisuudet ja vaikutukset alueella.

- Asemakaavamuutoksen toteuttaminen saattaa ennal-
ta arvioiden heikentda kaavamuutosalueen lahialuei-
den kaupunkikuvaa sekd maisemallisia ja kulttuurihis-
toriallisia arvoja maank&ytto- ja rakennuslain 54

§:ssd asemakaavalle asetettujen sisiltovaatimusten
vastaisesti.

Kaupunki kiaynnisti nyt meneilldan olevan asemakaa-
van muutoksen laadinnan alkuvuodesta 2021. Ylla
mainittuja Itd-Suomen hallinto-oikeuden

paatoksessid mainittuja kumoamiseen johtaneet perus-
teet kannattaa ottaa huomioon asemakaavatyossa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri- | Kaavaselostukseen sisdltyvdad
perintoon ja rakennettuun ymparistoon kohdistuvien | vaikutusten arviointia laa-
merkittavien vaikutusten osalta on nyt tutkittu tar- Jennetaan koskemaan kau-
kemmin. Tutkinta on kuitenkin tehty hyvin pienialai- | punkikuvaa ja nakymadada
sesti, 1ahinna vain kuinka rakentaminen vaikuttaa Kruununpuistosta pdin.

kavelykadun kaupunkikuvaan.

Vaikutukset Helsingintien kaupunkikuvaan ja maise-
maan kauempaa, Imatrankoskelta, eivat toimitetusta
kaava-aineistosta ole osallisten arvioitavissa. Myos
Helsingintien kokonaisuuden kuvausta ja muutoksen
vaikutusten arviointia kannattaa viela laajentaa.

Imatralla on vireilla koko kaupunkia koskevan yleis- Sekd Napinkulman asema-
kaavan paivittdmisty6. Samoin Imatrankosken kes- kaavamuutoksen ettd Imat-
kustan asemakaavan muutos on juuri aloitettu. rankosken keskustan asema-
Napinkulman asemakaavamuutos on pieni osa-alue kaavamuutoksen tavoitteet
Imatrankosken keskustaa. Se voi samalla maarittaa vastaavat kaupungin strate-
koko keskusta-alueen rakentamisen maaran jatkossa. | gisia tavoitteita sekd maapo-
Koska kaavoja laaditaan samaan aikakaan tulisi jo liittisen ohjelman 2020-2025

18 / 45




tassa asemakaava-aineistossa esittaa laajemmin ta-
voitteita Helsingintien rakentamisen volyymista tule-
vaisuudessa. Nidin pystyttaisiin arvioimaan
vaikutuksia Imatrankosken kaupunkikuvaan, maise-
maan ja valtakunnallisesti arvokkaaksi méaritettyyn
kulttuurimaisemaan kokonaisvaltaisesti. Samalla
my0s maanomistajien tasapuolinen kohtelu

tulisi huomioiduksi.

Lopuksi
Asemakaava ja -muutos on asiantuntevasti laadittu. Se

toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja
MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset
toteutuvat. Vaikutusten arviointia tulisi viela tarken-
taa edelld kerrotun mukaisesti. Valmisteluaineisto
muodostaa hyvian pohjan asemakaavamuutoksen jat-
kotyGstoon.

(kv 25.1.2021 § 6) tavoitteita
kaupunkirakenteen tiivistd-
misestd. “Tiiviimpi kaupunki-
rakenne on energiatehokas
rakenneratkaisu Imatralle.
Tdlloin suurempi asukasmdd-
rd voi hyodyntdd olemassa
olevaa palveluverkostoa pa-
remmin ja julkisen litkenteen
Jjdrjestdminen on tehokkaam-
paa tavoittaa useammat. Inf-
raverkostojen rakentamisen
Jja yllapidon kustannuspaineet
pienenevdt nykyistd titviim-
mdssd kaupunkirakenteessa.”
“Kaupungin tulee varautua
asuin- ja elinkeinotonttiva-
rannollaan tyépaikkaomava-
raisuuden tavoitteeseen ja
palvelutarpeeseen sekd kau-
pungin muthin tavoitteellisiin
kehityssuuntiin.”

Tdamad tarkoittaa, ettd Imat-
rankosken keskustan keskei-
simmilld osilla tullaan tarkis-
tamaan asemakaavaa siten,
ettd kaupunkirakenne titvis-
tyy. Tdhdn tdhtad myés vasta
laadittu Imatran pysakoin-
tiohjelma 2021 (kh 17.1.2022 §
8), jossa esitetddn uudet, vdl-
Jjemmdit, pysdkointinormit
titviin keskustan alueelle.

0.11.2021

Eteli-Karjalan museo

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue liittyy tiiviisti Imatran kavelykatuun.
Helsingintien vastakkaisella puolella sijaitsevat Inke-
rinaukio, Valtionhotelli Kruunupuistoineen sekd Imat-
rankoski. Imatrankoski on yksi Suomen kansallismai-
semista ja ymparistoineen se on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY).

Etela-Karjalan museo on aiemmissa Napinkulmaan
liittyvissa lausunnoissaan (21.12.2018, 8.5.2019 ja
18.1.2021) todennut suunnittelualueen kaupunkiku-
vallisesti erittdin herkéaksi ja kehottanut ohjaamaan
kaavamaarayksissa tarkemmin uudisrakentamista,
alistamaan uudisrakennuksen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalle Valtionhotellille ja kiinnittimaan enem-
man huomiota rakennusmassan sijoittumiseen tontil-
le.

Museo katsoo, ettda luonnosvaiheessa uudisrakenta-
mista on maarayksissi ohjattu oikeaan suuntaan
muun muassa julkisivujen varityksen, pintojen ja ra-

Merkitddn tiedoksi.
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kennusmassojen rytmittdmisen osalta.

Museo kuitenkin toteaa, ettd ndin keskeisella sijainnil- | Merkitdcdn tiedoksi.
la kansallismaiseman lahistossa rakentamisen vahva,
kulttuuriympariston arvot syvillisemmin huomioon
ottava ohjaus on tarpeen. Maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 12 §:n mukaisesti rakentamisen ohjauksen ta-
voitteena on edistda kulttuuriarvoja luovia ja sailytta-
via ratkaisuja sekd rakennetun ympariston ja
rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa hoitoa
ja kunnossapitoa.

Museo kiinnittda edelleen huomiota tontin uudisra- Kaavaselostukseen sisdltyvada
kennusmassan sijoittumiseen tontille seka kerroslu- vaikutusten arviointia laa-
kuun. Kaavaluonnoskartan mukaan suurin sallittu jennetaan koskemaan kau-

kerrosluku tontilla olisi jatkossa viisi (V). Tama mah- | punkikuvaa ja nakymadda
dollistaa tontille yli kaksinkertaisen kerroskorkeuden | Kruununpuistosta pdin.
voimassa olevaan kaavan nihden. Lisdksi ehdotettu
kerroskorkeus poikkeaa selvisti ymparistostdan ja
mahdollistaa ymparoivaa rakennuskantaa selvisti
korkeamman rakentamisen alueella, jossa sallittu ker-
roskorkeus on nykyisellaan kahdesta kolmeen (11, III).
Museo nikee, ettid kaavassa sallittu kerroskorkeus (V)
rikkoo alueen tasaisena pysynytta korkokuvaa ja

luo alisteisia suhteita rakennusten vilille kaupunkiku-
vallisesti tirkedn Valtionhotellin ja RKY-alueen vie-
ressa. Lisdksi kerroskorkeuden merkittavan kasvun
mahdollistava kaava voi johtaa jatkossa kierteeseen,
jossa RKY-alueen vieressi asemakaavoitus- ja
uudisrakennuspaine kasvaa kerroskorkeusvaatimus-
ten noustessa. Tama ei ole eduksi valtakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi luokitellulle alu-
eelle, jossa tulisi korostua tietty stabiilius ja maltilliset
muutokset. Museo muistuttaa, ettd uudisrakentami-
sen lahtokohtana tulee olla sopeuttaminen arvokkaa-
seen kaupunkiymparistoon.

Museo myos pitaa valitettavana idltaan nuorten ra- Merkitddn tiedoksi.
kennusten korvaamista uudella rakennuskannalla,
varsinkin, jos korvaamisen perusteluna ovat kayttoas-
teen alhaisuus seka taloudelliset ja kaupunkisuunnit-
teluun liittyvat syyt, ei niinkaan rakennuksen teknisen
kayttoian paattyminen. Osuuspankin rakennus ei kui-
tenkaan omaa niin vahvoja kulttuurihistoriallisia tai
taiteellisia arvoja, etta sen vaaliminen tulisi kyseeseen,
mutta rakennuksen vaiheet tulee inventoida ja doku-
mentoida osana Imatran kaupungin kehitysta.

Arkeologinen kulttuuriperint6
Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta museolla ei ole | Merkitdcn tiedoksi.
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.
Museolla ei ole muuta huomautettavaa Napinkulman
asemakaavan muutosluonnoksesta.
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10.11.2021

Vanhusneuvosto

Vanhusneuvosto péatti lausuntonaan puoltaa asema-
kaavan muutosluonnoksen hyviaksymista ja kiittaa
muutosluonnoksen hyvista esittelystd kokouksessa.

Merkitddan tiedoksi.

9.11.2021

Rakennusvalvontajaosto
Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavan muu-
tosluonnosta 1112, kaupunginosa 12 Imatrankoski,
huomautuksitta.

16.11.2021

Ympiristolautakunta

Imatran seudun ymparistolautakunnalla Imatran
kaupungin ympéristonsuojelu- ja terveydensuojeluvi-
ranomaisena ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksen 1112 luonnosvaiheesta.

5.11.2021

Yksityishenkilo 1

Esitetyssd Napinkulman kaavaluonnoksessa ei oteta
tarpeeksi huomioon alueen kulttuurihistoriallisia ar-
voja. Napinkulman tontin kaavaluonnoksen massiivi-
set kerrosneliot ja rakennuksen muotokieli eiviat anna
oikeutta korttelin historialle ja alueen ainutlaatuiselle
ymparistolle. Napinkulman tontin kaavoituksessa tuli-
si viela tarkemmin ottaa luontoarvot huomioon.

Napinkulman kaavasta tuliksi jarjestda arkkitehtikil-
pailu, kilpailussa arkkitehdit pohtisivat historiaa ja
tulevaisuutta Imatralla. Napinkulman rakennuksesta
tulisi rakentaa merkittava maamerkki 2020-luvulta,
jota tulevat sukupolvet voisivat ihailla viela vuosi-
kymmenien ja vuosisatojen paasta.

Imatralla on viime vuodet purettu kiinteist6ja melkoi-
sella tahdilla, joten Napinkulman tapauksessa meilla
olisi nyt aika rakentaa purettujen kiinteist6jen kunni-
aksi my0s jotain merkittavaa ja kestavaa Imatralle.

saap.
9.11.2021

Kiinteisto Oy Koskenkulma
Koskenkulma haluaa aluksi ilmoittaa tyytyviisyytensa

sithen, etta tassa uudessa kaavaehdotuksessa on otettu
huomioon useat yhtion aikaisemmassa vaiheessa
esittimat muutosvaatimukset.

Uusikaan ehdotus ei kuitenkaan tayta yhtiomme na-
kemysta siitd, minka kokoinen rakennus Napinkul-
maan maisemallisesti sopisi ja olisi lainsdddannon ja
oikeuskaytannon kannalta mahdollinen, erityisesti
rakennetun ladhiympariston ja etenkin Napinkulman
vieressa olevan kulttuurimaiseman kannalta.

Sen lisaksi yhtiomme ei voi hyvaksya sitd, etta yhden
kiinteiston, Napinkulman, omistajaa kaavassa suosi-
taan sen aikaisempaa kaavaa huomattavasti suurem-
malla rakennusoikeudella, joka ylittia myos naapuri-
kiinteistojen, myos yhtiomme rakennusoikeudet mer-

Merkitdan tiedokst.

Merkitddn tiedoksi.

Sekd Napinkulman asema-
kaavamuutoksen ettd Imat-
rankosken keskustan asema-
kaavamuutoksen tavoitteet
vastaavat kaupungin strate-
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kittavasti. Talta osin kaavaehdotus sotii raikeasti hal-
linto-oikeuden paatoksen perusteluissa lausuttuja
periaatteita vastaan.

Toistan tdhdn muutamia otteita paatoksesta:

“(s 19) (Katselmus-) Havaintojen mukaan Tainionkos-
kentien varren rakennukset Heikinkadulta Kosken-
parras-kadun paassa olevaan suojeltuun rakennuk-
seen saakka muodostavat korkeudeltaan yhtenaisen
nelikerroksisten rakennusten massan kadun varteen.
Myos Helsingintien, Koskenpartaan ja Einonkadun
rajaamalla alueella olevat rakennukset ovat enintaan
nelikerroksisia lukuun ottamatta Einonkatu 6 sijaitse-
vaa korkeampaa porrastettua kerrostaloa. Tama
rakennus on kuitenkin korttelialueen sisalla siten,
ettei ...”

“Samalla on kiinnitettdva huomiota Suomen perustus-
lain 6 §:std ilmenevadn yhdenvertaisuusperiaattee-
seen, jota on noudatettava myos keskusta-alueita
kaavoitettaessa. Periaate edellyttad muun ohella, ettei
omistajia aseteta kaavassa toisistaan poikkeavaan
asemaan, ellei sithen kaavan sisaltoa koskevat sain-
nokset huomioonottaen ole maankaytollisia perustei-
ta.”

2

“Valituksenalainen asemakaavan muutos ei ohjaa kaa-
van sallimaa rakentamista maankaytto- ja rakennus-
lain 50 §:ssa tarkoitetulla, kaavamuutosalueen ja sen
lahiympariston olosuhteiden edellyttamalla tavalla,
eikd kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia ole
arvioitu maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n
edellyttamalla tavalla riittavasti kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ym-
paristoon kohdistuvien merkittavien vaikutusten osal-
ta.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen saattaa en-
nalta arvioiden heikentda kaavamuutosalueen ldhialu-
eiden kaupunkikuvaa sekd maisemallisia ja kulttuuri-
historiallisia arvoja maankaytto- ja rakennuslain 54
§:ssd asemakaavalle asetettujen sisaltovaatimusten
vastaisesti.”

Tassa uudessa kaavaehdotuksessa on rakennuksen
kerroslukua vihennetty kumottuun kaavaan nihden
yhdella, kuudesta viisikerroksiseksi. Tasta huolimatta
rakennus tuon kokoisena on edelleen liian iso paikal-
leen, ja siihen siksi soveltuu edelleen se, mita hallinto-
oikeus on lausunut rakennuksen koosta verrattuna sen
rakennettuun lahiymparistoon ja sen vieressi olevaan
kulttuurimaisemaan.

gisia tavoitteita sekd maapo-
liittisen ohjelman 2020-2025
(kv 25.1.2021 § 6) tavoitteita
kaupunkirakenteen tiivistd-
misestd. “Tiiviimpi kaupunki-
rakenne on energiatehokas
rakenneratkaisu Imatralle.
Tdlloin suurempi asukasmdd-
rd voi hyodyntdd olemassa
olevaa palveluverkostoa pa-
remmin ja julkisen litkenteen
Jjdrjestdminen on tehokkaam-
paa tavoittaa useammat. Inf-
raverkostojen rakentamisen
ja ylldpidon kustannuspaineet
pieneneuvdt nykyistd tiiviim-
mdssd kaupunkirakenteessa.”
“Kaupungin tulee varautua
asuin- ja elinkeinotonttiva-
rannollaan tyépaikkaomava-
raisuuden tavoitteeseen ja
palvelutarpeeseen sekd kau-
pungin muthin tavoitteellisiin
kehityssuuntiin.”

Tdamad tarkoittaa, ettd Imat-
rankosken keskustan keskei-
simmilld osilla tullaan tarkis-
tamaan asemakaavaa siten,
ettd kaupunkirakenne tiivis-
tyy. Tahdn tahtdd myos vasta
laadittu Imatran pysakoin-
tiohjelma 2021 (kh 17.1.2022 §
8), jossa esitetddn uudet, vdl-
Jjemmdt, pysdkéintinormit
titviin keskustan alueelle.

Kaavaselostukseen sisdltyvada
vaikutusten arviointia laa-
Jjennetaan koskemaan kau-
punkikuvaa ja ndkymdad
Kruununpuistosta pdin.
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Pahoittelemme sitd, ettei uudessa ehdotuksessa ole
kaytettivissa sellaisia havainnekuvia, joissa nahtavana
olisi Napinkulman suunniteltu talo osana
Helsingintien ja Tainionkoskentien julkisivunakymaa
pitemmalta matkalta. Samoin kaivattaisiin havainne-
kuvaa, missia mukana samassa kuvassa olisi myos
Valtionhotelli. Niista olisi apua arvioitaessa raken-
nuksen soveltuvuutta suunnitellulle paikalleen.

Autopaikat
Imatralla autopaikkojen yleinen rakennusvelvoite,

myo6s Napinkulman naapureissa, on yksi autopaik-
ka/85 m2. Kaavaehdotuksessa tita velvoitetta on
alennettu, sen ollessa yksi autopaikka/100 m2. Talle
kiinteistonomistajan velvoitteiden helpottamiselle ei
ole mitdan perusteluja.

Lisdksi ehdotuksen mukaan tdhankin on laskettavissa
joitain helpotuksia, jos Napinkulmassa varataan park-
kitilaa my0s yhteiskayttoautoille. Tama helpotus
lepaa kylla tyhjan paalla, silla yhteiskayttoautoja ei
taman kokoisilla paikkakunnilla ole saatavissa eika
tule olemaankaan. Taysin keinotekoinen jarjestely,
eika sellaista tule hyviksya ainakaan autopaikkavel-
voitteen helpotukseksi.

Imatran pysdkointiohjelma
2021 on hyvdksytty kaupun-
ginhallituksessa 17.1.2021 (§
8). Pysdkointiohjelman laa-
timinen on toteutettu tuke-
maan asemakaavoitusta ja
litkennesuunnittelua. Pysa-
kéintiohjelmassa esitetddn
alueittain vyohykkeiset nor-
mit, joiden periaatteet ovat
yhtendiset, tasapuoliset ja
ymmdrrettdavissd sijainnista
riippumatta. Ohjelma on
kaavaselostuksen liitteend 7.
Kaavamuutosalue kuuluu
pysdkointiohjelman Imatran-
kosken palvelupainotteiseen
ydinkeskustan vyéhykkee-
seen. Kaavamuutosehdotuk-
seen esitetddn pysdakointioh-
jelman normien mukaiset
maddrdykset autopaikkojen
madrastd.

6.11.2021

Yksityishenkilo 2

Autopaikkamaaraykset

Asemakaavaluonnoksen yleismaaraysten viimeinen
kappale on poistettava kokonaan ja korvattava sisallol-
taan muutettuna vastaamaan Imatrankosken liikekes-
kustan muillakin tonteilla voimassa olevia autopaik-
kamaarayksid ja —normeja eri kiayttotarkoituksille
(kuten 1ap/80om2 asuinkerrosalaa ja 1ap/50m2 liike-
kerrosalaa).

Maaraysten tulee olla juridisesti kestavia eika niissa
voi kertoa epatodellisia tarinoita tai kuvitelmia. Imatra
on yksi Suomen autoistuneimpia paikkakuntia nyt ja
myo0s tulevaisuudessa. Autopaikkamaaraysten tulee
vastata todellista tarvetta ja kysyntaa liikekeskustassa.
Autopaikat on toteutettava aina omalla tontilla ja ko-
konaisuudessaan. Jos on olemassa julkinen pysiakoin-
tilaitos, josta paikkoja voi lunastaa kaypaan yksikko-
hintaan, tulee siiti olla erikseen maininta asemakaa-
vassa ja kauppakirja rakennuslupaa varten.
Autopaikkavelvoitteesta ei voi luistella yhteiskunnan
ja kaupunkilaisten kustannuksella. Kiinteistolle kor-

Imatran pysdkointiohjelma
2021 on hyvdksytty kaupun-
ginhallituksessa 17.1.2021 (§
8). Pysdkointiohjelman laa-
timinen on toteutettu tuke-
maan asemakaavoitusta ja
litkennesuunnittelua. Pysd-
kointiohjelmassa esitetddn
alueittain vyohykkeiset nor-
mit, joiden periaatteet ovat
yhtendiset, tasapuoliset ja
ymmadrrettdvissda sijainnista
riippumatta. Ohjelma on
kaavaselostuksen liitteend 7.
Kaavamuutosalue kuuluu
pysdkointiohjelman Imatran-
kosken palvelupainotteiseen
ydinkeskustan vyohykkee-
seen. Kaavamuutosehdotuk-
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vamerkittyja ilmaisia autopaikkoja ei voi missaan ta-
pauksessa esittii yleisille alueille vain siksi, etta vl-
tyttdisiin toisen pysdkointikellarin rakentamiselta.
Asemakaavasta puuttuu tiata varten map2 —merkinta,
mika sinne tulee tarpeellisena lisata.

Kaavoitussopimus

Koska asemakaavalla lisataan merkittaviasti tontin
rakennusoikeutta, tulee kiinteiston ja kaupungin valil-
14 tehda asianmukainen maankayttosopimus. Niin
huolehditaan siité, ettd kuntalaisten ja kaupungin etu
toteutuu lain edellyttamalla tavalla. Sopimus tulee olla
hyviaksytty ennen asemakaavan kasittelya. Siita tulee
my0s mainita kaava-asiakirjoissa.
Kaavoitussopimuksessa lisdrakennusoikeuden aiheut-
tama kiypa arvonnousu jaetaan yhteiskunnan ja kiin-
teiston valilla suhteessa 60/40% (tulevassa kaavoitus-
ja rakennuslaissa 70/30%). Kaavoitussopimuksessa
voidaan sopia, mihin kaupungin osuus kohdennetaan
(kuten ldhiympariston parantamiseen). Maksu tapah-
tuu kaavan saatua lain voiman.

Asemakaavamaarayksissa on vaatimus rakennuksen
korkealaatuisesta arkkitehtuurista, mutta sieltd puut-
tuu vaatimus arkkitehtuurikilpailun jarjestimisesta
maan eturivin suunnittelijoille. Jotta riittdvan korkea
laatu voi toteutua, on tima vaatimus lisattava maara-
yksiin.

Myos kaavoitussopimuksessa tulee sopia arkkitehti-
kilpailun jarjestamisesta ja kaupungin roolista siina.
Toinen vaihtoehto on nimeté kaavoitussopimuksessa
maan ykkossuunnittelija hankkeeseen (vuoden 2021
arkkitehtuurin Finlandia —palkinnon voittaja JKMM
arkkitehtitoimisto). Vain niin voidaan saada aikaan
poikkeavan korkeatasoista arkkitehtuuria arvokkaalle
paikalle.

Lopuksi
Napinkulman asemakaavan muutosta 1112 ei tule aset-

taa uudelleen nihtéville ennen kuin sen autopaikkoja
koskeva maarays on korvattu kaupungin nykyisin kay-
tossa olevilla pysakointinormeilla ja muut paikoitusta
koskevat lauseet asiattomina ja juridisesti kyseenalai-
sina poistettu.

Arkkitehtuurikilpailun jarjestimisvaatimus maan etu-
rivin suunnittelijoille on lisattava kaavamaarayksiin.
Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankaytto-

seen esitetddn pysdkointioh-
jelman normien mukaiset
madrdykset autopaikkojen
madrastd.

Kaavaluonnoksen map-
merkintd - ” Maanalainen
pysdkointiin tarkoitettu tila.
Maanalaiset pysdkointitilat
saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisdksi.”
— el mddrdd, ettd rakennuk-
seen rakennettaisiin vain yksi
pysdkointikellari. Mddrdys
sisdllytetddn sellaisenaan
kaavaehdotukseen.

Tontinomistajan ja kaupun-
gin vdlilld tullaan laatimaan
maankdyttosopimus, joka
laaditaan ennen kaavan hy-
vdksymiskdsittelyd. Maan-
kdyttosopimuksesta lisatddan
maininta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan sekd
kaavaselostukseen.

Imatran kaupunki tiedostaa
uudisrakennuksen suunnitte-
lunaikaisen ohjauksen merki-
tyksen. Arkkitehtikilpailuilla
saavutetaan useinkin laaduk-
kaita suunnitteluratkaisuja,
mutta ympdristoon sopeutu-
minen, laatu ja kokonaista-
loudellisuus voidaan saavut-
taa ilman kilpailutustakin.
Mddrdysta arkkitehtikilpai-
lun jarjestamisestd ei ole syy-
td merkitd kaavaan, kilpailu-
tus vaatii kaupungilta sekd
ajallisia etta taloudellisia re-
sursseja, joiden riittdvyys on
mahdoton madritelld kaavan
laadinnan ajankohtana.
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sopimus on oltava laadittuna ja kasiteltyna ennen
asemakaavan muutoksen hyviksymismenettelya. Ar-
vonnousun jakamisen lisdksi kaavoitussopimukseen
tulee ottaa mukaan maan parhaan suunnittelijan ni-
medminen Napinkulman rakennushankkeeseen (joko
suorana toimeksiantona tai kutsuttuna arkkitehtuuri-
kilpailuun).
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8. LUONNOSVAIHEEN LAUSUNNOT JA MIELIPITEET
8.1 Elisa Oyj

Elisa Oyj LAUSUNTO
Mika Bjorkguist

£8.10.2021

Imatran kaupunki
Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut
kKaavoitus

8.10.2021

1112 Napinkulma asemakaavaluonnoksesta

1(1)

Alueellz on runsaasti Elisa Ovyj:n tietclikennekaapeleita joiden clemassaclo tarvit-

see alueslla toimijoiden tiedostaa ja huclehtia niiden riittivEstd suojauksesta.

Mikali miitd joudutaan siirkdmaan pitdd siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhtey-

dessi Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankdytti- ja Rakennuslaki 898).

Lisdtietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi

Yetdvillisin terveisin
Eliza Ovyj
Implementation & Support

Mika Bjgrkgvist
Project manager
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8.2 Telia Finland Oyj

From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Fri, 8 Oct 2021 08:48:10 +0000

To: Kirjaamo Imatram kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto 1112 Mapinkulma asemakaavaluonnoksesta
Hei,

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tyostd ei saa aiheutua sille vahinkoa, eikd sen paille saa asentaa
mitdan.

Kaapelikartat ja -naytot tulee pyytaa www.verkkose|vitys fi kawtta. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niista
on ilmoeitettava 12 viikkea ennen maanrakennustéiden aloitusta. Siirreista aiheutuneet kulut laskutetaan tyon
tilaajalta.

Terveisin,
Henrik Myller
Production Desk
Telia Company
p- 0201332710

waww telia fifteleverkko

From: Maunula Kaija <kaija.maunula@imatra_fi=>

Sent: perjantai 3. lokakuuwra 2021 8 53

To: Deski fTelia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com:
Subject: Lausuntopyynic 1112 Napinkulma asemakaavaluonnoksesta

Pyydamme lausuntoanne 1112 Napinkulman asemakaavamuutoksen luonnoksesta.
Lausunto on toimitettava 7.11.2021 klo 15:00 oheisen lausuntopyynnin mukaisesti.

Yetavallisin terveisin

Kaija Maunula
kaavoimsarkiateht
kaija.ma imatra.fi
puh oo 647 4460

IMATEAN EAUPTIVEL
Faupunkikehitys ja tekmizet palvelut
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8.3 Vammaisneuvosto

Lansunnon antaminen Imatran kaupunginosaa 1z, Imatrankoski koskevan
asemakaavan muutosluonnoksesta 1112 Napinkulma

IMR.,/67/10.02.03.00/2021

Pj:n paidtosesitys:

Paatos:

Valmistelija,/lisdtiedot: puh.

Eehittamis- ja tyollisyvskoordinaattori Sirkku o2o06172225
Sarlomo
etunimi.sukunimi@imatra.fi

Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut/Kaaveitus pyytda
vammaisneuvoston lansuntoa asemakaavan muutosluonnoksesta 1112

MNapinkulma:

“Azemakaavan muutosalue sijaitsee Imatrankoskella
Imatrankoskentien, Helsingintien =eka kavelvkatuna toimivan
Koskenpartaan ristevksessd. Asemakaavan muutos koskee korttelin

o1 tontteja 8 ja 18 sekd katualuetta. Tontilla 8 zijaitsee ns. Osuuspankin
liiketalo, Azemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
mudisrakentaminen Imatrankosken keskeizelld paikalla olevalle
liiketalotondtille ja tarkistaa tontin tuleva kiyttotarkoituzmerkinti ja
rakentamisoikeus.

Asemakaavan muutos on koulutettu vireille 17.12.2020, Asemakaavan
1112 muutosluonnoksen suunnitteluaineisto pidetddn vleisest nahtavilla
8.10.— 7.11.2021 vilisen ajan kaupungin internet-sivailla (www.imatra.fi
, hakusana 1112) sekd Imatran kaupungintalolla oscitteessa Virastokatu

2.

Launsunto kaavaluonnoksesta tulee jattdd 7.11.2021 Ko 15.00 mennessa
osoitteella: Imatran kaupunki, Kaupunkikehitys ja telmiset palvelut,
Kaavoitus, Virastokatu 2, 55100 Imatra tai sahkipostitse
ldrjaamo@imatra.fi . Saapumatta jadnyt lansunto tulkitaan niin, ettei
aineistosta ole huomauttamista.

Lisdtietoja hankkeesta: kaavoitusarkkitehti Kaija Maunula
puh 020 617 4400, kaija.maunula@imatra.fi, kaavoitusinsinddri Timo
Kdndnen puh 020 617 4425 timo. kononen@imatra.fi *.

Asemakaava-aineisto 16vtyy Imatran kaupungin nettizivuilta
osoitteesta: hitps: | [www.imatra.fi halmsanalla kaava 1112,

Asemakaavan muutosluonnoksen esitteli kokouksessa
kaavoitusinsindari Timo Kéndnen.

Vammaisneuvosto padttad lansunnon antamisesta.
Vammaisneuvosto paatt lausuntonaan hywiksyvi asemakaavan
muutosluonnoksen. Vammaisneuvosto toteaa lansunnossaan, ettd

rakennuksen ja ympardivien liilkennejarjestelmien suunnittelussa ja
totentuksessa tulee varata riittivasti inva-pysakiintipaikkoja

28 /45



8.4 Etela-Karjalan pelastuslaitos

Eteld-Karjalan LAUSUNTO 2 260 sivu 1/1
@ pelastuslaitos Lupanumero 1112
' 18.10.2021
Vastaanottaja Kohde
kaava 1112

kinaamo@imatra.fi
Kaupunginosa 12

Etela-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto koskien asemakaavaa 1112

Pelastusviranomainen on tutustunut 18.10.2021 mennessa sille toimitettuihin materiaaleihin koskien
asemakaavamuutosta 1112,

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uudisrakentaminen Imatrankosken keskeiselld paikalla
olevalle liiketalotontille ja monipuolistaa tontin kayttdtarkoitusmerkint&a.

Suunnitelukohteena cleva alue kuuluu Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen riskialueluckittelussa
luokkaan Il. Suunnitelman mukaiset rakennuskannan muutokset ja alueella vaikuttavien henkildiden lukumaaran
lisdys mahdollistavat sen, ettd alueen riskiluckitus mahdollisesti nousee vaativammalle tasolle (| - riskiluokka).

Muutoin pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksen asiakirjoissa esille tuctuihin
asioihin.

Vs. palotarkastusinsinGiri
Esko Hayrinen
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8.5 Etela-Karjalan liitto

@ Lausunto 163/10.02.03.00/2021

Wy 3.11.2021

Imairan kaupunki

Lausunto Imatran Mapinkulma, asemakaavan muutosluonnos 1112

Azemakaavan muutosalue sijaitzee kaupunkikuvallisesti keskeisslld
paikalla Imatrankosken keskuzstassa, osoitteessa Helsingintie 1.
Kaavan tavoitteena on mahdollistaa wvuonna 1972 valmistuneen
kaksikemoksizen ns. Ozuuspankin talon purkaminen ja rakentaa
filalle viisikerroksinen uudisrakennus.

Sijainti kaupunkitilasza rakennetun alueen reunalla on nakyva.
Toteutuezsaan asemakaavan mukaisesti uudisrakennus avaa
Koskenpariaalta nykyista rakennusta ja rakennuzalaa laajemman
nakyman Keskenpuistoon ja Valtionhotellille. Asemakaavan
muutoksella nakymasd kavelvkadulia kansallismaigemaan zaadaan
merkitidvast avarretiva.

Valtakunnallisten alueidenkaytttavoitieiden mukaizesti
asemakaavan muutoksella luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seki vaesténkehityksen edellyttdmalle
riiltévalle ja monipudliselle asuntotuctannclle.

Suunnittelualue on osciteliu Etela-Karjalan maakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueena (C). Kaavaselostukseen fules
téydent3a tieto, eftd maakuntakaavassa kohdealus rajoituu
“uoksen rantojen kehittamisen kohdealueeseen (VEk), jonka
yksityiskohtaizermmassza suunnittelusza tulee kiinnittda huomiota
erityizesti kulttuurimaizseman ja kaupunkikuvaliisten entyizpiirteiden
sdilyitmizeen. Kaavan vaikutusten anvicinnizsa on huomioitu
REY-alue ja kuvatiu maisemavaikutuksia rittavasti.

Lausunto:
Etela-Karjalan liitolla &i ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Safu Sikanen Topi Suomalainen
maakuntajohtaja aluesuunnittelupaallikks
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8.6 Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Lausunto 1{2)
'\ Elinkeino-, likenne- ja KASELY/2101/2020

vimparisttkeskus 9.11.2021

Imatran kaupunki
‘irastokatu 2
55100 IMATRA

Lausuntopyyntonne & 10,2021 (IMRAGTM0.02.03.0002021)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavan valmisteluaineistosta,
Azemakaavan muutos 1112, Napinkulma, Imatrankoski, Imatra

Lausuntopyyntd

Azemakaavan muutosalue sijaitsee Imairankoskella Imatrankoskentien,
Helsingintien seka kavelykatuna toimivan Koskenpartaan risteyksessa.
Aszemakaavan muutos koskee korttelin 21 tontteja & ja 18 seka katualustts.
Tontilla & sijaitses ns. Osuuspankin liketalo.

Asemakaavamuutoksen taveitteens on mahdollistaa uudisrakentaminen
Iratrankosken keskeiselld paikalla olevalle liketalotontille ja tarkistaa
tontin tuleva kiyttotarkoitusmerkints ja rakentamiscikeus.

Suunnittelun kdynnistimisen perusteet

Asemakaavamuutos ns. Mapinkulman tontille on tullut vireille veonna 2018,
Twollzin |saditun kasvamuutcksen (1088 Napinkulma) hywiksymispasatos
kv 18.2.20109 § 67 kumottiin lka-Suomen hallinto-cikeudessa 23.6 2020
seursavin penistein:

- Kaavamuutos ei ohjas kaavan sallimaa rakentamista MEL 50 §:ssa
tarkoitetulla, kaavamuutosaluesn ja sen lahiyrmpériston olosuhteiden
edellyttimalls tavalla.

- Kaavamuutoksen toteuttarnisen waikutuksia ei ole arvioitu MBL 8 §on
edellyttimalla tavalla rittavasti kaupunkikuvaan, maisemsasn,
kulttwuriperintadn ja rakennetiuun ympénsiodn kohdistuvien merkittdvien
vaikutusten osalta.

- Kaavamuutosta lasdittaessa olisi tullut masnomistajien tasapuclinen
huomioon ottasn selviltasd vastasvan rakentamisen maéran ja kerrosluvun
lisdamisen mahdollisuudet ja vaikutukset alueeslla.

- Asemaksavamuutoksen ioteuttaminen sasttaa ennalta arvioiden
heikentad kasvamuutosalusen lahialueiden kaupunkiluvaa seka
maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia areoja maankayito- ja rakennuslain 54
5558 asemakaavalle asetettujen sisalicvaatimusten vastaisesti.

Hauwpunki kiynnisti myt meneill&én olevan asemakasvan muuicksen
laadinnan alkuvuodesta 2021. Y& mainittuja ka-Suomen hallinto-gikeuden
paattksessd manittuja kumoamiseen johtanest perusiest kannattas oltas
hucmigon asemakasvalyossa.
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Vaikutusten arviginti

Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 202

KASELY 219152020
9.11.2021

‘Vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulffuurpenntbon ja
rakennettuun ympéristodn kohdistuvien merkittdvien vaikutusien osalta on
nyt tuthkithu tarkemmin. Tutkinta on kuitenkin tehty hyvin pienialaisesti,
lahimn& vain kuinka rakentaminen vaibuttas kivelykadun kaupunkikuvaan.
‘Vaikutukset Helsingintien kaupunkikuvaan ja maisemaan kauempaa,
Imatrankoskelta, eivit toimitetusta kaava-aineistosta ole osallisten
arvicitavissa. Myos Helsingintien kokonaisuuwden kuvausta ja muutoksen
valkutusten arvicintia kannattas vield laajentaa.

Imatralla on vireilld koko kaupunkia koskevan yleiskaavan paivittamistyd.
Samain Imatrankeosken keskustan asemakasvan muutos on juuri aloitetu.
Mapinkulman asemakaavamuuios on pieni oss-alue Imatrankosken
keskustas. Se voi samalla masritsd koko keskusta-alusen rakentamisen
m&aran jatkossa. Koska kasvojs laaditaan samaan sikakaan tulisi jo tassa
asemakaava-aineisiossa esittia [aajemmin tavoitteita Helsingintien
rakentamisen valyymista tulevaisuudessa. Nain pystyttéisiin arvicimaan
vaikutuksia Imatrankosken kaupunkikuvaan, maisemaan j&
valtakunnallisesti arvokkaaksi maantettyyn kulftuurimaisemaan
kokonaisvaliaisesti. Samalla myds maanomisiajien tasapuolinen kohislu
tulisi huomiciduksi.

Asemakaava ja -muutos on asiantuntevast laadithu. Se toteutias
valtakunnallisia alueidenkiyttStavoitteita ja MEL:n mukaiset asemakaavan
sisdltévaatimukset toteutuvat. Vaikutusten arviointia tulisi vield tarkentaa
edella kerrofum mukaisesti. Valmisteluaineisto mucdostaa hyvan pohjan
asemakaavamuutoksen jathotydstSon.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksyity viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkéytitpiallikkd Pertti Perttola.

Eteld-Karjalan litto
Eteld-Karjalan museo
Imatran seudun yrpéristotomi
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8.7 Etela-Karjalan museo

ALY 1(3)
E;‘.r, LAPPEENRANMAN KAUPUNKI

Paivays Diniro
9.11. 2021 LPR27M2.03.03.0772021
Imairan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Virastokatu 2
25110 Imatra

Viite: lausuntopyyntd 8.10.2021
IMATRANKOSKI, 12, NAPINKULMA, ASEMAKAAVAN MUUTOS 1112, LUONNOSVAIHE

Imatran kaupunki on  pyytamyt Etela-Kanalan  alueellizen
vasiuumuseon  lausuntoa  Imatrankoski, 12, Mapinkulma,
asemakaavamuutoksen 1112 lucnnosvaiheesta. Musso vastaa
maakunnan kultiuuriymparisiin sugjelun asiantuntijalausunnoista.

Asemakaavan muutosluonnos

Aszemakaavan muutcealue koskee Imatrankoskentien, Helzingintien
sekd kivelykatuna toimivan Koskenpartaan risteyksessd sijaitsevan
koritelin 21 tontteja 8 ja 18 sekd katualuetta. Tontilla 8 sijaitzes
vuonna 1972 valmistunut kaksikermoksinen, ns. Osuuspankin liketalo.
Aszemakaavamuutoksen tavoitteena on purkaa tontilla & sijaitzeva
rakennus, kasvattaa fonfin  mykyista rakennusoikeutta ja
uudisrakentamizen yvhteydessd monipuolistaa tontin kdytoa.

Tontti on kaavamuutoksessa osoitettu  asuin-,  like- ja
toimistorakennusten koritelialuesksi (AL). Rakennukssn
enimmaiskerrosiuvuksi on maaritelty viisi (V), osalla tonttia yhksi (1),
Kokonaisrakennuscikeudeksi  on madritelty 5500  kem?.
Koskenpartaan puolella viidennen kemroksen tulee olla sizaanvedetty.
Tontille on oscitettu o=in maanalainen pysakainti (map).

Rakennetiu kuliuurmymparnistd

Suunnittelualue  littyy  tiviisti Imatran  kdvelykatuun. Helzingintien
vastakkaisella puclella sijaitsevat Inkerinaukio, ‘\altionhotelli
Kruunupuistoineen sekd Imatrankoskl. Imatrankoski on vksi Suomen
kansallismaizemista ja ympdaristbineen =2 on valtakunnallizesti
merkittava rakennetiu kulttuuriymiparistd (REY).

Eteld-Karjalan muzeoc on aiemmisza MNapinkulmaan  lifttyvissa
lausunnoiszaan (21.122018, 832019 ja 18.1.2021) todennui

Hyvinwointi- ja sivistyspaheelut | Museotoimi
PL T35, 53101 Lappeenranta | Krislinankatu 9 | puh. 05 8181
musecliflappesnranta § | waw. lappesrrania fi
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suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti enttain herkaksi ja kehottanut
chjaamaan kaavamaardayksissda tarkemmin uudizrakentamista,
dlistamaan uudisrakennuksen kulttuurihistoriallizesti  arvokkaalle
Valtionhotellille ja kiinnittamaan ENemman huomiota
rakennusmaszan sijoittumisesn tontille.

Muses katzoo, eitd luonnosvaihesssa uudisrakentamista on
maarayksissa ohjatiu oikeaan suuntaan muun muassa julkisivujen
vartyksen, pintojen ja rakennusmassojen ryimitidmisen osalta.

Muzeoc kuitenkin  toleaa, ettd ndin  keskeizelld sijainnilla
kansallismaizeman lahistbssa rakentamisen vahva,
kulttuuriympanston arvet syvallizemmin heomicon oftava ohjaus on
tarpeen. Maankayitd- ja rakennuslain (MEL) 12 %n mukaisesti
rakentamizen ohjauksen tavoitteena on edistad kulttuurianvoja luovia
ja s=dilyttavia ratkaisuja s3=kd rakenneiun  ymparsttn  ja
rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa hoitoa ja
kunnossapitoa. Museo  Kiinnitd3d edelleen  huomicta tontin
uudisrakennuamassan sijoittumiseen tontille sekd kemosiukuun.
Kaavaluonnoskartan mukaan suurin sallittu kerrosluku tontilla olisi
jatkosza viisi (V). Tama mahdolistaa tontille vii kaksinkertaizsen
kemoskorkeuden woimas=a olevaan kaavan nahden. Lisaksi
ehdotetiu  kemoskorkeus poikkeaa selvasti ymparistostaan ja
mahdollistaa ympardivad rakennuskantaa selvasti korkeamman
rakentamizen alueella, jossa sallittu kemoskorkeus on nykyiselaan
kahdesta kolmeen (I, ). Museo ndkee, etta kaawvassa sallitiu
kemroskorkeus (W) rikkoo alusen fasaisena pysynyita korkokuvaa ja
luo alizteisia suhieita rakennusten valille kaupunkikuvallizesti tarkean
Valtionhotellin ja REY-alueen vieressad. Lisdksi kemroskorkeuden
merkittavan kaswun mahdollistava kaava voi johtaa jatkossa
kierteesesn, jossa RKY-alueen viersssd asemakaavoifus- ja
uudisrakennuzpaine kasvaa kerroskorkeusvaatimusten noustessa.
Tama Ei ole  eduksi valtakunnallizesti merkittavaksi
kultiuuriymparistSksi luokitellulle aluselle, jossa fulisi korostua tietty
stabiilius ja maltllizet muutokzet. Museo muisiutiaa, eia
uudizrakentamizen  |&htSkohtana ftulee olla  sopeuttaminen
arvokkaaseen kaupunkiymparnistodn.,

Museo myds pitdaa wvaliteliavana 1&Ean nuorten rakennusien
korvaamista uudella rakennuskannalla, varsinkin, jos konraamisen
perusteluna ovat kayiibasieen alhaisuus sskd taloudellizet ja
kaupunkisuunnitteluun lithywat =yyi, ei niinkdan rakennuksen teknisen
kayiidian paattyminen. Osuuspankin rakennus ei kuitenkaan omaa
niim vahvwoja kultuuribistoriallizia tai taiteellizia arvoja, etta sen
vaaliminen fulisi kyseeseen, mutfa rakennuksen wvaihest fules
imvertoida ja dokumentoida ogana Imatran kaupungin kehitysta.
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Arkeologinen kulituuriperintd

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta museolla ei ole huomauteitavaa
asemakaavan muutosluonnoksesta.

Muzesolla ei ole muuta huomautettavaa Napinkulman asemakaavan
muutosieonnoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEOQ

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkdizesti rakennustutkija
Anne Helander, arkeclogi Eza Hertell ja musectoimenjohtaja
Paivi Parianen.

Tiedoksi:

Kaakkoiz-Suomen Ely-keskus / kirjaamo, Pertti Perttola, Tuija
Mustonen

Muzeovirasto / kifjaamao
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8.8 Vanhusneuvosto

Lansunnon antaminen Imatran kaupunginesaa 1z, Imatrankoski koskevan
asemakaavan muntosluonnoksesta 1112 Napinkulma

IMR/67/10.02.03.00/2021

Oheismateriaali

Valmistelija/lisatiedot: puh.
Kehittdmis- ja tydllisyyskoordinaattori Sirkdku 0206172205
Sarlomo

etunimi.sukunimi@imatra.fi

Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut/Kaaveitus on 1dhettinyt
vanhusneuvostolle lansuntopyinnén Asemakaavan muntoksesta 1112
Napinlulma. kanpunginosza 12 Imatrankozki:

“Azemakaavan muntosalue sijaitses Imatrankoskella
Imatrankoskentien, Helsingintien sekd kivelykatuna toimivan
Koskenpartaan risteykeessi. Azemakaavan muntos koskee korttelin
o1 tomtteja B ja 18 sekd katualuetta. Tontilla 8 sijaitsee ns.
Ozunspankin liiketalo. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa nudisrakentaminen Imatrankesken keskeiselld
paikalla olevalle liiketalotontille ja tarkistaa tontin tuleva
kivttétarkoitusmerkints ja rakentamisecikeus.

Asemakaavan muutos on koulutettu vireille 17.12.2020.
Asemakaavan 1112 muutosluonnoksen suunnitteluaineisto
pidetddn vleisest nahtavilld 8.10.— 7.11.20021 valisen ajan
kaunpungin internet-sivaoilla (www.imatra.fi , hakusana 1112) sekd
Imatran kaupungintalolla osoitteessa Virastokatn 2.

Lausunto kaavaluonnoksesta tulee jattdd 7.11.2021 ko 15.00 mennessa
osoitteella: Imatran kaupunki, Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut,
Kaavoitus, Virastokatu 2, 55100 Imatra tai sihkipostitse
kirjaamo@imatra fi.

Saapumatta jidnyt lansunto tulkitaan niin, ettei aineistosta ole
huomaunttamista.

Asemakaava-aineisto 1ovtyy Imatran kanpungin nettisivnilta
osoitteesta: hitps://'www.imatra.fi halmsanalla kaava 1112,

Lisdtietoja hankkeesta: kaavoitusarkkitehti Kaija Maunula
p. 020 617 4460, kaija.maunnla@imatra.fi ja kaavoitusinsinééri Timo
Kindnen p. 020 617 4425, timo.kononen@imatra fi®

Vanhusneuvostolle on annettu lisdaika lansunnon antamiseen
11.11.2021 saakka. Kaavoitusarkkitehti Kajja Maunula esittelee
kaavamuutosta kokouksessa.

Esityslistan oheismateriaalina on jasttu 111> kaavakartta lnonnos,
1117 kaavaselostus lnonnos ja 1112 osallistumis- ja arviointisumannitelma.
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1. 111> Kaavakartta Luonnos
2, 1112 Kaavaselostus Luonnos

3. 1112 Lausuntopyyntd Kaavaluonnos Vanhusneuvosto
4. 1112 Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pj:n pddtosesitys: Vanhusneuvosto padttdd lansunnon antamisesta.

Padtos: Vanhusneuvosto padtti lausuntonaan puoltaa asemakaavan
muutosluonnoksen hyviksymistd ja ldittdd muoutosluonnoksen hyvasta
esittelystd kokouksessa.

37/ 45



8.9 Rakennusvalvontajaosto

Rakennusvalvontajaoston lansunto kaavaluonnoksesta 1112, kanpunginosa 1z
Imatrankoski

IMR/67/10.02.03.00/2021
Valmistelija/lisatiedot: puh.
Rakennusvalvontapaillikls Matti Paljo 0200174395
etunimi.sukunimi@imatra.fi

Rakennusvalvontajaostolta on pyydetty lansuntoa asemakaavan
muutosluonnoksesta 1112 Napinkulma, kaupunginosa 12 Imatrankosld.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Imatrankoskella Imatrankoskentien,
Helzingintien seki kivelykatuna toimivan Koskenpartaan ristevksessad.
Asemakaavan muutos koskee korttelin 21 tontteja 8 ja 18 sekia
katoaluetta, Tontilla § sijaitzes ns. Osuspankin liiketalo.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uvudisrakentaminen
Imatrankosken keskeiselld paikalla olevalle lifketalotontille ja tarkistaa
tontin tuleva kiyttotarkoitusmerkintd seki rakentamisoikeus.

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 17.12.2020,

Asemakaavan 1112 muutosluonnoksen suunnitteluaineisto pidetidn
yleisesti nahtdvilld 8.10. — 7.11.2021 vilisen ajan kaupungin
internetsivalla (www.imatra.fi, hakusana 1112) sekd Imatran
kaupungintalolla osoitteessa Virastokatua 2.

Dheismateriaali
1. 1112 Kaavakartta Luonnos
2, 1112 Kaavaselostus Luonnos

3. 1112 Liite 1. OAS
4. 1112 Liite 2, Poistuva kaava

Rakennusvalvontapaallikon paatosesitys:

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavan muutosluonnosta 1112,
kaupunginosa 12 Imatrankoski, huomautuksitta.

Paitos: Hyviksyttin.
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8.10 Ymparistolautakunta

Lansunto asemakaavaluonnoksesta 1112, kanpunginosa 12, Imatrankoshki,

Napinkulma, Imatra

IMRE/67/10.02.03.00/2021

|

TSNS

Valmistelija/lisitiedot: }
¥mparistétarkastaja Arto Ahonen ozob174392
¥mparistéinsinésri Armi Kainulainen ozobiT4330
etunimi, subunimi@imatrafi

Imatran kaupongin kaaveitus pyviii Imafran seudun
ymparistélavtakunnan lausuntoa kaupunginosan 12 Imatrankeslki
asemakaavan muutoksen 111~ lnonnosvaiheesta, Lausuntoa pyrydetiin
7.1, 2021 Mennessa,

Asemakaavan muntosalue sijaitsee Imatrankoskella Imatrankoskentien,
Helzsingintien seka kivelykatuna toimivan Koskenpartaan risteyksessi.
Asemakaavan muntos koskee korttelin =1 tontteja 8 ja 18 seki
katualuetta, Tontilla 8 sijaitzes ns. Osuuspankin lidketalo,
Asemalkaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nudisrakentaminen
Imatrankosken keskeizslli paikalla clevalle liikstalotontille ja tarkistaa
tontin tuleva kivitotarkotusmerkinti seka lisdtd tontin
rakennusoikeutta,

Asemalaavan muotes on kuulutettn vireille 174220000, Asemakaavan
1112 rmautosluonnoksen suunnitteluaineisto pidetaan vieisesti nahtavilla
B.10.— 7.11,2001 villisen ajan kaupungin internetsivuilla selka Imatran
kanpungintalolla.

Suunnitteluaineisto loyiyy Imatran kaupungin nettisivuilta halusanalla

Ty39a",

Kaavamairiyksissa on otettu huomicon meluntorjunta, radonriskit ja
hulevesien kisittely, Asemakaavan muitosaloeslla e ole hionnontilaista
ymparistia.

1112 Lausuntopyintt Kaavaluonnos Ympla
111~ Kaavakartta Luonnos

1117 Kaavaselostus Luonnos

1217 Lifke 4, OAS

1112 Liite =, Poistuva kaava

Vi, ymparistojohtajan paatosesitys:

Paatos:

Imatran sendun ympéristélantalonnalla Imatran kaupungin

ymparisténsucjelu- ja terveydensuojeluviranomaizena i ole
huomautettavaa asemakaavan muutoksen 1112 lnonnosvaiheesta.

Epvileevttiin,
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8.11 Yksityishenkilo 1

Napinkulman kaavaluonnos,

Esitetyssd Napinkulman kaavaluonnoksessa ei oteta tarpeeksi huomioon alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Napinkulman tontin kaavaluonnoksen massiiviset kerrosnelidt ja
rakennuksen muotokieli eiviit anna oikeutta korttelin historialle ja alueen ainutlaatuiselle
ympéristSlle. Napinkulman tontin kaavoituksessa tulisi vield tarkemmin ottaa luontoarvot
huomioon.

Napinkulman kaavasta tulisi jérjestéid arkkitehtikilpailu, kilpailussa arkkitehdit pohtisivat alueen
historiaa ja tulevaisuutta Imatralla. Napinkulman rakennuksesta tulisi rakentaa merkittévi
maamerkki 2020- luvulta, jota tulevat sukupolvet voisivat ihailla vield vuosikymmenien ja
vuosisatojen pédsta.

Imatralla on viimevuodet purettu kiinteistdjd melkoisella tahdilla, joten Napinkulman tapauksessa

meilld olisi nyt aika rakentaa purettujen kiinteistdjen kunniaksi myds jotain merkittivii ja kestivad
Imatralle.

Imatralla 5.11.2021
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8.12 Kiinteisto Oy Koskenkulma

Imatran kaupunginhallitus
Virastokatu 2
55100 IMATRA
Imatra 8.5.2019
ASIA Asemakaavaluonnos 1112 Napinkulma; muistutus
ehdotusta vastaan
MUISTUTUKSEN TEKIJA

Kiinteisto OY Koskenkulma, jalj. Koskenkulma,

naapurikunteiston 153-12-21-9 omistajana, c/o varatuoman

Koskenkulma haluaa aluksi ilmoittaa tyytyvaisyytensd sithen, etta tassa uudessa
kaavaehdotuksessa on otettu huomioon useat yhtion atkaisemmassa vatheessa
esittamit muutosvaatimukset.

Uusikaan ehdotus e1 kwitenkaan tayta yhtiomme nakemysta suta, minka kokomen
rakennus Napinkulmaan maisemallisest: sopisi ja olisi lainsaadannon ja
otkeuskdytannon kannalta mahdollinen, erityisesti rakennetun lahiympariston ja
etenkin Napinkulman vieressa olevan kulttuurimaiseman kannalta.

Sen lisaks1 yhtiomme e1 vo1 hyvaksya sita, etta yhden kunteiston, Napinkulman,
omistajaa kaavassa suositaan sen aikaisempaa kaavaa huomattavasti suuremmalla
rakennusolkeudella, joka yhttia myos naapunkunteistojen, myos yhtiomme
rakennusoikeudet merkittavasti.

Talta osin kaavaehdotus sotn ratkeasti hallinto-olkeuden paatoksen perusteluissa
lausuttuja periaatteita vastaan.

Toistan tahan muutamia otteita paatoksesta:

“(s 19) (Katselmus-) Havaintojen mukaan Tainionkoskentien varren rakennukset
Heikinkadulta Koskenparras-kadun paissa olevaan suojeltuun rakennukseen

saakka muodostavat korkeudeltaan yhtenaisen nelikerroksisten rakennusten
massan kadun varteen. Myos Helsingintien, Koskenpartaan ja Emonkadun

rajaamalla alueella olevat rakennukset ovat enintaan nelikerroksisia lukuun
ottamatta Emonkatu 6 sijaitsevaa korkeampaa pormrastettua kerrostaloa. Tama
rakennus on kmtenkin korttehialueen sisalla siten, ette1 ...

“Samalla on kiinnitettava huomiota Suomen perustuslain 6 §:sta ilmenevaan
yhdenvertaisuuspenaatteeseen, jota on noudatettava myos keskusta-alueita
kaavoitettaessa. Penaate edellyttad muun ohella, ettel omistajia aseteta kaavassa
toisistaan polkkeavaan asemaan. ellei sithen kaavan sisaltoa koskevat saannokset
huomioonottaen ole maankaytolhisia perusteita.”
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“Valituksenalainen asemakaavan muutos e1 ohjaa kaavan sallimaa rakentamista
maankaytto- ja rakennuslain 50 §:ssa tarkoitetulla, kaavamuutosalueen ja sen
lahiympanston olosuhteiden edellyttamalla tavalla, eika kaavamuutoksen
toteuttamisen vaikutuksia ole arvioitu maankaytto- ja rakennuslain 9 §n
edellyttamalla tavalla ruttavasti kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon
Ja rakennettuun ympiaristoon kohdistuvien merkittavien vaikutusten osalta.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen saattaa ennalta arvioiden heikentaa
kaavamuutosalueen lahialueiden kaupunkikuvaa sekid maisemallisia ja
kulttuurthistoriallisia arvoja maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssad asemakaavalle
asetettujen sisaltovaatimusten vastaisesti.”

Tassa uudessa kaavaehdotuksessa on rakennuksen kerroslukua vahennetty
kumottuun kaavaan nahden yhdella, kuudesta viisikerroksiseksi. Tasta huolimatta
rakennus tuon kokoisena on edelleen liian iso paikalleen, ja sithen siksi soveltuu
edelleen se, mita hallinto-oikeus on lausunut rakennuksen koosta verrattuna sen
rakennettuun lahiymparistoon ja sen vieressa olevaan kulttuurimaisemaan

Pahoittelemme sita, ettel uudessa ehdotuksessa ole kaytettavissa sellaisia
havainnekuvia, joissa nahtavana olis1 Napinkulman suunniteltu talo osana
Helsingintien ja Tamionkoskentien julkisivunakymaa pitemmalta matkalta.
Samoin kaivattaisiin havainnekuvaa, missa mukana samassa kuvassa olisi myos

Valtionhotelli. Niista olisi apua arvioitaessa rakennuksen soveltuvuutta
suunnitellulle paikalleen.

Autopaikat

Imatralla autopaikkojen yleinen rakennusvelvoite, myos Napinkulman
naapureissa, on yksi autopaikka/85 m?2. Kaavaehdotuksessa tata velvoitetta on
alennettu, sen ollessa yks1 autopaikka/100 m2. Talle kinteistonomistajan
velvoitteiden helpottamiselle e1 ole mitaan perusteluja.

Lisaksi ehdotuksen mukaan tihankin on laskettavissa joitain helpotuksia, jos
Napinkulmassa varataan parkkitilaa my®os yhteiskiyttoautoille. Tama helpotus
lepaa kylla tyhjan paalla, silla yhteiskayttoautoja el taman kokoisilla
paikkakunnilla ole saatavissa eika tule olemaankaan Taysin kemotekomen
janjestely, eika sellaista tule hyviksya ainakaan autopaikkavelvoitteen
helpotukseksi.

Kimteisté Oy Koskenkulma

I
Varatuomari, Imatra
Kiinteisto Oy Koskenkulman
hallituksen puheenjohtaja
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8.13 Yksityishenkilo 2

[Hapinkulman 2. azemakaavan muutos 1112 5.11.2021
12 Imatrankoski, kortteli 21, tontti Ed
Ennakkokuuleminen {mielipiteet ja lausunnot) MIELIFIDE

AUTOPAIKKAMAARAYKSET

Asemakaavaluonnoksen yleizmaaraysten viimeinen kappale on poistetiava kokonaan ja
korvattava sisallolizaan muutettuna vastaamaan Imatrankosken liikekeskustan muillakin
tonteilla voimassa olevia autopaikkamaarayksia ja —normeja eri kayttttarkoituksille (kuten
1ap/80m2 asuinkerrozalaa ja 1ap/50m2 likekerrozalaa).

Maaraysten tulee olla juridisesti kestavia eika niissa voi kerfoa epatodellisia tarinoita tai
kuvitelmia. Imatra on yksi Suomen autoistunsimpia paikkakuntia nyt ja myos
tulevaizuudessa. Auviopaikkamaaraysten tulee vasiata todellista tarvetta ja kysyntaa
likekeskustassa.

Autopaikat on toteutettava aina omalla tontilla ja kokonaisuudessaan. Jos on olemassa
julkimen pysakbintilaitos, josta paikkoja voi lunastaa kaypaan yksikkohintaan, tulee siita
olla erikseen maininta asemakaavassa ja kauppakirja rakennuslupaa varten.

Autopaikkavelvoitteesta ei voi luistella yvhteiskunnan ja kaupunkilaisten kustannuksella.
Kiinteistolle korvamerkittyja ilmaisia aufopaikkoja ei voi missaan tapauksessa esiltaa
vigisille alusille vain siksi, etta valtyttaisiin toisen pysakéintikellarin rakentamizselta.
Asemakaavasta puuttuw 1ata varien map2 —merkinta, mika sinne fulee tarpeellizena lisaia.

KAAVOITUSSOPIMUS

Fozka asemakaavalla lisataan merkittavasti fontin rakennuscikeutta, tulee kiinteizton ja
kaupungin valilla tehda asianmukainen maankayftosopimus. Nain huolehditaan siita, etia
kuntalaisten ja kaupungin efu tofeutuu lain edellyitamalla tavalla. Sopimus tulee olla
hyvaksytty ennen asemakaavan kasittelya. Siita tulee myds mainita kaava-asiakirjoissa.

Kaavoitussopimuksessa lisarakennusoikeuden aiheuttama kavpa arvonnousu jastaan
vhieiskunnan ja kiinteiston valilla suhteessa 60/40% (tulevassa kaavoitus- ja
rakennuslaissa 70/30%). Kaavoitussopimuksessa voidaan sopia, mihin kaupungin osuus
kohdennetaan (kuten lahiympariston parantamiseen). Maksu tapahtuu kaavan saatua lain
voiman.

Asemakaavamaarayksissa on vaatimus rakennuksen korkealaatuisesta arkkitehtuurista,
mutta sieltd puuttuu vaatimus arkkite htuurikilpailun jarjestamisesta maan eturivin
suunnittelijoille. Jotta rittavan korkea laatu voi toteutua, on tama vaatimus lisattava
maarayksiin.

Myos kaavoitussopimuksessa tulee sopia arkkitehtikilpailun jarjestamisesta ja kaupungin
roolizta giind. Toinen vaihtoehto on nimetd kaavoitussopimuksessa maan
vkkossuunnitizlija hankkeeseen (vuoden 2021 arkkitehtuurin Finlandia —palkinnon voittaja

JEMM arkkitehtitoimisto). Vain nain voidaan saada aikaan peoikkeavan korkeatasoisia
arkkitehtuuria arvokkaalle paikalle.
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LOPUKSI

MNapinkulman asemakaavan muutosta 1112 ei tule asettaa uudelleen nahtaville ennen kuin
sen autopaikkoja koskeva maarays on korvattu kaupungin nykyisin kaytossa olevilla
pysakointinormeilla ja muut paikoitusia koskevat lauseet asiattomina ja juridisesti
kyseenalaisina poistettu.

Arkkitehtuurikilpailun jarjestamisvaatimus maan eturivin suunnittelijoille on lisattava
kaavamaarayksiin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttosopimus on oltava laadittuna ja
kasiteltyna ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymismenettelya. Arvonnousun
jakamisen lisaksi kaavoitussopimukseen tulee ottaa mukaan maan parhaan suunnittelijan

nimeaminen Napinkulman rakennushankkeeseen (joko suorana toimeksiantona tai
kutsuttuna arkkitehtuurikilpailuun).

Imatralla 6.11.2021

arkkitehti SAFA
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9. ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Pvim

Palautteen antaja
Palaute

Vastine

10.

EHDOTUSVAIHEEN LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET

10.1 XXX
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