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1. TIVISTELMA

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen sijoit-
taminen alueelle. Samalla tutkitaan alueen tontti-, katu- ja pysakointijarjestelyita. Alueelle
osoitetaan asuin-/palvelurakentamista, liike- ja toimistorakentamista seka energiahuollon
aluetta. Asemakaavatyossa tarkastellaan alueen rakennusoikeuksia, rakennusten kerroslukuja
seka rakentamisen sijoittelua. Kortteleihin laaditaan erillinen sitova tonttijako, joka laitetaan
asemakaavaehdotusvaiheessa nahtaville, pois lukien kortteli 143, jossa sitova tonttijako sailyy.

Kaava-alue sijaitsee Imatrankosken kaupunginosassa, n. 1 km etaisyydella Imatrankosken
ydinkeskustasta. Alue rajautuu pohjoisessa Imatrankoskentiehen, idassa Volttikujaan ja juna-
radan lansipuoliselle alueelle, etelassa taimenpuroon ja voimalinjan pohjoispuolelle, lannessa
voimalaitospadon lahivirkistysalueelle. Kaava-alue kasittaa korttelit 137, 141, 142 ja 144, osa
kortteleita 121 ja 143 seka puisto-, lahivirkistys- ja katualueita.

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueen maanomistajan ja alueella toimivan Fortum

Power and Heat Oy:n aloitteesta. Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 16.11.2023 vuoden
2023 kaavoituskatsauksessa.

2. SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo 16.11.2023
OAS nahtaville, lausunnot ja mielipiteet 24.10. — 24.11.2024
Kaavaluonnos nahtavilla 6.11. - 5.12.2025

Elinkeino- ja kaupunkiymparistélautakunta

paattaa asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 16.6.2026

Kaavaehdotus nahtavilla

Elinkeino- ja kaupunkiymparistélautakunta
hyvaksynyt

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Lainvoimainen

Voimaantulo
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VIRANOMAISNEUVOTTELUT

Pvm

Palaute

16.1.2025

tarpeita ja olosuhteita.

Kokonaisuudessaan kaavaratkaisu ja puron siirtaminen avoimeksi uomaksi on
nahty positiivisena, ja suunnittelussa on huomioitu aiempaa paremmin raken-
nuspaikkojen toteutettavuus seka ympariston erityispiirteet. Samalla korostettiin
tarvetta tarkemmille selvityksille muun muassa meluhaitoista, luonnon moni-
muotoisuudesta ja rakennushistoriasta, jotta kaava vastaisi Imatran paikallisia

16.3.2026

matalampaa rakentamista.

Viranomaistydneuvottelu, jossa esitetty kortteliin 178, PA-tonteille on esitetty

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Pvm

Palautteen antaja

Palaute

Vastine

20.10.2024

Vanhusneuvosto

Vanhusneuvosto toteaa, etta on hyva, kun asumiselle kaa-
voitetaan jo valmiiksi rakennettua aluetta, jossa on jo infra-
struktuuri valmiina. Hyva, etta maan sisassa kulkeva suo-
dinpuro paasee esille, jolloin sille tulee virkistysmerkitys ja
kalakanta vahvistuu. Matalampi rakentaminen on myés
hyva asia. Toivotaan samanhenkista rakentamista kuin alu-
eella talla hetkella on.

Merkitaan tiedoksi.

30.10.2024

Imatran Seudun Sahko Oy

Muuntamo tulisi rakentaa keskeiselle sijainnille Ivontien ja
kaupunkipuron viiliselle alueelle niin, ettd se palvelisi mahdol-
lisimman hyvin alueen sahRdistamista.

Muuntamon paikka on
huomioitu kaavakar-
tassa.

111.2024

Telia company
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Merkitaan tiedoksi,
el aiheuta toimenpi-
teita.

4112024

Hyvinvointi- ja koulutuspalvelut

Hyvinvointi- ja kroulutuspalveluiden ndkokulmasta tdmdnhetRi-
sessd Raavaluonnoksessa ei ole huomauttamista. Suunnittelu-
alueelle sjjoittuvan pysyvdn asumisen lapset ja nuoret kuuluvat
Kosken koulukeskuksen oppilaaksiottosuunnittelualueelle.
Tdllé voi olla hetkellisesti vaikutusta kouluverkon tasapainoon.
Asuntojen sijoittumisen myéta lilkenne tulee lisGdntymddn alu-
eella nyryhetkeen verrattuna. Suunnittelussa tulee huomioida
liikenneturvallisuuden ja -sujuvuuden nékékulma.

Merkitaan tiedoksi.

4112024

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Pelastuslaitos on tutustunut 4.11.2024 mennessd Ivontien ympd-
riston asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan. Etela-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole huomioita
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Merkitaan tiedoksi, ei
aiheuta toimenpiteita.
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tiivistetty teksti:

Arkeologinen Rulttuuriperintd

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja arkeologisia suojelukoh-
teita. Lahimmdt kohteet sijaitsevat eteladn ja ldnteen, ja ne on
dokumentoitu Museoviraston inventoinneissa. Alueella ei ole ra-
portoitu kansalaisloytdjd, eikRa historiallisten karttojen tai ilma-
kuvien perusteella ole merkkejd muinaisjadnnoRsistd tai sota-
ajan puolustusasemista. Museolla ei ole huomautettavaa ar-
keologisen Rulttuuriperinnén osalta.

tiivistetty teksti:

Rakennettu kulttuuriympdristd

Suunnittelualue sijoittuu osittain kahdelle valtakunnallisesti
merRittdvdlle rakennetun kulttuuriympdriston alueelle: Imatran-
krosken kulttuuriympdiristédn sekd Imatran Voiman ja Kuparin
asuinalueille. Maakuntakaavassa namdad alueet on merRitty val-
takunnallisesti merkittaviksi kulttuurihistoriallisiksi ympdristoirsi,
Ja suunnittelussa on huomioitava niiden ominaispiirteiden vaali-
minen. Kaavamuutosalueella sijaitsee Imatrankosken voimalai-
toksen alue rakennuksineen, joka on merRitty energiahuollon
alueeksi, jolla ympadristo sdilytetadn. Uudisrakentamisen ja
muutosten on sovelluttava Raupunkikuvaan, ja alueen puusto
on sdilytettavd. Toimenpiteet alueella ovat luvanvaraisia. Voi-
malaitoksen toimistorakennukselle ja korjauspajalle on osoi-
tettu suojelumerkinndit (sr-11), ja ruokala/kerhorakennuk-
selle suojelumerkintd (sr-12). Rakennuksia ei saa purkaa, ja
krorjaus- ja muutostoiden on sdilytettévad niiden arvokas luonne.
Muutostdistd on pyydettdva lausunto alueelliselta vastuumuse-
olta. Kaavasuunnittelussa on turvattava nyRyisten suojelukoh-
teiden suojelumerkinnat ja tarkasteltava muiden rakennusten
suojelutarvetta. Museo suosittelee riippumatonta rakennus-
historiaselvitystd alueen arvojen tarkastelemiseksi. LisGksi
alueen puistomaisuus ja puusto on pyrittava sdilyttamadn, ja

511.2024 BLC Infra Oy Merkitaan tiedoksi.
BLC Infra Oy:lla on tietoliikennekaapeleita tai tietoliikennereitteja
lausuntopyynté - 1134 Ivontie
ympdriston alueella. Pdf:ssa BLC Infran kaapelireitti merkittyna.
BLC Infra Oy.llé ei ole huomauttamista

8112024 | Ymparistoélautakunta
Alueella on erityisesti huomioitava Fortum Power and Heat | Taydennetaan osal-
Oy:n suodosvesipuro, Voimanpuro, jossa on harvinainen lisluetteloa.
taimenkanta ja niiden poikastuotantoa ja jonka uoman kul- | Alueelle on laadittu
kua on tarkoitus muuttaa. Taman johdosta osallisten luet- | luontoselvitys.
teloon tulee lisata Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ka- | Kaavamaarayksissa
latalousyksikko, joka vastaa kalataloustehtavista myoés Jja -kaavaselostuk-
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen alueella. Koska alueen sessa radonriskit on
Fortumin Imatran voimalaitosalueen luontoselvitys vuo- huomioitu.
delta 2011 on yli 10 vuotta vanha, tulee harkita uuden Alueelle on laadittu
luontoselvityksen tekemista. Suunnittelualue on myoés meluselvitys.
korkean radonriskin alue, tama tulee huomioida toiminto-
jen suunnittelussa ja rakentamisessa haittojen ehkaise-
miseksi. Suunnittelualueen melutasoja arvioitaessa tulee
tielilkenteen lisaksi huomioida my6s laheisen Fortumin
vesivoimalaitoksen sahkoélaitteistojen toimintadanet.

20112024 | Etela-Karjalan museo

Valtakunnalliset kult-
tuuriymparistot on kir-
jattu OAS:aan ja ja
kaavaluonnoselostuk-
seen,
Kaavamuutoksessa
suojelumerkinnat on
sailytetty edelleen
lausunnossa esiin Nos-
tetuilla rakennuksilla.

Alueelle on tehty ra-
kennushistoriaselvitys
(Selvitystyd Ahola
2025)
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uudisrakentamisen kerroskorkeutta ja massoittelua on tarkas-
teltava tasapainoisen kaupunkikuvan luomiseksi.

20.11.2024

Fingrid Oyj

Asemakaava-alueen ldheisyyteen sjjoittuu Fingridin Imatran
sahkoasema ja useita 110 RV voimajohtoja. Asemakaava-alue
sijoittuu Fingridin toimintojen ulkopuolelle, mutta toimitamme
pyynndstd lisdatietoja.

Asemakaavassa osoitetaan mm. asuinrakentamista, liike- ja
toimistorakentamista, energiahuollon aluetta sdhkéaseman ld-
heisyyteen. Muistutamme kaavoituksen ldhtékohdaksi yleis-
luontaisesti seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon
suunnittelussa sdhkéaseman ja voimajohtojen ldheisyydessa:

e Alueita ei saa suunnitella sellaiseksi, ettd ne olisivat ristirii-
dassa Fingrid Oyjlle lunastetun kRdyttéoikeuden supistuksen tai
yleisten turvallisuusmddrdysten kanssa.

e Sahkéaseman ja voimajohtojen lGheisyydessd on otettava
huomioon mahdolliset vaarajcnnitteet. Fingrid mddrittelee etdi-
Syys- ja suojausvaatimukset tapauskohtaisesti vaarajénnitear-
vioiden perusteella.

e Sdhkoasema-alueella tai voimajohtoalueella tai niiden [dhei-
syydessd tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sadhkoturvalli-
suuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon
tai sahkéaseman kdytélle ja kunnossa pysymiselle.

e Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennel-
mia ilman erityistd lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivdt pdd-
sddntdisesti saa olla yli kaksi metric Rorkeita. Rakennusrajoitus-
alue koskee maanpaddillisia ja maanalaisia rakennuksia.

e Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai
pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylitd 4 metrid. Myds
reunavyohyrkkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

e _Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omai-
suutta. Johdon omistajalla on oikeus pitdd voimajohtonsa Ry-
seiselld alueella ja oikeus yllapitdd ja huoltaa sitd. Tassa lau-
sunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin rakentamiseen tai
teknisiin ratkaisuihin. Fingridin toimintojen ldheisyyteen sijoittu-
vasta rakentamisesta tulee pyytad Fingridistd erillinen ris-
tedmdlausunto. Pyyddmme toimittamaan lausuntopyynndon en-
sisijaisesti verkkosivun kautta www.fingrid.fi/risteamalausunnot,

Merkitaan tiedoksi

22.11.2024

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Laadittavat selvitykset

Alueella on voimassa mm. 26.4.2021 hyvdksytty asemakaava
(1099), jonka yhteydessd tehtyjen selvitysten ajantasaisuus
kannattaa selvittéid ja tarvittavilta osin pdivittéid selvityRsid.
Myds edellisten asemakaavamuutosten (1030 ja osaa aluetta
Rdsittdvdn 1087) selvitysaineistojen kdyttokelpoisuutta on syytd
tutkia.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaava-alue sijoittuu kahden valtakunnallisesti merkittavan ra-
kennetun Rulttuuriympdristén (RKY) alueelle: koko Ivontien ldn-
sipuoli on Imatrankosken Rulttuuriympdristod ja pieneltd osin
kaavamuutosalueen kaakkoisosat ovat Imatran Voiman ja Ku-
parin asuinalueet RKY-aluetta. OASissa on siis téiltd osin

Kaavamuutosalu-
eelle on laadittu
luontoselvitys, raken-
nushistoriaselvitys,
meluselvitys seka
pima-selvitys.

OAS:aa on tayden-
netty talta osin.
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http://www.fingrid.fi/risteamalausunnot

vajavainen tieto ja sitd tulee tédydentcié maininnalla Imatran-
kosken kulttuuriympdiristéstd.

Edellisten asemakaavamuutosten yhteydessd alueelle on laa-
dittu selvitys alueen rakennuksista (Imatran voimalaitosalue,
Selvitys alueen rakennuksista, ArRkkitehtitoimisto Helsinki Zirich
Office Oy, 2011, pdivitetty 4.2.2021). Sielté selvidd, ettd 1920-lu-
vulla rakennettuun voimalalaitokseen liittyvct asemakaavalla
suogjellut huoltorakennukset ovat olleet perustana korttelin 121
kraavaratkaisua tehtdessd. Uudisrakennusten materiaali, mit-
takaava ja suhteet mukailevat vanhimpien rakennusten omi-
naisuuksia. Nyt vireilld olevassa kaavatydssdkin tulee huo-
mioida alueen valtakunnallisesti merkittéivéit kulttuuriympd-
ristén arvot ja suunnitella uudisrakentaminen siten, etteivdit
ndmd arvot vaarannu.

Luontoarvot

Alueelle on voimassa olevaa asemakaavaa varten laadittu
luontoselvitys vuonna 2011. Selvityksessé kaavamuutosalueen
laheisyydestd havaittiin useita Euroopan unionin tiukkaa suoje-
lua edellyttaviin eliolajeihin kuuluvan liito-oravan lisaéntymis- ja
levahdyspaikrkoja ja kaavamuutosalueelta tunnistettiin lajin kRul-
Ruyhteystarpeita. Selvitys on vanhentunut ja mainittuja yleis-
kaavojen luontoselvityksid ei voida pitdd asemakaavoitusta
varten riittavind. Kaavamuutosalueelle tulee tehdcd luontosel-
vitys, jossa tulee selvittéid ainakin alueen merkitys liito-ora-
valle sekdi vastaavalla tavalla tiukkaa suojelua edellyttd-
ville lepakoille. Kaavamuutoksen vaikutusten arviointiin tulee
sisdllyttdd myds arviointi vaikutuksista luonnon monimuotoi-
suuteen.

Pilaantuneet maa-ainekset

Suunnittelualueella on ollut sellaista teollista historiaa, etta alu-
een maaperddn on voinut joutua ympdristélle ja terveydelle hai-
tallisia aineita. Alueella on aikaisemmin tehty pilaantuneen
maaperdn tutkimuksia ja kunnostuksia. Suunnittelualueen la-
heisyydessd on todettu myds maaperdssd ldheisen terdsteh-
taan kuonaa. Mahdollista on, ettd kuonaa on myds suunnittelu-
alueella. Suunnittelualueella tulisi tehdd kattavat pilaantu-
neen maaperdin tutkimukset valmisteluvaiheessa. Kaavoi-
tuksen téissé vaiheessa tehtévit maaperdtutkimukset on
mahdollista huomioida suunnittelussa niin, ettei herkimpici
toimintoja (esim. asuinrakennukset) sijoiteta niille alueille,
Jjossa mahdollisesti havaittaisiin haitta-aineita ja vdltyttdisiin
mittavilta kunnostustoimenpiteiltd.

Pohjavedet

Kaava-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman Pohjavesi-osiossa sanotaan, ettd
suunnittelualue ei sijaitse/sijaitsee pohjavesialueella. Tekstiin
on hyvd Rorjata oikea tieto.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruk-
tuuri -vastuualue

Tarkasteltava asemakaavamuutoksen alue rajautuu kaikilta
liilkenneyhteyksiltéicin Imatran kaupungin katuverkkoon.
Imatrankoskentie ja Imatrankoskentien kiertoliittymd ovat
osa valtakunnallista Suurten Erikoiskuljetusten Verkkoa
(SEKV-reitit). Témd on otettava huomioon alueen mitoituk-
sissa.

Kaavamerkinndissa
on suojelumerkinnat
sdilytetty edelleen,
lausunnossa esiin
nostetuilla rakennuk-
silla.

Kaavamuutosalu-
eelle on laadittu
luontoselvitys 2025,

Suunnittelualueelle
ja erityisesti purolin-
Jjalle on tehty tarken-
tavia lisaselvityksia
pilaantuneista maa-
aineksista 12/2024.

Paivitetty OAS.

Luonnosselostuk-
seen on paivitetty
tieto.
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Valtion tieverkon lGhin liittymdpiste on Imatrankoskentien ja
kantatien 62 (Pietarintie) kiertoliittymd. Toteutuessaan téysi-
madadrdisesti nyt kdsilld oleva asemakaava saa aikaan havaitta-
van lisGyksen maankdytdstd aiheutuvaan liilkenteeseen. Alueen
uuden rakentamisen liikennetuotokseksi on laskettu noin 1 600
ajoneuvomatkaa vuorokaudessa. Tadmd jakautuu pddasiassa
ldnteen Imatrankosken suuntaan ja pohjoiseen Vuoksenniskan
suuntaan eteldisen rajalle suuntautuvan liikennemddrdn jad-
dessd arviolta pienimmdkRsi.

Ldnnen suunnalla valtion tieverkko on sen verran kRaukana, ettei
havaittavia vaikutuksia liikenneturvallisuuteen, sujuvuuteen tai
vaikkapa meluun ole tiedossa.

Liikennemdaddra kantatiella 62 kaavamuutoksen vaikutusalu-
eella vaihtelee valilla n. 3700 - 4100 ajoneuvoa vuorokaudessa,
Jjoka tarkoittaa huipputuntiliikenteend n. 400-450 ajoneuvoa
tunnissa. Kantatien 62 ja Imatrankoskentien yksikaistaisen Rier-
toliittymdn teoreettinen maksimikapasiteetti on n. 1000 ajoneu-
voa tunnissa mika riittdc myads tulevaisuudessa. Nopeusrajoitus
alueella on 50 km/h Riertoliittyman lGhelld ja muualla linja-
osuudella 6okm/h. Poikkileikkaus Rt:lla 62 on 1+1-tyyppia vdlilld
vt 6 - raja-asema lukuun ottamatta liittymien kanavointeja ja
raja-asemaan liittyvia lilkennejdrjestelyja.

Uuden maankdyton synnyttdmdan liilkenteen jakautuessa eri
suuntiin kRantatien 62 valitysRyRy riittad mainiosti uudellekin Lii-
kenteelle. Imatrankoskentien ja kantatien 62 (Pietarintie) Rierto-
liittyma toimii sekaé lilkenneturvallisuutta ettd sujuvuutta paran-
tavana elementtindg ko. liittymdassa likennemddrien noustessa
nyRyisesta.

Kantatien 62 osalta meluvaikutuksia alueelle tulee tarkastella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella kaavatydssa
tullaan huomioimaan valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Ja selvittamadn asemakaavan vaikutuksia riittavalla lagjuu-
della. Koska kaava koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia asi-
oita (RKY-alueet), tulee kaavasta jéirjestcid aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu. Kaakkois-Suomen ELY-keskus tulee otta-
maan kantaa varsinaiseen kaavaratkaisuun kaavaprosessin
mydhemmissd vaiheissa.

Aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu on
pidetty 16.1.2025

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavamuutoksen
1134 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa huomautuksitta.

22112024 | Kainuun Ely-keskus, patoturvallisuusviranomainen Merkitaan tiedoksi,
Patoturvallisuusviranomaisella ei ole huomautettavaa osal- | ei aiheuta toimenpi-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta. teita.

22112024 | Rakennusvalvontajaosto Merkitaan tiedoksi,

ei aiheuta toimenpi-
teita.

LUONNOKSESTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Pvm Palautteen antaja Vastine
Palaute

7112025 Etela-Karjalan liitto Merkitaan tiedoksi ja

paivitetaan selos-
tukseen alueen
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Asemakaavamuutosta ohjaava kaavataso on yleiskaava.
Kaavaratkaisussa on huomioitu yleiskaavan mukainen
maankaytté, maisema-arvot ja RKY-alueet.
Kaavaselostuksen sivulla 21 on ote maakuntakaavayhdis-
telmasta. Kartassa on virheellisesti esitetty suunnittelualu-
een sijainti eteldammaksi, kuin missa se on.

Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnok-
sesta.

sijainti maakunta-
kaavakartalle.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina
Kaavaselostuksessa on asetettu vaatimus 35 dB vaatimus
Jjulkisivuille Imatrankoskentien puolisilla rakennuksilla.
Imatra-Pelkola raide on talla hetkella vahaisesti likennoity
raide. Vaylavirasto nakee, etta kaavan valmistelutydssa on
syyta ottaa huomioon rautatien melu-, runkomelu- ja ta-
rindolosuhteet kaavaluonnosalueen itdosassa silmalla pi-
taen liikennemaarien kasvua. Vaylavirasto pyytaa saada
mahdollisen selvityksen tarkasteltavaksi, mikali alueelle on
teetetty aiempia selvityksia. Vaylavirasto edellyttaa, etta
kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junalilikenteen aiheuttamat melu-,
runkomelu- ja tarindhaitat.

Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkai-
suista paatettaessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riit-
tavat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa
niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torju-
miseksi. Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Val-
tioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaiset melun oh-

jearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten sisati-
loissa eivat saa ylittada VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on huomioi-
tava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteestq, ratapihan toiminnasta tai vaih-
teiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY -kes-
kuksen oppaan Melun- ja tarinantorjunta maankaytén suunnittelussa (2/2013)
mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittda ydaikaan toistu-
vasti tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa maan-
kayttda ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

11112025 | Telia Finland Oyj Merkitaan tiedoksi ja
Tonttien 141, KTY-8 seka viheralueella VL-22 kulkee kuitu- | otetaan huomioon
kaapelit, jotka ovat Telian, Imatran kaupungin ja Imatran lupa-/rakentamis-
Seudun Sahkén yhteisomistuksessa. Tama otettava huomi- | vaiheissa.
oon suunnittelussa, mahdolliset siirtotarpeet ilmoitettava
3kk ennen toimenpidettq, toteutus tehtava sulan maan ai-
kana.

12112025 | BLC Infra Oy Merkitaan tiedoksi ja
Luonnosvaihealueella on tietoliikennereitteja ja tietoliiken- | huomioidaan
nekaapeleita. lupa/rakentamisvai-
Jos tulee kaapeleiden- ja/tai kaapelireittiensiirtoja, niin heessa.
kaapeleiden- ja kaapelireittiensiirron maksaa tilaaja.

25112025 | Fingrid Oyj Merkitaan tiedoksi.
Asemakaava-alueen laheisyyteen sijoittuu Fingridin Imat-
ran sahkdasema ja useita 110 kV voimajohtoja. Asema-
kaava-alue sjjoittuu Fingridin toimintojen ulkopuolelle.

Ei kommentoivaa materiaalista.

27112025 | Vaylavirasto

Kaavakartan yleis-
maarayksissa on
maininnat raidelii-
kenteen mahdollis-
ten melu- ja ta-
rinahaittojen huomi-
oimisesta viimeis-
taan rakentamisen
lupavaiheessa. Mah-
dolliset vaikutukset
huomioidaan raken-
teiden suunnitte-
lussa seka tilojen si-
joittelussa.
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Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan ai-
heuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuin-
mukavuuteen. Tarinasta voi aiheuta haittaa myos tietyille
teollisuuden aloille. Tarinalle herkkaa maankayttéa ei tule
osoittaa tarinaherkille alueille ilman tarinanvaimennustoi-
menpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta.
Tarinalle herkalla maaperalla kuten savikolla tarina voi
ulottua jopa 200 metrin paahan radasta. Rautatieliiken-
teesta johtuvalle tarinalle herkimpia rakennuksia ovat
yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot.
Vaylavirasto muistuttaa, etta tarinantorjuntavastuun peri-
aatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suun-
nittelemista toimenpiteista tarinantorjuntatarve syntyy.
Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytén joh-
dosta aiheutuviin mahdollisiin tarinantorjunnan kustannuk-
siin.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esisel-
vityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi
(VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-ar-
vosta (Lprm). Selvityksen mukaan runkomelutason ei tulisi
ylittdd asuinhuoneistoissa, hoito- ja sosiaalihuollon laitok-
sissa tai majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla
radoilla 30 dB). Kokoontumis- ja opetustiloissa runkomelu-
tason ei tulisi ylittaa tasoa 35 dB ja toimisto-, kauppa-, nayt-
telytiloissa seka museoissa vastaavasti tasoa 45 dB (tunne-
lissa kulkevilla radoilla 40 dB). Yleensa runkomeluhaitat
ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle
rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahank-
keesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen
ELY-keskus.

112.2025

Kainuun ELY-keskus

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain Imatrankosken voima-
laitospadon ja sen ylakanavan reunamuurin valittomassa
laheisyydessa. Imatran voimalaitoksen padot on luokiteltu
patoturvallisuuslain (494/2009, PTL) 11 §:n mukaisesti.
Kainuun ELY-keskuksen patoturvallisuusviranomainen to-
teaa, etta patoturvallisuuslainsaadantd ei aseta rajoituksia
toimintojen sijoittamiselle padon vahingonvaara-alueelle.
Kaava-alueen rakentaminen tulee kuitenkin suunnitella ja
toteuttaa niin, etta alueen laheisyydessa sijaitsevia patora-
kenteita ei vahingoiteta. Alueen suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee olla yhteydessa padon omistajan patoturval-
lisuudesta vastaavaan, jotta patoturvallisuus tulee huomioi-
duksi. Padon omistajan velvoitteena on puolestaan tarvitta-
essa ottaa uudet vahinkokohteet huomioon padon vahin-
gonvaaraselvityksessa ja turvallisuussuunnitelmassa.

Kaavaselostusta
paivitetty talta osin,
otetaan huomioon
rakentamisessa ja
tiedotetaan padon
omistajaa.

4.12.2025

Eteld-Karjalan pelastuslaitos

Asuinrakennusten varatieratkaisujen suhteen tulee suosia
omatoimisia ratkaisuja, jotka eivat perustu pelastuslaitok-
sen kalustoon tai toimintaan. Omatoimisia varatieratkaisuja
ovat esimerkiksi: parvekkeille asennettavat tikasluukut,
parvekelinjojen valiin suunniteltavat tikaskuilut, joihin kaynti

Rakentamislupavai-
heessa huomioidaan
pelastuslaitoksen
ohjeistus.

9/16




tapahtuu parvekkeelta sivusiirtymana, sivusuuntainen siir-
tyminen naapuripalo-osaston parvekkeelle, kaksi toisistaan
riippumatonta uloskaytavaa tai vaihtoehtoisesti tarkoituk-
seen sopiva automaattinen sammutuslaitteisto. Omatoimi-
set varatieratkaisut ovat nopeampia ja toimintavarmempia
kuin pelastuslaitoksen kalustoon perustuva vaihtoehto. Mi-
kali paadytaan kuitenkin valitsemaan ratkaisu, joka perus-
tuu pelastuslaitoksen nostokalustoon, tulee suunnittelussa
noudattaa Etela-Karjalan pelastuslaitoksen ohjetta "Pelas-
tustien suunnittelu ja toteutus Etela-Karjalan pelastuslai-
toksella (31.8.2021)" Nostolavaan perustuva pelastautumi-
nen edellyttaa pelastusteiden ja nostopaikkojen jarjesta-
mista kaikille pelastettaville varatiena toimiville parvek-
keille, seka niiden ymparivuotista kunnossapitoa. Varatien
jarjestamisesta kuullaan aina pelastusviranomaista, jos va-
ratien kaytté edellyttaa palokunnan toimenpiteita. Raken-
nuskohtaisesti tulee kayttaa vain yhta varatieratkaisua. Um-
pikujat tulee varustaa pelastuslaitoksen kalustolle mitoite-
tuilla kdantoépaikoilla. Tarkemmat tiedot mitoituksen osalta
loytyy ohjeesta "Pelastustien suunnittelu ja toteutus Etela-
Karjalan pelastuslaitoksella (31.8.2021)". Pelastuslaitoksen
liikkuminen alueella tulee huomioida pysakdintisuunnitte-
lussa. Sammutusveden saatavuus alueen pelastustoimen
tarpeisiin tulee varmistaa.

Umpiteiden paissa
kaantopaikoilla ei
ole mahdollisuutta
12.5 metrin kaan-
tosateen suuruisille
levennyksille. Tilaa
on kuitenkin reilusti,
mahdollistaen nos-
tokaluston peruu-
tuskaantymisen.
Katurakentamisvai-
heessa tulee umpi-
kadun paihin osoit-
taa pysakadintikielto.

5122025

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Luontoarvot

Kaavaa varten on tehdyt luontoselvitykset ovat asianmu-
kaisia ja riittavia. Selvityksessa havaitut luonnonarvot on
otettu huomioon kaavaluonnoksessa. Alueella on aiem-
missa luontoselvityksissa tehty havaintoja liito-oravasta.
Tuoreessa luontoselvityksessa lajista ei tehty havaintoja,
mutta alueen metsat todettiin edelleen lajille soveltuvaksi
elinymparistoksi. Kaavaluonnoksessa iso osa metsaalueista
on osoitettu palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueiksi.
Jo nykyisellaan kaava-alueen metsikot ovat varsin pienia ja
pirstaleisia lajin lisaantymis- ja levahdyspaikoiksi. Liito-ora-
van kulkuyhteys alueen poikki on kuitenkin mahdollista sai-
lya taimenpuron varren puistoalueita pitkin.
Luontoselvityksessa kaava-alueella havaittiin haitallisia vie-
raslajeja kanadanpiiskua, komealupiinia ja kurtturuusua.
Kaavamaarayksiin tulee sisallyttaa vieraslajien torjuntaa
koskeva maarays esim. seuraavasti: "Kaava-alueella on to-
dettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentami-
seen ryhtymista tulee tehda suunnitelma olemassa olevien
vieraslajiesiintymien havittamisesta ja uusien esiintymien
syntymisen ennaltaehkaisemisesta.’

Merkinnan s-11 maarayksessa todetaan, etta "Siirtoistutuk-
seen on haettava lupa paikalliselta Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta." ELY-keskukset lakkaavat 31.12.2025.
-> maaraysta muuttaa ja korvata paikalliselta ELY-keskuk-
selta muotoon "Lupa- ja valvontavirastolta” tai "luonnon-
suojelulain mukaiselta lupaviranomaiselta”.
Kulttuuriymparistoarvot

Kaavakarttaa paivi-
tetty talta osin.

Kaavakarttaa paivi-
tetty talta osin.
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-> rakentamista on viety vakisin maisemallisesti herkalle
alueelle voimalarakennuksen laheisyyteen ns. huoltoauke-
alle.

- ansiokkaasti laadittu rakennushistoriaselvitys, joka tarken-
taa ns. huoltoaukion rakennusten historiaa aiemmin tiede-
tysta. Taman myota myos niiden historiallinen arvo ja mer-
kittavyys ovat korostuneet. Erityisesti niiden maltillinen ra-
kennustapa jattaa sahkdévoimalalle ja siita lahteville voima-
linjoille tilaa maisemaa hallitsevina elementteina. Nyt voi-
massa oleva asemakaava mahdollistaa alueella vain maltil-
lisen, vanhan rakennuskannan massoitteluun sopivan ra-
kentamisen. Edellisten asemakaavamuutosten yhteydessa
vanhat huoltorakennukset ovat olleet perustana kaavarat-
kaisua tehtaessa. Uudisrakennusten materiaali, mittakaava
Jja suhteet on maaritetty mukailemaan vanhimpien raken-
nusten ominaisuuksia.

- kaavaluonnoksessa on alueelle osoitettu neljan kerroksen
korkuista rakentamista kahdelle tontille. Rakennusoikeu-
den maaraa on nailla tonteilla lisatty ajantasa-asemakaa-
van noin 2000 m2:sta luonnoksessa esitettyyn 2400 ma.

- merkittdvampaa huoltoaukion alueella on suurimman
kerroskorkeuden kasvattaminen neljaan. Talla on ilmeisia
vaikutuksia valtakunnallisen RKY-alueen arvoihin. Huolto-
aukion osalta kaavan mahdollistama rakentaminen ei ole
RKY-alueen luonteen mukaista. Rakennushistoriaselvityk-
sen perusteella kaavaluonnosta useamman rakennuksen
suojelullekin voi olla perusteita.

- vaikutuksia rakennettuun- ja kulttuuriymparistoon on arvi-
oitu kevyesti ja vaikutuksia vahatellen. Kaavaratkaisussa ei
ole otettu huomioon alueelta laaditussa kulttuuriymparis-
toselvityksessa mainittuja ymparistdarvoja, vaan vastoin
selvityksessa todettua on voimalarakennuksen viereen
tuotu korkeaa rakentamista, joka voi kaukomaisemassa
muodostua voimalarakennuksen kanssa kilpailevaksi ele-
mentiksi. Kaavaselostukseen on liitetty havainnekuvia,
mutta niista ei ole nahtavissa uudisrakentamisen suhde
valtakunnallisesti arvokkaaseen voimalarakennukseen. Ha-
vainnekuvista kay ilmi alueen rakennetta, mutta ei vaiku-
tusta rakennettuun kulttuuriymparistoén. Rakennetun kult-
tuuriympariston kannata merkityksellista on nakymat jalan-
kulkukorkeudelta

Kaavamaarayksissa ei ole syyta mainita lakipykalia, silla ne
vanhenevat usein aiemmin kuin kaavaa uusitaan, joten sr-
12 merkinnassa riittaa "Rakennusta ei saa purkaa”. Lisaksi
lausuntoa ei anna museovirasto, vaan kannattaa kayttaa il-
maisua "tulee pyytaa museoviranomaiselta’.

RKY-aluetta ei ole osoitettu kaavakartalla. Se tulee lisata,
mieluiten kayttaen 1.7.2025 voimaan tulleen Katja-asetuk-
sen merkintatapaa. Aluerajauksen merkinnassa mm. lvon-
tien varrella kannattaa aluerajaus osoittaa tarkemmin kuin
rajapinnasta saatava digitointi eli lvontien reunaa noudat-
taen.

Kaavaselostuksen kohtaan 4.4 Asemakaava tulee lisata
mainita asemakaavassa suojelluista rakennuksista. Tama

Kaavasuunnitelmaa
on paivitetty, niin
etta kortteliin 178 si-
joittuvilla PA-ton-
teilla sallitaan raken
nuskorkeus 2 ja ra-
kennusoikeus 800
kema.

Kaavamaaraykset
paivitetty talta osin.

Kaavakarttaa paivi-
tetty talta osin.

Kaavaselostusta
paivitetty talta osin.
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tieto loytyy kylla toisaalta kaavaselostuksesta, mutta on
olennaista asemakaavatilanteeseen liittyvaa tietoa.

Pilaantuneet maa-ainekset

Alueelta tehtya, kaavaluonnoksen liitteend olevaa pima-
tutkimusta (2.12.2024) ei ole huomioitu kaavaluonnoksessa.
Tutkimuksessa kaava-alueella todettiin kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia useassa tutkimuspisteessa, mutta kaava-
luonnoksessa ei ole tutkimuksen perusteella tehtyja saa-
merkintdja.

Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa ja kaavaselostuksessa
on pilaantuneisiin maa-alueisiin liittyvissa teksteissa keski-
naista epatarkkuutta. Kaavaselostuksessa lukee seuraa-
vasti: "kaavamaarayksilla edellytetaan maaperan lisaselvi-
tyksia tai kunnostustoimenpiteita ennen rakentamista.”
Yleismaarayksessa ei mainita lisaselvityksia olleenkaan
vaan maarays kuuluu seuraavasti: "Rakentaminen kaava-
alueella saadaan kaynnistaa vasta sen jalkeen, kun pilaan-
tuneet maa-ainekset on kunnostettu valtioneuvoston maa-
peran pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista
antaman asetuksen (214/2007) mukaisesti." Yleismaarayk-
seen tekstiin tulisi lisata maininta tehtavista lisaselvityksista.
Lisaksi yleismaarayksissa kerrotaan viranomaisen olevan
Kaakkois-Suomen ELY-keskus. Valtion aluehallinto uudis-
tuu vuoden 2026 alusta ja ELY-keskukset lopettavat toi-
mintansa. Sopivampi sanamuoto tahan olisi * Kunnostamis-
velvoite on tontin maanomistajalla, jonka tulee ilmoittaa
kunnostuksesta valtion valvontaviranomaiselle." Tahan
edella mainittuun kohtaan littyen Kaakkois-Suomen ELY -
keskus myds huomauttaa, etta Ymparistésuojelulain
(527/2014) mukaan pilaantuneen maaperan selvittamis- ja
puhdistamisvelvollisuus on ensisijaisesti pilaantumisen ai-
heuttajalla ja vasta toissijaisesti kiinteiston omistajalla/halti-
jalla.

Suunnittelualueella tulisi tehda kattavat pilaantuneen maa-
peran tutkimukset rakennettaviksi aiotuilla alueilla jo kaa-
voitusvaiheessa, jotta havaittaisiin mahdolliset haitta-aineet
Ja nama kaavassa huomioimalla valtyttaisiin mittavilta kun-
nostustoimenpiteilta rakentamisen yhteydessa.

Pintavedet

Kaavaluonnoksessa on otettu riittavalla ja asianmukaisella
tavalla huomioon alueen lapi kulkeva Voimanpuron ylaosa
Jja sen arvokas taimenkanta. Kaavamaarayksissa on osoi-
tettu puron suojavydhyke, jolla sailytetaan olemassa oleva
kasvillisuus ja maastonmuodot, eika alueella sallita raken-
tamista, puuston tai pensaiden poistamista, hulevesien joh-
tamista puroon tai lumen aurausta puroon. Lisaksi kaavassa
on maarayksia, jotka turvaavat puron ekologisen tilan, ve-
denlaadun ja lajiston elinymparistot myos rakentamistoi-
menpiteiden aikana.

Kaavassa on huomioitu myés puron lampoétilan sailyminen
seka jatkuva vesitys, ja rakentamisen vaikutukset puroon
on rajattu niin, ettei veden laatu heikkene edes hetkelli-
sesti. Maaraykset edistavat luonnon monimuotoisuutta ja

Kaavakarttaa paivi-
tetty talta osin.

Kaavakarttaa paivi-
tetty talta osin.
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vesiston suojelua, ja ne tukevat taimenkannan sailymista
alueella.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunto
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole lisattavaa
OAS-vaiheessa antamaansa lausuntoon.

Lopuksi

Kaavan jatkotyostdssa tulee paremmin huomioida alueen
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympariston arvot ja
suunnitella uudisrakentaminen siten, etteivat nama arvot
vaarannu. Huoltoaukion osalta tulee uudisrakentamisen
volyymia mataloittaa. Padosin kaavaluonnosaineisto muo-
dostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadintaan.

Kaavasuunnitelmasta tulee pitaa neuvottelu ennen ehdo-

Kaavasuunnitelmaa
on paivitetty, niin
etta kortteliin 178 si-
joittuvilla PA-ton-
teilla sallitaan raken
nuskorkeus 2 ja ra-
kennusoikeus 800
kema.

Neuvottelu on pi-

Imatran vanhusneuvosto tuo esille huolen siita, keita varten
alue rakennetaan, kun Imatralla on jo nyt runsaasti tyhjia
asuntoja seka vuokralla etta myynnissa?

Riittaako paikkakunnalla asukkaita, erityisesti kerrostaloi-
hin?

Nykyisten asuinalueiden yllapito ja elinvoima eivat saa
jaada kehittamisen ulkopuolelle uuden alueen kustannuk-
sella.

Vanhusneuvosto korostaa, etta alueen arvokas ymparisto
Imatrankosken laheisyydessa edellyttaa erityista herk-
kyytta rakentamisen mittakaavassa.

Neuvosto nakee rivitalot ja pienemmat kerrostalot korkeita
kerrostaloja halutumpina ja paremmin ymparistoon sopi-
vina. Rivitaloille koetaan olevan todellista kysyntaa Imat-
ralla. Korkeat rakennukset herattavat huolta maisemasta,
viihtyisyydesta ja alueen luonteesta.

Alueen liikennejarjestelyt nahdaan haasteellisina. Ivontien
ja Imatrankoskentien lilikenne on vilkasta.
Linja-autopysakit ja risteyksien ymparisto eivat kaikilta osin
ole turvallisia jalankulkijoille.

Ehdotetaan alikulkukaytavaa koulumatkojen turvaamiseksi
Vanhusneuvosto painottaa, etta alueen kehittamisessa ja-
lankulun ja suojateiden turvallisuus on varmistettava.
Alueen luonnonymparisto koetaan arvokkaaksi ja huolella
hoidetuksi.

Vanhusneuvosto korostaa, etta kaavoituksen on sailytet-
tava ympariston maisemallinen ja ekologinen laatu, eika ra-
kentaminen saa olla raskaasti maisemaa muuttavaa.
Neuvosto tunnistaa tarpeen kaupunkirakenteen tiivistami-
seen, mutta pitaa tarkeana, etta tiivistdminen ei johda liian
massiiviseen rakentamiseen tai "pakottamiseen” keskus-
taan vanhojen alueiden kustannuksella.

tuksen nahtaville asettamista. detty.16.3.2026
9122025 | Rakennusvalvontajaosto Merkitaan tiedoksi.
Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavamuutosluon-
nosta 1134 huomautuksitta.
9122025 | Vanhusneuvosto

Merkitaan tiedoksi.

Kaavasuunnitelmaa
on paivitetty, niin
etta kortteliin 178 si-
joittuvilla PA-ton-
teilla sallitaan raken
nuskorkeus 2 ja ra-
kennusoikeus 800
kema.
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11.12.2025

E-K Museo

Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain rauhoitta-
mia kiinteita muinaisjadannodksia tai muita arkeologisia koh-
teita. Museolla ei ole huomautettavaa suunnitelmasta ar-
keologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asema kaavamuutosalueella sijaitsee seitseman Imatran-
kosken voimalaitokseen liittyvaa rakennusta: huoltoaukion
nelja matalaa tiilirakennusta (autotalli nro 34, korjauspaja
nro 35, toimistorakennus nro 46, huoltorakennus nro 83),
puinen rautavarastorakennus, autokatos seka tiilinen ruo-
kalarakennus.

Voimassa olevassa asemakaavassa huoltoaukion raken-
nuksista korjauspajalle seka toimistorakennukselle on o0soi-
tettu suojelumerkinta sr-11 ja Aarne Ervin suunnittelemalle
tiilliselle ruokalarakennukselle vuodelta 1951 on osoitettu
suojelumerkinta sr-12. Molemmista suojelumerkinnoista
loytyy maarays: Suojeltava rakennus. Maankaytto- ja ra-
kennuslain 578:n nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutos-
toiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustai-
teellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai vastaavia materiaaleja ja varisavyja.
Merkittavista muutostoista on velvollisuus pyytaa lausunto
alueelliselta vastuumuseolta suunnittelu- ja rakennuslupa-
vaiheessa.

Alkuperaisten rakennusten muutostdissa ei edellyteta kaik-
kia taman paivan teknisia vaatimuksia, jos asia on perustel-
tavissa alueen kulttuuriarvojen sailyttamisella.
Suojelumerkinta sr-11 maarayksissa on lisaksi otettu kantaa
voimalaitoksen sisatiloihin. Imatran vastikaan voimaan tul-
leessa yleiskaavassa Imatrankosken kulttuuriymparistolle
on osoitettu aluemerkinta Valtakunnallisesti

merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Alueiden kayton on sovelluttava alueen historialliseen ke-
hitykseen. Alueen vanhan rakennuskannan sailymista ja
uudiskayttéa tulee edistaa. Mahdollisen taydennysrakenta-
misen ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriym-
paristdn ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei
saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaise-
man, historian ja kaupunkikuvan kannalta merkittavan alue-
kokonaisuuden arvoa. Aluetta koskevista suunnitelmista
tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
Valtakunnallisesti arvokkaiden rakennusten purkaminen on
alueidenkayttolain 41 § 2 mom:n nojalla kielletty. Raken-
nuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyot seka muu
taydennysrakentaminen tulee tehda siten, etta kohteen ra-
kennus- ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Rakennusta
koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomai-
sen lausunto.

Toteutuessaan asemakaavamuutos tarkoittaisi Imatrankos-
ken voimalaitoksen rakennuksiin kuuluvien tiilisen
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autotallin nro 34 (1934), seka puisen rautavaraston (1951) ja
terasrunkoisen autokatoksen (1981) purkamista uudisraken-
tamisen tielta. Ivontien lansipuolelle on osoitettu yhteensa
viisi asuinkerrostaloa, joista kaksi nelikerroksista sijoittuisi
suojeltujen korjauspajan nro 35 seka ruokalarakennuksen
valiin. Kolme viisikerroksista asuinkerrostaloa on sijoitettu
Imatrankoskentien varteen.

Kaavamuutosalueen voimalaitokseen liittyvista rakennuk-
sista on laadittu laadukas rakennushistoriaselvitys (Ahola
2025), josta kay ilmi alueen ympariston muutosherkkyys
seka huoltoaukion neljan matalan tiilirakennuksen muo-
dostaman kokonaisuuden merkitys osana Imatrankosken
voimala-alueen ilmetta, rakentumista ja historiaa.
Purettavaksi suunniteltu autotalli vuodelta 1934 on huolto-
aukion rakennuksista vanhin, joka sodan pommituksissa
vaurioituessaan nahtiin tarpeelliseksi kunnostaa alkuperai-
syytta kunnioittaen vuonna 1941. Autotalli on rakennusmes-
tari Emil Ekegrenin suunnittelema, kuten myos korjauspaja
ja toimistorakennus vuodelta 1938.

Huoltoaukion nuorinta rakennuskantaa edustaa Aarne Ervin
suunnittelema huoltorakennus vuodelta 1960, joka on to-
teutettu aikakautensa tyyliin, mutta muodon ja sijoittelun
osalta sovitettu huoltopihan vanhemman tiilirakentamisen
ilmeen mukaisesti.

Vaikka asemakaavamuutoksessa on pyritty huomioimaan
arvokasta kulttuuriymparistoa ja sen suojelukohteita ohjaa-
malla uudisrakentamista arkkitehtuuriltaan korkeata-
soiseksi, kuin myos julkisivumateriaalien osalta, ei alueen
valtakunnallista merkittavyytta ole kuitenkaan huomioitu
kaavasuunnittelussa riittavasti. Suunnitelma on nykyisel-
laan lilan massiivista ja vaikutuksiltaan voimakasta
kulttuurihistorialliseen ja herkkaan puistomaiseen ymparis-
toon. heikentava vaikutus.

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia valtakunnallisesti mer-
kittavaan kulttuuriymparistédn ei ole arvioitu kaavaselos-
tuksessa riittavasti, eika siina ole tuotu esiin rakennushisto-
riaselvityksesta ilmi kdyvaa tietoa ympariston arvoista ja
sen muutosherkkyydesta seka huoltoaukion rakennusko-
konaisuuden merkittavyydesta kokonaisuuden kannalta.
Voimala-alueen laheisyydessa tulisi kokonaan valttaa kor-
keaa rakentamista, joka uhkaa jattaa voimalarakenteet alis-
teiseksi kaupunkikuvassa ja maisemassa. Rakentamisen
lahtokohdaksi tulisi ottaa olemassa oleva, matala raken-
nuskanta, mutta siten, ettei alueen historiallinen luettavuus
Jja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne karsi. Alu-
eelle ominaista puistomaisuutta tulee myos vaalia, jota jo
toteutettu taimenpuro tukee hyvin.

Huoltoaukion neljan matalan tiilirakennuksen muodostama
kokonaisuus on olennainen osa valtakunnallisesti merkitta-
vaa voimalamiljoota, joka tulee sailyttaa. Museo ei puolla
autotallirakennuksen purkamista, vaan katsoo, etta sille,
kuin myos huoltorakennukselle, on perusteltua osoittaa
suojelumerkinnat (sr-11), jotta tahan asti hyvin sailynyt ko-
konaisuus sdilyy vastedeskin.

Kaavasuunnitelmaa on
paivitetty, niin etta
kortteliin 178 sijoittu-
villa PA-tonteilla salli-
taan rakennuskorkeus
2 ja rakennusoikeus
800 kema2.

Kaavaselostusta on
paivitetty rakennushis-
toriaselvityksesta ilmi
kayvan tiedon mukai-
sesti ympariston ar-
voista ja sen muutos-
herkkyydesta seka
huoltoaukion raken-
nuskokonaisuuden
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Valtakunnallinen merkittavyys ja aluerajaus tulee kayda
ilmi kaavakartan merkinnoista ja maarayksista. Kaavaluon-
noksen suojelumaaraykset ovat muuten sisalloltaan riitta-
vid, mutta sr-12 maarayksessa lausunto tulee pyytaa mu-
seoviraston sijaan museoviranomaiselta.

merkittavyydesta ko-
konaisuuden kannalta.

RKY-alue paivitetty
kaavakartalle

17.12.2025

Imatran seudun ymparistélautakunta

Kaavaluonnos sisaltaa tarvittavat maaraykset alueen luon-
toarvojen sailyttamiseksi seka hulevesien hallinnan, radon-
riskin ja pilaantuneiden maa-alueiden huomioimisen osalta.
Luonnoksessa on myos annettu tarvittavat melumaarayk-
set asuinkortteleiden ulko-oleskelualueille seka rakennus-
ten ulkovaipan aaneneristavyydelle. Kaavamuutoksen
suunnitteluaineistoon sisaltyva meluselvitys tulee kuitenkin
paivittaa vesivoimalaitosta lahimmaksi suunnitellun kerros-
talon sijaintipaikan osalta, koska uudessa asemakaavassa
tama rakennus on sijoitettu aiemmassa kaavassa osoitettua
rakennuspaikkaa lAhemmaksi.

Korttelin 178 alueen
ymparistomeluvaiku-
tuksista pyydettiin
konsultilta (HMMT) eh-
dotusvaiheen valmis-
telun aikana lisalau-
sunto. Perustuen
aiempiin meluselvityk-
siin ja melumittauspis-
teisiin lausunnossa on
todettu, etta voimalai-
toksen melu vanhan
mittauspisteen suh-
teen ei voi suurentua
teoriassa, kun melun
kohde sijaitsee ete-
l@mpana kuin mittaus-
piste (L3). Kortteli 178
sijaitsee etelampana.
Myo6skaan rakennus-
Mmassojen vapaa sijoit-
telu ei kasvata melua
yli sallittujen arvojen.
Taten normaaleilla
seinarakenteilla asun-
tojen sisamelu, eika
oleskelualueiden
melu, nouse yli sallit-
tujen paiva- ja yooh-
jearvojen.
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