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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on tehty paivityksia seuraaviin kohtiin

Kaava-alue pinta-ala korjattu

Meluvaikutuksia taydennetty uudella 2026 selvityksella

Osallisten viranomaislista paivitetty uuden hallintorakenteen mukaiseksi
Kaavaprosessin aikataulu siirtynyt myéhemmaksi

Tonttijakoon lisatty tasmennys (kortteli 143)
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1. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Imatrankosken kaupunginosassa, n. 1 km etdisyydella Imatran-
kosken ydinkeskustasta. Alue rajautuu pohjoisessa Imatrankoskentiehen, idassa Volttiku-
Jjaan ja junaradan lansipuoliselle alueelle, etelassa taimenpuroon ja voimalinjan pohjois-
puolelle, ldnnessa voimalaitospadon lahivirkistysalueelle. Kaava-alue kasittaa korttelit 137,
141, 142 ja 144, osa kortteleita 121 ja 143 seka puisto-, lahivirkistys- ja katualueita.
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Kartta 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla (musta soikio). Ldhde: Imatran kaupunki
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Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,6 ha.

Kartta 2. lvontien ymparistdon asemakaava-alue merkitty punaisella

2. TAVOITTEET

Voimassa oleva varsin tuore asemakaava nro. 1099, joka on hyvaksytty 26.04.2021, ei ole
onnistunut palvelemaan Imatran alueen rakentamisen tarpeita. Uudisrakentaminen ja ky-
synta on Imatran alueella taman kaavan laatimisen aikaan vahaista ja tonttitarjonnan taytyy
mahdollistaa sopivan kokoisia kohteita toteutettaviksi. Voimassa olevan kaavan ratkaisut
eivat talta osin ole olleet realistisia alueen rakentamisen toteutuksen pohjaksi. Nailla pe-
rustein on suurimman osan kaava-alueen rakentamattomista kiinteistoista omistava For-
tum Power and Heat hakenut asemakaavan muuttamista.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen
sijoittaminen alueelle. Samalla tutkitaan alueen tontti-, katu- ja pysakointijarjestelyita. Alu-
eelle osoitetaan asuin-/palvelurakentamista, liike- ja toimistorakentamista seka energia-
huollon aluetta. Asemakaavatydssa tarkastellaan alueen rakennusoikeuksia, rakennusten
kerroslukuja seka rakentamisen sijoittelua.

Kortteleihin laaditaan erillinen sitova tonttijako, joka laitetaan nahtaville kaavan ehdotus-
vaiheessa, pois lukien kortteli 143, jossa on voimassa sitova tonttijako.

Kesalla 2025 alueelle rakennettiin uusi taimenpuro avouomana uudelle linjaukselle. Kun
puron sijainti oli suunniteltu ja puro toteutettu, voitiin sen perusteella maarittaa lopulliset
rakentamispaikat. Uusi taimenpuro parantaa taimenen elinolosuhteita seka lisaa alueen
ekologista arvoa seka viihtyisyytta.
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Tavoitteena on ollut mahdollistaa laadukas kokonaisuus, joka soveltuu maisemaan ja ra-
kennettuun ymparistdon. Suunnittelussa on otettu huomioon hankkeen sijainti valtakun-
nallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistéssa ja arvokkaalla maisema-alu-
eella.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET
Aloite

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueen maanomistajan ja alueella toimivan Fortum
Power and Heat Oy:n aloitteesta. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 16.11.2023
vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.

Alueen kuvaus

Alue sijjaitsee Imatran eteldosassa Vuoksen varrella, Imatralta itaan johtavan paakadun,
Imatrankoskentien etelapuolella. Etaisyytta Imatran keskustan palveluihin on n. 0,5-1,5 km,
paivakotiin n. 1 km ja Kosken koulukeskukseen n. 0,5 kilometria. Kaavamuutosalueen pinta-
alaonn. 86 ha.

Suunnitellun kaava-alueen lapi virtaa taimenpuro, jossa on todettu elinvoimainen purotai-
menkanta (Fortumin Imatran voimalaitosalueen luontoselvitys 2011, Kuitunen Karri). Tai-
menkantaa kartoitettiin tuolloin kahdella koealalla toteutetussa sahkdkalastuksessa. Li-
saantyvat taimenkannat ovat harvinaisia. Rakentaminen puron léhelle, tai puron veden laa-
tua heikentava rakentaminen voi vaarantaa taimenkannan olemassaolon. Vuoden 2014 ase-
makaavan muutoksen jalkeen taimenkanta on vaihdellut ulkoisista syista johtuen, mutta sdi-
lynyt elinvoimaisena ja sopeutunut Raupunkiympdristoon. Ympdriston hulevesid ei tule johtaa
puroon ja puroa varjostava kasvillisuus tulee sailyttad tai uudistaa vaiheittain alueelle tyypil-
lisella kasvillisuudella. Puroalueeseen vaikuttava rakentaminen ei saa vaarantaa uhan-
alaista taimenkantaa eika heikentad veden laatua edes hetkellisesti. Puron lampdtilaan ei
saa vaikuttaa ja puro tulee olla jatkuvasti vesitettyna rakentamistoimenpiteidenkin aikana.
Puroon vaikuttavan rakennusluvan hakemisen yhteydessa on esitettava suunnitelma sen
suojaamisesta rakennustoiden ajaksi.

Kaava-alueen lapi kulkevalle taimenpurolle toteutettiin avouoma kesalla 2025, poikkeuk-
sena Ivontien alitus putkessa.

Rakennettu ymparisté

Kaava-alue on osittain rakentamatonta. Huoltoaukiolla sijaitsevat suojellut rakennukset:
voimalaitoksen korjauspaja (valmistunut 1938) ja toimistorakennus (valmistunut 1938). Li-
saksi Huoltoaukiolla sijaitsevat kaluston huoltorakennus (valmistunut 1960), autotalli
(valmistunut 1934) seka autotallin takana sijaitseva rautavarasto (valmistunut 1951). Teho-
kujalla sijaitsee suojeltu rakennus, jossa toimii nykyisin ravintola Voima (valmistunut 1951).
Ravintolarakennuksen lansipuolella sijaitsee autokatosrakennus (valmistunut 1981).
Kaava-alueen etela- ja itapuolella sijaitsevat alueet ovat pientalovaltaisia ja pohjoispuo-
lella Imatrankoskentien toisella puolella sijaitsee kerrostaloalue seka julkisia palveluita.
Lannessa alue rajautuu Vuoksen ranta-alueisiin ja voimalaitosalueeseen.

Kaava-alueen itapuolelle osoitteeseen Volttikuja 2 on valmistunut 2020 4-kerroksinen pal-
velutalo (alue ei kuulu tahan kaava-alueeseen). Idassa kaava-alue rajautuu rautatiealuee-
seen.

Kaava-alue kuuluu osittain kahteen Museoviraston valtakunnallisesti merkittaviin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY). Kaava-alue Ivontien lansipuolelta kuuluu
Imatrankosken kulttuuriymparisté6n ja pienelta osin kaava-alueen kaakkoisosaa kuu-
luu Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet -kulttuuriymparisté6on.
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o Kaava-alueen ulkopuolella, etelassa sijaitsevat merkittavat rakennetut alueet ovat
Emil Ekegrenin kertausklassistinen kivitaloalue seka Aarne Ervin puutaloalue keski-
jaitaosissa. Molemmat asuinalueet ovat talla hetkella suojeltuja yleis- ja asemakaa-
vassa

Kaava-aluetta rajaavan paakadun, Imatrankoskentien, molemmilla reunoilla kulkee yhdis-
tetty jalankulku- ja pyoratie. Vastaava vayla loytyy myoés Ivontien varrelta, joka jatkuu Oi-
kosulku-nimisen kadun risteykseen saakka. Kuparintielld kaava-alueella on niin ikaan yh-
distetty jalankulku- ja pyoratie, joka jatkuu kaava-alueen ulkopuolelle Tinnerikujaan asti.
Liikenneympyra ohjaa likkennetta naiden katujen risteyksessa.

Selvitystyd Ahola on laatinut kaava-alueelle rakennushistoriallisen selvityksen 2025. Selvi-
tysta kasitelldan laajemmin kaavaselostuksessa.

SIMgne

Kartta 3. RKY-alue: sininen raidoitus (Lahde: Museovirasto)

Muinaisjdaannokset

Kaava-alueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.

Luonnonymparisté

T:mi Ymparistotutkimus Kuitunen selvitti Fortumin Imatran voimalaitosalueen luontoa
maalis-heinakuussa vuonna 2011.

Ymparistokonsultointi Niemeldinen Oy toteutti alueella luontoselvityksen kevat-kesa
2025, jossa kartoitettiin liito-oravat, linnusto, lepakot, kasvillisuus ja luontotyypit. Selvityk-
sessa keskityttiin luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaisiin kohteisiin ja uhanalais-
ten lajien elinymparistoihin.

Imatran voimalaitosalueen noin 11,5 hehtaarin kokoinen selvitysalue sijaitsee Vuoksen ita-
puolella ja rajautuu useisiin teihin seka rakennettuihin kaupunkialueisiin. Alueella on inmis-
toiminnan muokkaamaa maastoa, mutta myds luonnon monimuotoisuutta kuten lehtoja,
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kalkkivaikutteista kasvillisuutta ja taimenia sisaltava puro. Luontoselvitysta kasitellaan kaa-
vaselostuksessa.

Pohjavesi

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Imatran rakennusgeologisen aluejaon mukaan kaava-alueen maapera on hienorakeisten
kitka- ja silttimaalajien aluetta, jossa vallitsevien hiekkahiedan, hiesun ja hienorakenteisten
moreenien ohella on paikoin ohuita alle puolen metrin savi-, lieju- tai turvekerroksia.

Osalle kaava-aluetta on tehty voimassa olevan asemakaavan valmistelutyon yhteydessa
pilaantuneiden maiden selvitykset, joiden perusteella on tehty maaperan kunnostustoita
(2018).

Kaava-alueelle on tehty 12/2024 tarkentavia lisaselvityksia mahdollisista pilaantuneista
maa-aineksista, jotka on esitetty raportissa: Maaperan haitta-ainetutkimus Ivontien ympa-
ristossa. Kaavaselostuksessa kasitellaan tata asiaa.

Radon

Kaava-alue sijaitsee Sateilyturvallisuuskeskuksen vuonna 1995 ja ymparistdasiainpalvelu-
keskuksen vuonna 1996 tekeman selvityksen mukaan korkean radontason alueella, jolla
mittaustuloksista 10-49% ylittaa 400 Bg/m3.

Radonriski tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa haittojen ehkaisemi-
seksi.

Melu

Kaava-alue sijaitsee Imatrankoskentien, lvontien ja Kuparintien alueella, joista ajoittain ai-
heutuu likennemelua.

Vuosittainen moottoripyorakilpailu Imatranajo tuo alueelle yhden kesaviikonlopun ajan
normaalia enemman melua.

Alueen itapuolella noin 500 metrin paassa sijaitsee rautatie. Rataosuudella ei talla hetkella
ole rautatieliikennetta nykyisen maailmantilanteen vuoksi.

Imatran yleiskaava 2040 yhteydessa tehdyn meluselvityksen (2020, WSP) mukaan nyky-
tilanteessa paaosalla kaava-aluetta tie- ja rautatieliikenteen aiheuttama paivaajan kes-
kiaanitaso vaihtelee alueen eriosissa 55-45 dB. Yoajan keskidanitaso vaihtelee alueen eri
osissa 50-45 dB.
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Kartta 4. Paivaajan keskiaanitaso LAeq, 7-22,
nykytilanne 2020
(Lahde: YK 2040 Meluselvitys WSP)

Kartta 5. Yoajan keskiaanitaso LAeq, 22-7,
nykytilanne 2020
(Lahde: YK 2040 Meluselvitys WSP)

Aiempien meluselvityksien yhteenveto ja ymparistomeluselvitys kaavamuutosalueelle on
tehty 2025 (HMMT Partners Oy). Selvityksessa keskityttiin voimalaitokselta tulevaan me-
luun.

2026 on tehty lisaselvitys/pyydetty lausunto kaava-alueen keskikortteliin kohdistuvasta
ymparistomelusta. Asiaa kasitellaan tarkemmin kaavaselostuksessa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue kuuluu yhdyskuntateknisen huollon piiriin.

Vaesto

Kaava-alueella ei ole asukkaita. Aluetta rajaavan Imatrankoskentien pohjoispuolella on la-
hin asuinalue. Kaava-alueen etelapuolella noin 1 km etaisyydella on Kuparin asuinalue.
Alueen itapuolella on hoivakoti.

Palvelut ja virkistys

Kaava-alueella sijaitsee lounas/tilausravintola, muita palveluita alueella ei ole. Imatran-
kosken kaupalliset palvelut sijaitsevat n. 1 km etdisyydella alueelta. Lahin paivakoti sijaitsee
Rajapatsaalla, n. 1 km ja Kosken koulukeskus (esiopetus, 1-9 k) sijaitsee n. 0,5 km paassa.
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Ilvontien varteen, alueen etelapuolelle on valmistunut 6/2024 leikki- ja monitoimipuisto.
Imatrankosken urheilukentta sijaitsee Vuoksen varrella kaava-alueen pohjoispuolella, n. 1
km paassa. Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Lahimmat linja-auto-
pysakit sijaitsevat Imatrankoskentien varrella, kaava-alueen pohjoispuolella, ennen liikken-
neympyraa.
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Kartta 6. Imatran palvelukartta (Ldhde: Imatran kaupunki)

Maanomistus

Kaava-alueen omistaa paaosin Fortum Power and Heat Oy ja osan kaava-aluetta seka ka-
tualueet Imatran kaupunki.

4. SUUNNITTELUTILANNE

Lakimuutos

Uusi rakentamislaki (RakL) tuli voimaan 1.1.2025. Samassa yhteydessa maankaytto- ja ra-
kennuslaista (MRL) kumottiin rakentamisen saadokset, ja jaljella jaavan lain nimi muuttui
alueidenkayttoélaiksi (AKL).

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista alueiden-
kaytéon suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alu-
eidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

+ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

+ Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Kokonaisuuksista kaava-aluetta koskevat erityisesti toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-
kuminen. Kokonaisuuden tavoitteista kaava-aluetta koskevat erityisesti seuraavat sisallét:
Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan
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edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on alueidenkayttolain (AKL, voimassa 1.1.2025 alkaen) mu-
kainen yleispiirteinen suunnitelma, joka ohjaa maakunnan alueidenkayttéa ja kehittamista.
Etela-Karjalan kokonaismaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja
vahvistettu 21.12.2011. Maakuntakaava sisaltaa yhdyskuntarakenteen ja alueidenkaytén
keskeiset perusratkaisut seka valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden maakunnalli-
sen konkretisoinnin. Osa kokonaismaakuntakaavan merkinndista on sittemmin kumoutu-
nut kuntaliitosten ja vaihemaakuntakaavojen myota.

1. vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty 24.2.2014 ja vahvistettu 19.10.2015, koskee eri-
tyisesti kaupan palveluverkkoa, matkailua, elinkeinoja ja liikennejarjestelmaa. Vaihemaa-
kuntakaavan ratkaisut korvaavat nailta osin aiempia kokonaismaakunta-kaavan merkintéja.
2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 13.12.2021 ja tullut voimaan 6.9.2023. Se koskee Lap-
peenrannan alueelle sijoittuvan jatevedenpuhdistamon toteuttamismahdollisuuksien tur-
vaamista.

Etela-Karjalan maakuntakaavan uudistamistyo on kaynnistetty 29.4.2019. Uusi Etela-Karja-
lan maakuntakaava 2040 tarkastelee maakunnan kehitysta pitkalla aikavalilla ja sovittaa
yhteen eri maankayton tarpeita koko maakunnan alueella. Maakuntakaavan valmistelu on
kaynnissa ja kaavan eri vaiheet etenevat maakuntaliiton paatoksenteon mukaisesti.
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Kartta 7. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on osoitettu keltaisella ympy-
ralla. (Lahde: Eteld-Karjalan Liitto)

Ivontien ymparistd « 1134 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
10



Kaava-alue on kasvukeskusalueen laatukaytavaalueella.

Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyéhyke ja maakunnan
painopistealue.

Suunnittelumadrdys: Laatukdaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaad
elinympadristdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttémalla olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta sekd turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja -yhteydet.
Alueidenkdyton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtdimen maankaytélliset kehittamistar-
peet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuu-
det sekda pyrkiG vahentdmddn liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sekd
edistamadn joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virRistys ja matkailu.
Keskeisilla taagjama-alueilla Raytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tu-
lee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. YRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon rantojen viheralueita sdilyttava ja viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen
sekd luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet. Suunnitte-
lumaardys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistad yhdyskuntaraken-
teen eheytymistd hajanaisestija vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa.
Suunnittelussa tulee myos edistdd taajaman ydinalueen kehittamistd toiminnallisesti ja taa-
Jjamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseRksi, Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa rakentaminen ja muu maankdayttd on sopeutettava ympdristéonsa niin, etta taajaman
omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. Erityista huomiota tulee Riinnittad luonto- ja mai-
sema-arvojen sekRa Rulttuuriympdristén ominaispiirteiden sailyttamiseen. Sisdisten puisto- ja
VirRistys- sekG muiden vapaa-alueiden riittavyys tulee varmistaa. Arkusjarven ympariston jat-
rosuunnittelussa tulee huomioida erityisen huolella jatevesi- ja hulevesiratkaisut ja muut ve-
siston tilaan vaikuttavat tekijat.

Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparist6/kohde.
Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnal-
lisesti merkittavat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole met-
sanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien [dheiset seka maisemalli-
sesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on
osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttémuodon maarittelee alue-
varausmerkinta.

Suunnittelumadradys: Osa-alueen maankdyton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava
huomioon Rulttuuriympdriston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien histo-
riallisten rakennusten ja merRittavien rakennettujen ympdristdjen sailyminen. YRsityiskohtai-
semmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakenta-
misen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Kaava-alue kuuluu kaupunki/taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen. Mer-
kinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on alue-
varausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee alueva-
rausmerkinta.

Suunnittelumadadrays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd,
ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankdytén ratkaisut eheyttavat kRau-
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punki-/taagjamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen sekd jouk-
Roliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Kaava-alue on matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue.

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittamisen kannalta merkittavia
Jja ymparistoltaan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on edellytykset kehittya monipuolisiksi
matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasta ei aiheudu maa- ja metsatalouteen
eika maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomistukseen liittyvia rajoituksia. Metsatalou-
den harjoittaminen alueella perustuu metsalakiin.

Suunnittelumadradys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd,
ettd matkailun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinté- ja
kulttuuriympdriston arvoihin niita hyodyntden. Tulee huolehtia myads siitd, ettei Ryseisia arvoja
vaaranneta. Arkusjarven ympdriston yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee Riinnittada
erityistd huomiota maisema- ja luonnonarvoihin.

Kaava-alue kuuluu Vuoksen rantojen kehittamisen kohdealueeseen.

Merkinnalla osoitetaan ohjeellinen Vuoksen rantojen ja Saimaan saarten kehittamisalue.
Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon
maarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaddrdys: Alueen yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee Riinnittad huo-
miota erityisesti alueen kulttuuri- tai luonnonmaiseman, historiallisten ominaispiirteiden tai
kraupunkikuvallisten erityispiirteiden sdilyttamiseen ja edelleen kehittdmiseen. Kehittamisen
krohteena ovat myds sosiaaliset, virkistykselliset tai muut erityiset arvot.

Kaava-alue kuuluu energiahuollon alueeseen. Merkinnalla osoitetaan energiahuoltoa
palvelevia laitoksia tai rakenteita. Alueella on voimassa MRL 33 §:n (1.1.25 alkaen AkL) mu-
kainen rakentamisrajoitus. Kohdemerkinnalla osoitetun alueen tarkka sijainti ja laajuus
maaritellaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumaarays: Alue varataan energiahuollon tarpeisiin. MerRittavat ympdristohdiriot on
estettdva teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittévat suoja-alueet.

Kaava-alueen pohjoispuolella on moottorikelkkareitin yhteystarve.

Merkinnalla osoitetaan ohjeellisen moottorikelkkareittivaylan yhteystarpeet. Yhteystarve-
merkinnat nayttavat yleispiirteisen reitin kulkusuunnan. Reitin toteuttamiseksi tarvitaan yk-
sityiskohtainen suunnitelma. Maakuntakaavamerkinnat eivat esta alueen kayttoa muuhun
toimintaan.

Suunnittelumaddrdys: Reittien yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
alueen asutus seka maa- ja metsdtalouden toimintaedellytykset. LisGksi yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta reitit sovitetaan alueen luonto-, maisema-,
rakennusperinto- ja Rulttuuriarvoihin niitd vaarantamatta. MoottorikelkRareittien yksityiskoh-
taisemmista suunnitelmista tulee pyytaa lausunto voimajohdon omistajalta.

Yleiskaava

Imatran yleiskaava 2040 on hyvaksytty Kaupunginvaltuustossa 28.4.2025 seka
uusintakasittelyssa 6.10.2025 § 86. Kaava on lainvoimainen ja voimaan tullut 29.10.2025 (ei
Kaukopaan koulun alue). Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui
vuoden 2018 alussa ja rakennemalli vuoden 2019 lopulla. Kevaalla 2020 valmistui
yleiskaavan kaavarunko. Yleiskaavan 2040 ehdotus oli julkisesti nahtavilla 2.5.-31.5.2024.
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Kartta 8. Ote Yleiskaava 2040. Kaava-alueen sijainti osoitettu valkoisella soikiolla
(Lahde: Imatran kaupunki).

- Kaava- alue kuuluu Intensiiviseen taajamatoimintojen alueeseen.
Alue on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaan kaupunkimaisen rakentamisen alu-
eeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn
seka monipuolisiin palveluihin. Alueelle voidaan sijoittaa asumista
seka kauppa-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiin-
nittaa huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luo-
vien kaupunkielementtien sailyttamiseen ja lisaamiseen. Asuntoalueilta tulee
olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille laajemmille viheralueille. Vesis-
toon tukeutuvien alueiden suunnittelussa tulee tavoitella korkealuokkaista ja
viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistaa ranta-alueiden saa-
vutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

—  Kaava-alue lukeutuu myo6s Valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistéon / tie (RKY). Merkinnéilla on osoitettu valtioneuvoston paatok-
sen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét.
Naita ovat Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet, Imatrankosken kulttuuriym-
paristd, Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko, Kaukopaan tehtaan asuinalueet,
Tornansaaren teollisuusalue, Neitsytniemen kartano, Niskalammen asunto-
alue, Immolan kasarmialue ja Niskapietilantie. Alueilla sijaitsevat rakennukset
(luettelo alla) ovat valtakunnallisesti arvokkaita. -

o Imatran Voiman asuinalue: asuinrakennukset talousrakennuksineen ja Villa
Malmi

o Kuparin asuinalue: asuinrakennukset, Honkapirtti, tehtaan johtajan asuinra-
kennus seka Kuparitehtaan rakennuskannasta sailyneet paloasema, konttori
ja sosiaalirakennus

o Imatrankosken kulttuuriymparisté: Imatran Valtionhotelli, voimalaitos kyt-
kinasemineen, saanndstelypato ja voimalan silta

o Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko: kirkko, kellotorni, seurakunnan tyonte-
kijoiden asuinrakennus

o Kaukopaan tehtaan asuinalueet: Insindériniemen asuinrakennukset, Lattalan
asuinrakennukset talousrakennuksineen
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o Tornansaaren teollisuusalue: o Lankarullatehdas, Paperitehtaan sailyneet
rakennukset, Tainionkosken voimalaitos, virkailijakerho/ruokala/Metsa-
osaston konttorirakennus, Neitsytniemen kartano, Niskalammen asuinra-
kennukset

o Immolan kasarmialue: paavartio, esikunta, ruokala ja miehistékasarmi; huol-
torakennukset, aliupseerisauna, esiupseerien asuintalo ja upseerikerho

RKY-alueiden yksityiskohtainen kuvaus esitetaan kaavaselostuksessa. Aluei-
den kayton on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan
rakennuskannan sailymista ja uudiskayttéa tulee edistaa. Mahdollisen tayden-
nysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriymparistéon
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteitq, jotka
vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan kannalta merkitta-
van aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Valtakunnallisesti arvokkaiden rakennusten pur-
kaminen on maankaytto- ja rakennuslain 41 § 2 mom (1.1.25 alkaen AkL) nojalla
kielletty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostydt seka muu tay-
dennysrakentaminen tulee tehda siten, etta kohteen rakennus- ja kulttuurihis-
torialliset arvot sdilyvat. Rakennusta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

:’ Kaava-alue kuuluu myos vesialueeseen ja rantavyohykkeeseen, jonka toimin-
nallisuutta kehitetaan.

seecseer  Kaava-alueella kulkee myos ohjeellinen ulkoilureitti.
Merkinnallda on osoitettu maakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti merkit-
tavat ohjeelliset ulkoilureitit. Reitit voidaan perustaa sopimuksilla tai ulkoilulain
mukaisesti. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin
toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti
toimivaa reitistéa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota luonnonarvojen sai-
lymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.

_ Kaava-alue kuuluu myos tiivistettavan hyvan palvelutason joukkoliikkenne-
vyohykkeeseen. Merkinnalla on osoitettu tiivistettava, hyvan palvelutason jouk-
kolilkkennevyohyke Rajapatsaalta Imatrankosken, Mansikkalan ja Imatran kes-
kusrautatieaseman kautta Karhumakeen. Tarkemmassa suunnittelussa tulee
tukea joukkoliikennekaytavan palvelutason vahvistamista ja sen kilpailukyvyn
Jja houkuttelevuuden parantamista.

- Kaava-alueen eteldpuolelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyo6ta, tienrakentamista, puiden kaatamista tai muuta
tahan verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (maisematyon lu-
vanvaraisuus MRL 128 §). Maisematyolupaa ei tarvita hyonteistuhojen korjaami-
seen. Alueella suoritettavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen
luontoarvot sailyvat. Vakiintuneiden virkistysreittien on oltava kayttokelpoisia
myos hakkuiden jalkeen.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkeva Imatrankoskentie on osoitettu merkin-
nalla Seututie / paakatu.

® Kaava-alueen etelapuolella on voimajohto. Merkinnalla on osoitettu suurjanni-
tejohdot (110-400kV).

El Eteldpuoli kaava-aluetta on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN).
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Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa asemakaava 1099, hyv. 26.04.2021 seka osin 1087

(hyv. 10.12.2018)

Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK-7).

Lansialueella on puistoaluetta (VP) ja keskiosassa lahivirkistysalue (VL-11).

Alueen etelaosa on osoitettu energiahuollon alueeksi, joka on energiahuollon, liike- ja jul-
kisten palveluiden korttelialue (ENKTY-1, EN) seka osa eteldosasta on osoitettu rivitalojen
korttelialueeksi (AR-2). Itainen osa on autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Kartta 9. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen sijainti on osoitettu punaisella dariviivalla.
(Lahde: Imatran kaupunki)

Rakennusjarjestys

Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016, ja se
on tullut voimaan 1.8.2016. Rakennusjarjestysta ollaan paivittamassa ja se valmistunee vuo-
den 2026 loppuun mennessa.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakartta tayttaa MRL 54 §:n (1.1.25 alkaen AKL) mukaiset vaatimukset.
Pohjakartan laadusta vastaa Imatran kaupunki.
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Laaditut selvitykset

Kaava-alueelle on laadittu vuonna 2025 rakennushistoriaselvitys, luontoselvitys seka me-
luselvitys ja meluselvityslausunto 2026, jotka tukevat alueen suunnittelua ja paatoksente-
koa. Lisaksi joulukuussa 2024 toteutettiin maaperan haitta-ainetutkimus lvontien ymparis-
tossa, jonka tulokset on huomioitu kaavaselostuksessa. Nama selvitykset muodostavat
keskeisen osan alueen ymparistévaikutusten arviointia ja kaavoituksen tausta-aineistoa.

5. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan toteutuksen ymparis-
tovaikutukset maankaytto- ja rakennuslain 9 § seka -asetuksen edellyttamalla tavalla
(1.1.2025 alkaen AKL). Kaavaa laadittaessa tulee selvittad suunnitelman toteuttamisen ym-
paristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusarviointi tehdaan osana kaavaselostusta. Erillisia vaikutusten arviointegja ei laadita.
Kaavatyon yhteydessa arvioidaan mm. seuraavat vaikutukset:

- rakennettuun ja kulttuurihistorialliseen ymparistdon

- elinkeinotoimintaan ja liikenteeseen

- ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon

- taloudelliset, sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset seka lapsivaikutusten arviointi

6. OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloi-
hin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset
Jja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §,
1.1.2025 alkaen AkL).
Osallisia ovat:
Viranomaiset

- Etela-Karjalan liitto

- Etela-Karjalan pelastuslaitos

- Lupa- ja valvontavirasto, Kalatalous: Ita-Suomen elinvoimakeskus

- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus

- Lapin elinvoimakeskus (patoturvallisuus)

- Etela-Karjalan museo
Imatran kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhtiot

- Kaupunkikehitys- ja tekniset palvelut (rakennusvalvonta, kaupunki-infra ja viheralu-

eet, kaupunkisuunnittelu, Imatran vesi, Imatran Lampo)

- Imatran seudun ymparistotoimi

- Kulttuuri-, vapaa-aika, hyvinvointipalvelut

- Imatran seudun kehitysyhtid Oy

- Mitra Imatran Rakennuttaja Oy
Maanomistajat
Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

- Imatran seudun vammaisneuvosto

- Imatran vanhusneuvosto

- Imatran nuorisovaltuusto

- Imatran seudun luonnonsuojeluyhdistys
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- Muut alueen toimijat
- Teleyhtiot, sahkdyhtiot

7. KAAVATYON VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

Osallistuminen

Asemakaavamuutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa, joka on nahtavilla koko suunnitteluprosessin ajan Imatran kaupunginta-
lolla seka Imatran kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tayden-
netdan kaavahankkeen edetessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavamuutoksen luonnos seka ehdotus ase-
tetaan julkisesti nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittaa niista mielipiteita seka
antaa lausuntoja ja muistutuksia.

Kaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen
Jja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Imatran kaupungin internet-sivuilla Kuu-
lutukset-osiossa ja lehti-ilmoituksella sanomalehti Uutisvuoksessa seka lahetetaan kirje
kaava-alueen ja lahialueen maanomistajille. Kaava-aineisto on nahtavilla koko kaavoitus-
prosessin ajan.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kuntalaisilla ja muilla asianosaisilla
on oikeus valittaa kaupunginvaltuuston tekemasta asemakaavamuutoksen hyvaksymis-
paatdksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Kaavoituksen kaynnistaminen

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 16.11.2023 vuoden 2023 kaavoituskatsauk-
sessa.

Vireilletulo ja aloitusvaihe / Syksy 2024

Aloitusvaiheessa kerataan tarpeelliset lahtotiedot ja arvioidaan mahdollisesti tarvittavien
lisdselvitysten tarve. Kaavoitus laatii asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja asettaa sen nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
24.10.- 24.11.2024.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
olosta kuulutetaan Imatran kaupungin internetsivuilla Kuulutukset -osiossa seka Uutis-
vuoksi -lehdessa. Mahdolliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee jat-
taa nahtavillaoloaikana Imatran kaupungin kirjaamoon.

Valmisteluvaihe / Syksy 2025

Valmisteluvaiheessa tarkastellaan alueen maankayttéa ja sen liittymista muuhun ymparis-
too6n seka arvioidaan keskeisia vaikutuksia kaupunkikuvaan seka toimivaan ja turvalliseen
kaupunkirakenteeseen ja tarkastellaan alueen rakennuskantaa, ymparistéa ja niiden ar-
voja. Tehtyjen selvitysten ja tarkasteluiden seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavamuutoksen luonnos, joka asetetaan jul-
kisesti nahtaville.
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Mahdolliset mielipiteet luonnoksesta tulee jattaa nahtavilldoloaikana Imatran kaupungin
Kirjaamoon.

Ehdotusvaihe / Kevat 2026

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja taydennettyjen suunnitelmien ja selvitysten poh-
Jjalta laaditaan kaavaehdotus. Elinkeino- ja kaupunkiymparistolautakunta kasittelee kaa-
vaehdotuksen, minka jalkeen ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan
ajaksi.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella Imatran kaupungin internet-
sivuilla ja Uutisvuoksi -lehdessa seka lahettamalld kirje osallisille. Kaavaehdotuksesta pyy-
detaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta sen
nahtavillaolon aikana. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Kaavaeh-
dotusta voidaan tarvittaessa tarkistaa saadun palautteen pohjalta.

Mikali lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda oleel-
lisia muutoksia, asetetaan ehdotus uudestaan nahtaville. Uudelleen nahtaville asettami-
nen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia,
joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Hyvaksyminen / Syksy 2026

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehdaan tarvittaessa vahaiset tarkis-
tukset kaavaehdotukseen. Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituksen kasitelta-
vaksi, josta se etenee kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymisesta tiedotetaan
kaupungin internetsivuilla seka Uutisvuoksi -lehdessa.

Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-Suomen
hallinto-oikeuteen osoitteella Ita-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio.

Paatoksen voimaantulo / Syksy 2026

Mikali kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ei ole tehty valituksia, saa asemakaa-
van muutos lainvoiman noin seitseman viikon kuluttua hyvaksymisesta. Kaavamuutos tu-
lee voimaan, kun siita on kuulutettu Imatran kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta pidetaan tarvittavat viranomaisneuvottelut ja kaavamuutoksesta pyy-
detaan lausunnot viranomaisilta.

Tiedottaminen

Vireilletulosta ja nahtavilla oloista tiedotetaan osallisille kirjeitse ja muille sanomalehti Uu-
tisvuoksessa seka kaupungin internetsivuilla www.imatra.fi/kuulutukset.

8. YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja kaavan valmistelusta antaa:
Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti
puh. 020 617 1150
samitynkkynen@imatra.fi
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