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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaavan tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, lvontien ymparisto

12. Kaupunginosa Imatrankoski, korttelit 137, 141, 142 ja 144, osa kortteleita 121 ja 143
seka puisto-, lahivirkistys- ja katualueet.

Kaava-alue kasittaa osaa kiinteistoista: 153-12-121-1, 153-12-9903-0, 153-12-121-6,
153-12-9901-0, 153-417-13-49 seka kiinteistot: 153-12-141-1, 153-12-121-7, 153-12-121-
8, 153-12-121-9, 153-12-144-1, 153-12-142-1, 153-12-137-2, 153-12-137-3, 153-12-143-2,
153-12-137-3 ja 153-12-137-1.

Kaavan numero: 1134 Kaavan nimi: Ivontien ymparisto

Kaavan valmistelijat:

Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti ~ Marjo Tauriainen, kaavasuunnittelija
puh. 020 617 1150 puh. 020 617 1164
sami.tynkkynen@imatra.fi marjo.tauriainen@imatra.fi

Imatran kaupunki, Tainionkoskentie 14, 55100 Imatra

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Imatrankosken kaupunginosassa, n. 1 km etaisyydella

Imatrankosken ydinkeskustasta. Alue rajautuu pohjoisessa Imatrankoskentiehen,

idassa Volttikujaan ja junaradan lansipuoliselle alueelle, etelassa taimenpuroon ja
voimalinjan pohjoispuolelle, lAnnessa voimalaitospadon lahivirkistysalueelle.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,6 ha.

Kaava-alueen sijainti opaskartalla on osoitettu mustalla ympyralla.
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1.3 Asemakaavan muutoksen tarkoitus ja tavoitteet

Alueella on paaosin voimassa varsin tuore asemakaava nro. 1099, joka on hyvak-
sytty 26.04.2021, mutta se ei ole onnistunut palvelemaan Imatran alueen rakentami-
sen tarpeita. Uudisrakentaminen ja kysynta on Imatran alueella tdman kaavan laati-
misen aikaan vahaista ja tonttitarjonnan taytyy mahdollistaa sopivan kokoisia koh-
teita toteutettaviksi. Voimassa olevan kaavan ratkaisut eivat talta osin ole olleet rea-
listisia alueen rakentamisen toteutuksen pohjaksi. Nailla perustein on suurimman
osan kaava-alueen rakentamattomista kiinteistoista omistava Fortum Power and
Heat hakenut asemakaavan muuttamista.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen asunto-
rakentamisen sijoittaminen alueelle. Samalla tutkitaan alueen tontti-, katu- ja
pysakadintijarjestelyita. Alueelle osoitetaan asuin-/palvelurakentamista, liikke- ja toi-
mistorakentamista seka energiahuollon aluetta. Asemakaavatyossa tarkastellaan
alueen rakennusoikeuksia, rakennusten kerroslukuja seka rakentamisen sijoittelua.
Kortteleihin laaditaan erillinen sitova tonttijako, joka laitetaan asemakaavaehdotus-
vaiheessa nahtaville. Korttelissa 143 sitova tonttijako ei muutu.

Alueella on sijainnut vanha, Imatrankosken patoalueen itapuolelle taimenille
rakennettu kulkureitti, joka koostui avopurosta ja vesiputkilinjasta.

Alueella sijainnut vanha taimenpurolinja rajoitti rakentamisen toteuttamismahdolli-
suuksia, ja lisaksi vanhan putkilinjaston heikko kunto olisi edellyttanyt sen uusimista
lahitulevaisuudessa. Alueelle toteutettiin uusi taimenpuro uudella linjauksella
avouomana kesalla 2025. Kun puron sijainti oli suunniteltu ja puro toteutettu, voitiin
sen perusteella maarittaa lopulliset rakentamispaikat. Uusi taimenpuro parantaa tai-
menen elinolosuhteita, seka lisad alueen ekologista arvoa seka viihtyisyytta.

Tavoitteena on ollut mahdollistaa laadukas kokonaisuus, joka soveltuu maisemaan
Jja rakennettuun ymparistoén. Suunnittelussa on otettu huomioon hankkeen sijainti
valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistossa ja maisema-
alueella.

Taimenpuro 9/2025, uvat M. Tauriainen

Ivontien ymparistd 1134, Kaavaselostus, Ehdotus



2. TIIVISTELMA
21  Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueen maanomistajan ja alueella toimivan
Fortum Power and Heat Oy:n aloitteesta. Asemakaavan muutos on kuulutettu
vireille 16.11.2023 vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.

Vireilletulo 16.11.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.10.- 24.11.2024
Kaavaluonnos nahtavilla 6.11. - 5.12.2025
Elinkeino- ja kaupunkiymparistolautakunta 16.6.2026

Kaavaehdotus nahtavilla

Elinkeino- ja kaupunkiymparistolautakunta
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Lainvoimaisuus

Voimaantulo

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavamuutosalue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman ja sen tultua
voimaan.
Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.

3. LAHTOKOHDAT
3.1  Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Imatran etelaosassa Vuoksen varrella, Imatralta itdan johtavan
paakadun, Imatrankoskentien etelapuolella. Etdisyytta Imatran keskustan palve-
luihin on n. 0,5-1,5 km, paivakotiin n. 1 km ja Kosken koulukeskukseen n. 0,5 km.
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3.2

Kaava-alueen sijainti, Imatran kaupunki

Suunnitellun kaava-alueen lapi virtaa taimenpuro, jossa on todettu elinvoimainen
purotaimenkanta (Fortumin Imatran voimalaitosalueen luontoselvitys 2011, Kuitunen
Karri). Taimenkantaa kartoitettiin tuolloin kahdella koealalla toteutetussa sahkoka-
lastuksessa. Lisaantyvat taimenkannat ovat harvinaisia.

Rakentaminen puron ldhelle, tai puron veden laatua heikentdva rakentaminen voi vaarantaa
taimenkannan olemassaolon. Vuoden 2014 asemakaavan muutoksen jalkeen taimenkanta on
vaihdellut ulkoisista syistd johtuen, mutta sdilynyt elinvoimaisena ja sopeutunut RaupunRi-
ympdristddn. Ympdriston hulevesid ei tule johtaa puroon ja puroa varjostava kasvillisuus tulee
sdilyttaa tai uudistaa vaiheittain alueelle tyypillisellé kRasvillisuudella. Puroalueeseen vaikutta-
va rakentaminen ei saa vaarantaa uhanalaista taimenkantaa eikda heikentdd veden laatua
edes hetkellisesti. Puron lampdtilaan ei saa vaikuttaa ja puro tulee olla jatkuvasti vesitettynd
rakentamistoimenpiteidenkin aikana. Puroon vaikuttavan rakennusluvan hakemisen yhtey-
dessd on esitettava suunnitelma sen suojaamisesta rakennustoiden ajaksi. (Fortumin Imatran
voimalaitosalueen luontoselvitys 2011, Kuitunen Karri)

Kaava-alueen [api kulkevalle taimenpurolle on rakennettu avouoma kesalla 2025,
poikkeuksena lvontien alitus putkessa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee ns. lvon alueella, Imatrankosken keskustan ja Rajapatsaan
kaupunginosan valilla. Kaava-alueen yhdyskuntarakenne on valja, ja se koostuu voi-
malaitoksen huolto- ja toimistorakennuksista seka ravintolasta. Kaava-alueen ulko-
puolella, alueen pohjoisosassa on 2020 valmistunut palvelutalo.

Kaupunkikuvaa hallitsevat viheralueet ja alueen etelapuolella kulkeva voimajohto-
linja mastoineen. Alueen keskeiset liikennevaylat, Imatrankoskentie ja Vuoksentie
alueen pohjoispuolella, Ivontie ja Kuparintie yhdistavat kaava-alueen tehokkaasti
kaupungin muihin osiin ja helpottavat liilkkumista.
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Alueen kehittamisessa tullaan sailyttamaan sen kulttuurihistorialliset arvot ja luon-
nonlaheisyys, samalla kun uudisrakentamisessa otetaan huomioon rakentamisen
sopivuus kaupunkikuvaan ja asuinviintyvyys. Uudet rakennukset ja infrastruktuuri
suunnitellaan siten, etta ne tukevat kestavaa kehitysta.

3.3 Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa.

Kaava-alue on osittain rakentamatonta. Huoltoaukiolla sijaitsevat suojellut raken-
nukset: voimalaitoksen korjauspaja (valmistunut 1938) ja toimistorakennus (val-
mistunut 1938). Lisaksi Huoltoaukiolla sijaitsevat kaluston huoltorakennus (valmis-
tunut 1960), autotalli (valmistunut 1934) seka autotallin takana sijaitsevat rautava-
rasto (valmistunut 1951) ja autokatos (valmistunut 1981). Tehokujalla sijaitsee suo-
jeltu rakennus, jossa toimii nykyisin ravintola Voima (valmistunut 1951).
Asemakaavamuutoksessa jo ennestaan suojelluille rakennuksille osoitetut suojelu-
merkinnat sailyvat ennallaan.

Kaava-alueen etela- ja itdpuolella sijaitsevat alueet ovat pientalovaltaisia ja pohjois-
puolella Imatrankoskentien toisella puolella sijaitsee kerrostaloalue seka julkisia
palveluita. Lannessa alue rajautuu Vuoksen ranta-alueisiin ja voimalaitosalueeseen.
Kaava-alueen itapuolelle osoitteeseen Volttikuja 2 on valmistunut 2020 4-kerroksi-
nen palvelutalo (alue ei kuulu tahan kaava-alueeseen). [dassa kaava-alue rajautuu
rautatiealueeseen.

FINgImnue

RKY-alue: sininen raidoitus (Lahde: Museovirasto)
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté

Kaava-alue kuuluu osittain kahteen Museoviraston valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY). Kaava-alue Ivontien lansipuolelta
kuuluu Imatrankosken kulttuuriymparistéén ja pienelta osin kaava-alueen
kaakkoisosaa kuuluu Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet -kulttuuri-
ymparistoon.

Imatrankosken kulttuuriymparistd (ldhde: Museovirasto)

Imatrankosken alueen kulttuurimaisemaan ovat vaikuttaneet varhain kehittynyt
matkailu ja Vuoksen varrelle keskittynyt teollisuus asuinalueineen. Imatrankoski on
tunnettu maisemanahtavyys, joka on eri aikoina inspiroinut taiteilijoita. 1920-luvulla
valtio johti suurhanketta, jossa Imatrankoski valjastettiin sahkéntuotantoon ja raken-
nettiin voimansiirtoverkko.

Vaikka Imatrankosken vanhimmat matkailurakennukset ovat kadonneet, Imatran
Valtionhotelli, Usko Nystromin suunnittelema kansallisromanttinen kivilinna vuo-
delta 1903, palvelee yha matkailijoita. Imatrankosken ymparistda on hoidettu puis-
tomaisesti jo varhain, ja vanhassa Kruununpuistossa on kaytavia ja levahdyspaik-
koja.

1920-luvulla koski kahlittiin ja sen vedet ohjattiin voimalaitoksen kanavaan. Punatiili-
nen voimalaitos kytkinasemineen on edelleen Suomen suurin vesivoimalaitos. Voi-
malaitos ja sen harmaasta graniitista rakennettu saannostelypato muodostavat vai-
kuttavan kokonaisuuden kosken vieressa. Voimalan silta on suunniteltu klassisti-
seen tyyliin, kuten itse voimalakin.

Imatrankoski on valtakunnallisesti merkittava maisemanahtavyys, ja alue Kruunun-
puistoineen on yksi Suomen kansallismaisemista.

Imatrankoski ja Valtionhotelli (kuva Imatran kaupunki)
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Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet (lahde: Museovirasto)

Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet ovat hieno esimerkki teollisuuden pyrkimyk-
sesta parantaa tydntekijdidensa asuinoloja. Nailla tyyppitaloilla on myds arkkitehto-
nista merkitysta.

Imatran Voiman vanhin asuinalue on 1920-luvulta, jolloin rakennusmestari Emil Eke-
gren suunnitteli kymmenen aumakattoista asuinrakennusta ja yhteiset _talousra-
kennukset voimayhtion tyontekijoille. Tyovaen asuntoalueen vieressg, Vuoksen
rannalla, sijaitsee jondon asunnoksi rakennettu Villa Malmi. 1050-luvulla aluetta
lagjennettiin arkkitehti Aarne Ervin suunnittelemilla puisilla satulakattoisilla tyyp-
pitaloilla, jotka oli tarkoitettu kahdelle perheelle. Uuteen asuinalueeseen kuului
myos kaksi yhden perheen omakotitaloa ja yhteinen talousrakennus.

Imatran Voiman asuinalueen kaakkoispuolella sijaitsee Kuparin alue, jonka raken-
nukset ovat peraisin kuparitehtaan ajoilta. Alueella on 28 puista lomalaudoitettua
aumakattoista asuinrakennusta, joissa on sisaanvedetty kuisti kulmauksissa, seka
viisi saterikattoista, rapattua kaksikerroksista taloa, jotka on suunnitellut arkkitehti
W.G. Palmqvist.

Kuparin alueeseen kuuluu myoés Outokumpu Oy:n kerho- ja juhlatalo Honkapirtti,
joka valmistui vuonna 1934, seka arkkitehti W.G. Palmqvistin suunnittelema tehtaan
Johtajan asuinrakennus. Lisaksi alueella on sailynyt kuparitehtaan aikaisia
rakennuksia, kuten entinen paloasema, konttori ja sosiaalirakennus.

Imatran Voiman asuinalueen taloja Ekegreninraitilla, eivat sijaitse kaava-alueella

(kuvat Imatran kaupunki)

Selvitysty6 Aholan rakennushistoriaselvitys (litteend)

Rakennushistoriaselvitys tarkastelee kaava-alueen kehitysta 1800-luvulta
nykypaivaan, painottuen Vuoksen rannan teolliseen historiaan, kaupunkikuvan
muutoksiin ja kulttuuriperinnén arvoihin. Selvityksessa hahmotellaan alueen
historialliset aikaikkunat seuraavasti:

- 1800-1909: Alue toimi matkailun ja maisemien ihailun kohteena, jolloin
maisemallinen arvo korostui.

+ 1910-1938: Vesivoiman hyoddyntaminen toi teollisuutta Vuoksen rannoille, mika
vaikutti voimakkaasti rakenteisiin ja maisemaan.

+ 1939-1959: Sotavuodet ja jalleenrakennuskausi nakyvat kasvuna ja infrastruktuurin
vahvistumisena.

- 1060-1979: Yhteiskunnallinen murros heijastui rakennuskantaan ja
kaupunkirakenteeseen.

+ 19080-2020-luku: Ymparistdnsuojelun nakékulmat nousivat esiin, ja
kulttuuriympariston arvoa alettiin korostaa.
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Selvityksessa tarkastellaan myos kaupunkikuvaa, erityisesti nakymasektoreita
silloilta ja taajaman itdosasta seka voimalaitoksen pihapiirin historiallista merkitysta.
Kulttuuriperinndn arvoa arvioidaan kokonaisuutena, ja selvityksessa korostetaan
kaupunkiympariston luettavuutta eri aikakausien kerrostumana.

Alueen historiallinen kehitys (tiivistelma Aholan rakennushistoriaselvityksestad)
Imatrankoski kehittyi 1800 -luvulla merRittavéksi matkailukohteeksi rautatieyhteyden
(1892), sillan ja hotellirakentamisen myadtd. Vuoksen valjastaminen vesivoiman
tuotantoon 1920 -luvulla merkitsi ratkaisevaa muutosta alueen maisemaan ja
toimintoihin. Imatran vesivoimalaitos aloitti toimintansa vuonna 1929 ja Rasvoi
aikanaan Suomen suurimmaksi vesivoimalaitoRsersi.

Voimalaitosalueen perusrakenne muodostui 1920 - ja 1930 -luvuilla laaditun
krokonaissuunnitelman pohjalta. Alueeseen sisdltyvat koneasema, kanava- ja
patojdrjestelmdat, Rytkinasema, Huoltoaukio rakennuksineen sekd laitoksen
asuinalueet. Rakennuskantaa taydennettiin padosin sodanjdlkeisella kRaudella 1950 -
Ja 1960-luvuilla sekda vahdaisemmassa maadrin myohempind vuosiRymmening. Alueen
rRokonaisrakenne ja toiminnallinen hierarkia ovat sailyneet hyvin luettavina.
Huoltoaukion rakennukset

Huoltoaukion rakennuskanta on osa Imatran voimalaitoksen alkuperdistda palvelu - ja
huoltorakenteita. Alueen varhaisimmat rakennukset gjoittuvat 1930 -luvulle, jolloin
koneaseman itdpuolelle, pistoraiteen varteen, rakennettiin punatiilisid varasto-ja
huoltorakennuksia. Rakennukset suunnitteli Imatran Voima Oy:n suunnittelu-
toimistossa toiminut rakennusteknikko Emil Ekegren. Ne edustavat niukkaa,
symmetriaan perustuvaa ja funktionaalista teollisuusarkRitehtuuria.

Sotavuosina alueella ei toteutettu uudisrakentamista, vaan pommituksissa vaurioi-
tuneita rakennuksia Rorjattiin. Koneaseman laajennukset toteutettiin 1940 -luvun
lopulla ja 1950-luvun alussa. Sotien jéalkeen Huoltoaukion yhteyteen rakennettiin
henkilokunnalle tarkoitettu ruokala-ja kerhorakennus, jonka suunnitteli arkkitehti
Aarne Ervi. Rakennus edustaa aikakautensa korkeatasoista teollisuus - ja palvelu-
rakentamista, jossa tillen savyvaihtelut, puupintaiset yksityiskohdat ja harjakatto
krorostavat materiaalien ilmeikRyytta.

1960 -luvun vaihteessa Huoltoaukion varrelle rakennettiin uusi tiilirakennus, joka jatkoi
alueen vakiintunutta rakennustapaa. Rakennukseen sijoitettiin useita erillisia huolto-ja
varastotiloja. Ervi sovitti pitkGnomaisen, aumakattoisen rakennuksen Huoltoaukion
symmetriseen Rokonaisuuteen kayttaen suuria ikkRunoita ja materiaalien vaihtelua
Julkisivujen jasentelyssa. Punatiili sailyi keskeisend julkisivumateriaaling.
Rakennuskanta ja Raupunkikuva

Huoltoaukion rakennuskanta muodostaa rakenteellisesti ja arkkitehtonisesti ehedn
krokonaisuuden. Vanhimmat huoltorakennukset — autotalli (1934), kRorjauspaja (1938,
sugjeltu rakennus: sr, voimassaolevassa asemakaavassa) ja varasto-/ toimisto-
rakennus (1938, suojeltu rakennus: sr, voimassaolevassa asemakaavassa )

- perustuvat huoltopihan symmetriseen sommitelmaan ja entisen pistoraiteen linjaan.
Sotien jdlkeista rakentamista edustavat Aarne Ervin suunnittelemat ruokala - ja ker-
horakennus (1951) seka huoltorakennus (1960). Ervin rakennukset ovat hyvin sdilyneita
Ja arkkitehtonisesti Rorkeatasoisia esimerkkeja aikakautensa teollisuus- ja palvelu-
rakentamisesta. Ruokalarakennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu
(sr).

Alueen kraupunkikuva perustuu vesivoimalaitoksen mittakaavaan, avoimiin nGRymiin,
pitkiin suoriin linjoihin (Ranavat, tiet ja voimalinjat) seka puistomaisiin vihervyohyk-
keisiin. Kanava-ja ranta-alueiden puistot muodostavat olennaisen osan kulttuu-
riympdristén arvoa ja yhdistavat voimalaitosalueen Imatrankosken matkai-
luhistoriaan.
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Kulttuuriperinnon arvo ja sdilyneisyys

Imatran voimalaitosalueella on Rorkea kulttuurihistoriallinen arvo kansallisella

tasolla, silla se ilmentad Suomen sahkontuotannon ja vesivoimarakentamisen

keskeistda kehitysvaihetta. Alueen historiallinen luettavuus on hyva: kayttotarkoitus,

rakentamisen eri vaiheet ja alueellinen hierarkia ovat edelleen selvdsti tunnistet-

tavissa.

Huoltoaukion rakennuskanta on pédosin sdilynyt alkuperdisessa mittakaavassa,

sijoittelussa ja materiaalimaailmassa. Vaikka osaan rakennuksista on tehty muu-

toksia, Rokonaisuus sdilyttad kRorkean Rulttuurihistoriallisen ja kRaupunkikuvallisen

integriteetin. Alue on erityisen herkkéG muutoksille naRymien, avoimien tilojen ja

viherrakenteen osalta.

Johtopddatdkset kaavoitusta varten

Asemakaavamuutoksessa tulee turvata voimalaitosalueen ja Huoltoaukion

kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot. Suunnittelussa tulee erityisesti

Riinnittad huomiota:

- alueen historialliseen kokonaishahmoon ja symmetriseen sommitteluun
ndkymiin Imatrankoskelle, kanavalle ja voimalaitosrakennuksiin

- suojeltavien ja arvokkaiden rakennusten sdilyttdmiseen seké mittakaavan
huomioon ottamiseen

- puistomaisten vihervydhykkeiden ja avoimien tilojen sdilymiseen

Selvityksen perusteella alue soveltuu hallittuun, mittakaavaltaan ympdristéon

sopeutuvaan taydennysrakentamiseen, kRun suunnittelussa huomioidaan valta-

kunnallisesti merRittavan kulttuuriympdriston erityispiirteet ja arvot.,

-
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Kuvat asemakaava-alueelle sijoittuvista rakennuksista:
Kuvat Aholan rakennushistoriaselvityksesta.

i SO
1938 Varastorakennus (myoh. toimisto), rakennusmestari Emil Ekegren, IVO

13

Ivontien ymparistd 1134, Kaavaselostus, Ehdotus



o

1051 Ruokalarakénnus, arkkitehtitoimisto Aarn Ervi

960 Huoltorakennus, arkkitehtitoimisto Aarne Ervi

14
Ivontien ymparistd 1134, Kaavaselostus, Ehdotus



3.4 Luonnonymparistd

Kuten jo edella on kerrottu, kaava-alueen lapi kulkevalle taimenpurolle on raken-
nettu avouoma kesalla 2025, poikkeuksena lvontien alitus, joka on toteutettu put-
kessa.

Alueen luonnonymparistda on tarkasteltu luontoselvityksessa, jonka Ymparistokon-
sultointi Niemelainen Oy toteutti alueella, ja se sisalsi maastotoita kevaan ja kesan
2025 aikana. Selvityksessa kartoitettiin lito-oravat, linnusto, lepakot, kasvillisuus ja
luontotyypit.

Tiivistelma luontoselvityksesta

Painopiste oli luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden kohteiden tunnista-
misessa, kuten suojellut luontotyypit, erityisen tarkedt elinympdristot ja pienvedet, Eri-
tyistad huomiota Riinnitettiin uhanalaisiin ja suojeltaviin lajeihin sekd EU.n luonto- ja lin-
tudirektiivien mukaisiin lajeihin ja niiden elinympdristoihin. Maastotyot suunniteltiin
karttatarkastelun perusteella, ja havainnot Rirjattiin jarjestelmallisesti. Lisaksi hyédyn-
nettiin aiempia havaintoja Lajitietokeskuksesta ja EKLY:lta.

Imatran voimalaitosalue sijaitsee Vuoksen itdpuolella ja kattaa noin 11,5 hehtaarin
alueen, joka rajautuu Vuokseen, Imatrankoskentiehen, Ivontiehen ja Kuparintiehen.
Alue koostuu puistoista, metsikRdistd, hiekka-alueista ja voimajohtolinjoista, ja maasto
viettad loivasti eteldadn.

Vaikka alue on vahvasti ihmisen muokkaama, siellé esiintyy luonnon monimuotoi-
suutta kuten lehtoja ja kalkkivaikutteista kasvillisuutta. Alueen halki virtaa oja, joka
yhdistyy eteldssd Ivontien [Gheiseen puroon. Pohjoisosassa sijaitseva noin 100 metrin
avo-oja on leved ja syvd, ja maastotdiden aikana sielld havaittiin nelja taimenta.

Alueen pohjoisosassa on tuoretta kReskiravinteista lehtoq, jossa kasvaa vanhoja puita
kuten mantyja, koivuja ja haapoja. Kenttd- ja pensaskerroksessa esiintyy monipuoli-
nen lajisto, mm. sudenmarja, taikinamarja ja vadelma. Ivontien suuntaan lehto vaihet-
tuu lehtomaiseen kankaaseen, jossa valtapuuna on manty ja Renttakerroksessa Ras-
vaa mm. ahomansikkaa ja kieloa.

Johtolinjojen alla kasvaa pajuja ja niittykasveja, puistoalueella istutettuja lehtipuita ja
nurmikasvillisuutta. Erityisesti tuoreen lehdon lansiosassa havaittiin runsaasti ruotsin-
pihlajaa, joka lienee viljelyperdinen. LisGksi tavattiin yRsittaisia sinikuusamia, suomen-
pihlajia ja saarneja, todenndkdisesti viljelykarkulaisia.

Alueella havaittiin runsaasti rauhoitettuja kasvilajeja: lehtoneidonvaippaa léhes 400
yksiléd ja valkolehdoRkkia noin 43 yksildd.

Selvitysalueella havaittiin kuusi vieraslajiksi luoRiteltua putkilokasvia: kanadanpiisku,
romealupiini, Rurtturuusu, paimenmatara, pajuangervo (todenndkoisesti sirovirpian-
gervo) ja punalehtiruusu. Naista kanadanpiisku, komealupiini ja Rurtturuusu on madari-
telty kansallisesti haitallisiksi vieraslajeiksi. Komealupiinia esiintyi runsaasti, kun taas
kanadanpiiskun ja kurtturuusun esiintymat olivat paikallisia. Havitettavaksi suositel-
laan erityisesti haitalliset vieraslajit seké hoitotoimien yhteydessa myds pajuangervo ja
punalehtiruusu.

Pesimalinnuston Rartoitus tehtiin 3.6. ja 11.6.2025 sekG muiden maastokdyntien yhtey-
dessa. Selvitysalueella havaittiin 35 lintulajia, ja [Ghialueet mukaan lukien yhteensd 71
lgjia, joista noin 50 arvioitin mahdollisiksi pesimalajeiRsi.

Havaituista lajeista kuusi kuuluu EU.n lintudirektiivin I-liitteeseen (mm. harmaapdd-
tikka, laulujoutsen, ruisrddkkd), viisi on erittdin uhanalaisia, seitsemdn vaarantuneita)
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Ja Rymmenen silmallépidettavia. Lajisto edustaa niittyjen, pensaikkojen, puistojen ja
sekametsien tyypillisia lajeja, ja osa on sidoksissa VuoRseen ja sen rakenteisiin.
Suunnitellut maankdéyton muutokset eivat merkittavasti vaikuta vesilinnustoon, mutta
puuston poisto ja elinympdristdjen pirstoutuminen voivat heikentdd kolopesijdiden ja
tikkalintujen elinolosuhteita. Alueen linnusto on kuitenkin tavanomaista ja korvaavia
elinymparistoja loytyy lahialueilta.

Liito-oravakartoitus tehtiin 3.4.2025 lumettomassa maastossa papanakartoituksena,
mutta liito-oravan ldsndolosta ei havaittu merkkejd. Aiemmissa selvityksissa alueella
on Ruitenkin havaittu papanoita ja pesdpaikkoja, osa nyRyiselta selvitysalueelta. Kart-
tatarkastelun ja maastokaynnin perusteella alueella on litto-oravalle sopivia elinym-
pdristdjd, kuten kookkaita puita, lahopdkkelditd ja peitteistd puustoa, joten lajin esiin-
tyminen alueella on edelleen mahdollista.

Imatran voimalaitosalueen asemakaavamuutokseen liittyvat luontoselvityksen maas-
totydt tehtiin huhti-kesdkuussa 2025 luonnonsuojelulain, metsdlain, vesilain seké EU:n
luonto- ja lintudirektiivien mukaisesti.

Alueella ei havaittu metsalain tai vesilain erityiskohteita, mutta metsdat edustavat
uhanalaisia luontotyyppejd: tuoretta lehtoa ja kuivaa kangasta. Alueella esiintyy ja-
redd puustoa ja lahopuuta, mutta ihmistoiminta ndRyy vieraslajeina ja viljelyjadnteind.
Kasvillisuuskartoituksessa havaittiin runsaasti rauhoitettuja lajeja, kuten lehtoneidon-
vaippaa ja valkolehdokkia, sekad viljelyperdisic ruotsinpihlajan taimia ja sinikuusama.
Kolme kansallisesti haitallista vieraslajia (Ranadanpiisku, komealupiini, Rurtturuusu)
seka punalehtiruusu ja pajuangervo suositellaan havitettavaksi.

Linnusto on tyypillista alueen elinympadristoille, mutta mukana on myos uhanalaisia ja
direktiivien suojaamia lajeja. Elinolosuhteiden turvaamiseksi suositellaan kevyitd
puuston poistoja, pensaikkojen harvennuksia ja lahopuiden sdilyttdmista.

Vaikka lito-oravaa ei havaittu kRartoituksessa, aiemmat havainnot ja sopiva biotooppi
viittaavat lajin mahdolliseen esiintymiseen. Metsén rakennepiirteiden sdilyttdminen ja
kulkuyhteyden turvaaminen junaradan varrella ovat suositeltavia.

Tulevassa maankaytossa tulee huomioida alueen rauhoitetut ja uhanalaiset lajit sekRa
luontotyypit.

Tiivistelma lepakkoselvityksesta

LepakkoRartoitus tehtiin suunnittelualueelle kesd-elokuussa 2025,

Johtopdatokset selvityksessa: Imatrankosken suunnittelualue ei ole lepakoiden kan-
nalta merkittdvaa ruokailu-, lepo- tai lisaantymisaluetta (luokka Ill) laji- ja ykRsilomad-
ran vahaisyyden perusteella. Yksildiden esiintymisessa alueella todettiin myds satun-
naisuutta. Imatrankosken suunnittelualueen rakennuRsista/rakennuksiin ei todettu
lepakoiden liilkkumista, jonka perusteella alueen rakennuksilla ei ole merRitysta lepa-
roiden paivapiiloina tai lisaantymispaikkoina. Suunnittelualueen Kruununpuiston ita-
0sa on runsaspuustoista lehtoq, jonka lGpi virtaa vuolas puro. Lehto puroineen on le-
pakoille soveliasta elinympdristdd. Erityisesti puron lGhiympdaristo on lepakoille soveli-
asta ruokailualuetta.
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3.5 Pohjavesi

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.6 Maapera ja topografia

Imatran rakennusgeologisen aluejaon mukaan kaava-alueen maapera on
hienorakeisten kitka- ja silttimaalajien aluetta, jossa vallitsevien hiekkahiedan,
hiesun ja hienorakenteisten moreenien ohella on paikoin ohuita alle puolen metrin
savi-, ligju- tai turvekerroksia.

Osalle kaava-aluetta on tehty voimassa olevan asemakaavan valmistelutyon
yhteydessa pilaantuneiden maiden selvitykset, joiden perusteella on tehty
maaperan kunnostustoita (2018).

Kaava-alueella on tehty pilaantuneen maaperan tarkentavia tutkimuksia kaavan
valmisteluvaiheessa erityisesti uuden taimenpurolinjauksen alueelle (2024 FCG Oy,
selvitys on kaavan liitteend).

Tiivistelma selvityksesta:

Kohdealueella tehtiin maaperdtutkimuRksia 6.11.2024 kaivinkoneella yhteensa yhdek-
sdsta RoekRuopasta. Suunnitellun purouoman alueelle sjjoittui kuusi koekuoppaa, li-
Sdksi kaksi Roekuoppaa Kuparitie 1:n Riinteistolle (153-12-144-1) ja yksi Volttikuja 1:n
Riinteistolle (153-12-137-2).

TutkRimusten perusteella alueen maaperdssad ei todettu Rynnysarvot ylittavia pitoi-
suuksia oljyhiilivedyisté (C10-C40), haihtuvista hiilivedyista, klooratuista haihtuvista hii-
livedyistda, BTEX-yhdisteistd, oksygenaateista eikd PAH-yhdisteistd. Maaperdssa ha-
vaittiin paikoin niukasti Rynnysarvon ylittaving pitoisuuksina kobolttia ja vanadiinia,
mutta muiden tutkittujen metallien (As, Cd, Cr, Cu, Ni, Pb, Sb, Zn, Hg) pitoisuudet alitti-
vat Rynnysarvot,

Todetuista haitta-ainepitoisuuksista ei aiheudu rajoitteita alueen nyRyiselle kaytélle.
Kynnysarvot ylittaviad maa-aineksia ei Ruitenkaan saa siirtdd Riinteiston ulkopuolelle
ilman ymparistonsuojelulain mukaisia toimenpiteita.
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Alueen tulevaa kRayttoda rakennus- ja virkistysalueena suunniteltaessa tulee varmistaaq,
ettei alueelle jad jdtteitad, silld ne saattavat sisaltad tutkimattomia haitta-aineita. Mah-
dolliset jatteet tulee poistaa asianmuRaisesti ennen alueen kéyttéonottoa.

Rakentaminen kaava-alueella saadaan kaynnistaa vasta sen jalkeen, kun pilaan-
tuneet maa-ainekset on kunnostettu valtioneuvoston maaperan pilaantuneisuuden
Jja puhdistustarpeen arvioinnista antaman asetuksen (214/2007) mukaisesti. Ennen
rakentamisen aloittamista tulee tehda tarvittavat lisaselvitykset maaperan
pilaantuneisuudesta. Kunnostamisvelvoite on tontin maanomistajalla, jonka tulee
ilmoittaa kunnostuksesta valtion valvontaviranomaiselle.

3.7 Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue ei sijaitse tulvavaara-alueella.

Patoturvallisuus

Kaava-alue sijoittuu osittain Imatrankosken voimalaitospadon seka sen ylakanavan
reunamuurin valittdtmaan laheisyyteen. Imatran voimalaitoksen padot on luokiteltu
patoturvallisuuslain (494/2009) 11 §:n mukaisesti.

Patoturvallisuusviranomaisen mukaan patoturvallisuuslainsaadanté ei aseta rajoi-
tuksia toimintojen sijoittamiselle padon vahingonvaara-alueelle.

Kaava-alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa, ettei rakentamisella
vahingoiteta alueen laheisyydessa sijaitsevia patorakenteita. Suunnittelun ja raken-
tamisen aikana tulee olla yhteydessa padon omistajan patoturvallisuudesta vastaa-
vaan tahoon, jotta patoturvallisuus otetaan asianmukaisesti huomioon.

Padon omistajan velvollisuutena on puolestaan tarvittaessa ottaa uudet vahinko-
kohteet huomioon padon vahingonvaaraselvityksessa ja turvallisuussuunnitel-
massa.

3.8 Radon

Kaava-alue sijaitsee Sateilyturvallisuuskeskuksen vuonna 1995 ja
ymparistdasiainpalvelukeskuksen vuonna 1996 tekeman selvityksen mukaan
korkean radontason alueella, jolla mittaustuloksista 10-49% ylittaa 400 Bg/m3.
Radonriski tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa haittojen
ehkaisemiseksi.

3.9 Melu

Aiempien meluselvityksien yhteenveto ja ymparistomeluselvitys kaavamuutosalu-
eelle on tehty 2025 (HMMT Partners Oy). Selvityksessa keskityttiin voimalaitokselta
tulevaan meluun. Selvitys on kaavan liitteena.

Meluselvityksen yhteenvedossa todetaan seuraavaa: (suora lainaus
meluselvityksesta): Voimalaitoksen ympdristomeluselvitysten perusteella ei ole ollut
tarpeen muuttaa edellisia kaavaluonnoksia eika asettaa erityisia vaatimuRksia julki-
sivujen danitasoerotukselle. Kaavaluonnoksen 1134 mukaisen voimalaitosta lGhim-
pana sijaitsevan palvelu- ja asuinrakennusten Rorttelin 178 (#46) vahimmaisetaisyys
voima-laitokseen on pienempi Ruin voimassa olevan asemakaavan Rorttelin 141.
Kaavoituksen edetessa melumallinnus tulisi paivittad uudella massoittelulla, ja ar-
vioida voimalaitosta [Ghinna sijaitsevien asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat
melutasot sekG mahdollinen sisdtiloissa esiintyva pienitaajuinen melu samaan tapaan
kuin selostuksen (liitteend) 3.2. esitetyssa selvityksessa.
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Sekd gjantasaisessa asemakaavassa 1099 etta vuoden 2025 kaavaluonnoksessa 1134
on asetettu julkisivujen danitasoerotusvaatimus 35 dB Imatrankoskentien puoleisille
Julkisivuille. Mallinnustuloksiin ndhden kaavavaatimus on karkeasti arvioituna vahin-
taankin riittava, ellei jopa hieman ylimitoitettu.

Korttelin 178 (346) alueen ymparistdmeluvaikutuksista pyydettiin konsultilta (HMMT)
ehdotusvaiheen valmistelun aikana lisalausunto. Perustuen aiempiin meluselvityk-
siin ja melumittauspisteisiin lausunnossa on todettu, etta voimalaitoksen melu van-
han mittauspisteen suhteen ei voi suurentua teoriassa, kun melun kohde sijaitsee
eteldmpana kuin mittauspiste (L3). Kortteli 178 (346) sijaitsee etelampana. Mydskaan
rakennusmassojen vapaa sijoittelu ei kasvata melua yli sallittujen arvojen. Taten
normaaleilla seinarakenteilla asuntojen sisamelu, eika oleskelualueiden melu,
nouse yli sallittujen paiva- ja ydohjearvojen.

Vuonna 2025 laaditun meluselvityksen johtopaatdsten perusteella Imatrankosken-
tien puoleisten julkisivujen danitasoerotusvaatimus on tarkistettu 30 dB:iin ehdo-
tusvaiheen kaava-kartalle.

Yleiskaava 2040 (6.10.2025 hyvaksytty) meluselvitysten perusteella asemakaava-
alueen pohjoispuolella Imatrankoskentien laheisyydessa seka alueen itdosassa Ku-
paritien ja Pietarintien puolella tie- ja rautatieliikenteen paiva- ja ydajan keskiaanita-
sot eivat ylita sallittuja raja-arvoja pihojen oleskelualueilla.

Paivaajan keskiaanitaso LAeq, 7-22,
nykytilanne 2020

(Lahde: YK 2040 Meluselvitys WSP)

N 7 NG 7

Ydajan keskidanitaso LAeq, 22-7,
nykytilanne 2020
(Lahde: YK 2040 Meluselvitys WSP)
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Kaavaratkaisu on melunhallinnan kannalta toimiva, eika voimalaitoksen melu ai-
heuta merkittavia haittoja suunnitellulle maankaytolle.

3.10 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntateknisen huollon alueella.

3.11 Vaesto

Kaava-alueella ei ole asukkaita. Aluetta rajaavan Imatrankoskentien pohjoispuolella
on lahin asuinalue. Kaava-alueen eteldapuolella noin 1 km etaisyydella on Kuparin
asuinalue. Alueen itapuolella on hoivakoti.

3.12 Palvelut ja virkistys

Kaava-alueella sijaitsee lounas/tilausravintola; muita palveluita alueella ei ole.
Imatrankosken kaupalliset palvelut sijaitsevat n. 1 km etdisyydella alueelta.

Lahin paivakoti sijaitsee Rajapatsaalla, n. 1 km ja Kosken koulukeskus (esiopetus, 1-9
lk) sijaitsee n. 0,5 km paassa.

Ivontien varteen, alueen etelapuolelle on valmistunut 6/2024 leikki- ja
monitoimipuisto. Imatrankosken urheilukentta sijaitsee Vuoksen varrella kaava-
alueen pohjoispuolella, n. 1 km paassa.

@ A IMATRANKOS&&@
B g iR

Imatran palvelukartta (Lahde: Imatran kaupunki)

3.13 Tyodpaikat, elinkeinotoiminta

Suurimmat tyollistajat Imatralla ovat Imatran kaupunki, Stora Enso Oyj, Ovako
Imatra Oy Ab ja Rajavartiolaitos seka terveys- ja sosiaalipalvelut.
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Kaava-alueella on Fortumin toimisto- ja varastotiloja, joissa on ajoittain tyétoimintaa.
Alueella olevassa ravintolassa on paivittaista lounastarjontaa, joka toimii myos
tilausravintolana.

Liikkenne

Alue rajautuu kaikilta liikenneyhteyksiltaan Imatran kaupungin katuverkkoon,
pohjoisessa Imatrankoskentiehen, idassa Volttikujaan ja junaradan lansipuoliselle
alueelle, etelassa taimenpuroon ja voimalinjan pohjoispuolelle, lannessa voimalai-
tospadon lahivirkistysalueelle.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Lahimmat linja-autopysakit
sijaitsevat Imatrankoskentien varrella, kaava-alueen pohjoispuolella, ennen liiken-
neympyraa.

Imatrankoskentien pohjois- ja etelareunoilla on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie.
Kaava-alueella Ivontien varrella kulkee jalankulku- ja pyoratie, joka jatkuu Oiko-
sulku-nimisen kadun risteykseen saakka. Myos Kuparintiella on kaava-alueella ja-
lankulku- ja pyoratie, joka jatkuu kaava-alueen ulkopuolelle Tinnerikujaan asti. Mai-
nittujen katujen risteyksessa liikennetta ohjaa likenneympyra.

Kaavatyossa huomioidaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, ja koska kaava
koskee valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistdja (RKY-alueet), aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu on pidetty.

Maanomistus

Kaava-alueen omistaa paaosin Fortum Power and Heat Oy ja osan aluetta seka
katualueet Imatran kaupunki.
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Maanomistus; Imatran kaupungin omistus merkitty vihrealla varilla (Lahde: Imatran kaupunki)
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4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1

4.2

Lakimuutos

Uusi rakentamislaki (RakL) tuli voimaan 1.1.2025. Samassa yhteydessa maankaytto-
ja rakennuslaista (MRL) kumottiin rakentamisen saaddkset, ja jaljella jaavan lain nimi
muuttui alueidenkayttolaiksi (AkL).

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista alu-
eidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

+ Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

+ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

» Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kokonaisuuksista kaava-aluetta koskevat erityisesti toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen. Kokonaisuuden tavoitteista kaava-aluetta koskevat erityisesti seuraavat
sisallot: Edistetadn koko maan monikeskuRsista, verkRottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuRsien
hydédyntémista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan Rehittadmiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on alueidenkayttolain (AKL, voimassa 1.1.2025 alkaen)
mukainen yleispiirteinen suunnitelma, joka ohjaa maakunnan alueidenkayttoa ja ke-
hittamista.

Etela-Karjalan kokonaismaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
9.6.2010 ja vahvistettu 21.12.2011. Maakuntakaava sisaltaa yhdyskuntarakenteen ja
alueidenkayton keskeiset perusratkaisut seka valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden maakunnallisen konkretisoinnin. Osa kokonaismaakuntakaavan merkin-
noista on sittemmin kumoutunut kuntaliitosten ja vaihemaakuntakaavojen myaota.

1. vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty 24.2.2014 ja vahvistettu 19.10.2015, kos-
kee erityisesti kaupan palveluverkkoa, matkailua, elinkeinoja ja liikennejarjestelmaa.
Vaihemaakuntakaavan ratkaisut korvaavat nailta osin aiempia kokonaismaakunta-
kaavan merkintdja.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 13.12.2021 ja tullut voimaan 6.9.2023. Se kos-
kee Lappeenrannan alueelle sijoittuvan jatevedenpuhdistamon toteuttamismahdol-
lisuuksien turvaamista.

Etela-Karjalan maakuntakaavan uudistamistyd on kaynnistetty 29.4.2019. Uusi
Etela-Karjalan maakuntakaava 2040 tarkastelee maakunnan kehitysta pitkalla aika-
valilla ja sovittaa yhteen eri maankayton tarpeita koko maakunnan alueella. Maa-
kuntakaavan valmistelu on kaynnissa ja kaavan eri vaiheet etenevat maakuntaliiton
paatdksenteon mukaisesti.
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Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Kaava-alueen sijainti on osoitettu keltaisella
ympyralla. (Lahde: Etela-Karjalan Liitto)

Kaava-alue on kasvukeskusalueen laatukaytavaalueella.

]

Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyéssakaynti- ja kasvukeskusalue.
Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyéhyke ja
maakunnan painopistealue.

Suunnittelumaddrdys: Laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaa elinymparistojen toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla ja
eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekad turvata toimivat ja
turvalliset liilkennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkdéyton suunnittelussa tulee turvata
pitkan tahtaimen maankaytolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen
tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet seka pyrRid
vahentamadn liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sekd edistdmdadn
JouRkko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja matkailu.
Keskeisilla taagjama-alueilla Raytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja
saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. YRsityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sdilyttava ja viheryhteyRsia
mahdollistava rakentaminen sekd luonto- ja Rulttuuriarvojen vaaliminen.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen alue.

A

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa tarvittavat tagjamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen
liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka
virkistys- ja puistoalueet. Suunnittelumadrdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti
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rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos
edistad taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutettava ympdristéonsad niin, ettd taagjaman
omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. Erityistd huomiota tulee kiinnittad luonto- ja
maisema-arvojen sekRa Rulttuuriympdriston ominaispiirteiden sdilyttamiseen. Sisdisten
puisto- ja virRistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys tulee varmistaa.
Arkusjarven ympadriston jatkosuunnittelussa tulee huomioida erityisen huolella
jdtevesi- ja hulevesiratkaisut ja muut vesiston tilaan vaikuttavat tekijdt.

Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen

ymparist6/kohde.
ma/ky

Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-
alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien
laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen
kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu
kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
Suunnittelumaarays: Osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuuriympdristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merRittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ympdristojen
sdilyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa
on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Kaava-alue kuuluu kaupunki/taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen.

bk

Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
Jjoissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena
kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien
suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu
kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
Suunnittelumaddrdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut
eheyttavat kaupunki-/tagjamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen
liikenteen sekd joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen.
Yhdyskuntarakenteen eheyttamistd suunniteltaessa on turvattava riittavat
lahivirkistysalueet.

Kaava-alue on matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue.

mv

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittamisen kannalta
merkittavia ja ymparistoltaan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on edellytykset
kehittya monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasta ei
aiheudu maa- ja metsatalouteen eika maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja
maaomistukseen liittyvia rajoituksia. Metsatalouden harjoittaminen alueella
perustuu metsalakiin.

Suunnittelumadrdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siita, ettad matkailun kehittémistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-,
rakennusperinto- ja
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krulttuuriympdriston arvoihin niita hyédyntéen. Tulee huolehtia myds siitd, ettei kRyseisid
arvoja vaaranneta. Arkusjdrven ympdriston yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee Riinnittaa erityisté huomiota maisema- ja luonnonarvoihin.

Kaava-alue kuuluu Vuoksen rantojen kehittamisen kohdealueeseen.

Merkinnalla osoitetaan ohjeellinen Vuoksen rantojen ja Saimaan saarten
kehittamisalue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus,
paamaankayttémuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaddradys: Alueen yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee Riinnittaa
huomiota erityisesti alueen kulttuuri- tai luonnonmaiseman, historiallisten
ominaispiirteiden tai kaupunkikuvallisten erityispiirteiden sdilyttamiseen ja edelleen
kehittdmiseen. Kehittdmisen kohteena ovat myds sosiaaliset, virkistykselliset tai muut
erityiset arvot.

Kaava-alue kuuluu energiahuollon alueeseen.
EN

Merkinnalla osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n (1.1.2025 alkaen AkL) mukainen rakentamisrajoitus.
Kohdemerkinnalla osoitetun alueen tarkka sijainti ja laajuus maaritellaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumaddrdys: Alue varataan energiahuollon tarpeisiin. Merkittavat
ympadristohairidt on estettdva teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittavat suoja-
alueet.

Kaava-alueen etelapuolella on moottorikelkkareitin yhteystarve.

Merkinnalla osoitetaan ohjeellisen moottorikelkkareittivaylan yhteystarpeet.
Yhteystarvemerkinnat nayttavat yleispiirteisen reitin kulkusuunnan. Reitin
toteuttamiseksi tarvitaan yksityiskohtainen suunnitelma. Maakuntakaavamerkinnat
eivat esta alueen kayttda muuhun toimintaan.

Suunnittelumadadrays: Reittien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon alueen asutus sekG maa- ja metsatalouden toimintaedellytykset. LisGksi
yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siité, etta reitit sovitetaan
alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niitd vaarantamatta.
MoottorikelkRareittien yksityiskohtaisemmista suunnitelmista tulee pyytaa lausunto
voimajohdon omistajalta.

4.3 Yleiskaava

Imatran yleiskaava 2040 on hyvaksytty Kaupunginvaltuustossa 28.4.2025 seka
uusintakasittelyssa 6.10.2025 § 86. Kaava on lainvoimainen ja voimaan tullut
29.10.2025 (ei Kaukopaan koulun alue). Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma valmistui vuoden 2018 alussa ja rakennemalli vuoden 2019 lopulla. Kevaalla
2020 valmistui yleiskaavan kaavarunko.

Yleiskaavan 2040 ehdotus oli julkisesti nahtavilla 2.5.-31.5.2024.
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Ote Yleiskaava 2040. Kaava-alueen sijainti osoitettualkoiseLLa soikiolla
(Lahde: Imatran kaupunki).

Yleiskaavassa 2040 kaava-alue on osoitettu intensiiviseksi taajamatoimintojen
alueeksi (A1).

Alue on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaan kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi,
Joka tukeutuu tehokkaaseen joukkolilkkenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn seka moni-
puolisiin palveluihin. Alueelle voidaan sijoittaa asumista

seka kauppa-, like-, toimisto- ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupun-
kielementtien sailyttamiseen ja lisaamiseen. Asuntoalueilta tulee olla yhteydet taa-
jamarakenteen ulkopuolisille lagjemmille viheralueille. Vesistdon tukeutuvien aluei-
den suunnittelussa tulee tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta.
Suunnittelussa tulee edistaa ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaa-
voitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kaava-alue lukeutuu myos Valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparisté6on 7 tie (RKY).

Merkinndilla on osoitettu valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot.
Naita ovat Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet, Imatrankosken
kulttuuriymparistd, Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko, Kaukopaan tehtaan
asuinalueet, Tornansaaren teollisuusalue, Neitsytniemen kartano, Niskalammen
asuntoalue, Immolan kasarmialue ja Niskapietilantie. Alueilla sijaitsevat rakennukset
(luettelo alla) ovat valtakunnallisesti arvokkaita. -
o Imatran Voiman asuinalue: asuinrakennukset talousrakennuksineen ja Villa
Malmi
o Kuparin asuinalue: asuinrakennukset, Honkapirtti, tehtaan johtajan
asuinrakennus seka Kuparitehtaan rakennuskannasta sailyneet paloasema,
konttori ja sosiaalirakennus
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o Imatrankosken kulttuuriymparisto: Imatran Valtionhotelli, voimalaitos
kytkinasemineen, sdannoéstelypato ja voimalan silta
o Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko: kirkko, kellotorni, seurakunnan
tyontekijoiden asuinrakennus
o Kaukopaan tehtaan asuinalueet: Insindériniemen asuinrakennukset,
Lattalan asuinrakennukset talousrakennuksineen
o Tornansaaren teollisuusalue: o Lankarullatehdas, Paperitehtaan sailyneet
rakennukset, Tainionkosken voimalaitos,
virkailijakerho/ruokala/Metsaosaston konttorirakennus, Neitsytniemen
kartano, Niskalammen asuinrakennukset
o Immolan kasarmialue: paavartio, esikunta, ruokala ja miehistdkasarmi;
huoltorakennukset, aliupseerisauna, esiupseerien asuintalo ja upseerikerho
RKY-alueiden yksityiskohtainen kuvaus esitetaan kaavaselostuksessa. Alueiden
kayton on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan
rakennuskannan sailymista ja uudiskayttoa tulee edistaa. Mahdollisen
taydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka
vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan kannalta merkittavan
aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Valtakunnallisesti arvokkaiden rakennusten
purkaminen on maankaytto- ja rakennuslain 41 § 2 mom (1.1.2025 alkaen AkL) nojalla
kielletty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyot seka muu
taydennysrakentaminen tulee tehda siten, etta kohteen rakennus- ja
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Rakennusta koskevista suunnitelmista tulee
pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Kaava-alue kuuluu myoés vesialueeseen ja rantavyohykkeeseen, jonka
toiminnallisuutta kehitetaan.

]

Kaava-alueella kulkee myo6s ohjeellinen ulkoilureitti.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti merkittavat
ohjeelliset ulkoilureitit. Reitit voidaan perustaa sopimuksilla tai ulkoilulain
mukaisesti. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin
toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti
toimivaa reitistéa. Suunnittelussa tulee kiinnittdaa huomiota luonnonarvojen
sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.

Kaava-alue kuuluu my®és tiivistettavan hyvan palvelutason
Jjoukkoliikennevyodhykkeeseen.

Merkinnalla on osoitettu tiivistettava, hyvan palvelutason joukkoliikennevydhyke
Rajapatsaalta Imatrankosken, Mansikkalan ja Imatran keskusrautatieaseman kautta
Karhumakeen. Tarkemmassa suunnittelussa tulee tukea joukkoliikennekaytavan
palvelutason vahvistamista ja sen kilpailukyvyn ja houkuttelevuuden parantamista.

Kaava-alueen etelapuolelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL).

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, tienrakentamista, puiden kaatamista tai
muuta tahan verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (maisematyon
luvanvaraisuus MRL 128 §). Maisematydlupaa ei tarvita hyonteistuhojen

27

Ivontien ymparistd 1134, Kaavaselostus, Ehdotus



korjaamiseen. Alueella suoritettavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen
luontoarvot sailyvat. Vakiintuneiden virkistysreittien on oltava kayttékelpoisia myods
hakkuiden jalkeen.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkeva Imatrankoskentie on osoitettu merkinnalla
Seututie / paakatu.

Kaava-alueen etelapuolella on voimajohto. Merkinnalla on osoitettu suurjannitejoh-
dot (110-400kV), —O—

Etelapuoli kaava-aluetta on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN).

EN

4.4 Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa asemakaava 1099, hyv. 26.04.2021 seka osin 1087

(hyv. 10.12.2018)

Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-7).

Lansialueella on puistoaluetta (VP) ja keskiosassa lahivirkistysalue (VL-11).

Alueen eteldosa on osoitettu energiahuollon alueeksi, joka on energiahuollon, like-
jajulkisten palveluiden korttelialue (ENKTY-1) seka osa etelaosasta on osoitettu
rivitalojen korttelialueeksi (AR-2). Itainen osa on autopaikkojen korttelialuetta (LPA).
Voimassa olevassa asemakaavassa kaava-alueella sijaitsevat suojellut rakennukset:
voimalaitoksen korjauspaja (valmistunut 1938), toimistorakennus (valmistunut 1938)
Jja Tehokujalla sijaitsee rakennus, jossa toimii nykyisin ravintola Voima (valmistunut
1951).

uy

......

% - v;iA’.V’:'” >,
Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.
(Lahde: Imatran kaupunki)
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4.5

4.6

4.7

4.8

Rakennusjarjestys

Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
20.6.2016 ja se on tullut voimaan 1.8.2016. Uuden rakennusjarjestyksen valmistelu
on kaynnissa.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa AKL § 54a vaatimukset. Pohjakartan laadusta vastaa Imatran
kaupunki.

Rakennuskiellot

Asemakaavan muutosalue ei ole rakennuskiellossa.

Laaditut selvitykset

Kaavamuutoksen valmistelussa on hyodynnetty aiemmin laadittuja selvityksia,
yleiskaava 2040 -tydn ("Kokoaan suurempi Imatra”) tausta-aineistoa seka alueen
aikaisempiin asemakaavoihin liittyvia selvityksia.

Kaavamuutosalueelle on laadittu meluselvitysten koonti elokuussa 2025 seka
lisalausunto keskikortteliin kohdistuvasta ymparistomelusta 2026. Luontoselvitys on
laadittu kevat-kesalla 2025, joissa on tarkasteltu alueen ymparistoolosuhteita ja
luontoarvoja ajantasaisesti. Lisaksi alueelle on laadittu rakennushistoriaselvitys
2025, joka tukee kulttuuriympariston arvojen huomioimista kaavatyossa.

Kaava-alueella on tehty pilaantuneen maaperan tarkentavia tutkimuksia kaavan
valmisteluvaiheessa erityisesti uuden taimenpurolinjauksen alueelle (2024 FCG Oy).
Selvitykset ovat kaavan liitteena.

5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1

5.2

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen
asuntorakentamisen sijoittaminen alueelle. Samalla tutkitaan alueen tontti-, katu- ja
pysakaointijarjestelyita. Alueelle osoitetaan asuin-/palvelurakentamista, like- ja
toimistorakentamista, energiahuollon aluetta. Asemakaavatydssa tarkastellaan
alueen rakennusoikeuksia, rakennusten kerroslukuja seka rakentamisen sijoittelua.
Lisaksi on tutkittu ja toteutettu vuoden 2025 aikana taimenpuro uudella sijainnilla,
mika parantaa taimenen elinolosuhteita ja samalla lisaa alueen viihtyisyytta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueen maanomistajan ja alueella toimivan
Fortum Power and Heat Oy:n aloitteesta. Asemakaavan muutos on kuulutettu
vireille 16.11.2023 vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.
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6. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

6.1

6.2

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lau-
sua kaavasta mielipiteensa.

Osallisia ovat:
- Viranomaiset
- Etela-Karjalan liitto
- Etela-Karjalan pelastuslaitos
- Lupa- ja valvontavirasto, Kalatalous: Ita-Suomen elinvoimakeskus
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Lapin elinvoimakeskus (patoturvallisuus)
- Etela-Karjalan museo
- Imatran kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhtiét
- Kaupunkikehitys- ja tekniset palvelut (rakennusvalvonta, kaupunki-infra ja
viheralueet, kaupunkisuunnittelu, Imatran vesi, Imatran Lamp0o)
- Imatran seudun ymparistotoimi
- Kulttuuri-, vapaa-aika, hyvinvointipalvelut
- Imatran seudun kehitysyhtié Oy
- Mitra Imatran Rakennuttaja Oy
- Maanomistajat
- Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
- Imatran seudun vammaisneuvosto
- Imatran vanhusneuvosto
- Imatran nuorisovaltuusto
- Imatran seudun luonnonsuojeluyhdistys
- Muut alueen toimijat
- Teleyhtiot, sahkoyhtiot

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa, joka on nahtavilla koko suunnitteluprosessin ajan Imatran kau-
pungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan kaava-
hankkeen edetessa.

Asemakaavamuutoksen luonnos seka ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville, jolloin
osallisilla on mahdollisuus esittaa niista mielipiteita seka antaa lausuntoja ja muistu-
tuksia.

Kaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluon-
noksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Imatran kaupungin inter-
net-sivuilla Kuulutukset-osiossa ja lehti-ilmoituksella sanomalehti Uutisvuoksessa
seka lahetetaan kirje kaava-alueen ja lahialueen maanomistajille. Kaava-aineisto on
nahtavilla koko kaavoitusprosessin ajan.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kuntalaisilla ja muilla asian-
osaisilla on oikeus valittaa kaupunginvaltuuston tekemasta asemakaavamuutoksen
hyvaksymispaatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.
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6.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetaan alueidenkayttolain mukaisesti.
Neuvottelu pidettiin 16.1.2025 seka viranomaistyoneuvottelu 16.3.2026.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavan kaikissa vaiheissa.

6.4 Aloitusvaihe, osallistumis- ja arviointisuunnitelma / loppuvuosi 2024

Aloitusvaiheessa kerataan tarpeelliset lahtotiedot ja arvioidaan mahdollisesti
tarvittavien lisaselvitysten tarve. Kaavoitus on laatinut asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettanut sen nahtaville 24.10.- 24.11.2024
valiseksi ajaksi.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolosta on kuulutettu Imatran kaupungin internetsivuilla Kuulutukset -
osiossa seka Uutisvuoksi -lehdessa. Mahdolliset mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tuli jattaa nahtavilla oloaikana Imatran kaupungin
kirjaamoon 24.11.2024 mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 12 lausuntoa, mielipiteita ei annettu.
Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat seka niihin annetut vastineet on esitetty ta-
man selostuksen liitteena olevassa Vuorovaikutusraportissa.

6.5 Valmisteluvaihe, luonnos / syksy 2025

Valmisteluvaiheessa tarkastellaan alueen maankayttoa ja sen littymista muuhun
ymparistoon seka arvioidaan keskeisia vaikutuksia kaupunkikuvaan seka toimivaan
ja turvalliseen kaupunkirakenteeseen ja tarkastellaan alueen rakennuskantaa,
ymparistda ja niiden arvoja. Tehtyjen selvitysten ja tarkasteluiden seka osallistumis-
Jja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaava-
muutoksen luonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville.

Luonnosvaihe oli nahtavilla 6.11. - 5.12.2025 valisen ajan.

Lausuntoja asemakaavaluonnoksesta saatiin 12 kpl, mielipiteita ei saatu.
Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet on esitetty liitteena olevassa vuorovaikutus-
raportissa.

6.6 Ehdotusvaihe / kevat 2026

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja taydennettyjen suunnitelmien ja selvitys-
ten pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Elinkeino- ja kaupunkiymparistolautakunta ka-
sittelee kaavaehdotuksen, minka jalkeen ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville va-
hintdan 30 paivan ajaksi.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella Imatran kaupungin in-
ternetsivuilla ja Uutisvuoksi -lehdessa seka lahettamalla kirje maanomistajille. Kaa-
vaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muis-
tutus kaavaehdotuksesta sen nahtavillaolon aikana. Saatuihin muistutuksiin ja lau-
suntoihin laaditaan vastineet. Kaavaehdotusta voidaan tarvittaessa tarkistaa saadun
palautteen pohjalta.

Mikali lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda
oleellisia muutoksia, asetetaan ehdotus uudestaan nahtaville. Uudelleen nahtaville
asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua
ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.
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6.7

6.8

Hyvaksyminen / Syksy 2026

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehdaan tarvittaessa vahaiset
tarkistukset kaavaehdotukseen. Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituk-
sen kasiteltavaksi, josta se etenee kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksy-
misesta tiedotetaan kaupungin internetsivuilla seka Uutisvuoksi -lehdessa.

Kaavan hyvaksymista koskevaan paatékseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen osoitteella Ita-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101
Kuopio.

Paatdoksen voimaantulo / Syksy 2026

Mikali kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta ei ole tehty valituksia, saa ase-
makaavan muutos lainvoiman noin seitseman viikon kuluttua hyvaksymisesta. Kaa-
vamuutos tulee voimaan, kun siita on kuulutettu Imatran kaupungin internetsivuilla.

7. ASEMAKAAVAN KUVAUS

7.1

Kaavan rakenne

Asemakaava muodostuu kortteleista 137, 141, 143, 144, 177, 178 ja 179. seka puisto-,
lahivirkistys- ja katualueista.

Kortteli 137 tontti 4, kortteli 141 tontit 4, 5 ja 6, kortteli 143 tontti 2 ja kortteli 144 tontti
2 ja korttelissa 178 tontit 2 ja 3 on osoitettu palvelu- ja asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (PA).

Korttelissa 178 tontti 1 ja korttelissa 179 tontti 1 on osoitettu energiahuollon, liike-,
toimistorakennusten ja julkisten palveluiden korttelialueeksi (ENKTY-1). Alueelle saa
sijoittaa toimistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Rakennuksiin saa sijoittaa ravintola-, nayttely- ja kokoontumisti-
loja tai muuta kulttuuritoimintaa.

Korttelin 177, tontti 1 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten ja julkisten palvelui-
den korttelialueeksi (KTY-8). Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ympa-
ristohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Rakennuksiin saa
sijoittaa ravintola-, nayttely- ja kokoontumistiloja tai muuta kulttuuri- ja majoitustoi-
mintaa.

Korttelin 179 tontti 2 on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN).

Rakennusten enimmaiskerrosluvut:

Kortteleissa 137, 141, 143, 144. 5 krs

Korttelissa 178 tonteilla 2 ja 3: 2 krs

Korttelissa 179 tontilla : 1 krs

Kortteleissa 141 ja 143 Imatrankoskentien puoleisiin maantasokerroksiin ei saa
sijoittaa asuntoja.

Suojelumerkinta sr-11 sailyy Huoltoaukiolla sijaitsevilla rakennuksilla: voimalaitok-
sen korjauspaja (valmistunut 1938) ja toimistorakennus (valmistunut 1938). Suojelu-
merkinta sr-12 sailyy myos Tehokujalla sijaitsevalla rakennuksella, jossa toimii ny-
kyisin ravintola Voima (valmistunut 1951).
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Kaavaratkaisun tarkentuminen lausuntojen perusteella

Kaavaluonnoksessa kortteliin 146 (ehdotuksessa 178) tonteille 2 ja 3 esitettiin neli-
kerroksisia asuinrakennuksia ja rakennusoikeuden lisaamista. Lausuntokierroksella
ELY keskus ja museoviranomainen toivat esiin Huoltoaukion alueen muutosherk-
kyyden seka valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston keskei-
set arvot. Erityisesti korostettiin huoltoaukion matalan, 1930-1960 lukujen rakennus-
kannan muodostaman kokonaisuuden merkitysta osana Imatrankosken voimalai-
tosmiljodta seka voimalaitosrakennuksen hallitsevaa asemaa maisemassa.

HUOLTOAUKIO

Kortteli 146 (178) luonnosvaiheen kaavakartalla.
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Lausuntojen ja rakennushistoriaselvityksen (Ahola 2025) perusteella kaavaratkaisua
on tarkistettu siten, etta korttelin 178 (luonnoksessa 146) tonteilla 2 ja 3 rakennusten
kerroskorkeutta ja rakennusoikeuden maaraa on vahennetty. Muutoksella pyritaan
sovittamaan taydennysrakentaminen Huoltoaukion mittakaavaan ja kaupunkikuval-
lisiin periaatteisiin seka lieventamaan vaikutuksia valtakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistoon. Tarkistettu ratkaisu tukee alueen historiallista luettavuutta,
sailyttaa voimalaitosmiljoon kaupunkikuvallisen hierarkian ja vastaa paremmin RKY
alueelle asetettuja sailyttamis- ja sopeuttamistavoitteita.

HUOLTOAUKIO

Kortteli 178 ehdotusvaiheen kaavakartalla.
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Havainnekuvat
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Luonnosvaiheen havainnekuva kaava-alueelle pohjoisen suunnasta, kuvaten
Imatrankoskentien varren uudisrakennuksia (luonnosvaiheessa keskikorttelin
asuinrakennukset olivat 4-kerroksia) Granlund 2025

7.2 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 8,6 ha.
Kaava-alueen laajuustiedot:

Kortteli Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus Krs
137 3 2727 2225 5
141 4 20926 2320 5

5 2670 2250 5

6 2672 2250 5
143 2 5434 3930 5
144 2 8796 4500 5
178 1 1732 0 1"

2 2274 1000 2"

3 2340 1000 2"
177 1 2424 0 2"
179 1 3257 375 1
179 2 3915 &)

Yht. 41167 19850

Rakennettavien tonttien kokonaisrakennusoikeus on 19850 ke-m2.
"uusi rakennusoikeus
""ei uutta rakennusoikeutta

Autopaikkoja on varattava:

1ap / 90 rakennusoikeudellinen kerrosala, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto ja
vaatimuksen lisaksi vahintaan 1 LE-autopaikka

1ap / 150 k-m2 palveluasuminen

1ap / 80 k-m2 liike- ja toimistotilat

1ap / 80 k-m2 majoitus- ja ravintolatilat

1 vierasautopaikka / 1000 k-m2

7.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava taydentaa olemassa olevaa kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta. Kaa-
van tavoitteena on mahdollistaa kaava-alueelle kaupunkikuvallisesti ymparistoon
soveltuva ja laadukas rakentaminen, joka toteutuessaan ei vaaranna merkittavia la-
hialueen maisemallisia ja kulttuurillisia arvoja.

Asemakaavan tavoitteena on varmistaa ympariston laadun sailyminen ja parantami-
nen. Kaava-alueella on pyritty minimoimaan ymparistohairiot ja -haitat. Meluhaittoja
vahennetaan kayttamalla melua vaimentavia rakenteita. Viherrakentamisella ja vi-
heralueiden sailymisella, seka taimenpuron siirtamisella putkesta avouomaan pa-
rannetaan alueen ekologista tasapainoa ja viihtyisyytta. Lisaksi on kiinnitetty huo-
miota hulevesien hallintaan ja luonnon monimuotoisuuden sailyttamiseen. Kaikki
toimenpiteet on suunniteltu siten, etta ne tukevat kestavaa kehitysta ja ympariston
hyvinvointia.

Uudisrakennuksesta annetut yleismaaraykset tukevat laadukkaan ympariston
muodostumista ja rakennuksen sopeutumista kulttuuriymparistoon:
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Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
muodostuvaan kaupunkikuvaan seka rakennusten sopeutumiseen valtakunnalli-
sesti merkittavaan Imatrankosken rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY).
Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealaatuisia.

Julkisivuissa ei saa olla nakyvia elementtisaumoja, vain yksittaiset rakennustekni-
sesti tarpeelliset elementtisaumat sallitaan, mikali ne eivat sijoitu julkisivusommitte-
lussa keskeisille paikoille.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja.

Teknisia tiloja saa sijoittaa ullakon tasolle ja vesikatteen alle. Mikali rakenteet ulottu-
vat osittain vesikatteen lapi, niiden hyvaksyttavyys arvioidaan rakennusvalvonnan ja
kaavoituksen toimesta lupakasittelyn yhteydessa.

Korttelit 137, 141, 143 ja 144

Julkisivujen paamateriaalien tulee olla tummaa punatiilts, vaaleaa julkisivulevya tai
vaaleaa rappausta ja pienia osia puupaneelia. Parvekkeiden tulee paaosin olla si-
saanvedettyja. Parvekkeiden kohdissa seinapintoihin voi kayttaa myos julkisivule-
vya.

Korttelin 141 Imatrankoskentien puoli tulee olla paaosin vaaleaa rappausta ja pihan
puoli paaosin tummaa punatiilta.

Korttelin 143 Imatrankoskentien puolen julkisivu tulee olla paaosin tummaa puna-
tiilta.

Suurin osa kattomuodoista tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. Katemateriaalina
konesaumattu pelti tai bitumikermi, savy tumman harmaa tai musta.

Korttelit 178 ja 179 uudisrakentaminen

Julkisivujen tulee olla paaosin tummaa punatiilta kuten korttelin vanhoissa
suojelumerkityissa rakennuksissa. Pienia osia julkisivuista voi olla rappausta,
Julkisivulevya tai puupaneelia.

Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakattoinen Katemateriaalina konesaumattu
pelti tai bitumikermi, savy tumman harmaa tai musta.

Alueen autokatosten tai autotallien julkisivujen umpiosien tulee olla puuverhoiltu tai
tiilta, savyltaan tumma punatiili.

Kortteleissa 141 ja 143 Imatrankoskentien puoleisiin maantasokerroksiin ei saa sijoit-
taa asuntoja.

7.4 Kaavan vaikutukset
7.41 Vaikutukset rakennettuun ja kulttuurihistorialliseen ymparisté6n

Kaava-alue sijoittuu osittain kahteen Museoviraston maarittelemaan valtakunnalli-
sesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). lvontien lansipuolinen
osa kaava-alueesta kuuluu Imatrankosken kulttuuriymparistédn ja pienelta osin
kaava-alueen kaakkoisosa Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet -kulttuuriymparis-
toon. Alueen valtakunnallinen merkittavyys perustuu Imatrankosken luonnonnahta-
vyyteen, Suomen varhaiseen matkailuhistoriaan seka erityisesti Imatran voimalai-
toksen rakentamiseen ja siita kehittyneeseen teolliseen ja kaupunkikuvalliseen ko-
konaisuuteen.

Rakennushistoriaselvityksen perusteella Imatrankosken voimalaitosalue muodostaa
toiminnallisesti, rakenteellisesti ja visuaalisesti ehean kulttuuriympariston, jossa
1920-30-lukujen aluerakenne, rakennusten sijoittelu ja mittakaavahierarkia ovat
edelleen hyvin luettavissa. Alueen keskeinen ominaispiirre on voimalaitosrakennuk-
sen, seka siihen liittyvien teknisten rakennelmien hallitseva asema maisemassa. Ko-
konaisuutta taydentaa Huoltoaukion rakennusten muodostama huolto- ja tukira-
kennusten vyohyke, joka ilmentaa voimalaitosalueen pitkajanteista, vaiheittain ke-
hittynytta toimintaymparistoa.
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Asemakaavasuunnitelman mukaan purettavat rakennukset merkitty punaisella

Vaikutukset Huoltoaukion rakennuskokonaisuuteen

Rakennushistoriaselvityksen (Ahola 2025) mukaan Huoltoaukio muodostaa ajalli-
sesti kerrostuneen, mutta mittakaavaltaan ja luonteeltaan yhtenaisen huolto- ja tu-
kirakennusten kokonaisuuden. Rakennuskanta on syntynyt paaosin 1930-1960-lu-
vuilla vastaten Imatran voimalaitoksen huolto-, korjaus- ja henkildstétoimintojen
tarpeisiin eri aikakausina. Huoltoaukion kokonaisuuden arvo perustuu rakennusten
muodostamaan historialliseen toimintaymparistodn, rakennusten valisiin suhteisiin,
yhtenaiseen mittakaavaan seka niiden asemaan osana laajempaa teollista kulttuu-
riymparistoa, ei yksittaisten rakennusten museaaliseen arvoon erillisina objekteina.
Huoltoaukion vanhinta rakennuskerrostumaa edustavat rakennusmestari Emil Eke-
grenin Imatran Voima Oy:lle suunnittelemat 1930-luvun punatiilirakennukset: auto-
talli (1934), korjauspaja (1938) ja varastorakennus (1938). Naita taydentavat sotien jal-
keista vaihetta edustavat arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema ruokala (1951) seka
huoltorakennus vuodelta 1960. Uudemmat rakennukset ovat muodon, mittakaavan
ja sijoittelun osalta sovitettu vanhemman tiilirakentamisen kokonaisuuteen, mika il-
mentaa alueen kehittymista jatkuvana ja toiminnallisena tydymparistona.

Vuonna 1934 valmistunut autotalli edustaa Huoltoaukion vanhinta rakennuskerros-
tumaa ja sen kulttuurihistoriallinen arvo osana Imatrankosken voimalaitosalueen
varhaista huolto- ja kunnossapitotoimintaa on tunnistettu. Rakennuksen purkamista
on arvioitu osana Huoltoaukion rakennuskokonaisuuden kokonaisvaltaista tarkaste-
lua, jossa painottuvat alueen tilallinen hahmo, rakennusten valiset suhteet, toimin-
nallinen kehittaminen seka valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston luet-
tavuuden sailyttaminen. Purkamisen ei katsota heikentavan Huoltoaukion keskeisia
historiallisia eika kaupunkikuvallisia arvoja, silla alueen mittakaava, punatiiliarkkiteh-
tuuri ja voimalaitosmiljoon hallitseva asema sailyvat tunnistettavina. Rakennuksen
sailyttaminen aiheuttaisi merkittavia rajoitteita alueen suunnitellulle kokonaisjarjes-
telylle eika ole yhteensovitettavissa asemakaavamuutoksen keskeisten tavoitteiden
kanssa. Rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot otetaan huomioon dokumentoi-
malla se ennen mahdollisia purkutoimenpiteita seka ohjaamalla uudisrakentamista
Jja ymparistoratkaisuja siten, etta ne ilmentavat Huoltoaukion historiallista kerroksel-
lisuutta ja alueen teollista luonnetta.

Purkamisen kohdentuminen ja vaikutusten lieventaminen

Valtakunnallisesti merkittavalla rakennetulla kulttuuriymparistdalueella purkutoi-
menpiteet kohdistuvat ainoastaan huonokuntoisiin, toiminnallisesti tarpeettomiin tai
myohemmin rakennettuihin rakennuksiin.

Asemakaavassa purettaviksi on osoitettu kolme rakennusta: autotalli (1934), autotal-
lin takana sijaitseva rautavarasto (1951) seka autotallikatos (1981). Purkamiset on
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rajattu siten, etteivat ne heikenna Huoltoaukion rakennuskokonaisuuden keskeisia
ominaispiirteita eika Imatrankosken voimalaitosalueen valtakunnallista merkitysta.
Purettaviksi osoitetut yksittaiset rakennukset eivat ole suojeltuja voimassa olevassa
asemakaavassa eika ylemmilla kaavatasoilla. Tuoreen Imatran yleiskaavan
(voimaan 29.10.2025) kulttuuriympariston selvityksissa ei naita rakennuksia ole
nostettu paikallisesti merkittaviksi.

Taydennysrakentaminen keskialueen korttelissa noudattelee mittakaavaltaan
korttelikokonaisuuden sailyvia seka asemakaavassa suojeltuja rakennuksia.

Vaikutuksia valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistédn lievennetaan oh-
Jjaamalla uudisrakentamista tukeutumaan olemassa olevaan rakennuskantaan, kun-
nioittamaan alueen historiallista kerroksellisuutta ja sailyttamaan voimalaitosraken-
nuksen hallitsevan aseman maisemassa. Rakennusten valiin sijoittuva avouomaan
siirretty taimenpuro, jalankulun ja pyorailyn yhteydet seka aluetta rajaavat puisto-
alueet tukevat alueen historiallista maisemarakennetta ja vahvistavat kulttuuriym-
paristén luettavuutta osana Imatrankosken kokonaisuutta.

7.42 Vaikutukset elinkeinotoimintaan

Alueen taydennysrakentaminen tukee Imatrankosken kestavan kehityksen mu-
kaista tiivistymista hyodyntaen olemassa olevaa infrastruktuuria. Talla hetkella alu-
eella on niukasti tyopaikkoja ja asiointi on vahaista, mutta Vuoksen toisella puolella
sijaitseva Imatrankosken keskusta on keskeinen liilkekeskittyma, jossa jarjestetaan
runsaasti tapahtumia ja toimii ravintoloita seka kesaterasseja. Keskusta-alueen ela-
voittaminen ja toiminnan lisaaminen ovat kaupungin keskeisia kehittamistavoitteita.

7.43 Vaikutukset liikenteeseen

Kaava-alueen toteutus etenee vaiheittain tulevina vuosina. Alueen rakentuminen
kokonaisuudessaan vie vuosia. Tamanhetkinen aluetta ymparoiva tieverkosto riittaa
lisaantyvalle liikenteelle. Imatrankoskentien ja Ivontien risteamassa oleva 2-kaistai-
nen kiertoliittyma tasaa ja sujuvoittaa likennetta ruuhka-aikoina.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen lisaa likennemaaria nykyisesta.

- Uudet rakennukset ja asukkaat voivat lisata likennemaaria alueella.

- Tama voi johtaa ruuhkien lisaantymiseen erityisesti ruuhka-aikoina.
Kaakkois-Suomen EL Y-kReskuksen liikenne ja infra-struktuuri-vastuualueen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman lausunnosta huomioita tiivistettynd:

Liikenteelliset vaikutukset asemakaavan toteutuessa

- Uusi asemakaava aiheuttaa merRittavan lisdyksen liilkenteeseen: noin 1 600
agjoneuvomatkaa vuorokaudessa.

- Liikenne jakautuu padasiassa Imatrankosken (lansi) ja Vuoksenniskan
(pohjoinen) suuntiin; etelddn rajalle suuntautuva liikenne jad vahdiseksi.

VaikutuRkset tieverkkoon ja lilkenteen sujuvuuteen

- Ldnnessa valtion tieverkko on kaukana, joten ei havaittavia vaikutuksia
likenneturvallisuuteen, sujuvuuteen tai meluun.

- Kantatie 62:lla liikennemadarat vaihtelevat 3700-4100 gjoneuvoa/vrR,
huipputunnilla 400-450 ajoneuvoa/tunti.

- Kiertoliittyman teoreettinen kapasiteetti on n. 1000 gjoneuvoa,/tunti, mika
riittad myos tulevaisuudessa.

Tie- ja nopeusjdrjestelyt

- Nopeusrajoitus: 50 km/h kiertoliittyman lahelld, muualla 60 km/h.
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- Kantatie 62 on 1+1-kaistainen valillé valtatie 6 - raja-asema, poikkeuksena
liittymien kanavoinnit ja raja-aseman jdrjestelyt.

Johtopddatokset

- Kantatie 62:n vdlitysRyRy riittadd uuden liilkenteen tarpeisiin.

- Kiertoliittyma parantaa liikenneturvallisuutta ja sujuvuutta kasvavien
liikennemadrien myata.

- Meluvaikutukset kantatien 62 osalta tulee tarkastella erikseen.

Ajoneuvoliikenteen kasvu suuntautuu Ivontielle, Kuparintielle ja Imatrankosken-

tielle. Muutoksesta seuraavalla likennemaarien kasvulla on hyvat edellytykset oh-

jautua kestaviin kulkumuotoihin

- kevyen liikenteen tukeminen: pyoérateiden kehittaminen, kaupunkipyoérat

- joukkoliikenteen kehittaminen: uuden asemakaavan myéta voidaan parantaa
Jjoukkoliikenteen palveluja, kuten bussilinjoja ja pysakkeja, mika voi vahentaa yk-
sityisautoilun tarvetta

- liikenneturvallisuuden parantaminen

Asemakaavamuutos ei vaikuta eri kulkumuotojen liikenneverkkoihin tai liittymiin.

Parantunut infrastruktuuri voi tehda alueesta helpommin saavutettavan, mika voi
houkutella lisaa asukkaita ja yrityksia alueelle.

Koko Imatraa koskeva pysakadintiohjelma on valmistunut 2021.

Pysakointiohjelman tavoitteena on lieventaa pysakointinormeja keskustan alueilla,
tukea asemakaavoitusta ja likennesuunnittelua. Ohjelmassa luodaan yhtenaiset ja
tasapuoliset normit, jotka perustuvat kaupungin tiivistamisvyohykkeisiin, pysakointi-
tarkasteluihin, kotimaisiin ohjeistuksiin, verrokkikaupunkien normeihin ja tutkimus-
tietoon.

Normien toteutus on vydhykeperusteinen ja Imatra on jaettu kolmeen vydhykkee-
seen: palvelupainotteinen keskusta, asumispainotteinen keskusta ja muut alueet.
Uudet miniminormit maarittelevat auto- ja pyorapaikkojen vahimmaismaaran ra-
kennuksen kerrosalan tai asunnon mukaan. Normit erittelevat erilaiset asumismuo-
dot, toimistotilat ja liiketilat, joille on omat laskuperusteet. Muille kohteille normi
maaritellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen yhteydessa.

lvontien ympariston asemakaava kuuluu asuinpainotteiseen vyohykkeeseen 2.

Vyohykkeet
<200m
<550m

}—200 m—]

Imatrankosken pysakaintivydhykkeet (Imatran pysakdintiohjelma 2021)
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7.44 Vaikutukset ilmastoon

Kasvihuonekaasupaastot: Rakentaminen lisaa paastéja, erityisesti rakennusvai-
heessa kaytettavien materiaalien ja kuljetusten vuoksi.

Hiilinielujen vaheneminen: Alueen viheralueiden ja metsien vaheneminen voi va-
hentaa hiilinieluja, jotka sitovat hiilidioksidia.

Liikenteen lisaantyminen: Uudet rakennukset voivat lisata liikennetta, mika lisaa lii-
kenteen paastoja. Hyvin suunniteltu alue kannustaa kayttamaan joukkoliikkennetta
seka liikkumaan kavellen ja pyoéralla.

Energiankulutus: Uudet rakennukset lisaavat energiankulutusta, mutta energiate-
hokkaat ratkaisut ja uusiutuvan energian kaytté voivat vahentaa tata vaikutusta.
Luonnonvarojen kayttod: Rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja, kuten maata, vetta
Jja rakennusmateriaaleja. Kestava suunnittelu ja kierratysmateriaalien kayttd voivat
vahentaa tata vaikutusta.

Ilmastonmuutokseen sopeutuminen: Hyvin suunnitellut alueet voivat parantaa so-
peutumista ilmastonmuutokseen, esimerkiksi vahentamalla tulvariskia ja paranta-
malla viheralueiden maaraa, mika auttaa hallitsemaan lampétiloja kaupunkiympa-
ristéssa.

Kaava-alueen sjjaitessa keskeisella paikalla yhdyskuntarakenteessa ympariston
Infra on valmiina.

7.45 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté66n

Luonnonymparisté

Asemakaavamuutoksella on paikallisia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparis-
toon, silld rakentaminen sijoittuu osittain aiemmin rakentamattomille ja puustoisille
alueille. Vaikutukset kohdistuvat erityisesti kasvillisuuteen, paikalliseen elidlajistoon
seka hulevesien ja pintavesien hallintaan. Alueen luonnonymparistoa on tarkasteltu
luontoselvityksessa (Ymparistokonsultointi Niemelainen Oy 2025), jonka tuloksia on
hyodynnetty kaavaratkaisussa.

Kaava-alueen keskeinen ekologinen elementti on alueen halki kulkeva taimenpuro,
Joka on siirretty putkesta avouomaan kesalla 2025. Uusi avouoma parantaa puro-
taimenen elinolosuhteita, lisaa alueen ekologista monimuotoisuutta ja vahvistaa ve-
siluonnon luonnonmukaisuutta kaupunkirakenteessa. Kaavaratkaisussa taimenpu-
ron vesitalous, varjostus ja jatkuva vesitys turvataan. Rakentaminen ei saa heikentaa
taimenpuron veden laatua eika ldampdolosuhteita edes tilapaisesti. Rakentamisen
aikaiset vaikutukset hallitaan lupavaiheessa edellytettavilla suojaus- ja tyonaikaisilla
ratkaisuilla siten, ettei taimenpuron veden laatu tai lampétila heikkene missaan ra-
kentamisen vaiheessa. Alueella esiintyy rauhoitettuja ja uhanalaisia kasvilajeja seka
monipuolista linnustoa, minka vuoksi rakentaminen pyritaan sovittamaan siten, etta
arvokkaimmat luontokohteet ja puustoiset vyohykkeet sailyisivat. Puuston poisto
keskitetaan rakennusalojen ja katualueiden yhteyteen, ja viheralueiden jatkuvuutta
turvataan puisto- ja lahivirkistysalueilla seka puronvarren viherrakenteella. Haitallis-
ten vieraslajien torjuminen parantaa alueen luonnonympariston tilaa pitkalla aikava-
lilla.

Hulevesien hallinta perustuu viivytykseen, imeytykseen ja hallittuun poisjohtami-
seen Imatran kaupungin ohjeiden mukaisesti. Kaavaratkaisu ei heikenna alueen
pohja- tai pintavesiolosuhteita, ja valmiin yhdyskuntarakenteen hyédyntaminen va-
hentaa merkittavia uusia ymparistomuutoksia.

Rakentamisalueella kasvillisuuskartoituksessa havaittuja rauhoitettuja lajeja sijoittuu
rakentamisalueelle. Naiden osalta tehdaan siirtoistussuunnitelma ja siirrolle on ha-
ettava lupa Lupa- ja valvontavirastolta.
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Alue jolle kasvit siirretaan, tulee olla kasvuolosuhteiltaan suotuisa kyseisille kasvila-
jeille ja kasvuun lahto tulee varmistaa. Kaava-alueen viheralueet ovat ensisijaisia
vaihtoehtoja, kun siirtoalueita selvitetaan.

Alueelta on havaittu vieraslajeja. Vieraslajit tulee havittaa kaupungin ja ymparistétoi-
men ohjeistuksen mukaisesti.

Maa- ja kalliopera
Rakennusten perustamistapa selvitetaan tarkemmin toteutuksen yhteydessa.

Pohja- ja pintavedet
Kaava-alue liitetaan vesi- ja viemariverkostoon.

7.46 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella on myonteisia taloudellisia vaikutuksia seka kaupungille
etta alueen maanomistajille.

Rakennuskustannusten aleneminen Kaava mahdollistaa taydennysrakentamisen
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja kunnallistekniikan alueella, mika alentaa
rakentamisen ja infrastruktuurin toteuttamiskustannuksia verrattuna kokonaan uu-
sien alueiden avaamiseen.

Kiinteistdjen arvon nousu, palvelujen kysynta ja tyollisyysvaikutukset

Uusi asemakaava monipuolistaa ja osin uudelleen kohdentaa rakennusoikeutta,
mika parantaa alueen houkuttelevuutta asumisen, palveluiden ja tyépaikkojen si-
Joittumiselle. Tama voi nostaa alueen kiinteistojen arvoa ja luoda edellytyksia vai-
heittaiselle ja markkinalahtdiselle toteutukselle. Rakentamisvaiheella on valiaikaisia
tyollisyysvaikutuksia, ja valmistuttuaan alue tukee palveluiden ja elinkeinotoiminnan
kysyntaa Imatrankosken keskustan laheisyydessa.

Kunnallistekniikan yllapitokustannukset ja verotulot

Kaupungin nakokulmasta asemakaavamuutos kasvattaa pitkalla aikavalilla verotu-
loja seka tehostaa kunnallistekniikan kayttdéa. Vaikka kunnallistekniikan yllapito ja
liikennejarjestelyjen kehittaminen aiheuttavat kustannuksia, ne jakautuvat useam-
malle kayttajaryhmalle ja tukevat yhdyskuntarakenteen eheytymista. Kaavaratkaisu
on siten taloudellisesti kestava ja vastaa kaupungin strategisia tavoitteita.

7.47 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella on monipuolisia sosiaalisia ja kulttuurillisia vaikutuksia
Imatrankosken alueelle. Kaava tukee alueen elinvoimaa, asukkaiden hyvinvointia
seka valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén arvojen sailymista yhdistaen
rakennetun ympariston, luonnon ja kaupunkieldman.

Yhteisoéllisyys ja sosiaalinen vuorovaikutus

Uudet asuinrakennukset, julkiset ulkotilat, kevyenliikenteen yhteydet seka puisto- ja
oleskelualueet luovat edellytyksia arjen kohtaamisille ja yhteisélliselle toiminnalle.
Jalankulun ja pyorailyn yhteydet Imatrankoskentielta alueelle seka Huoltoaukion
ymparistoon sijoittuvat yhteiset tilat tukevat sosiaalista vuorovaikutusta eri kayttgja-
ryhmien kesken ja vahvistavat alueen urbaania luonnetta.
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Palveluiden saatavuus

Kaava-alueen sijainti Imatrankosken keskustan ja olemassa olevan palveluverkos-
ton l@heisyydessa parantaa palveluiden saavutettavuutta erityisesti kavellen ja pyo-
ralla. Asukasmaaran kasvu tukee lahipalveluiden sailymista ja kehittymista seka
vahvistaa joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen toimintaedellytyksia. Tama lisaa alu-
een houkuttelevuutta eri ikaryhmille ja elamantilanteissa oleville asukkaille.

Kulttuuriperinndn sailyttdminen

Kaavoituksessa on otettu huomioon alueen valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd seka Imatrankosken voimalaitosalueen teollinen historia. Suojel-
tujen rakennusten, historiallisten rakenteiden ja alueen kerroksellisen luonteen sai-
lyminen turvaa paikallisen identiteetin jatkuvuutta. Uudisrakentaminen on sovitettu
mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja sijoittelultaan osaksi historiallisen ympariston
kokonaisuutta, jolloin uusi ja vanha muodostavat luettavan ja tasapainoisen koko-
naisuuden.

Monimuotoisuus ja inklusiivisuus

Uusi asuin- ja kaupunkirakenne houkuttelee alueelle erilaisia asukasryhmia ja tukee
vaestérakenteen monipuolistumista. Monimuotoinen asuntotarjonta, hyvat lilkken-
neyhteydet ja esteettdmat julkiset tilat edistavat alueen sosiaalista inklusiivisuutta.
Tama rikastuttaa paikallista kulttuuria ja vahvistaa alueen sosiaalista kestavyytta pit-
kalla aikavalilla.

Elinympariston laatu

Hyvin suunniteltu asemakaava parantaa elinympariston laatua huolehtimalla viher-
alueiden riittavyydesta, liikennejarjestelyjen turvallisuudesta ja ympariston viihtyi-
syydesta. Taimenpuron siirtaminen avouomaan, puistomaiset viherratkaisut seka
melun ja liikenteen hallinta vaikuttavat myénteisesti asukkaiden hyvinvointiin ja ela-
manlaatuun. Luonnon elementtien liittdminen osaksi asuinaluetta vahvistaa ympa-
ristdbn omaleimaisuutta ja virkistysarvoa.

Paikallinen identiteetti

Uudisrakennukset, infrastruktuuri ja ymparistoratkaisut vaikuttavat alueen visuaali-
seen ilmeeseen ja identiteettiin. Kaavoituksessa on pyritty luomaan tunnistettava ja
omaleimainen kokonaisuus, jossa Imatrankosken teollinen historia, voimalaitosmil-
JO6 ja luonnonymparistd ovat selkeasti luettavissa osana nykyaikaista kaupunkira-
kennetta. Tama vahvistaa alueen paikallista identiteettia ja tukee Imatrankosken
asemaa merkittavana kulttuuri- ja asuinymparistona.

7.48 Lapsivaikutusten arviointi

Kaavasta on saatu ennakkolausunnot varhaiskasvatuspalveluilta, opetus- ja

nuorisopalveluilta seka kaupunki-infran yksikolta. Lausuntojen perusteella kaavan

tulee tukea lasten ja nuorten hyvinvointia, turvallisuutta ja arjen sujuvuutta

seuraavin tavoin:

- sujuvat ja turvalliset siirtymat lahipaivakoteihin ja kouluun

- liikennejarjestelyissa tulee huomioida jalankulku- seka ajoneuvoliikenteen tur-
vallisuus ja yhteensopivuus

- kaava mahdollistaa erinomaisesti omaehtoisen liikkkumisen kouluun

- alueen kaavoitus tasapainottaa lapsiperheiden sijoittumista Imatran alueella

- kaavoituksessa ilmoitetulla aikataululla lasten ja nuorten sijoittuminen varhais-
kasvatukseen ja koulutuspalveluihin mahdollistuu
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- alueen viherrakentaminen ja luonnonmukaisuus tulee sailyttaa ja nain mahdol-
listaa asukkaiden erityisesti lapsiperheiden alueen virkistyskaytto

- huomioitava leikkipaikkamahdollisuudet

- alueen katuverkossa jo olemassa olevat kevytliikenteen vaylat parantavat
lasten lilkkumisen turvallisuutta ja itsendisyytta, mika tukee lasten hyvinvointia,
arjen sujuvuutta ja fyysista aktiivisuutta

- kevyen liikenteen vaylat tarjoavat lapsille turvallisia yhteyksia esimerkiksi
kouluun, kotiin ja harrastuksiin

- alueella on katuvalaistus, joka lisaa turvallisuutta erityisesti pimean aikaan

- kaava tukee lasten nakdkulmasta turvallista ja saavutettavaa ymparistdoa, mutta
jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota muun muassa lilkkenteen
rauhoittamiseen, suojateiden sijoitteluun seka mahdollisiin leikki- ja
viheralueisiin, jotta kokonaisuus vastaa monipuolisesti lasten tarpeisiin

7.49 Nimisto

Kaavamuutosalueen nimistd sailyy ennallaan.

7.5 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen asemakaa-

vassa

| VAT-tavoite |

Kaavan toimenpiteet ja vaikutukset

Monikeskuksinen ja
verkottuva aluerakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Imatrankosken kau-
punginosassa, noin 1 km paassa ydinkeskustasta,
osana olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Alue rajautuu useisiin likkennevayliin ja Liittyy tii-
viisti kaupungin katuverkkoon. Sijainti tukee alu-
een verkottumista keskustan ja muiden kaupun-
ginosien kanssa seka mahdollistaa taydennysra-
kentamisen ilman merkittavia uusia infrastruktuu-
ritarpeita.

Alueiden elinvoima ja
vahvuuksien
hyodyntaminen

Kaava tukee alueen elinvoimaa mahdollistamalla
uusien asuin- ja palvelurakennusten sijoittamisen,
mika edistaa yhteisollisyytta ja sosiaalista vuoro-
vaikutusta. Puistot, leikkipaikat ja yhteiset tilat
vahvistavat paikallista identiteettia. Palveluiden
saatavuus paranee, mika lisaa alueen vetovoimaa.
Kulttuuriperintd ja historialliset kohteet huomioi-
daan suunnittelussa. Monimuotoisuus ja inklusiivi-
suus vahvistuvat, ja elinympariston laatu paranee
viheralueiden ja liikennejarjestelyjen myéta. Alu-
een sijainti lahella Imatrankosken keskustan liike-
keskittymaa tukee myos asioinnin ja yritystoimin-
nan kehittymista.

Elinkeino- ja
yritystoiminnan
edellytykset

Kaava tukee Imatrankosken alueen tiivistymista ja
kestavaa kehitysta hyédyntamalla olemassa ole-
vaa infrastruktuuria. Vaikka alueella on talla het-
kella vahan tyépaikkoja, sen sijainti lahelld Imat-
rankosken keskustan liilkekeskittymaa luo edelly-
tyksia asioinnin ja yritystoiminnan kehittymiselle.
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VAT-tavoite

Kaavan toimenpiteet ja vaikutukset

Riittava ja monipuolinen
asuntotuotanto

Kaava mahdollistaa monipuolisen asuntorakenta-
misen sijoittamisen alueelle, mukaan lukien asuin-
palvelu-, liike- ja toimistorakentaminen. Suunnit-
telussa tarkastellaan rakennusoikeuksia, kerroslu-
kuja ja rakentamisen sijoittelua. Tontti-, katu- ja
pysakadintijarjestelyt tukevat toimivaa ja moni-
muotoista kaupunkirakennetta, mika vastaa
vaestonmuutoksiin ja asumistarpeisiin.

Hyvat likenneyhteydet
ja saavutettavuus

Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla Imatran-
kosken kaupunginosassa, ja se rajautuu kaupun-
gin katuverkkoon useista suunnista. Alueella on
toimiva tieverkosto, ja kiertoliittyma sujuvoittaa lii-
kennetta ruuhka-aikoina. Joukkoliikenneyhteydet
ovat hyvat, ja alueella on useita linja-autopysak-
keja. Jalkakaytavat ja pyodratiet tukevat kestavaa
liikkumista. Rakentaminen lisaa likennemaaria,
mutta vaiheittainen toteutus ja olemassa oleva
infrastruktuuri tukevat saavutettavuutta.

Kestava
yhdyskuntarakenne ja
ilmastovaikutusten
huomiointi

Kaava-alue sijaitsee valmiin yhdyskuntarakenteen
sisalla, mika vahentaa uuden infrastruktuurin tar-
vetta. Rakentaminen lisaa paastoja ja luonnonva-
rojen kulutusta, mutta energiatehokkaat ratkaisut,
uusiutuvan energian kaytto ja kierratysmateriaalit
voivat lieventaa vaikutuksia. Viheralueiden vahe-
neminen heikentaa hiilinieluja, mutta alueen
suunnittelussa huomioidaan ilmastonmuutokseen
sopeutuminen, kuten tulvariskien hallinta ja viher-
alueiden sailyttaminen. Hyvat likenneyhteydet
tukevat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn
kayttoa. Kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriallisiin
arvoihin sovitettu rakentaminen edistaa kestavaa
kehitysta.

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavan
hyvaksymispaatoés on saanut lainvoiman ja kaava on kuulutettu voimaantulleeksi.

8.2 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.

Lisatietoja kaavan valmistelusta antaa:

Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti Marjo Tauriainen, kaavasuunnittelija

puh. 020 617 1150

puh. 020 617 1164

Imatran kaupunki, Tainionkoskentie 14, 55100 Imatra

Ivontien ymparistd 1134, Kaavaselostus, Ehdotus
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