VASTINELUETTELO

IMATRA
PELKOLAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITUSVAIHEESSA SAADUT MIELIPITEET: O kpl

ALOITUSVAIHEESSA SAADUT LAUSUNNOT: 12 kpl
1. Telia, 07.06.2024, s.3.

. Imatran kaupunki, Ymparistolautakunta, 11.06.2024, s.3.

. Rajavartiolaitoksen esikunta, 14.06.2024, s.4.

. Imatran kaupunki, Rakennusvalvontajaosto, 18.06.2024, s.4.
. BLC Infra Oy, 20.06.2024, s.4.

. Etela-Karjalan pelastuslaitos, 08.07.2024, s.4.

. Fingrid Oyj, 01.08.2024, s.5.

. Eteld-Karjalan museo, 02.08.2024, s.6.

. Tulli, 05.08.2024, s.6.

10. Gasgrid Finland Oy, 07.08.2024, s.7-8.

11. Vaylavirasto, 12.08.2024, s. 9-11.

12. Kaakkois-Suomen ELY-keskus, 14.08.2024, s. 12-13.

VALMISTELUVAIHEESSA SAADUT MIELIPITEET: 0 kpl
VALMISTELUVAIHEESSA SAADUT LAUSUNNOT: 15 kpl

1. Luonnonvarakeskus,15.12.2025, s. 14.
2. Kaakkois-Suomen ELY-keskus, 18.12.2025, s. 15-20.

O©CONOOADRWN -

3. BLC Infra Oy, 18.12.2025, s. 21.

4. Telia Finland Oyj, 23.12.2025, s. 22.

5.  Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskus, liikenne, 12.01.2026, s. 23-24.
6.  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 13.01.2026, s. 25-28.

7. Fingrid Oyj, 14.01.2026, s. 29.

8. Etela-Karjalan Liitto, 15.01.2026, 30-31.

9. Etela-Karjalan Museo, 16.01.2026, s. 32.

10. Vaylavirasto, 16.01.2026, s. 33-35.

11. Rajavartiolaitos, 16.01.2026, 36-41.

12. Etela-Karjalan Pelastuslaitos, 19.01.2026, 42-43.

13. Imatran Seudun Sahkédnsiirto Oy, 20.01.2026, s. 44.

14. Imatran kaupunki Rakennusvalvontajaosto, 23.01.2026, s. 45.
15. Imatran seudun ymparistolautakunta, 23.01.2026, s. 46-49.
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IMATRA
PELKOLAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHEEN AIKANA JATETYT MIELIPITEET (0 KPL)
NAHTAVILLAOLOAIKA: 06.06.2024 — 05.08.2024

nro | Mielipiteen jattaja Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet
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IMATRA
PELKOLAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITUSVAIHEEN AIKANA SAADUT LAUSUNNOT (12 KPL)
LAUSUNTOAIKA: 06.06.2024 — 05.08.2024

Nro | Lausunnon antaja Lausunto Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
1. Telia, 07.06.2024. Ei huomautettavaa kaavamuutoksesta. Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
Nro | Lausunnon antaja Lausunto Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
2. Imatran kaupunki, Asemakaavamuutoksen laadinnassa tulee huomioida mahdollisen lisdantyvan teollisuuden | Kaavakartan yleismaarayksiin on sisallytetty ulkomelun ohjearvoja Kaavakartan

Ympaéristélautakunta,
11.06.2024.

toiminnan vaikutus melupaastéon. Alueella on tilaa useammalle toimijalle ja melutasoa
tuleekin arvioida kokonaisuutena siten, etta teollisen toiminnan alueella mahdollisesti
lisdantyessa melukuormitus ei ole kohtuuton tai sen vaikutuksia pystytaan tehokkaasti
minimoimaan.

koskevat maaraykset.

yleismaarayksiin on
sisallytetty ulkomelun
ohjearvoja koskevat
maaraykset.

Suunnittelualueen pohjoisosassa toimenpiteet Teppanalan pohjavesialueella tulee
suunnitella niin, ettd pohjaveden laatua ei vaaranneta.

Kaavakartan yleismaarayksiin on sisallytetty hulevesien hallintaa, seka
pohja- ja pintavesien suojelua koskevat maaraykset. Kaavakartan
yleismaaraykset ovat valmisteluvaiheessa muodossa:

"Yleismaéaréaykset

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa
pohjavesien muuttumista tai pilaantumista. Rakentaminen, tai muu
toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista, tai
pinnan alenemista eikéd vaarantaa pohjaveden laatua, tai maaréa.
Alueella ei saa séilyttéda irrallaan, varastoida, tai kdsitelld nestemdisié
polttoaineita, eikd muita pohjavetta pilaavia aineita. Ladmmityséljyséiliot
on sijoitettava sisétiloihin, tai maan péélle kaksoisvaippasailiéén, tai
vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoidun 6ljyn enimméaismééréa. Teollisuuden lastaus-
Ja purkualueet, seké ajoneuvoliikenteeseen ja pysékointiin kéytettévét
alueet on eristettavéa vetta lapaisemattémalléd materiaalilla. Alueelta
kertyvét likaantuneet sade- ja sulamisvedet on johdettava
pohjavesialueen ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttéé tontilla. Viheralueiden lannoitusta tulee vélttda. Aluetta,
liikennevéylid, seké& pysékdintialueita rakennettaessa on selvitettévéa
pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet asianmukaisin
suojarakentein. Tiesuolan kdyttémisté liukkauden torjuntaan tulee
valttaa.”

Kaavakartan
yleismaarayksiin on
sisallytetty hulevesien
hallintaa, seka pohja- ja
pintavesien suojelua
koskevat maaraykset.

Toimintaa suunniteltaessa alueilla, joissa rauhoitettua lehtoneidonvaippaa esiintyy, tulee
hakea kasvien siirrolle lupa ELY-keskukselta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

08.07.2024.

osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole huomioita osallistumis- ja

arviointisuunnitelmaan.

3. Rajavartiolaitoksen esikunta, Kaakkois-Suomen rajavartioston esikunta toteaa jo kaavatydn tassa vaiheessa, etta Lausunnossa viitatut nakokulmat on huomioitu asemakaavan muutosta
14.06.2024. kaavalla tulee turvata ja mahdollistaa Rajavartiolaitoksen laissa sdadettyjen valmisteltaessa. Kaava-alueen lilkkenneverkon toimivuutta on tarkasteltu
rajaturvallisuustehtavien hoitaminen. Kaavamuutoksessa tulee huomioida myoés yhteistydssa tarvittavien asiantuntijoiden ja viranomaisten kanssa.
Rajavartiolaitoksen ilmatoiminnan vaatimukset. Kaava muutoksella on pidemman aikavalin | Asemakaavan muutoksella laajennetaan rajavartiolaitoksen kayttéon
vaikutuksia, joiden ei tule heikentaa rajaliikenteen turvallisuutta tai sujuvuutta maantiella, asemakaavatasolla aiemmin osoitettua aluevarausta kaava-alueen
rautatielld ja rajanylityspaikan alueella. Kaava muutoksella ei tule rajoittaa rajanylityspaikan | eteldosalla.
kehittdmista pitkalla aikavalilla.
Kaakkois-Suomen rajavartiosto tarvitsee tarkemmat tiedot tulevasta toiminnasta kaava Kaavahankkeeseen liittyen on jarjestetty tydneuvottelu Kaavahankkeen valmistelu-
muutoksen alueella ja toimintaan liittyvista riskeistd, ettd voidaan muodostaa varsinainen rajavartiolaitoksen ja muiden tarvittavien viranomaistahojen kanssa ja ehdotusvaiheiden aikana
kanta asiaan. 29.10.2024, missa yhteydessa on tarkasteltu kaava-alueen tulevalle voidaan jarjestaa
maankaytdlle asettavia tavoitteita tarkasteluhetkelld kaytettévissa olleen | tarvittaessa erillisia
tiedon perusteella. Kaavahankkeen valmistelu- ja ehdotusvaiheiden tydneuvotteluja
aikana voidaan jarjestaa tarvittaessa erillisia tydneuvotteluja lausunnossa esille tuotuihin
lausunnossa esille tuotuihin asioihin liittyen. asioihin liittyen.
Nro | Lausunnon antaja Lausunto Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
4. Imatran kaupunki, Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavamuutoksen 1140, Pelkolan teollisuusalue, Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
Rakennusvalvontajaosto, osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa huomautuksitta.
18.06.2024
Nro | Lausunnon antaja Lausunto Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
5. BLC Infra Oy, 20.06.2024. Ei huomautettavaa asemakaavamuutos Pelkolan teollisuus alue 1140 alueesta. Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
Nro | Lausunnon antaja Lausunto Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
6. Etelad-Karjalan pelastuslaitos, Pelastuslaitos on tutustunut 8.7.2024 mennessa Pelkolan teollisuusalueen asemakaavamuutoksen Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Fingrid Oyj, 01.08.2024.

Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingridin 400 kilovoltin (kV) voimajohtohanke Vuoksi-
Kontiolahti. Pidemmalla aikavalilld kantaverkon kehittdmisessad on varauduttu tdhan uuteen
400 kV voimajohtoyhteyteen. Voimajohdon reittia on tarkistettu Imatralla rajaviranomaisten
kanssa yhteistydssa Imatran yleiskaavan 2040 laatimisen yhteydessa vuonna 2024. Uusi
voimajohtoreitti nakyy Imatran yleiskaava 2040 yleiskaavaehdotuksessa "uusi voimajohto” -
merkinnalla. Fingrid pitaa erittain tarkeana, ettd maankaytdn suunnittelussa turvataan 400 kV
voimajohtoyhteyden toteutusmahdollisuudet yleiskaavassa esitetyn reitin mukaisesti.

Kaavahankkeeseen liittyen on jarjestetty tydneuvottelu
verkostonhaltijoiden kanssa 23.10.2024, missa yhteydessa on
tarkasteltu kaava-alueen tulevalle maankaytdlle asettavia tavoitteita,
seka johtokaytavien sijoittumista ja aluevaraustarpeita
tarkasteluhetkelld kaytettavissa olleen tiedon perusteella.
Kaavahankkeen valmistelu- ja ehdotusvaiheiden aikana voidaan
jarjestaa tarvittaessa erillisia tydneuvotteluja lausunnossa esille
tuotuihin asioihin liittyen.

Kaavahankkeen valmistelu-
ja ehdotusvaiheiden aikana
voidaan jarjestaa
tarvittaessa erillisia
tydneuvotteluja lausunnossa
esille tuotuihin asioihin
liittyen.

Asemakaavan laatimisessa pitaa siten ottaa huomioon 400 kV voimajohtohanke. Haasteensa
asiaan tuo se, ettad voimajohtoreittia ei ole viela suunniteltu vield asemakaavan tarkkuudella.
Tilantarve ja yksityiskohdat tarkentuvat 400 kV voimajohdon osalta aikanaan YVA-
menettelyssa ja yleissuunnitteluvaiheessa. Asemakaavaan pitaa kuitenkin tehda tilavaraus
voimajohtoreitille. Tyypillinen 400 kV voimajohto vaatii noin 62 metria levean johtoalueen.
Pyydamme yhteydenottoa, mikali asia vaatii yhteista suunnittelua Fingridin kanssa.
Yhteyshenkilon tiedot lausunnossa.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu 62 m levea johtorasite lausunnossa
viitattua johtokaytavaa varten.

Kaavaluonnoksessa on
osoitettu 62 m levea
johtorasite lausunnossa
viitattua johtokaytavaa
varten.

Asemakaavoituksen kohteena on vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos
(T/kem). Niiden suunnittelussa ja rakennusten sijoituksessa taytyy ottaa huomioon
voimajohdot. Laitoksen sijoituksessa tulisi aikanaan ottaa huomioon mahdollisten
onnettomuuksien vaikutukset (Iampdsateily-, rajahdys-, heite- ja painevaikutukset) I&histéssa
oleviin voimajohtoihin. Tuotantolaitoksessa mahdollisesti tapahtuvan onnettomuuden
seurauksena ei saa aiheutua energianhuoltojarjestelmien toiminnan huomattava
hairiintyminen. Olennaisia ovat kemikaaliturvallisuusasetuksen ja TUKES:n oppaan
(Tuotantolaitoksen sijoittaminen) kohdat, jotka kasittelevat kemikaalilaitoksen sijoittamisen
edellytyksia suhteessa energiahuollon kohteisiin.

Kaavahankkeen valmistelu- tai ehdotusvaiheen aikana laaditaan
asiantuntijatydna kemikaaliturvallisuusselvitys, jossa tarkastellaan
mm. lausunnossa viitattuja nakokulmia. Selvitys liitetdan
kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa. Selvitys laaditaan
vain viranomaiskayttéon.

Kaavahankkeen valmistelu-
tai ehdotusvaiheen aikana
laaditaan asiantuntijatyona
kemikaaliturvallisuusselvitys,
jossa tarkastellaan mm.
lausunnossa viitattuja
nakokulmia. Selvitys
litetddn kaavaselostuksen
liitteeksi ehdotusvaiheessa.
Selvitys laaditaan vain
viranomaiskayttoon.

Voimajohdon rajoituksia maankaytélle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje
voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa seka maakayton
suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin verkkosivuilta

https://www fingrid.fi/lkantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/voimajohtoalueiden-
hyodyntaminen/ohjeita-kaavoittajalle/.

Pyydamme lahettamaan tietoa kaavan etenemisesta. Keskustelemme mielellamme
tarkentuvasta kaavaratkaisusta ja toimitamme pyynndsta lisatietoja.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
lahettdmaan lausunnolle mieluiten sdhkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi.
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Nro | Lausunnon antaja Lausunto Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
8. Etela-Karjalan museo, Museolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta arkeologisen Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
02.08.2024. kulttuuriperinndn osalta.
Kulttuuriymparistdselvitykselle ei katsota olevan tarvetta. Museolla ei ole huomautettavaa Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
rakennetun kulttuuriymparistdon osalta kaavasuunnittelun tassa vaiheessa.
Nro | Lausunnon antaja Lausunto Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
9. Tulli, 05.08.2024. Kaupungin on hyva ottaa kaavoituksessa huomioon Tullin junaréntgen, joka on Kaavaluonnoksessa kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvaa Kaavahankkeen valmistelu-

suunnittelualueen pohjoispaassa. RTG:n lansipuolella on jo Ovakon toiminnot, mutta
itdpuolelle kaavoitettaessa on turvaetaisyydet junardntgeniin huomioitava.

lapivalaisuasemaa varten osoitetun erityisalueen (E) ja itdpuolisen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T/kem)
aluevarauksia, rakennusalojen rajauksia, sekad muita
kaavamerkintdja ja -maarayksia voidaan tarkistaa tarpeelliseksi
katsotuilta osin kaavahankkeen valmisteluvaiheen jalkeen
yhteistydssa tullin edustajien kanssa. Kaavahankkeen valmistelu- ja
ehdotusvaiheiden aikana voidaan jarjestaa tarvittaessa erillisia
tyéneuvotteluja lausunnossa esille tuotuihin asioihin liittyen.

ja ehdotusvaiheiden aikana
voidaan jarjestaa
tarvittaessa erillisia
tydneuvotteluja
lausunnossa esille tuotuihin
asioihin liittyen.

Lapivalaisualueelle kulku
- Tieyhteys LPV-alueelle kulkee nykyisin Nauhakuusenkujan kautta
- kaavoitus yhdistdd Nauhakuusenkujan etelaan pain kohti Pilarikuusenkatua

o alueella on talla hetkellad vahaisesti teollisuuskiinteistdja ja siten vahan
likennetta

- kaavoitus tulee todennakdisesti lisddmaan alueen liikennetta, jolloin pitda varmistaa,
ettei lisdantyva liikenne haittaa alueen huollettavuutta / kaytt6a

- kaavoitus saattaa myds lisata alueelle henkiléliikenteen maaraa, jolloin taytyy varautua
alueen lisaturvaamiseen esim. aidoilla tai kameroilla

- LPV-alueella on liiketunnistimia, jotka aktivoituessaan keskeyttavat laitteen kaytdn

Ks. edella annettu vastine.

Kaytanndssa alueen vaikutuksen tarkastelu on todenndkdisesti tarpeen vain nykyiselle tontille
nro 153-57-70-7, joka rajautuu ldnnessa suoraan LPV-alueeseen

- liséksi samaan tarkasteluun on hyva lisdtd muut rataan rajautuvat tontit, joskin ne ovat
melko kaukana alueesta

Ks. edella annettu vastine.

Kaavoituksen aikataulussa ehdotusvaihe on tulossa kevaalla 2025, jolloin julkaistaan
kaavaehdotus

- talldin on hyva tarkastaa, ettei rajautuvalle tontille ole tulossa muutoksia, tai lisda
vaikuttavia tekijoita

Ks. edella annettu vastine.

Talla hetkellahan ei rajaa ylittavaa rautatieliikennetta ole, aineistossa mainitaan, etta rataosuus
on "kehitettava” statuksella. Helmikuussa 2022 tasta kehityksesta kuitenkin ainakin toistaiseksi
luovuttiin ja varatut 264 miljoonaa kaytettiin muihin kohteisiin.

Kaavaselostuksessa viitataan voimassa olevien kaavojen
kaavamerkintdihin ja -maarayksiin, ei kehittamistoimenpiteiden
investointipaatoksiin, joihin liittyva paatoksenteko tapahtuu
kaavahankkeista erillisen paatdksenteon yhteydessa.

Kaavaselostukseen lisattiin lausunnon perusteella maininta siita, etta
Vaylavirasto on keskeyttanyt ko. rataosuuden suunnittelun, eika
rataosuus ole mukana valtion vaylaverkon lahivuosien
investointiohjelmassa.

Kaavaselostukseen lisattiin
lausunnon perusteella
maininta siita, etta
Vaylavirasto on
keskeyttanyt ko.
rataosuuden suunnittelun,
eika rataosuus ole mukana
valtion vaylaverkon
lahivuosien
investointiohjelmassa.

Aineistossa mainitaan myds vaaralliset aineet (VAK), niita voi kulkea rataosuudella kotimaan
likenteessa Ovakon tehtaalle, mutta kansainvalisessa liikenteessa (Suomi-Venaja) ei
vaarallisia aineita kuljeteta, eika Pelkola/Imatrankoski kumpikaan ole my6skaan VAK-
ratapihoja.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

10.

Gasgrid Finland Oy,
07.08.2024.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetaisyyksista ja muista maakaasun kayttoon ja
turvallisuuteen liittyvista asioista sdadetaan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa
asetuksessa (551/2009). Suojaetaisyyksia maaritettaessa ulkopuoliset rakennukset jaetaan
ryhmiin A ja B. Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset,
kokoontumishuoneistot ja asuinhuoneistot (kerrostalo) seka rajahteita tai vaarallisia
kemikaaleja kasittelevat laitokset. Ryhmé&an B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo),
tydpaikkahuoneistot ja muut rakennukset, missa ihmisia saannoéllisesti oleskelee, seka eraat
erityiskohteet.

Kaavahankkeeseen liittyen on jarjestetty tydneuvottelu
verkostonhaltijoiden kanssa 23.10.2024, missa yhteydessa on
tarkasteltu kaava-alueen tulevalle maankaytdlle asettavia tavoitteita,
seka johtokaytavien sijoittumista, aluevaraustarpeita, seka
suojaetaisyyksia tarkasteluhetkella kaytettavissa olleen tiedon
perusteella. Kaavaluonnoksessa on osoitettu kaasujohtojen
edellyttamat johtorasitteet tydneuvottelussa sovituilta osin.
Kaavahankkeen valmistelu- ja ehdotusvaiheiden aikana voidaan
jarjestaa tarvittaessa erillisia tydneuvotteluja lausunnossa esille
tuotuihin asioihin liittyen.

Kaavahankkeen valmistelu- tai ehdotusvaiheen aikana laaditaan
asiantuntijatydna kemikaaliturvallisuusselvitys, jossa tarkastellaan
mm. lausunnossa viitattuja nakokulmia. Selvitys liitetdan
kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa. Selvitys laaditaan vain
viranomaiskayttéon.

Kaavahankkeen valmistelu-
ja ehdotusvaiheiden aikana
voidaan jarjestaa
tarvittaessa erillisia
tydneuvotteluja
lausunnossa esille tuotuihin
asioihin liittyen.

DN300 maakaasuputken suojaetaisyys ryhmaan A kuuluviin rakennuksiin on 16 metria.
Ryhmaan B kuuluviin rakennuksiin/kohteisiin suojaetaisyys on 8 metria.

Lausunnossa viitatut suojaetaisyysvaatimukset on huomioitu
kaavavalmistelussa ja korttelialueille osoitettujen rakennusalojen
rajauksissa.

Lausunnossa viitatut
suojaetaisyysvaatimukset
on huomioitu
kaavavalmistelussa ja
korttelialueille osoitettujen
rakennusalojen rajauksissa.

Venttiiliaseman suojaetaisyysvaatimus ryhmaan A kuuluviin rakennuksiin ja kohteisiin on 50
metria. Ryhmaan B kuuluviin rakennuksiin/kohteisiin suojaetaisyys on 25 metria.

Lausunnossa viitatut suojaetaisyysvaatimukset on huomioitu
kaavavalmistelussa ja korttelialueille osoitettujen rakennusalojen
rajauksissa.

Lausunnossa viitatut
suojaetaisyysvaatimukset
on huomioitu
kaavavalmistelussa ja
korttelialueille osoitettujen
rakennusalojen rajauksissa.

Kaasulinjalla ei saa kasvattaa puita tai muutakaan kasvustoa, eika varastoida tai sijoittaa
mitaan, joka estdd nakyvyyden merkintapylvaiden valilla. Kaasuputken omistajalla on velvoite
raivata kasvillisuus linjalta 5 m leveydelta, mutta linjalla sallitaan korkeintaan 0,5 m korkeuden
saavuttava kasvusto.

Lausunnossa viitatut nakdkulmat on huomioitu kaavavalmistelussa ja
asemakaavan yleismaarayksissa. Yleismaarayksiin on sisallytetty
lausunnon perusteella maarays:

"Johtorasitteiden alueella ja l&dheisyydessé tulee huomioida
verkostonhaltijoiden asettamat rajoitteet istutuksia, varastointia, seké
maa-ainesten muokkausta ja l&jitysté koskien."

Lausunnossa viitatut
nakdkulmat on huomioitu
kaavavalmistelussa ja
asemakaavan
yleismaarayksissa.
Yleismaarayksiin on
sisallytetty lausunnon
perusteella maarays:
"Johtorasitteiden alueella ja
ldheisyydessé tulee
huomioida
verkostonhaltijoiden
asettamat rajoitteet
istutuksia, varastointia,
sekd maa-ainesten
muokkausta ja l&jitysté
koskien."

Kaasuputken sijainti on merkitty maastoon merkintapylvailla ja -kilvilla. Jos merkintapylvaita
tarvitsee siirtda pois tydmaan tielta tai sijoittaa uudestaan tyémaan valmistuttua, on tasta
sovittava Gasgridin valvonta- tai paikkatietohenkildiden kanssa erikseen. Jokaiselta
merkinnalta on oltava esteetdn nakyvyys edelliselle ja seuraavalle merkinnalle; tarvittaessa
merkintéja lisatdan. Merkintakilven yldreunan on oltava vahintdan 1,3 m maanpinnasta ja
pylvaitad nostetaan tarvittaessa nostettaessa maanpintaa merkintapylvaan kohdalla.

Ks. edelld annettu vastine.
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Toiminta ei saa aiheuttaa rasituksia kaasuputkelle eika liittyville rakenteille. Tydmaan raskaan
kaluston kayttamat kaasuputken ylityspaikat katselmoidaan ja tarvittaessa niitd vahvistetaan.
Tybmaajarjestelyjen yhteydessa huomioidaan raskaan liikenteen vaatimat ylityspaikan
vahvistukset tai siltarakenteet, jotka minimoivat tai johtavat liikennéinnin kuormat kaasuputken
ohitse. Ylityspaikkoja on tarkkailtava ja mahdollisista maanpinnan painumista ilmoitettava.
Muualla kaasuputkilinjalla ei liikuta raskaalla kalustolla, eiké sinne varastoida
rakennustarvikkeita tai maa-aineksia. Maa-aineksien siirtymia ei sallita kaasulinjalla ilman
valvojan lupaa. Kaasulinjan merkintapylvaiden kestavyytta parannetaan hankkeen toimesta,
jos toiminta jatkossa kasvattaa niiden kuormitusta. Esimerkiksi uuden vaylan
talvikunnossapidon lumivallit tulee huomioida.

Ks.

edelld annettu vastine.

Pohjaveden pinnan laskeminen eloperaisilla tai hienorakenteisilla maalajeilla tai maa-aineksien
[3jittaminen hairiintymisherkilla alueilla tulee hyvaksyttaa Gasgridilla, kun on syyta olettaa, etta
vaikutukset ulottuvat kaasuputkistolle. Tarkastelu on tehtava ainakin 50 m lahempana
toimittaessa.

Ks.

edelld annettu vastine.

Tarinan heilahdusnopeuden raja-arvo kaasuputkelle pohja- ja maanrakennustdissa (pontitus,
tela-alustaisen kaluston siirtely tai tiivistys) on 8 mm/s. Rajaytystodiden raja-arvot etaisyyksille
10-100 m on taulukoitu Muista Maakaasulinja -oppaassa. Tarinamittaus tehdaan tarvittaessa
valvojan paatoksella.

Ks.

edella annettu vastine.

Kaasuputken vahimmaispeitesyvyys on 1,0 m; maanalaisissa yhdensuuntaisasennuksissa
vahimmaisetaisyys kaasuputkeen on 1,0 m ja risteilyissad 0,5 m (VNa 551/2009). Vieraiden
rakenteiden etdisyydet ovat vahimmaisarvoja ja aiheuttavat jo normaalista poikkeavia toimia
mahdollisissa kaasuputken kunnossapitotdissa.

Ks.

edella annettu vastine.

Maanrakennustoiden yltdessa kaasuputkikaivantoon, maa-ainestayton kivettomyys
tarkastetaan silmamaaraisesti ja tarvittaessa maapiikilla. Tarvittaessa tarkastetaan
kaasuputkikaivannon alkutaytdn laatu seka putken asennusalusta. Jos on syyta epailla
kaasuputken vaurioitumista, putki tarkastetaan ja mahdolliset vauriot korjataan.

Ks.

edella annettu vastine.

Sahkodkaapeleita tai eristamattémia ja sahkda johtavia rakenteita (metalliputkistot,
merkintalangat ja maadoituskaapelit) sijoitettaessa on noudatettava standardia SFS 5717.
Rakenteita ei tulisi asentaa maakosketukseen alle 20 m etaisyydelle teréksisesta
maakaasuputkistosta. Jos etaisyys alitetaan, on pinnoittamattomat rakenteet eristettava
huolellisesti tai asennettava ne yhtendiseen muoviputkeen tyyppipiirustuksen MKY000-0712
mukaisesti. Ehdoton vahimmaisetaisyys on 5 m.

Ks.

edella annettu vastine.

Teraksiselld maakaasuputkella on katodinen korroosiosuojausjarjestelma, jossa anodikentilta
syotetdan heikkoa tasavirtaa 200- 800 metrin etaisyydeltd maakaasuputkelle maaperan kautta.
Suojavirta kulkeutuu putken pinnoitevauriokohtiin. Alle 20 metrin etaisyydelle kaasuputkesta
sijoitetut laajat seka eristamattomat metalliset rakenteet saattavat toimia suojavirran
kulkureitteind; sen lisaksi, ettd tdma voi hairitéd korroosiosuojauksen toimintaa, rakenne voi
altistua katodisen suojavirran aiheuttamalle hajavirtakorroosiolle kohdassa, jossa suojavirta
jattaa rakenteen. Gasgrid ei ota vastuuta naiden rakenteiden mahdollisesta ennenaikaisesta
sydpymisestd. Riski nopeutuneelle korroosiolle on tarvittaessa selvitettdva mittauksin.
Esimerkiksi terasputkipaalut pystysuorina rakenteina eivat toimi kaasuputken suojavirran
merkittdvana kulkureittind, mutta suojavirran vaikutus kannattaa huomioida putkipaalujen
korroosiovaran arvioinnissa.

Ks.

edelld annettu vastine.

Tulevissa kaasuputken kunnossapitotdissa kayttdoikeusalueella ja valittémassa laheisyydessa
vieraiden rakenteiden tuenta, suojaus tai purkaminen seka uudelleen rakentaminen kuluineen
jaavat rakenteiden omistajien vastuulle. Kaasuputkikaivannon leveys mitoitetaan luiskatuilla
seinamilla ja kaivantoon yltavat rakenteet suositellaan rakennettavaksi siten, ettei mahdollisen
kaasuputkikaivannon kohdalla tuentaa, pintavesien hallintaa tai vastaavaa jarjestelya tarvita.

Ks.

edelld annettu vastine.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

11.

Vaylavirasto,
12.08.2024.

Lausunto asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, Pelkolan teollisuusalue
(1140)

Vaylavirasto kiittda kaavoittajaa kaavahankkeen kaynnistdmisesta. Vaylavirasto on tutustunut
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakodkulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Imatran Teppanalassa, Pelkolan teollisuusalueella. Asemakaavatyén
tarkoituksena on selvittda ja osoittaa T/kem-korttelialueeksi soveltuvat alueet seka tarkastella
tavoitellun kayttotarkoituksen edellyttdamat muut aluevaraukset ja arvioida tavoitellun teollisen
toiminnan vaikutukset. Vaylaviraston hallinnoima rautatie sijaitsee kaava-alueen keskella (rataosa
Imatra-Imatrankoski-raja).

Rautatien suunnitelmat ja kaava-alueen rajaus

Vaylaviraston tuoreimmat suunnitelmat kaava-alueella sijaitsevan rautatien kehittdmiseksi on kuvattu
ratasuunnitelmassa Imatra-lmatrankoski-raja (https://vayla.fi/imatra-imatrankoski-raja). Vaylavirasto
keskeytti ratasuunnitelman valmistelun syksylla 2023 ja suunnitelmaa ei viety hyvaksymiskasittelyyn.
Ratasuunnitelman mahdollinen edistdminen tulevaisuudessa vaatisi muun muassa lisaéa
suunnittelualueelle kohdistuvia kaavamuutoksia (rautatiealueeksi tarvittavien lisdalueiden
osoittaminen asemakaavan LR-alueena).

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Ratasuunnitelmassa kuvatuista radan parantamistoimenpiteista toteutettiin kaava-alueen
pohjoisosaan sijoittuva junien lapivalaisulaite. Vaylavirasto hankki laitteen rakentamista varten
tarvittavat ja ratasuunnitelmakartoilla kuvatut maa-alueet Imatran kaupungilta ennen rakentamista.
Vaylavirasto pyytaa, ettd kaupan kohteena olleen maaraalan alue osoitettaisiin taman
asemakaavamuutoksen yhteydessa rautatiealueeksi (LR).

Lausunnossa viitatun maaraalan 153-57-70-7-M501
paakayttotarkoitukseksi on osoitettu rautatiealue (LR).

Lausunnossa viitatun
maaraalan 153-57-70-7-
M501
paakayttotarkoitukseksi on
osoitettu rautatiealue (LR).

Junien lapivalaisulaitteen rakentamishankkeen yhteydessa toteutettiin rakentamistoimenpiteitd myés
Ovaco Oy:n omistamille maa-alueille Nauhakuusenkadun pohjoispuolella. Kyseistd maa-aluetta
koskevat maaraalakaupan neuvottelut ovat tata kirjoittaessa kesken. Ovaco Oy:n omistamat maa-
alueet sijaitsevat osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvatun kaavamuutosalueen ulkopuolella.
Vaylavirasto pyytaakin, ettd kaavamuutosaluetta laajennettaisiin alueen pohjoisreunassa vahaisesti
siten, ettd myos edella kuvatut Ovaco Oy:n omistamat, mutta ratasuunnitelmakartoilla
rautatiealueeksi osoitetut alueet osoitettaisiin timan kaavamuutoksen yhteydessa rautatiealueeksi
(LR) ratasuunnitelmassa kuvatun rajauksen mukaisesti. Mainitut maa-alueet ovat voimassa olevan
asemakaavan mukaista varasto- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-8).

Lausunnossa esille tuotuja ndkdkulmia tarkastellaan yhteistydssa
Imatran kaupungin ja muiden osapuolten edustajien kanssa
kaavahankkeen ehdotusvaiheen aikana.

Lausunnossa esille tuotuja
nakokulmia tarkastellaan
yhteisty6ssa Imatran
kaupungin ja muiden
osapuolten edustajien
kanssa kaavahankkeen
ehdotusvaiheen aikana.

Pelkolan ratapihan alueella voimassa olevassa asemakaavassa rautatiealueen kaavamerkinnalla
(LR) on osoitettu ainoastaan Vaylaviraston omistuksessa ja yllapidossa oleva paaraiteen alue. Muut
ratapihan raiteet ovat Pelkolan terminaali Oy:n yksityisraiteita, jotka on kuvattu voimassa olevassa
asemakaavassa teollisuusalueen kaavamerkinnalla (T). Naiden alueiden osalta Vaylavirasto
suosittelee, ettd kaavoituksessa kaytetdan jatkossakin teollisuusalueen kaavamerkintaa (T) tai
vaihtoehtoisesti teollisuusraiteiden kaavamerkintaa (LRT).

Lausunnossa viitatut terminaalialueen raiteet sijoittuvat teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-16) ja rajavartiolaitoksen
kayttéon osoitetulle alueelle (EP-1).

Lausunnossa viitatut
terminaalialueen raiteet
sijoittuvat teollisuus- ja
varastorakennusten
korttelialueeksi (T-16) ja
rajavartiolaitoksen kayttddn
osoitetulle alueelle (EP-1).

Korttelialueiden turvallisuusmaaraykset

Kaavahankkeessa on tarkoitus osoittaa uusia kemianteollisuuden kaytt66n soveltuvia korttelialueita
rautatien 13heisyyteen. Kaavamaarayksiin kirjattavat korttelialueiden turvallisuusvaatimukset on hyva
kayda lapi Vaylaviraston kanssa kaavoituksen edetessa. Taten voidaan varmistaa kaava-alueelle
sijoitettavien toimintojen riittdva varautumisen taso seka korttelialueilla etta rautatiealueilla
tapahtuvien poikkeustilanteiden varalta.

Kaavahankkeen valmistelu- ja/tai ehdotusvaiheen aikana voidaan
jarjestaa tarvittaessa erillinen tydneuvottelu lausunnossa esille
tuotuihin asioihin liittyen.

Kaavahankkeen valmistelu-
jaltai ehdotusvaiheen aikana
voidaan jarjestaa
tarvittaessa erillinen
tydneuvottelu lausunnossa
esille tuotuihin asioihin
liittyen.
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Lapivalaisulaitteen vaikutus korttelialueiden toimintaan

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee junaliikenteen lapivalaisulaite (junarontgen).
Kaavoituksessa tulee huomioida suurikokoisen rontgenlaitteen mahdolliset vaikutukset viereisten
korttelialueiden kaytdlle. Aiheesta voidaan keskustella tarkemmin laitetta hallinnoivan Tullin
kanssa.

Kaavahankkeen valmistelu- ja/tai ehdotusvaiheen aikana voidaan
jarjestaa tarvittaessa erillinen tyéneuvottelu lausunnossa esille
tuotuihin asioihin liittyen.

Kaavahankkeen valmistelu-
jaltai ehdotusvaiheen aikana
voidaan jarjestaa tarvittaessa
erillinen tydneuvottelu
lausunnossa esille tuotuihin
asioihin liittyen.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttad, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat. Melun- ja
tarindntorjunnassa tulee kiinnittda erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.
Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistoministerion ohjeesta Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut
seka niiden vaikutukset kaavoituksessa (Ymparistoministerion julkaisuja 2023:28,
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi’/handle/10024/165049).

Lausunnossa esille tuotuja nakdkulmia, etenemistapoja ja asiaan
liittyvien kaavamaaraysten tarpeellisuutta tarkastellaan tarvittavilta
osin yhteisty6ssa Imatran kaupungin ja muiden osapuolten
edustajien kanssa kaavahankkeen ehdotusvaiheen aikana.

Lausunnossa esille tuotuja
nakokulmia, etenemistapoja ja
asiaan liittyvien
kaavamaaraysten
tarpeellisuutta tarkastellaan
tarvittavilta osin yhteistyéssa
Imatran kaupungin ja muiden
osapuolten edustajien kanssa
kaavahankkeen ehdotusvaiheen
aikana.

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski
ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkaa maankayttéa ei tule osoittaa tarinaherkille
alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteita edellyttadvaa kaavamerkintaa tai -maaraysta.
Tarinalle herkalla maaperalld kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta.
Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai
kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarinaherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen
varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nAma ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja
voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on
vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Ks. edella annettu vastine. Kaava-alueelle ei olla osoittamassa
asumista.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetarinan
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen
tarina ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta
ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat,
kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin
nahden (VTT tiedotteita 2569).

Ks. edella annettu vastine.

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on liséksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus
liikennetarinan arvioimiseksi maankaytén suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006),
Ohjeita liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan
liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan ja
runkomeluun liittyviad suosituksia. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita
2468, Espoo 2009). Julkaisuja on saatavissa sahkdisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Ks. edella annettu vastine.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun-, runkomelun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on
vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun-, runkomelun- ja
tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytén johdosta
aiheutuviin mahdollisiin melun-, runkomelun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Ks. edella annettu vastine.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Merkitdan tiedoksi. Kaavahankkeeseen liittyen on jarjestetty
tydneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 06.06.2025, missa
yhteydessa on tarkasteltu kaava-alueen tulevalle maankaytélle
asettavia tavoitteita, katu-, tie-, liikenne-, ja liittymajarjestelyja
tarkasteluhetkella kaytettavissa olleen tiedon perusteella.

Ei toimenpiteita.
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Kuva 1: Ote ratasuunnitelmakartalta (ei hyviksytty)
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Kaavan laatijan vastine
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12.

Kaakkois-Suomen ELY-
keskus, 14.08.2024.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lilkkenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunto:

Kaavamuutosalueen vieressa kulkeva Pietarintie on valtion maantieverkon kantatie
62, Mikkeli-Imatra-maantie. Tarkasteltavalla kohdalla tielld on voimassa 60 km/h
nopeusrajoitus. Kantatieltéa 62 ei lahtékohtaisesti tulla sallimaan uusia liittymia.

Kaava-alueelle kulku tulee toteutua nykyisten liittymien kautta ja siten noudattaa
voimassa olevaa tiesuunnitelmaa. Kaavassa tulee huomioida kt 62 suoja-alue, joka
on 30 metrida mitattuna lahimman ajoradan keskilinjasta. Kt 62 suoja-alue tulee
esittda kaavakartassa.

Kaava-alueen kaakkoisosalle, kantatie 62:n ja rautatiealueen valisen alueen
maankayton kehittdminen edellyttdd myds alueen liikkenne- ja
littymisjarjestelyjen kehittdmista. Alueelle osoitettu kantatien katuliittyma on
osoitettu alueen liikennditavyyden, liikenneturvallisuuden ja liittyman
toimivuuden kannalta tarkoituksenmukaiseen kohtaan, mika mahdollistaa mm.
teollisuusalueen raskaan liikenteen eriyttdmisen henkildliikenteesta, jonka on
ajateltu tapahtuvan Pilarikuusenkadun kautta osoitetun uuden katuliittyman
kautta. Em. liittymajarjestelyt mahdollistavat myo6s sen, etta pelastuslaitoksella
on alueelle vahintaan kahdesta eri suunnasta siita riippumatta, etta alue on
lansipuolelta rata-alueen rajaama.

Kaavahankkeeseen liittyen on jarjestetty tydneuvottelu ELY-keskuksen ja
tarvittavien asiantuntijoiden kanssa 06.06.2025, missa yhteydessa on
tarkasteltu kaava-alueen tulevalle maankaytdlle asettavia tavoitteita, katu-, tie-,
likenne-, ja littymajarjestelyja tarkasteluhetkelld kaytettavissa olleen tiedon
perusteella. Kaavahankkeen yhteydessa tehtyjen tarkastelujen perusteella
kaavaluonnoksessa osoitetut liikenne- ja liittymajarjestelyt toimivat
kokonaisuuden kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla.

Kaavaluonnoksessa on esitetty KT62:n suoja-alueen lansipuoleinen rajaus.

Kaavaluonnoksessa on
esitetty KT62:n suoja-
alueen lansipuoleinen
rajaus.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueen
lausunto:

Luontoarvoista: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitut luontoselvitykset
eivat kata koko kaavoitettavaksi suunniteltua aluetta. Selvityksia tulee tdydentaa
puutuvilta osilta.

Luontoselvityksia on tdydennetty vuoden 2025 aikana tarpeelliseksi katsotuilta
osin. Luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Luontoselvityksia on
tdydennetty vuoden 2025
aikana tarpeelliseksi
katsotuilta osin.
Luontoselvitys on
kaavaselostuksen liitteena.

Pintavedet: Kaavoitettava alue sijaitsee Vuoksen vesistdn rannalla, kyseinen
vesialue on luokiteltu tyydyttavaan tilaan. On tarkeaa huomioida, ettd pintavesien
hyvan ekologisen tilan tavoitetta ei saa vaarantaa vesipolitikan puitedirektiivin
mukaisesti. Kyseinen vesialue on myos lohikalojen saannéllisen luontaisen
lisdantymisen alue, eika kyseista aluetta saa vaarantaa. Vuoksen vesiston hyvan
tilan saavuttamisen ja lohikalojen lisdantymisalueen turvaamiseksi hulevesien
laatuun ja kasittelyyn tulee kiinnittda erityistd huomiota. Mikali suunnittelun edetessa
tunnistetaan, ettd hankkeesta voi koitua haitallisia vaikutuksia pintavesiin, tulee laatia
tarkempi selvitys mahdollisten haittojen arvioimiseksi.

Merkitdan tiedoksi. Kaavakartan yleismaarayksiin on sisallytetty hulevesien
hallintaa, seké pohja- ja pintavesien suojelua koskevat maaraykset.
Kaavakartan yleismaaraykset ovat valmisteluvaiheessa muodossa:

"Yleismé&éaréykset

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa
pohjavesien muuttumista tai pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei
saa alheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista, tai pinnan alenemista eika
vaarantaa pohjaveden laatua, tai maaréé. Alueella ei saa séilyttéé irrallaan,
varastoida, tai kasitelld nestemaisia polttoaineita, eikéd muita pohjavetta
pilaavia aineita. L&mmityséljyséiliét on sijoitettava sisétiloihin, tai maan péélle
kaksoisvaippaséiliéon, tai vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoidun 6ljyn enimmaismaara.
Teollisuuden lastaus- ja purkualueet, seké ajoneuvoliikenteeseen ja
pysékointiin kdytettévéat alueet on eristettavé vetté lapaiseméttémallé
materiaalilla. Alueelta kertyvét likaantuneet sade- ja sulamisvedet on
Johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeytt&é tontilla. Viheralueiden lannoitusta tulee vélttda. Aluetta, likennevéaylia,
seké pysékdintialueita rakennettaessa on selvitettdvé pohjaveden
suojaustarve ja varustettava alueet asianmukaisin suojarakentein. Tiesuolan
kayttadmisté liukkauden torjuntaan tulee vaélttaa.”

Kaavakartan
yleismaarayksiin on
sisallytetty hulevesien
hallintaa, seka pohja- ja
pintavesien suojelua
koskevat maaraykset.
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Ylemmat kaavatasot:

Maakuntakaavassa alueen paaasiallinen kayttétarkoitus on osoitettu
tuotantotoiminnan ja palveluiden alueeksi (TP-1). Merkinnalla osoitetaan vahintaan
seudullisesti merkittavia ymparistohairiottémia tuotantotoiminta- ja palvelualueita.
Suunnittelumaaraysten mukaan alueelle saadaan sijoittaa ympdristéhairiéita
aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja varastointia, toimistoja, logistiikan alueita seké
alueelle soveltuvia palveluja. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan ja tasapainoisen
tybpaikka- ja palveluympéristdn toteuttamiseen, rakennettavan ympéristén hyvaan
laatuun, tienvarsindkymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat seké
toiminnalliset liikenneyhteydet paévaéyliin, taajamiin ja asutukseen. Alueiden
kehittédmisté tulee suunnitella harkitusti ottaen huomioon pohjavedet, maisema-arvot
seké luonnon- ja elinympéristo.

Kaava-alueen tulevalle maankaytdlle asetettuja tavoitteita on tarkistettu
Imatran kaupunginvaltuuston 06.10.2025 hyvaksymalla, 29.10.2025 voimaan
tulleella Imatran yleiskaavalla "Kokoaan suurempi Imatra 2040”. Kaava-alueen
pohjois- ja keskiosat sijoittuvat yleiskaavassa ymparistovaikutuksiltaan
merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi osoitetulle alueelle (TT, harmaa).
Alueelle voidaan sijoittaa ymparistovaikutuksiltaan merkittavia
teollisuustoimintoja. Mikali alueella varastoidaan, kasitelldan tai valmistetaan
polttonesteita tai muita vaarallisia aineita, on alueen suunnittelussa
huomioitava vaarallisista aineista alueelle ja sen lahiymparistélle aiheutuvat
riskit. Tarkemmassa suunnittelussa maaritelldan toimintojen tarkempi
sijoittuminen seka ymparistdhaitoille reunaehdot. Alue on asemakaavoitettu tai
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kaava-alueen eteldosa sijoittuu yleiskaavassa rajavartiolaitoksen kayttéon
tarkoitetulle alueelle (EP, vaalean punainen). Merkinnalla on osoitettu
Rajavartiolaitoksen kaytdssa olevat tai sellaiseksi tarkoitetut alueet, joilla
liikkuminen saattaa olla turvallisuussyista rajoitettua.

Kaava-alueen maankayttdéa kehitetdan yleiskaavatasolla paivitettyjen
maankaytollisten tavoitteiden pohjalta, kaava-alueen erityispiirteet huomioiden.

Ei toimenpiteita.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Seveso-kohde, jonka
konsultointivydhykkeeseen suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu. Konsultointivyéhyke
on osoitettu maakuntakaavassa.

Kaavaluonnoksessa on esitetty lausunnossa viitattu Seveso-laitoksen
konsultointivyéhykkeen osa.

Kaavaluonnoksessa on
esitetty lausunnossa viitattu
Seveso-laitoksen
konsultointivyéhykkeen
osa.

Alueella voimassa olevissa yleiskaavoissa suunnittelualueen paakayttotarkoituksiksi
on paaasiassa osoitettu tydpaikka-alue (TP). tydpaikka- ja logistiikka-alue (TP-1)
seka rautatieliikenteen ja logistiikan alue (LR-1).

Ks. edelld annettu vastine.

Ei toimenpiteita.

Edella selostettuun viitaten kaavamuutoksen tavoitteet ovat ristiriidassa
suunnittelualueella talld hetkelld voimassa olevien maakuntakaavan ja yleiskaavojen
kanssa.

Ks. edella annettu vastine.

Ei toimenpiteita.

Viranomaisneuvottelu: Kun otetaan huomioon kaavalla tavoiteltu maankaytto ja
ylempien kaavatasojen ristiriitaisuus, on kaavasta tarpeen jarjestaa
viranomaisneuvottelu ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamista.

Ks. edella annettu vastine. Kaavahankkeen ehdotusvaiheen aikana voidaan
tarvittaessa jarjestaa asiaan liittyva tydneuvottelu.

Kaavahankkeen
ehdotusvaiheen aikana
voidaan tarvittaessa
jarjestaa asiaan liittyva
tydneuvottelu.
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IMATRA
PELKOLAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

VALMISTELUVAIHEEN AIKANA SAADUT LAUSUNNOT (15 KPL)
LAUSUNTOAIKA: 11.12.2025 - 19.01.2026.

Nro | Lausunnon antaja Lausunto Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
1. Luonnonvarakeskus, Luonnonvarakeskuksella ei ole lausuttavaa asiasta. Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
15.12.2025.
®
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Ympaéristo 18.12.2025.

Lausuntopyyntd

Imatran kaupunki pyytaa ELY-keskuksen lausuntoa asemakaavan muutoksesta.
Suunnittelualue sijaitsee Imatran Teppanalassa, Pelkolan teollisuusalueella.
Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa kaava-alueelle T/kem-korttelialuetta.
Asemakaavatydn tarkoituksena on selvittda tavoiteltuun kayttotarkoitukseen soveltuvat
alueet, seka tarkastella tavoitellun kayttotarkoituksen edellyttdmat muut aluevaraukset ja
arvioida tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

Yleista

Tama lausunto siséltda vain ELY-keskuksen ympaéristd -vastuualueen kommentit
kaavaluonnokseen. Valtion virastouudistuksesta johtuen liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueen osalta lausunnon tulee vuoden 2026 puolella antamaan Kaakkois-Suomen
elinvoimakeskus. Kaupungin ei tarvitse toimittaa uutta lausuntopyyntoa.

Kaavamerkinnat

Kaavassa on osoitettu Iahivirkistysalue (VL-2) kortteleiden 57 ja 84 valiin. Alue on
melualuetta, joten oikeampi merkintd on suojaviheralue (EV), kuten korttelin 84
eteldosassa.

Kaavakarttaa tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Pilarikuusenkadun katualueen pohjois- ja etelapuolisten,
rakentamiselta vapaiden alueiden kayttétarkoitukseksi tarkistettiin
suojaviheralue (EV), joka kuvaa lausunnossa viitatusti paremmin
alueiden luonnetta ja kayttétarkoitusta.

Kaavakarttaa tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.

Pohjavedet

Kaavaluonnoksen suunnitteluratkaisut mahdollistavat aiempaa laajempien ja
yhtendisempien myds kemianteollisuuden mahdollistavien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden osoittamisen kaava-alueelle. Osa kaava-alueelle
osoitetuista kolmesta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta, jolla on tai jolle saa
sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem),
sijoittuu Teppanalan luokitellulle pohjavesialueelle. Alueen nykyiset voimassa olevat kaavat
eivat mahdollista kyseisen kaltaista teollisuutta. Pohjavesialueelle sijoittuva alue on
voimassa olevassa maakuntakaavassa tuotantotoimintojen ja palveluiden aluetta, jota
koskee myds maakuntakaavan pohjavesialuetta koskeva kaavamaarays. Voimassa
olevassa yleiskaavassa pohjavesialueelle sijoittuva osa on merkitty TY- alueena, eli
teollisuusalueena, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Voimassa olevissa asemakaavoissa pohjavesialueelle sijoittuvat alueet ovat T- tai TT-
alueita. Pohjavesialueelle sijoittuva kaava-alueen osa on talla hetkelld paaasiassa ns.
luonnontilaisen kaltaista, rakentamatonta metsaista aluetta.

Kaava-alueen pohjois- ja koillisosalle osittain sijoittuvan korttelin nro 89
kaavamerkint6ja ja -maarayksia tarkistettiin lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen. Korttelin nro 89 pohjoisosalle sijoittuvan
kaavatontin 89-1 paakayttotarkoitukseksi osoitettiin voimassa olevassa
olevassa asemakaavassa nro 847 osoitettu T-11. Korttelin nro 89
itdosalle osoitetun, pohjavesialueelle (pv-2) sijoittuvan kaavatontin
paakayttotarkoitukseksi osoitettiin niin ikdan T-11, joka vastaa
paremmin ko. osa-alueen olosuhteiden asettamia rajoitteita.

T-11-kaavamaarays:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. ik Tonteilla tapahtuva
toiminta ei saa aiheuttaa terveydellisté haittaa eikd asemakaavan
mukaiselle asutukselle saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa hajun, savun,
pblyn, noen ja kaasujen muodossa. Asutukselle aiheutuva ulkoinen
melutaso ei saa ylittda ulkona klo 7.00-22.00 melun ekvivalenttitason

ohjearvoa 55 dB L(Aeq) eikéd ybohjearvoa klo 22.00-7.00 50 dB L(Aeq).

Kaava-alueen koillisosalle, pohjavesialueelle sijoittuvat kiinteist6t ovat
ihmistoiminnan eri aikoina voimakkaasti muokkaamaa aluetta, jolla on
toteutettu mm. maa- ja metsatalouden edellyttdmia ojituksia ja muita
toimenpiteitd useissa vaiheissa ainakin 1940-luvulta lahtien.

Kaava-alueen koillisosalle sijoittuvan korttelin nro 89 lansiosan
paakayttotarkoitukseksi on osoitettu ehdotusvaiheessa
valmisteluvaiheen tapaan Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue,
jolla on tai jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Kaava-alueen pohjois- ja
koillisosalle osittain
sijoittuvan korttelin nro 89
kaavamerkintoja ja -
maarayksia tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.

Kaavan T/kem-aluevarauksen kaavamaarays, joka sallii sijoittaa merkittava, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen on ristiridassa kaavan yleismaarayksissa
esitetyn pohjavesialuetta koskevan maarayksen kanssa, joiden mukaan alueella ei saa
sailyttda irrallaan, varastoida tai kasitelld nestemaisia polttoaineita, eikd muita pohjavetta
pilaavia aineita. Kaava-asiakirjoista ei kay ilmi, ettd kaava-alueella olisi tehty tarkempia
pohjavesiselvityksid. Kaavaselostuksen kappaleessa 9. Kaavan vaikutukset ei mydskaan
ole arvioitu kaavan vaikutuksia pohjavesiin.

Ks. edelld annettu vastine.

Kaavaselostusta tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Kaavaselostukseen lisattiin kohta 9.11. Kaavan vaikutukset
pinta- ja pohjavesiin.

Kaavaselostusta tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Kaavaselostukseen lisattiin
kohta 9.11. Kaavan
vaikutukset pinta- ja
pohjavesiin.
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Vesienhoidon tavoitteiden mukaisesti
pohjavesialueille ei nykyisin sijoiteta enaa uusia
pohjaveden maaralle tai laadulle mahdollista
riskia aiheuttavaa teollisuus- tai yritystoimintaa.
Mikali toimintojen sijoittaminen on perustelluista
syista valttamatonta, niiden aiheuttamat riskit
pohjavedelle poistetaan teknisin ja toiminnallisin
keinoin. Ennen toiminnan sijoittamista
pohjavesialueelle on selvitettdva
yksityiskohtaisesti muun muassa suunnitellun
sijoituspaikan maapera- ja pohjavesiolosuhteet
seka arvioitava pohjavedelle mahdollisesti
aiheutuvat riskit. Pohjavesialueelle sijoittuessaan
toiminta tulee suojata kaksinkertaisesti ja joskus
myo6s kolminkertaisesti. Joissakin tapauksissa
suojattunakaan sijoittuminen ei ole ollut
mahdollista. Lisaksi ymparisténsuojelulain
(527/2014, YSL) 17 §:n pohjaveden
pilaamiskiellon mukaan ainetta, energiaa tai
pienelidita ei saa panna, paastaa tai johtaa
sellaiseen paikkaan tai kasitella siten, etta
tarkealla tai muulla vedenhankintakayttéon
soveltuvalla pohjavesialueella pohjaveden laadun
muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa
terveydelle tai ymparistolle taikka pohjaveden
laatu voi muutoin olennaisesti huonontua.
Pohjaveden pilaamiskielto sisaltda vaaran
aiheuttamisen kiellon, eika pilaamiskiellon
vastaiselta toiminnalta edellyteta suoraan
konkreettista pilaantumisen aiheutumista, vaan jo
pelkka vaaran aiheuttaminen, toisin sanoen
haitan mahdollisuus, on kiellettya ja estettava.

Ks. edella annetut vastineet.

Edelld mainittu huomioiden ELY-keskus katsoo,
ettd asemakaavan muutoksen yhteydessa T/kem-
aluetta ei tule osoittaa/ulottaa pohjavesialueelle,
vaan se tulee rajata sijoittumaan pohjavesialueen
ulkopuolisille alueille. Pohjavesialueelle sijoittuvan
alueen osalta T/kem- merkintda soveltuvampi
aluevarausmerkintd on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen TY-aluevaraus, jossa
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Kaavaselostukseen tulee kaavan
vaikutusten arviointiin sisallyttaad myos
pohjavesivaikutusten arviointi.

Ks. edella annetut vastineet. Kortteliin 89 osoitettu T/kem-korttelialue ei ulotu kaavaehdotuksessa
pohjavesialueelle.
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Kaavan yleismaarayksissa pohjavesialuetta koskevassa maarayksessa todetaan,
etta teollisuuden lastaus- ja purkualueet, seka ajoneuvoliikenteeseen ja

pysakointiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Alueelta kertyvat likaantuneet sade ja sulamisvedet on johdettava
pohjavesialueen ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
tontilla. Samassa yleismaarayksen kappaleessa kuitenkin todetaan, etta
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille osoitettujen rakennusalojen
ulkopuolisille alueille, seka suojaviheralueelle saa sijoittaa kaava-alueella ja
kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien hulevesien imeyttamiseen,
viivyttdmiseen ja johtamiseen liittyvia rakenteita.

Ks. edellda annetut vastineet. Kaavakartan hulevesien, kemikaalivuotojen ja
sammutusjotevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset tarkistettiin
valmisteluvaiheen jalkeen osin lausunnon perusteella muotoon:

"Hulevesien hallinta

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa
pohjavesien muuttumista tai pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa
aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista, tai pinnan alenemista eika
vaarantaa pohjaveden laatua, tai médardd. Pohjavesialueella ei saa séilyttda
irrallaan, varastoida, tai kasitelld nestemadisié polttoaineita, eikd muita pohjavetta
pilaavia aineita. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla muodostuvat
hulevedet tulee keréta, kasitelléd ja johtaa niin, ettei niistd aiheudu alueen
rakentamisen ja kdyton aikana maaperén, pintavesien tai pohjaveden
pilaantumisvaaraa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut piha- ja pysékéintialueet tulee
paéllystaa vetta lapaisemattomalléd materiaalilla. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla
piha- ja pysékdintialueilla muodostuvat hulevedet tulee kasitella 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoissa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysékéintialueilla
muodostuvat hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Korttelialueilla
muodostuvat puhtaat hulevedet tulee lédhtékohtaisesti imeyttéé tonteilla.
Korttelialueita ja suojaviheralueille mahdollisesti sijoittuvia hulevesien viivytykseen
Ja johtamiseen kaytettdvié rakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on
selvitettdvad pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet tarvittaessa
asianmukaisin suojarakentein. Kaava-alueella tulee vélttaa tiesuolan ja
lannoitteiden kédyttdmista pohja- ja pintavesien suojelemiseksi. Suojaviheralueille
saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien puhtaiden
hulevesien imeyttémiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen liittyvia rakenteita
alueille mahdollisesti sijoittuvien muiden rakenteiden tai erityisarvojen asettamat
rajoitteet huomioiden. Rakentamislupahakemuksen yhteydessé tulee esittéaéa
hulevesisuunnitelma, jossa kuvataan alueen rakentamisen ja kdytén aikaiset
hulevesien méérélliseen ja laadulliseen hallintaan liittyvét riskit, seké riskien
hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitusperiaatteet.
Laitosten, rakenteidenja jarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa
olevan lainsdddénnén ja viranomaisohjeiden

asettamat vaatimukset.

Kemikaalivuotojen ja sammutusjdtevesien hallinta

Ympérist6- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessé tulee esittééa
hulevesisuunnitelman liséksi kemikaalivuotojen ja sammutusjatevesien
hallintasuunnitelma, jossa kuvataan alueelle sijoittuvaan toimintaan liittyvét riskit,
seké riskien hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitus.
Kemikaalien ja mahdollisten sammutusvesien ké&sittely ja keréily on suunniteltava
sellaiseksi, ettd kemikaaleja ei pddse maaperéén tai pintaveteen.
Sadevesivieméreiden tulee olla suljettavissa. Laitosten, rakenteiden ja
Jéarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsé&dénnén ja
viranomaisohjeiden asettamat vaatimukset.”

Kaavakartan hulevesien,
kemikaalivuotojen ja
sammutusjotevesien
hallintaa koskevat
yleismaaraykset tarkistettiin
valmisteluvaiheen jalkeen.

SWECO ﬁ

Sivu 17/49




Kaavakartalla ei ole esitetty hulevesien viivyttamiseen liittyvia aluevarauksia,
mutta kaava-aineistossa olevan hulevesiselvityksen hulevesirakenteita
koskevissa kuvissa yksi viivytyspainanne on esitetty sijoitettavaksi Teppanalan
pohjavesialueelle. Kaava-asiakirjoista jaa osin epaselvaksi, miten hulevesien
hallinta kaavan pohjavesialueille sijoittuvilla osilla on lopulta tarkoitus toteuttaa.
Pohjaveden pilaamiskielto huomioiden ELY-keskuksen nakemys on, etta
hulevesien viivytysrakenteet erityisesti teollisuusalueilla ja niiden l1dheisyydessa
tulee ensisijaisesti sijoittaa ja ohjata pohjavesialueen ulkopuolisille alueille. Mikali
viivytysaltaan sijoittaminen pohjavesialueen ulkopuolelle ei ole mahdollista, tulee
viivytysrakenteiden ratkaisut olla sellaisia, ettei mahdollisesti haitta-aineitakin
sisaltavien hulevesien imeytyminen pohjavesialueella ja pohjaveteen ole
mahdollista.

Kaavakartan yleismaarayksia tarkistettiin lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavakartan hulevesien, kemikaalivuotojen ja
sammutusjatevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset tarkistettiin
valmisteluvaiheen jalkeen osin lausunnon perusteella muotoon:

"Hulevesien hallinta

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa
pohjavesien muuttumista tai pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa
aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista, tai pinnan alenemista eik&
vaarantaa pohjaveden laatua, tai mdardd. Pohjavesialueella ei saa séilyttda
irrallaan, varastoida, tai kasitelld nestemaisia polttoaineita, eikéd muita pohjavetta
pilaavia aineita. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla muodostuvat
hulevedet tulee keréta, késitella ja johtaa niin, ettei niista aiheudu alueen
rakentamisen ja kdytén aikana maaperén, pintavesien tai pohjaveden
pilaantumisvaaraa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut piha- ja pysékointialueet tulee
paéllystaa vetté lapaisemattémalla materiaalilla. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla
piha- ja pysédkéintialueilla muodostuvat hulevedet tulee késitellé 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoissa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysékointialueilla
muodostuvat hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Korttelialueilla
muodostuvat puhtaat hulevedet tulee l&dhtkohtaisesti imeyttéaa tonteilla.
Korttelialueita ja suojaviheralueille mahdollisesti sijoittuvia hulevesien viivytykseen
ja johtamiseen kéytettdvia rakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on
selvitettdva pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet tarvittaessa
asianmukaisin suojarakentein. Kaava-alueella tulee vélttaa tiesuolan ja
lannoitteiden kayttdmistéd pohja- ja pintavesien suojelemiseksi. Suojaviheralueille
saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien puhtaiden
hulevesien imeyttdmiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen liittyvia rakenteita
alueille mahdollisesti sijoittuvien muiden rakenteiden tai erityisarvojen asettamat
rajoitteet huomioiden. Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee esittda
hulevesisuunnitelma, jossa kuvataan alueen rakentamisen ja kdytén aikaiset
hulevesien méériélliseen ja laadulliseen hallintaan liittyvét riskit, sek& riskien
hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitusperiaatteet.
Laitosten, rakenteiden ja jarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa
olevan lainsé&dénnén ja viranomaisohjeiden asettamat vaatimukset.

Kemikaalivuotojen ja sammutusjdtevesien hallinta

Ympéristé- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessé tulee esittédé
hulevesisuunnitelman liséksi kemikaalivuotojen ja sammutusjatevesien
hallintasuunnitelma, jossa kuvataan alueelle sijoittuvaan toimintaan liittyvét riskit,
seka riskien hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitus.
Kemikaalien ja mahdollisten sammutusvesien kéasittely ja keréily on suunniteltava
sellaiseksi, ettd kemikaaleja ei pdédse maaperéén tai pintaveteen.
Sadevesivieméreiden tulee olla suljettavissa. Laitosten, rakenteiden ja
Jjérjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainséadénnén ja
viranomaisohjeiden asettamat vaatimukset.”

Kaavakartan hulevesien,
kemikaalivuotojen ja
sammutusjatevesien
hallintaa koskevat
yleismaaraykset tarkistettiin
valmisteluvaiheen jalkeen
osin lausunnon perusteella.

Pintavedet

Kaavassa tulee huomioida pohjavesien lisdksi myds pintavesiin kohdistuvien
vaikutusten ehkdiseminen. Kaava-alue sijaitsee Vuoksen rannalla, ja vesipolitiikan
puitedirektiivin mukaisesti pintavesien hyvan ekologisen tilan tavoitetta ei saa
vaarantaa.

Ks. edella annetut vastineet. Lausunnossa viitatut nakokulmat on huomioitu
kaavahankkeen valmistelussa.

Vuoksessa esiintyy arvokas lohikalakanta, jonka elin- ja lisddntymisolosuhteet on
turvattava. Vuoksen vesiston tilan parantamisen seka kalaston sailymisen
kannalta hulevesien laatuun ja hallintaan tulee kiinnittda erityistd huomiota.

Ks. edella annetut vastineet. Lausunnossa viitatut nakokulmat on huomioitu
kaavahankkeen valmistelussa.

Hulevesia, jotka voivat siséltda haitallisia aineita, ei saa johtaa Vuokseen.
Hulevesien hallinta tulee toteuttaa laaditun hulevesiselvityksen suositusten
mukaisesti. Hallintarakenteiden mitoituksessa on huomioitava ilmastonmuutoksen
vaikutukset, kuten aarevoityvat sda- ja valuntaolosuhteet seka valuma-alueen
muuttuvat virtaamat.

Ks. edella annetut vastineet. Lausunnossa viitatut nakokulmat on huomioitu
kaavahankkeen valmistelussa.
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Lisaksi alueen noroihin tulee kaavan mukaisesti
jattaa riittavat suoja-alueet.

Kaavakarttaa tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen lausunnon ja alueelle laadittujen selvitysten perusteella.
Kaavan laatija on konsultoinut asiaan littyen Sweco Finland Oy:n johtavaa biologia, Pinja Makista kohteiden
tulkintaan ja tarvittavien osa-aluemerkintojen maarittelyyn liittyen.

Kaavakartan etelaosalle lisattiin uoman morfologialtaan luonnontilaiseksi tai luonnontilaisen kaltaiseksi tulkitulle
osuudelle vesilain 2. luvun 11 §:n mukaista noroa, sekéa arvoluokka 4:4an kuuluvaa kosteikkoa koskevat osa-
aluemerkinnat ja -maaraykset.

luo-5
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Arvoluokka 1. Vesilain 2. luvun 11. §:n pienvesikohde
(noro), jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Kaavakarttaa tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavakartan etelaosalle lisattiin luonnon monimuotoisuutta
tukevaa kohdetta (kosteikko) koskeva osa-aluemerkinta ja -maarays.

luo-6

Luonnon monimuotoisuutta tukeva kohde. Arvoluokka 4. Ihmisen toiminnasta syntynyt pienialainen kosteikko.
Alueella tehtavien toimenpiteiden suunnittelussa tulee huolehtia siita, etta alueen luontoarvojen sailyminen
turvataan.

Kaavakarttaa tarkistettiin
valmisteluvaiheen jalkeen
lausunnon ja alueelle
laadittujen selvitysten
perusteella. Kaavakartan
etelaosalle lisattiin uoman
morfologialtaan
luonnontilaiseksi tai
luonnontilaisen kaltaiseksi
tulkitulle osuudelle vesilain
2. luvun 11 §:n mukaista
noroa, seka arvoluokka
4:3an kuuluvaa kosteikkoa
koskevat osa-
aluemerkinnat ja -
maaraykset.
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Vesihuolto

Kaava-aineiston kunnallisteknisen selvityksen
johtopaatdksena on todettu, etta vesihuollon osalta
kaava-alueella sijaitsee olemassa olevia
kunnallistekniikan verkostoja. Toisaalta
kunnallisteknisen selvityksen johtopaatdoksena
todetaan, ettd varsinaista kunnallisteknista yleis- tai
verkostosuunnittelua varten tarvitaan tarkempaa
tietoa suunnittelualueelle sijoittuvien toimintojen
veden kayttomaarista, jatevesien maarista,
prosessivesista ja verkostopumppaamoiden
kapasiteeteista. ELY-keskus muistuttaa, etta myos
teollisuusalueen sammutusvesitarve ja
sammutusvesien hallinta on tarpeen huomioida
edelld mainitussa tarkentuvassa suunnittelussa.

Merkitaan tiedoksi. Kaavakarttaa tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavakartan
hulevesien, kemikaalivuotojen ja sammutusjétevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset tarkistettiin
valmisteluvaiheen jalkeen osin lausunnon perusteella muotoon:

"Hulevesien hallinta

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai
pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista, tai pinnan
alenemista eik& vaarantaa pohjaveden laatua, tai mdéréd. Pohjavesialueella ei saa sdilyttaa irrallaan, varastoida,
tai kasitelld nestemaisia polttoaineita, eikd muita pohjavetta pilaavia aineita. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueilla muodostuvat hulevedet tulee keréta, kéasitelld ja johtaa niin, ettei niistd aiheudu alueen
rakentamisen ja kéytén aikana maaperén, pintavesien tai pohjaveden pilaantumisvaaraa. Ajoneuvoliikenteelle
tarkoitetut piha- ja pysékdintialueet tulee paéllystaa vetta lapdiseméttomaéllé materiaalilla. Ajoneuvoliikenteelle
tarkoitetuilla piha- ja pyséakoéintialueilla muodostuvat hulevedet tulee késitelléa 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoissa.
Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysédkointialueilla muodostuvat hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen
ulkopuolelle. Korttelialueilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee lahtokohtaisesti imeyttéé tonteilla. Korttelialueita
Ja suojaviheralueille mahdollisesti sijoittuvia hulevesien viivytykseen ja johtamiseen kéytettdvia rakenteita
suunniteltaessa ja rakennettaessa on selvitettdvé pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet tarvittaessa
asianmukaisin suojarakentein. Kaava-alueella tulee vélttaa tiesuolan ja lannoitteiden kadyttdmista pohja- ja
pintavesien suojelemiseksi. Suojaviheralueille saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulkopuolella
muodostuvien puhtaiden hulevesien imeyttdmiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen liittyvia rakenteita alueille
mahdollisesti sijoittuvien muiden rakenteiden tai erityisarvojen asettamat rajoitteet huomioiden.
Rakentamislupahakemuksen yhteydessé tulee esittdéd hulevesisuunnitelma, jossa kuvataan alueen rakentamisen
Ja kayton aikaiset hulevesien mééarélliseen ja laadulliseen hallintaan liittyvét riskit, sekéa riskien hallintaan liittyvét
toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitusperiaatteet. Laitosten, rakenteidenja jarjestelmien suunnittelussa
tulee huomioida voimassa olevan lainsdadénnén ja viranomaisohjeiden

asettamat vaatimukset.

Kemikaalivuotojen ja sammutusjétevesien hallinta

Ympéristo- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessa tulee esittda hulevesisuunnitelman liséksi kemikaalivuotojen
Ja sammutusjatevesien hallintasuunnitelma, jossa kuvataan alueelle sijoittuvaan toimintaan liittyvaét riskit, seka
riskien hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitus. Kemikaalien ja mahdollisten
sammutusvesien Kkésittely ja kerdily on suunniteltava sellaiseksi, ettd kemikaaleja ei pddse maaperéén tai
pintaveteen. Sadevesivieméreiden tulee olla suljettavissa. Laitosten, rakenteiden ja jérjestelmien suunnittelussa
tulee huomioida voimassa olevan lainsé&dénnén ja viranomaisohjeiden asettamat vaatimukset.”

Kaavakartan
yleismaarayksia tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.

Suunnittelualue ei kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen, eika sita ole suunniteltu toiminta-alueeksi
mydskaan juuri valmistuneessa vesihuollon toiminta-
aluepaivityksessa. Mikali alueelle tulee toimintoja,
jotka vesihuoltolain mukaan edellyttaisivat
vesihuollon toiminta-alueen laajentamista, niin
voidaan sen tarvetta tarkastella uudelleen.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Luontoarvot

Luontoselvitysten perusteella alueella ei ole erityisia
luonnonarvoja vaan merkittdvimmat luontokohteet
sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella Vuoksen ranta-
alueilla. Ratapiha-alueella saattaa olla merkitysta
paahdealueiden hyonteislajistolle, mutta kaavalla ei
muuteta alueen nykyista kayttoa, joten tarkempia
selvityksia ei ole valttdmatonta tehda.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Lopuksi

Kaava on laadittu siten, ettéd se paaosin toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja
alueidenkayttdlaissa sdadetyt asemakaavan
sisdltdvaatimukset padosin tayttyvat. Kaavan
vaikutustenarviointia on tdydennettava erityisesti
pohjavesivaikutusten osalta.

Ks. edella annetut vastineet.

Kaavaselostusta tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavaselostukseen lisattiin kohta
9.11. Kaavan vaikutukset pinta- ja pohjavesiin.

Kaavaselostusta tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Kaavaselostukseen lisattiin
kohta 9.11. Kaavan
vaikutukset pinta- ja
pohjavesiin.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

BLC Infra Oy, 18.12.2025.

BLC Infra Oy:lla on asemakaavamuutoksen Pelkolan teollisuusalue 1140 luonnosvaiheen
alueella tietoliikennereitteja ja tietoliikennekaapeleita. Jos tulee kaapeleiden- ja
kaapelireittien siirtoja, niin kaapeleiden- ja kaapelireittien siirron maksaa tilaaja. BLC Infra
Oy:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuutoksen Pelkolan teollisuusalue 1140
luonnosvaiheen alueesta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei kaavoituksellisia
toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Telia Finland Oyj, 23.12.2025.

Kiitos lausuntopyynnosta.

Telialla on infraa asemakaava-alueella. Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden
siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen siirtotarvetta, sulan maan aikana.
Lahtdkohtaisesti siirrot maksaa siirron tilaaja.

Tarkemmat kartat ja naytot saa Johtotiedolta https://johtotietopankki.fi/

Merkitaan tiedoksi.

Ei kaavoituksellisia
toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Kaakkois-Suomen
Elinvoimakeskus, liikenne,
12.01.2026.

Lausuntopyyntd

Imatran kaupunki pyytaa ELY-keskuksen (nykyinen Kaakkois-Suomen
Elinvoimakeskus) lausuntoa asemakaavan muutoksesta.
Suunnittelualue sijaitsee Imatran Teppanalassa, Pelkolan
teollisuusalueella. Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa kaava-
alueelle T/kem-korttelialuetta. Asemakaavatydn tarkoituksena on
selvittda tavoiteltuun kayttotarkoitukseen soveltuvat alueet, seka
tarkastella tavoitellun kayttétarkoituksen edellyttdmat muut
aluevaraukset ja arvioida tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

Yleista
Tama lausunto sisaltda Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskuksen
liikenneosaston kommentit kaavaluonnokseen.

Liikenneasiat

Maakuntakaavan mukaan alueen kayttétarkoitukseksi on osoitettu
tuotantotoiminnan ja palveluiden alue. Suunnittelualue rajautuu
kantatiehen 62 (Pietarintie) ja sijaitsee rajanylityspaikan (RYP)
laheisyydessa. Talla hetkella alueen liikenne on rajoittunutta
rajanylityspaikan sulkeutumisen vuoksi. Asiaa tulee kuitenkin
tarkastella siten, etta rajanylityspaikka on avoinna, ja vaikutukset
arvioidaan tilanteessa, jossa raja-asema on auki ja sen liikenne vastaa
likennemaara ennen raja-aseman sulkeutumista.

Lausunnossa viitatut nakdkulmat on huomioitu liikkenneselvityksessa ja asemakaavan muutoksen
likenteeseen kohdistuvia vaikutuksia arvioitaessa. Kaavaselostuksen liitteena olevan
likenneselvityksen nykytilanteen likennemaarina on kaytetty vuoden 2019 liikennemaaria, joiden on
arvioitu vastaavan realistista normaalin kdytén mukaista tilannetta (ks. liikenneselvityksen kohta 3.1.3
Liikennemaarat.

Ei toimenpiteita.

Kaavaluonnoksen yhteydessa on laadittu likenneselvitys.
Liikenneselvityksen seka Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen
likenneosaston mukaan kaavamuutos sellaisenaan heikentaa alueen
likenneturvallisuutta, lisda saavutettavuustarpeita seka synnyttaa
mahdollisia pullonkauloja valtion omistamalle maantielle ja yleiselle
likenteelle.

Kaavan laatija ei jaa lausunnossa esitettya vaitetta siita, ettd asemakaavan muutos heikentaisi kaava-
alueen tai sen lahiympariston liikkenneturvallisuutta. Kaavan laatija ei jaa mydskaan lausunnossa
esitettya vaitetta siita, ettd kaavaselostuksen liitteena olevassa liikenneselvityksessa nain todettaisiin.

Liikenneselvityksen kohdassa 4.4 Liikenneturvallisuus todetaan, ettd alueen maankaytén
kehittyminen kasvattaa kohtuullisesti kaikkien likennemuotojen liikennemaaria, mihin liittyen
liikenneselvityksessa on annettu kehittdmissuosituksia mm. kaava-alueen ja sen lahiymparistdn
liittymajarjestelyjen, seka jalankulun ja pyoérailyn verkostoon liittyen. Autoliikenteen osalta annetut
kehittdmistoimenpidesuositukset koskevat Pilarikuusenkadun katualueen kaista- ja liittymajarjestelyja,
joiden avulla liikenneselvityksen laatija on arvioinut voitavan ennaltaehkaista Pilarikuusenkadun ja
Pietarintien liittyman ruuhkautumista ruuhkahuipputunnin aikana.

Selvityksen kohdassa 4.2.2 Liikenteen tulo- ja poistumissuunnat on arvioitu, etta Pilarikuusenkadulta
Pietarintielle suuntautuvasta liikenteesta valtaosa suuntautuisi nykyisesta geopoliittisesta tilanteesta
johtuen paaasiassa pohjoiseen kohti Imatraa, mutta toimivuustarkastelussa liikennevirran on arvioitu
jakautuvan 50-50 %-suhteessa pohjoiseen ja etelaan, minka olettaman perusteella
toimivuustarkastelun yhteydessa on esitetty arvio siita, etta Pietarintieltd eteldansuunnasta tuleva,
vasemmalle Pilarikuusenkadulle kdantyva liikenne voisi jonoutua. Kaavan laatija ja kaavan laatijan
konsultoima Sweco Finland Oy:n liikennesuunnittelija, joka on osallistunut asiaan liittyen kaytyihin
tydneuvotteluihin ei pida edella esitettyja olettamia perusteltuina, vaikka raja aukeaisikin.
Liikennesuunnittelijan arvion perusteella Pilarikuusenkadulta Pietarintielle suuntautuvista
likennevirroista huomattavasti suuremman osan voidaan ennakoida suuntautuvan kohti pohjoista
kuin mita liikenneselvityksessa on ennakoitu. Nain ollen liikenneselvityksessa esitetty arvio siita, etta
etelasta Pilarikuusenkadulle kdantyva liikenne voisi jonoutua ja ko. liikkennevirralle olisi hyva varautua
rakentamaan Pietarintielle oma kaantymiskaista, vaikuttaa kaavan laatijan ja kaavan laatijan
konsultoiman liikennesuunnittelijan nakemyksen perusteella erittdin epatodennakdiselta kaikissa
relevanteissa ennustetilanteissa. Liikenneselvityksen perusteella Pietarintielta erillisen katuliittyman
kautta T/kem-korttelialueelle nro 84 johtava, paaasiallisesti raskaalle liikenteelle tarkoitettu
liittymaalue toimii keskimaarain erittain hyvin. Edelld kuvatuin perustein mahdolliset kehittdmistarpeet
kohdistuvat nimenomaan Pilarikuusenkadun katualueelle, ei Pietarintielle.

Liikenneselvityksen kohdassa 4.2.4 Yhteenveto liikenteen toimivuudesta todetaan: “Pietarintien ja
teollisuusalueen tulevassa liittyméssa ei ole ennustetilanteessa 2050 merkittavia toimivuusongelmia,
Jotka vaatisivat muutoksia liilkenneverkkoon tai tonttien rakennustehokkuuden tai tonttialan
pienentédmistd asemakaava-alueella.”

Ei toimenpiteita.
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Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus pitda kaavan toteutumisen ehtona,
etta liikenneselvityksen mukaiset toimenpiteet toteutetaan
rakentamisen yhteydessa, jotta liikenteen sujuvuus ja turvallisuus
voidaan varmistaa. Jatkotoimenpiteena Imatran kaupungin tulee
varautua kustantamaan liittymien parantamistoimenpiteet seka kavely-
ja pyoraliikenteen edellyttamat jarjestelyt alueella. Ylipaataan kaikki
asemakaavan muutoksesta aiheutuvat toimenpiteet, joilla
kompensoidaan asemakaavan ja siihen sijoittuvien toimintojen
aiheuttamaa liikenneturvallisuuden heikkenemista.

Ks. edella annetut vastineet. Eri likennemuotojen liikenneturvallisuutta kaava-alueella ja kaava-
alueen lahiymparistdssa parantavat kehittamistoimenpiteet ja niihin liittyen liikenneselvityksessa
annetut suositukset ovat Imatran kaupungin ja likennealueista vastaavien viranomaistahojen
tiedossa. Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa mahdollisesti toteutettavista
kehittamistoimenpiteista tulee sopia asianomaisten viranomaistahojen kesken erikseen.

Ei toimenpiteita.

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus ei vastaa suunnittelusta tai
rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista, joita kaava-alueen ja sen
toimintojen rakentuminen aiheuttaa.

Ks. edella annetut vastineet.

Ei toimenpiteita.

Maanteiden varsissa suoja-alueiden kohdalla on tyypillisesti kaytetty
EV kaavamerkintaa sen sijaan, ettd kaytetaan VL (virkistys- ja
puistoalueet). Maantie ymparisto ei sovellu virkistys- ja puistoalueiksi
esimerkiksi mahdollisen meluhaitan vuoksi.

Kaavakarttaa tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen jalkeen. Pilarikuusenkadun
katualueen pohjois- ja eteldpuolisten, rakentamiselta vapaiden alueiden kayttétarkoitukseksi
tarkistettiin suojaviheralue (EV), joka kuvaa lausunnossa viitatusti paremmin alueiden luonnetta ja
kayttétarkoitusta.

Kaavakarttaa
tarkistettiin
lausunnon
perusteella
valmisteluvaiheen
jalkeen.

Kuitenkin alueen tydllisyyden ja kehityksen kannalta hanketta pidetaan
kannatettavana, mutta vain silla ehdoin, ettad se ei saa vaarantaa
yleisen liikenteen turvallisuutta tai heikentaa liilkenteen sujuvuutta.
Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole tassa
vaiheessa muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Ks. edella annetut vastineet.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto, 13.01.2026.

Asia
Lausunto Imatran kaupungin lausuntopyynté6n: Asemakaavamuutos Pelkolan
teollisuusalue (1140), IMR/712/10.02.03.00/2024, luonnosvaihe

Asian kuvaus

Kaava-alue sijoittuu Imatran Pelkolan teollisuusalueelle, noin 3 km kaakkoon
Imatran keskustasta. Kaava-alue rajautuu idassa osittain kaava-alueelle
sijoittuvan, pohjois-etelasuuntaisesti Suomen ja Venajan valiselle rajalle johtavan
kantatie 62:n (Pietarintie) likennealueeseen ja rautatiealueeseen, seka
Pietarintien itdpuolelle sijoittuviin liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin.
Kaava-alue rajautuu etelassa erityisalueeseen ja lannessa maa- ja
metsatalousalueeseen. Kaava-alueen luoteispuolelle sijoittuu osoitettuja
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita ja Ovako Imatra Oy Ab:n
terastehdas. Kaava-alueen pinta-ala on noin 155,12 ha.

Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa kaava-alueelle T/kem-korttelialuetta.
Asemakaavatydn tarkoituksena on selvittda tavoiteltuun kayttétarkoitukseen
soveltuvat alueet, seka tarkastella tavoitellun kayttétarkoituksen edellyttdmat
muut aluevaraukset ja arvioida tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

Kaavamuutosalue sijaitsee kahden Tukesin valvonnassa olevan laajamittaisesti
kemikaaleja varastoivan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Kaavamuutosalue
sijaitsee Ovako Imatra Oy Ab:n terdstehtaan (Terastehtaantie 11) ja Oy Linde
Gas Ab:n ilmakaasutehtaan kiinteistdjen tuntumassa. Laitosten vaarallisten
kemikaalien kasittelyalueet sijaitsevat kuitenkin kauempana kaava-alueesta.
Ovako Imatra Oy Ab:n laitos on toiminnanlaajuudeltaan turvallisuusselvityslaitos
ja laitoksen konsultointivyéhyke on 200 m. Oy Linde Gas Ab:n laitos on
toiminnanlaajuudeltaan toimintaperiaateasiakirjalaitos ja laitoksen
konsultointivyéhyke on 500 m.

Lausunto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylla mainittuun
lausuntopyyntdédnne. Tukes antaa lausuntonsa
kemikaaliturvallisuuslainsdddannoén nakodkulmasta (390/2005).Tukes ei nde
estettd suunnitellulle kaavamuutokselle. Tukes kuitenkin huomauttaa seuraavista
asioista:

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Olemassa olevien laitosten vaikutukset kaavamuutosalueelle:

Tukesin valvonnassa olevien laitosten Iahistélle ei suunnitella herkkia kohteita
(esim. sairaala, paivakoti) tai tiheaa asutusta, vaan teollisuutta, joka on
lahtdkohtaisesti soveltuvaa maankayttéa vaarallisesti kemikaaleja kasittelevien
laitosten konsultointivy6hykkeelle.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Ovako Imatra Oy Ab:n onnettomuusskenaarioista merkittavimmiksi on arvioitu
karkaisuoljyaltaan palo ja happirajahdys. Karkaisudljyaltaan palon ja
happirdjahdyksen ja siitd seuraavan tulipalon lampdsateilyvaikutusten on arvioitu
yltdvan 10-100 m paahan. Karkaisuodljyaltaan palon terveysvaikutusten on
arvioitu yltdvan 10-100 m paahan. Tukesin tietojen mukaan
onnettomuusskenaarioita ei ole mallinnettu.

Lausunnossa viitattuja asioita on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteeksi
ehdotusvaiheessa laaditussa kemikaaliturvallisuusselvityksessa. Selvityksen
keskeisia tuloksia on kasitelty asianosaisten viranomaisten kanssa

jarjestetyissa tydneuvotteluissa.

Lausunnossa viitattuja asioita on
tarkasteltu kaavaselostuksen
liitteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa kemikaaliturvallisuus-
selvityksessa. Selvityksen
keskeisia tuloksia on kasitelty
asianosaisten viranomaisten
kanssa jarjestetyissa
tydneuvotteluissa.
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Oy Linde Gas Ab:n merkittavimmaksi onnettomuusskenaarioista
arvioidaan happikondensserin rajahdys, jossa painevaikutusten ja
lamposateilyvaikutusten arvioidaan yltdvan 100 m paahan.
Vaikutusalueet perustuvat mallinnukseen.

Lausunnossa viitattuja asioita on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa kemikaaliturvallisuusselvityksessa. Selvityksen keskeisia tuloksia on kasitelty
asianosaisten viranomaisten kanssa jarjestetyissa tydneuvotteluissa.

Lausunnossa viitattuja asioita on
tarkasteltu kaavaselostuksen
litteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa kemikaaliturvallisuus-
selvityksessa. Selvityksen
keskeisia tuloksia on kasitelty
asianosaisten viranomaisten
kanssa jarjestetyissa
tybneuvotteluissa.

Ovako Imatra Oy Ab:n ja Oy Linde Gas Ab:n tunnistettujen
onnettomuuksien vaikutusalueet voivat ulottua
kaavamuutosalueen pohjoisosiin. Onnettomuuksien
vaikutukset tulee huomioida mm. toimintojen sijoittamisessa ja
rakentamisessa kaavamuutosalueella.

Lausunnossa viitattuja asioita on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa kemikaaliturvallisuusselvityksessa. Selvityksen keskeisia tuloksia on kasitelty
asianosaisten viranomaisten kanssa jarjestetyissa tydneuvotteluissa.

Lausunnossa viitattuja asioita on
tarkasteltu kaavaselostuksen
litteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa kemikaaliturvallisuus-
selvityksessa. Selvityksen
keskeisia tuloksia on kasitelty
asianosaisten viranomaisten
kanssa jarjestetyissa
tydneuvotteluissa.

Vaarallisia kemikaaleja kasittelevan laitoksen sijoittaminen
kaavamuutosalue:

Herkkien kohteiden ja pientaloalueen huomioiminen: Kaava-
alueen keski- ja pohjoisosiin on sijoitettu T/kem -alueita. Tukes
suosittelee tontille, jolle suunnitellaan sijoitettavaksi laajamittainen
kemikaalilaitos, kaavamerkinnaksi T/kem tai kaavamaarayksissa
mainintaa kaavan soveltuvuudesta kemikaalilaitokselle. Kaava-
aineistossa ei ole kuvatta millaista vaarallisten kemikaalien
kasittelya alueelle suunnitellaan ja millaisia onnettomuusvaikutuksia
suunnitelulla toiminnalla on, joten Tukes ei pysty arvioimaan
laitoksen sijoittamisen edellytyksia tassa vaiheessa. Kaava-
aineistossa ei ole esitetty etta alle 2 km paassa sijaitsisi herkkia
kohteita (koulu, paivakoti, sairaala, vanhainkoti).

Kaava-alueelle osoitettiin kaavaluonnoksessa ja on osoitettu kaavaehdotuksessa kolme
T/kem-korttelialuetta, joita koskevan kaavamaarayksen perusteella kyse on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueista, joilla on tai joille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Lausunnossa viitattuja asioita on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa kemikaaliturvallisuusselvityksessa. Selvityksen keskeisia tuloksia on kasitelty
asianosaisten viranomaisten kanssa jarjestetyissa tydneuvotteluissa.

Laitosten sijoittuminen kaava-alueelle ei ole varmaa, minka vuoksi kaavamaaraykset on
tarkoituksenmukaista osoittaa edella kuvatulla, yleisesti sovelletulla tarkkuustasolla. Nain
menetellen kaava kestaa paremmin aikaa ja ajan saatossa tyypillisesti muuttuvia
maankaytollisia tarpeita.

Lausunnossa viitattuja asioita on
tarkasteltu kaavaselostuksen
litteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa kemikaaliturvallisuus-
selvityksessa.

Kaavamuutosalueen koillisosan vieressa sijaitsee olemassa
oleva pientaloalue. Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa
(VATpaatds14.12.2017_FI.pdf (ymparisto.fi)) on todettu, etta
suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan
riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkista alueista. Nain ollen, mikali vaarallisia
kemikaaleja kasittelevan laitoksen onnettomuusskenaariot
ulottuisivat laitosalueen ulkopuolelle (esim. myrkyllisen kaasun
leviaminen), tulisi téllaisen laitoksen sijoittamista ldhelle
asutusta valttaa. Tukes arvioi lupakasittelyssaan laitoksen
sijoittamisen edellytykset huomioiden mahdollisten
onnettomuuksien seuraukset ja ulottumisen laitosalueen
ulkopuolelle. Lupakasittelyssd huomioidaan vaikutukset myoés
olemassa olevaan teollisuuteen ja esim. domino-vaikutusten
mahdollisuus.

Lausunnossa viitattuja asioita on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa kemikaaliturvallisuusselvityksessa. Selvityksen keskeisia tuloksia on kasitelty
asianosaisten viranomaisten kanssa jarjestetyissa tydneuvotteluissa.

Kaava-alueen koillisosalle sijoittuvan korttelin nro 89 kaavamerkintdja ja -maarayksia
tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavaluonnoksessa ko.
korttelialueen itdreunaan osoitettu rakennusalan rajan itdpuolisen alueen
kayttotarkoitukseksi tarkistettiin suojaviheralue (EV). Rakennusalan rajaa siirrettiin
kaavaehdotuksessa 8 metrin etaisyydelle suojaviheralueen lansireunasta. Kaavakartassa
osoitetulle pohjavesialueelle (pv-2) sijoittuvan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen paakayttotarkoitukseksi tarkistettiin ehdotusvaiheessa T-11, jota on jo
aiemmin sovellettu alueella voimassa olevassa asemakaavassa mm. kaavatontilla 89-1.
Ko. kaavamaarays asettaa T/kem-kaavamaaraysta tiukemmat vaatimukset ja rajoitukset
pohjavesialueen tulevalle maankaytolle. Korttelin nro 89 lansiosan kayttotarkoitukseksi on
osoitettu kaavaehdotuksessa kaavaluonnoksen tapaan T/kem. T/kem-korttelialue sijoittuu
pohjavesialueen ulkopuolelle. Pietarintien lansipuolelle kaavaehdotuksessa osoitettu
suojaviheralue (EV) luo asemakaavalliset edellytykset alueen infraverkostojen
mahdolliselle myéhemmalle kehittdmiselle, alueelliselle hulevesien hallinnalle, sekd
teollisuusalueen maisemoinnille Pietarintien ja asutuksen suuntaan. Maisemointitarve
nostettiin osallisten taholta esille valmisteluvaiheen yleisétilaisuuden yhteydessa.

Lausunnossa viitattuja asioita on
tarkasteltu kaavaselostuksen
litteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa kemikaaliturvallisuus-
selvityksessa. Selvityksen
keskeisia tuloksia on kasitelty
asianosaisten viranomaisten
kanssa jarjestetyissa
tydneuvotteluissa.

Kaava-alueen koillisosalle
sijoittuvan korttelin nro 89
kaavamerkintoja ja -maarayksia
tarkistettiin lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
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Rajat ylittavat teollisuusonnettomuudet ja
kokonaisturvallisuus:

Kaavamuutosalueelle sijoitetut T/kem alueet
sijaitsevat [ahimmilldan n. 1,5 km etaisyydella
valtioiden rajasta. Vaarallisia kemikaaleja
kasittelevan laitoksen sijoittamisessa lahelle
valtioiden rajaa tulee arvioida mahdolliset
teollisuusonnettomuuden vaikutukset maan
rajojen yli ja tarvittaessa huomioida UNECE:n
teollisuusonnettomuussopimuksen mukaiset
menettelyt. Kemikaalilaitoksen
sijoittamisessa lahelle valtioiden rajaa tulee
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisesti huomioida myds
kokonaisturvallisuuden tarpeet.

Lausunnossa viitattuja asioita on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa laaditussa
kemikaaliturvallisuusselvityksessa. Selvityksen keskeisia tuloksia on kasitelty asianosaisten viranomaisten kanssa
jarjestetyissa tydneuvotteluissa. Selvityksen ja asiantuntija-arvioiden perusteella onnettomuusvaikutusten ei arvioida
ulottuvan valtion rajalle.

Lausunnossa viitattuja asioita on
tarkasteltu kaavaselostuksen
liitteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa
kemikaaliturvallisuusselvityksessa.
Selvityksen keskeisia tuloksia on
kasitelty asianosaisten
viranomaisten kanssa
jarjestetyissa tydneuvotteluissa.

Tuotantolaitoksen sijoittaminen
pohjavesialueelle:

Osa pohjoisimmasta T/kem kaavasta sijoittuu
tarkealle tai veden hankintaan soveltuvalle
pohjavesialueelle (pv-2).
Kemikaalilainsdadannén mukaan
laajamittaisesti kemikaaleja kasittelevaa
laitosta ei ilman erityista, perusteltua
syytd saa sijoittaa tarkedlle tai muulle
vedenhankintaan soveltuvalle
pohjavesialueelle, jollei kemikaalien
ominaisuuksien perusteella voida osoittaa,
ettei pohjavesille aiheudu vaaraa.
Kemikaaliturvallisuuslaissa on todettu, etta
jos kysymyksessa olevalle pohjavesialueelle
kuitenkin sijoitetaan vaarallisia kemikaaleja
kasitteleva tai varastoiva laitos, on
huolehdittava siita, ettei laitoksen toiminnasta
aiheudu pohjavesien pilaantumisvaaraa.
Kaavan pohjavesialuetta koskevassa
yleismerkinndssa on todettu, etta
"Lammitysoljysailiét on sijoitettava
sisatiloihin, tai maan paalle
kaksoisvaippasailidoon, tai vesitiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoidun 6ljyn
enimmaismaara. Teollisuuden lastaus- ja
purkualueet, seka ajoneuvoliikenteeseen ja
pysakointiin kaytettavat alueet on eristettava
vettd lapaisemattdmalla materiaalilla". Edella
kuvattu yleismerkinta ei kuitenkaan ole
riittdvd Tukesin ndkdkulman mukaan vaan
pohjavesialueelle sijoitettavalle
tuotantolaitokselle sovelletaan ns.
kaksinkertaista suojausrakennetta.
Kemikaalinvarastointiastiaa (esim. IBC-
pakkaus) tai saili6ta ei lasketa
suojausrakenteeksi. Lisatietoja
Kemikaalivuotojen ja sammutusjatevesien
hallinta kohta 3.1.2.

Kaava-alueen koillisosalle sijoittuvan korttelin nro 89 kaavamerkintdja ja -maarayksia tarkistettiin lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavaluonnoksessa ko. korttelialueen itdreunaan osoitettu rakennusalan rajan itapuolisen
alueen kayttoétarkoitukseksi tarkistettiin suojaviheralue (EV). Rakennusalan rajaa siirrettiin kaavaehdotuksessa 8 metrin
etaisyydelle suojaviheralueen lansireunasta. Kaavakartassa osoitetulle pohjavesialueelle (pv-2) sijoittuvan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen paakayttotarkoitukseksi tarkistettiin ehdotusvaiheessa T-11, jota on jo aiemmin sovellettu
alueella voimassa olevassa asemakaavassa mm. kaavatontilla 89-1. Ko. kaavamaarays asettaa T/kem-kaavamaaraysta
tiukemmat vaatimukset ja rajoitukset pohjavesialueen tulevalle maankaytélle. Korttelin nro 89 lansiosan kayttotarkoitukseksi
on osoitettu kaavaehdotuksessa kaavaluonnoksen tapaan T/kem. T/kem-korttelialue sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle.
Pietarintien lansipuolelle kaavaehdotuksessa osoitettu suojaviheralue (EV) luo asemakaavalliset edellytykset alueen
infraverkostojen mahdolliselle myéhemmalle kehittamiselle, alueelliselle hulevesien hallinnalle, seka teollisuusalueen
maisemoinnille Pietarintien ja asutuksen suuntaan.

Kaavakartan yleismaarayksia tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen jalkeen. Yleismaaraysten tavoitteena on
osaltaan ennaltaehkaistd kaava-alueen maaperan, seka pinta- ja pohjavesien pilaantumiseen johtavien tilanteiden
syntymista. Kaavakartan hulevesien, kemikaalivuotojen ja sammutusjatevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset
tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen osin lausunnon perusteella muotoon:

"Hulevesien hallinta

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai pilaantumista.
Rakentaminen, tai muu foiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista, tai pinnan alenemista eiké
vaarantaa pohjaveden laatua, tai médaréé. Pohjavesialueella ei saa séilyttda irrallaan, varastoida, tai kasitelld nestemaéisié
polttoaineita, eikd muita pohjavetta pilaavia aineita. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla muodostuvat
hulevedet tulee keréta, kasitellé ja johtaa niin, ettei niistd aiheudu alueen rakentamisen ja kdytén aikana maaperén,
pintavesien tai pohjaveden pilaantumisvaaraa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut piha- ja pysékdintialueet tulee paéllystaa
vetté ldpaiseméttomaélld materiaalilla. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysékdintialueilla muodostuvat hulevedet
tulee Késitelld 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoissa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysédkéintialueilla muodostuvat
hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Korttelialueilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee l&dhtékohtaisesti
imeyttéaa tonteilla. Korttelialueita ja suojaviheralueille mahdollisesti sijoittuvia hulevesien viivytykseen ja johtamiseen
kéytettavié rakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on selvitettdvé pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet
tarvittaessa asianmukaisin suojarakentein. Kaava-alueella tulee Vélttaa tiesuolan ja lannoitteiden kéyttdmistéa pohja- ja
pintavesien suojelemiseksi. Suojaviheralueille saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien
puhtaiden hulevesien imeyttdmiseen, viivyttémiseen ja johtamiseen liittyvié rakenteita alueille mahdollisesti sijoittuvien
muiden rakenteiden tai erityisarvojen asettamat rajoitteet huomioiden. Rakentamislupahakemuksen yhteydessé tulee
esittdad hulevesisuunnitelma, jossa kuvataan alueen rakentamisen ja kdytén aikaiset hulevesien méaérélliseen ja laadulliseen
hallintaan liittyvét riskit, seké riskien hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitusperiaatteet. Laitosten,
rakenteidenja jérjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsdddénnén ja viranomaisohjeiden
asettamat vaatimukset.

Kemikaalivuotojen ja sammutusjatevesien hallinta

Ympéristo- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessé tulee esittda hulevesisuunnitelman liséksi kemikaalivuotojen ja
sammutusjatevesien hallinfasuunnitelma, jossa kuvataan alueelle sijoittuvaan toimintaan liittyvét riskit, seké riskien
hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitus. Kemikaalien ja mahdollisten sammutusvesien késittely ja
kerdily on suunniteltava sellaiseksi, ettd kemikaaleja ei pddse maaperaén tai pintaveteen. Sadevesiviemareiden tulee olla
suljettavissa. Laitosten, rakenteiden ja jérjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainséédénnén ja
viranomaisohjeiden asettamat vaatimukset.”

Kaava-alueen koillisosalle
sijoittuvan korttelin nro 89
kaavamerkint6ja ja -maarayksia
tarkistettiin lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.

Kaavakartan yleismaarayksia
tarkistettiin lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
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Vuotojenhallinta vesiston lahelld: Kaavan keskiosassa T/kem kaava
on sijoitettuna n. 100 metrin etaisyydelle Vuoksesta, niin etta rinne
johtaa Vuokseen. Mikali alueelle suunnitellaan toimintoja joilla
kasitelladn nestemaisia tai kiinteita kemikaaleja tulee erityisesti
kiinnittda huomioita vuotojen hallinnan rakenteisiin.

Lausunnossa viitattuja asioita on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteeksi
ehdotusvaiheessa laaditussa kemikaaliturvallisuusselvityksessa. Selvityksen keskeisia
tuloksia on kasitelty asianosaisten viranomaisten kanssa jarjestetyissa
tydneuvotteluissa.

Kaavakartan yleismaarayksia tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Ks. edella annetut vastineet.

Kaavakartan yleismaarayksia
tarkistettiin lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.

Maakaasuputkistojen huomioiminen: Kaava-alueella ja sen
valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Gasgrid Finland Oy:n
korkeapaineista maakaasun siirtoputkistoa (koko DN300, DN80 ja
paine 54 barg) seka siirtoputkistoon liittyva paineenvahennysasema.
Maakaasun siirtoputkistoa ja paineenvahennysasemaa koskevat
suojaetaisyydet on otettava huomioon maakaasuasetuksen (VNa
551/2009) Liitteen | kohdan 3.3. mukaisesti. Tukes suosittelee
pyytamaan lausunnon myos Gasgrid Finland Oy:ltd. Maakaasun
siirtoputki tulisi merkitd kaavaan johto-/linjamerkinnalla, jossa ympyran
sisalla on K-kirjain, jotta kaasuputki erottuu selkeasti kaavassa.
Lisatietoja: Valtioneuvoston asetus maakaasun kasittelyn
turvallisuudesta 551/2009 | Tukes

Kaavakarttaa tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen jalkeen. Teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueiden rakennusalojen rajauksia tarkistettiin tarvittavilta
osin lausunnossa viitattujen suojaetéisyysvaatimusten edellyttamilta osin.

Maakaasuasetuksen (VNa 551/2009) liitteen | kohdan 3.3 suojaetéisyydet perusteella
DN300 siirtoputken edellyttdma suojaetaisyys vaarallisia kemikaaleja teollisesti
kasittelevaan tai varastoivaan laitokseen on 16 m. Paineenvahennysaseman
edellyttdma suojaetaisyysvaatimus em. laitostyyppiin on 50 m.

Kaava-alueen pohjoisosalle on osoitettu vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen vaara-alue (kem). Johtorasitteiden selitteet on jatetty
kaavakartalta pois yleisten intressien perusteella. Gasgrid Finland Oy:ltd on pyydetty
ja pyydetaan lausunto kaikissa kaavahankkeen vaiheissa. Gasgrid Finland Oy on
antanut lausunnon kaavahankkeen aloitusvaiheessa.

Kaavakartan yleismaarayksiin on sisallytetty maarays:

"Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston ldheisyydessé on rajoitettua
asetuksen 551/2009 tai sitd korvaavan lainsddddnnén mukaisesti. Maakaasuputkiston
alueella rakennettaessa on pyydettava lausunto kaasuyhtiélta.”

Kaavakarttaa tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiden rakennusalojen
rajauksia tarkistettiin tarvittavilta
osin lausunnossa viitattujen
suojaetaisyysvaatimusten
edellyttamilta osin.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Fingrid Oyj, 14.01.2026.

Pelkolan teollisuusalue, kaava 1140 asemakaavan muutoksen luonnos nahtavilla
11.12.2025 - 19.1.2026

Kiitamme lausuntopyynnosta.

Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingridin suunnittelema uusi 400 kilovoltin (kV)
voimajohtoyhteys Vuoksi-Kontiolahti. Lausuimme edellisen kerran asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1.8.2024.

Asemakaavan luonnoksessa on osoitettu tilavaraus tulevalle Fingridin 400 kV
voimajohtoyhteydelle 62 metria levealla alueen osalla. Kaavakartalle on jaanyt tekninen
virhe viivatyypin osalta, mutta asian voi korjata asemakaavaehdotukseen. Merkinnan pitaisi
olla johtoa varten varattu alueen osa (ei maanalaista johtoa varten varattu alueen osa).

Kaavakarttaa tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Lausunnossa viitatun johtorasitteen keskilinja osoitettiin
yhtenaista viivatyyppia kayttaen.

Kaavakarttaa tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Lausunnossa viitatun
johtorasitteen keskilinja
osoitettiin yhtenaista
viivatyyppid kayttaen.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu katu VL-2-alueen poikki kohtaan, johon tulisi 400 kV
voimajohdon kulmapylvas. Teita, katuja ja ojia ei saa rakentaa voimajohtopylvaiden
pylvasalalle. Voimajohtopylvaiden pylvasala ulottuu kolmen metrin paahan pylvaan
maanpaallisista perustus- ja harusrakenteista. Pylvaan laheisyydessa on katualueen
mahdolliset luiskat muotoiltava niin loiviksi, etteivat ne myéhemminkaan paase sortumaan
lahelle pylvasrakenteita. Kulmapylvaat vaativat normaalipylvaita laajemmat perustukset ja
vaativat siten rakentamatonta aluetta ymparille enemman. Asiasta on hyva olla yhteyksissa
Fingridin. Keskustelulla varmistetaan, etta pylvaalle varataan riittavasti tilaa asemakaavan
tarkkuudessa.

Kaavakarttaa tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Katualueen aluerajausta tarkistettiin lausunnossa viitatuilta osin
alueelle sijoittuvien toimintojen yhteensovittamiseksi.

Kaavakarttaa tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Katualueen aluerajausta
tarkistettiin lausunnossa
viitatuilta osin alueelle
sijoittuvien toimintojen
yhteensovittamiseksi.

Tama lausunto koskee vain Fingridin voimajohtoja ja toimintoja.

Pyydamme toimittamaan kaava-asioita koskevat lausuntopyynnét Fingridin kirjaamoon
osoitteella kirjaamo@fingrid.fi.

SWECO ﬁ

Sivu 29/49




Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Etela-Karjalan Liitto,
15.01.2026.

Lausunto: Imatran Pelkolan teollisuusalue (1140) asemakaavamuutos - kaavaluonnos

Suunnittelualue:
Suunnittelualue sijaitsee Imatran Teppanalassa, Pelkolan teollisuualueella, n. 4 kilometria
Imatran keskustasta kaakkoon. Suunnittelualueen koko on n. 155 ha.

Kaavan tavoite:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa kaava-alueelle T/kem-korttelialuetta.
Asemakaavatydn tarkoituksena on selvittaa tavoiteltuun kayttétarkoitukseen soveltuvat
alueet, seka tarkastella tavoitellun kayttotarkoituksen edellyttdmat muut aluevaraukset ja
arvioida tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaava

Suunnittelualueen koillisosaan on maakuntakaavassa osoitettu Teppanalan tarkea
pohjavesialue (pv). Maakuntakaavassa suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu
tuotantotoiminnan ja palveluiden alueeseen (TP-1) ja teollisuus- ja varastoalueeseen, jolla
on/jolle saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (t-kem).
Lisaksi alueelle on osoitettu Seveso-konsultointivydhyke (sev). Maakuntakaavassa
suunnittelualueen keskiosaan on osoitettu energiahuollon alue seudulliselle
kaasuvoimalaitokselle (en). Suunnittelualueen eteldosaan on maakuntakaavassa osoitettu
tuotantotoiminnan ja palveluiden seka logistiikan alue (TP/log), seka logistiikkakeskittyma
(log). Suunnittelualueen eteldosan halki on maakuntakaavassa osoitettu ohjeellinen 400 kV
voimajohtolinja Vuoksi-Kontiolahti. Suunnittelualueen etelaisimpaan osaan on
maakuntakaavassa osoitettu Imatran rajanylitysalueen rajapalveluiden kehittdmisen
kohdealue (rk). Lisdksi suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan kasvukeskusalueen
laatukaytavaan (Ik) ja Tainionkoski/Imatra logistiikkavaylaan (llk). Suunnittelualueen halki
kulkee merkittavasti kehitettava paarata Imatra-Svetogorsk (rp), polkupyorareitti
Imatrankoski-raja-asema (ppr) ja merkittavasti parannettava tie (vt, kt 62).

Yleiskaava

Imatran yleiskaava 2040:ss3 (lainvoimainen 29.10.2025) suunnittelualueen koillisosa on
osoitettu TY-merkinnalla teollisuusalueena, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia. Suurin osa suunnittelualueesta on yleiskaavassa osoitettu
ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alueena (TT). Suunnittelualueen
eteldosa on osoitettu EP-merkinnalla rajavartiolaitoksen kayttéon tarkoitettuna alueena.
Yleiskaavassa suunnittelualueen keskiosan halki kulkee paakaasulinja (k) ja voimajohdon
yhteystarve (Z). Venevalkama (LV) on osoitettu yleiskaavassa suunnittelualueen
lansiosaan. Lisaksi yleiskaavassa on osoitettu pistemerkinnéin yhdyskuntateknisen huollon
alue (et) ja potentiaalinen teollisen mittakaavan aurinkoenergian tuotantoalue (en).

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu T-
merkinndin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueina. Suunnittelualueen keskiosaan
on merkitty VL-3-merkinnalld metsantutkimuksen kaytdssa oleva lahivirkistysalue
Ensonpuisto. Suunnittelualueen itdosaan on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueet.

Asemakaavan sisalto:

Suunnittelualueen pohjoisosaan ja keskivaiheille on osoitettu T-merkinnalla teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet. Suunnittelualueen keskiosa on osoitettu T/kem-
merkinnalla teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolla on tai jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
Pilarikuusenkadun laheisyyteen on osoitettu lahivirkistysalue (VL) ja voimajohdoille varattu
alueen osa. Suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu ET-merkinnalla yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ja LV-merkinnalla venevalkama.
Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu EP-1-merkinnalla rajavartiolaitoksen alueena.
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Maakuntakaavan huomioiminen:

Asemakaavaluonnoksessa on huomioitu maakuntakaavan pohjavesialue, kehitettavat
raide- ja tieliikenneyhteydet, sekad uuden 400 kV:n voimajohtolinjan sijoittuminen.
Asemakaavaluonnos mahdollistaa laajan alueen kehittdmisen teollisuus- ja
logistiikkakayttoon. Rajavartiolaitoksen kayttdédn on varattu riittavat alueet.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Lausunto kaavaluonnoksesta:

Asemakaavan muutosta ohjaava kaavataso on yleiskaava. Asemakaavaluonnoksessa
osoitettu T- ja T/kem-maankayttd soveltuu yleiskaavan ymparistovaikutuksiltaan
merkittavien teollisuustoimintojen alueelle (TT). Asemakaava tarkentaa yleiskaavan
mukaista maankayttéa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Asemakaavaluonnoksen mukaiset T/kem- ja T-aluevaraukset soveltuvat maakuntakaavan
tuotantotoimintojen, palveluiden ja logistiikan alueille (TP ja TP/log).

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Etela-Karjalan Museo,
16.01.2026.

IMATRA, Pelkolan teollisuusalue (1140) asemakaavamuutosluonnos

Imatran kaupunki on pyytanyt Etela-Karjalan museon lausuntoa Pelkolan teollisuusalueen
asemakaavamuutosluonnoksesta. Museo toimii museolain (314/2019) tarkoittamana
alueellisena vastuumuseona Etela-Karjalan maakunnassa.

Suunnittelualue sijaitsee Imatran Teppanalassa, Pelkolan teollisuusalueella. Asemakaavan
muutos koskee Imatran kaupungin kaupunginosan 57 Teppanala kortteleita 84-85, 92-94 ja
osaa kortteleista 70 ja 89, seka niihin liittyvia likenne-, katu-, virkistys-, erityis- ja
rautatiealueita. Tavoitteena on osoittaa kaava-alueelle T/kem-korttelialuetta.
Asemakaavatydn tarkoituksena on selvittda tavoiteltuun kayttdtarkoitukseen soveltuvat
alueet, seka tarkastella tavoitellun kayttotarkoituksen edellyttdmat muut aluevaraukset ja
arvioida tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

Suunnittelualueella tai sen vaikutusalueella ei sijaitse arvokkaaksi maariteltya rakennettua
kulttuuriymparist6a tai maisema-alueita.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Paaosa rakentamattomasta suunnittelualueesta on entista peltoa, joka on sittemmin
metsitetty. Alueelta ei tunneta muinaismuistolain rauhoittamia muinaisjaanndksia tai muita
arkeologisia kohteita. Aiemmin rajavyéhykkeelle merkitty muinaisjaanndsrekisterikohde
Imatra Pelkoa / 1000017463 (historiallisen ajan asuinpaikka) jaa Venajan puolelle rajaa.
Kohde on poistettu, mutta 16ytyy rekisterista edelleen em. nimella. Kyyronniemen ja
Ensontien valilld on ollut sota-ajan puolustusrakenteita, jotka voidaan havaita vuoden 1948
ilmakuvasta, mutta mydhempi maankayttdé on havittanyt rakenteet.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavamuutosluonnoksesta arkeologian tai rakennetun
kulttuuriympariston osalta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

SWECO ﬁ

Sivu 32/49




Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

10.

Vaylavirasto,16.01.2026.

Lausunto asemakaavan muutoksesta, Pelkolan teollisuusalue (1140)

Imatran kaupunki on pyytanyt Vaylaviraston lausuntoa asemakaavan muutoksen
luonnokseen.

Suunnittelualue sijaitsee Imatran Teppanalassa, Pelkolan teollisuusalueella.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa Teppanalan alueelle T/kem korttelialuetta
seka arvioida tavoiteltuun kayttdtarkoitukseen soveltuvat alueet ja arvioida tavoitellun
teollisen toiminnan vaikutukset. Suunnittelualueen lapi kulkee Vaylaviraston hallinnoima
rautatie, rataosa Imatra-Imatrankoski-raja.

Vaylavirasto on tutustunut kaavaluonnoksen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakodkulmasta.

Vdylaviraston lausunto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lausunnossaan Vaylavirasto pyysi
huomioimaan mm. alueella kdynnistetyt rakentamishankkeet, ratasuunnitelmat seka niihin
liittyvat kiinteistdkaupat. Lisaksi Vaylavirasto pyysi kaavamuutosalueen vahaista
laajentamista nauhakuusenkadun pohjoispuolelle seka osoittamaan kaavassa
ratasuunnitelmakartoilla rautatiealueeksi osoitetut alueet rautatiealueeksi (LR) 12.8.2024
toimitetun lausunnon rajauksen mukaisesti.

Kaavan laatijan kaytettavissa olevan tiedon perusteella Vaylavirasto on
keskeyttanyt ko. rataosuuden suunnittelun, eika rataosuus ole mukana
valtion vaylaverkon lahivuosien investointiohjelmassa.

Kaava-alueen tarkoituksenmukaisesta rajauksesta vastaa Imatran
kaupunki. Vaylaviraston aloitusvaiheessa antamassa lausunnossa esille
tuodut asiat on huomioitu kaavahankkeen kannalta
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Rata-alueen aluevaraukseen mahdollisesti tarvittavia tarkistustarpeita
voidaan tarkastella rataosuuden mahdollisen myéhemman
uudelleenkaynnistamisen yhteydessa.

Ei toimenpiteita.

Vaylavirasto pyytdaa huomioimaan ratasuunnitelman aluerajauksen asemakaavan
muutoksen suunnittelualueen rajauksessa.

Ks. edella annettu vastine.

Rautatien suoja-alue

Alueen kaavoituksessa on huomioitava rautatien suoja-alue. Ratalaissa (110/2007)
saadetaan rautatiealueesta, nakemaalueesta ja rautatien suoja-alueesta seka niiden
rajoituksista ymparoivaan maankayttéon Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle
uloimman raiteen keskilinjasta, jollei suoja-aluetta erillisessa ratasuunnitelmassa erityisesta
syysta supisteta tai laajenneta enintdan 50 metriksi. Suoja-alueelle ei saa sijoittaa varastoa,
aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytdsta voi aiheutua vaaraa tie-
tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Kielto ei koske rakennusten
pitdmistd asemakaava-alueella. Suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika
tehda ojitusta tai muuta kaivuty6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai
rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Vaylavirasto kiinnittda
huomiota siihen, etta vaylien valittdmassa laheisyydessa tehtdvat maanrakennustydt on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta tien tai radan vakavuudelle, rakenteille, laitteille,
johdoille, kaapeleille, kunnolle ja kunnossapidolle ei aiheudu riskeja.

Kaavakarttaa tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Kaavakartan yleismaarayksiin lisattiin rautatien suoja-aluetta
koskeva maarays:

"Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin I&himmén raiteen keskilinjasta.
Suoja-alueella maanmuokkaus ja rakentaminen on kiellettyé ilman
radanpitdjéan suostumusta.”

Kaavakarttaa tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Kaavakartan
yleismaarayksiin lisattiin
rautatien suoja-aluetta
koskeva maarays.
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Raideliikenteen runkomelu ja térina

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja tarinahaitat. Melun- ja
tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset
melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset
haittojen torjumiseksi. Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistdéministerion ohjeesta
Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa
(Ympéristoministerion julkaisuja 2023:28,
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/165049).

Kaavakarttaa tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Kaavakartan yleismaarayksiin lisattiin melun ja tarinan hallintaa,
seka rautatien suoja-aluetta koskevat maaraykset:

"Melun ja térindn hallinta

Asutukselle aiheutuva ulkomelu ei saa ylittdé klo 7.00-22.00 melun
ekvivalenttitason ohjearvoa 55 dB L(Aeq) eiké klo 22.00-7.00 50 dB
L(Aeq). Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdad melu- ja
tarindselvitys, seké tarvittavat suunnitelmat ja toimenpiteet melusta ja
tarindsta aiheutuvien haittojen hallintaan ja ennaltaehkéisyyn liittyen.

"Rautatien suoja-alue

Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin lahimmaén raiteen keskilinjasta.
Suoja-alueella maanmuokkaus ja rakentaminen on kiellettyd ilman
radanpitédjén suostumusta.”

Kaavakarttaa tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Kaavakartan
yleismaarayksiin lisattiin
melun ja tarinan hallintaa,
seka rautatien suoja-aluetta
koskevat maaraykset.

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinédn aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski, josta voi aiheuta haittaa myds tietyille teollisuuden aloille. Tarinalle
herkkaa maankayttda ei tule osoittaa tarinaherkille alueille ilman
tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle
herkalla maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa 200 metrin padhan radasta.
Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai
kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarinaherkkyys riippuu mm. maaperan ja
rakennuksen varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nAma ovat |ahella toisiaan, voi
maaperan varahtely siirtyd ja voimistua rakennuksessa. Tarindhaittojen poistaminen jo
rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet
kalliita.

Ks. edella annetut vastineet.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetérinan
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tarina ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 <
0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali
kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei
katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat),
tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT tiedotteita 2569).

Ks. edella annetut vastineet.

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on liséksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut:
- Suositus liikennetérinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa (VTT working
papers 50, Espoo 2006)

- Ohjeita liikennetérinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011)

- Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008)

- Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468, Espoo 2009)

Julkaisuissa on annettu tarindan ja runkomeluun liittyvia suosituksia. Julkaisuja on
saatavissa sdhkodisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Ks. edella annetut vastineet.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen
sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen
Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytén johdosta aiheutuviin mahdollisiin
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Ks. edella annetut vastineet.
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Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm). Selvityksen mukaan runkomelutason ei tulisi ylittaa asuinhuoneistoissa,
hoito- ja sosiaalihuollon laitoksissa tai majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla
radoilla 30 dB). Kokoontumis- ja opetustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittaa tasoa 35 dB
ja toimisto-, kauppa-, nayttelytiloissa sekd museoissa vastaavasti tasoa 45 dB (tunnelissa
kulkevilla radoilla 40 dB). Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m
(kallio) etaisyydelle rautatiestad (VTT:n tiedotteita 2468).

Ks. edella annetut vastineet.

Hulevesien johtaminen

Kaavan tavoitteena on osoittaa radan laheisyyteen uutta rakentamista, jonka myéta
hulevesien muodostuminen alueella tulee lisdantymaan merkittavasti. Vaylavirasto
muistuttaa hankealueen kuivatuksen tarkeydesta. Myos ylivuoto- ja tyhjennysvesien
johtaminen on suunniteltava hyvin. Kaavatyon yhteydessa on tarpeen tarkastella alueella
muodostuvien hulevesien viivytystarvetta ja vesien pois johtamista alueelta. Alueen
rakentamisen myo6ta lisaantyvia hulevesia ei saa lahtdkohtaisesti ohjata radan
kuivatusjarjestelmiin vaikeuttamaan radan kuivatusta. Hulevedet eivat mydskaan saa lisata
radan alittaviin rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Mikali hulevesia ohjataan radan
alittaviin rumpuihin, tulee selvittda rumpujen kapasiteetin riittdvyys lisdantyville hulevesille.
Myds hulevesien johtamisesta teiden tai ratojen sivuojiin on sovittava erikseen. Tarkastelut
tulee tehda seuraavan Vaylaviraston ohjeen mukaisesti:

- Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu (Vaylaviraston ohjeita 93/2023).
Ajantasainen ohje on aina tarkistettava ohjeluettelosta Vaylaviraston verkkosivuilta
(https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo).

Merkitaan tiedoksi. Ks. edelld annetut vastineet. Kaava-alueella
muodostuvien ja kaava-alueen kautta johdettavien, kaava-alueen
ulkopuolella muodostuvien hulevesien maarallisen ja laadullisen
hallinnan keinoja ja suunnitteluratkaisuja on tarkasteltu
kaavaselostuksen liitteeksi laaditussa hulevesiselvityksessa ja -
suunnitelmissa. Lausunnossa viitatut nakdkulmat ja yleisesti sovelletut
periaatteet on huomioitu asemakaavan valmistelussa.

Ei toimenpiteita.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen elinvoimakeskus.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

1.

Rajavartiolaitos, 16.01.2026.

Rajavartiolaitoksen esikunnan teknillisen osaston kiinteistoyksikon
lausunto Pelkolan teollisuusalueen asemakaavan muutokseen (1140)

Lausunnossa viitattuja asioita on tarkasteltu Rajavartiolaitoksen ja Imatran kaupungin
edustajien kanssa 03.03.2026 jarjestetyssa epavirallisessa tydneuvottelussa.

Imatran kaupunki on pyytanyt rajavartiolaitokselta lausuntoa
viitetiedossa ilmoitetulla lausuntopyynnoélla.

Rajavartiolaitoksen esikunnan teknillisen osaston kiinteistoyksikon
Kaakkois-Suomen palveluryhma on tutustunut asiaan yhdessa
Kaakkois-Suomen Rajavartioston kanssa ja lausuu seuraavaa.

Kaakkois-Suomen rajavartioston esikunta toteaa, ettd kaavalla tulee
turvata ja mahdollistaa Rajavartiolaitoksen laissa sdadettyjen
rajaturvallisuustehtavien hoitaminen.

Asemakaavassa kaava-alueelle osoitettu maankaytto (kayttétarkoitukset, kayttotarkoituksille
osoitetut aluevaraukset) perustuu alueen tulevalle maankaytélle ylemmilla kaavatasoilla
asetettuihin tavoitteisiin.

Kaava-alueella ovat voimassa maakuntavaltuuston 09.06.2010 hyvaksyma ja
ymparistdoministerion 21.12.2011 vahvistama Etela-Karjalan maakuntakaava 2011,
19.10.2015 vahvistettu Etela-Karjalan 1.vaihemaakuntakaava, seka 06.09.2023 voimaan
tullut Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava.

Kaava-alue sijoittuu Etela-Karjalan epavirallisessa maakuntakaavayhdistelmassa
paaasiallisesti tuotantotoiminnan ja palveluiden seka logistiikan alueeksi osoitetulle alueelle
(vaaleanpunainen, TP/log). Merkinnalla osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittavia
tuotantotoiminta- ja palvelualueita, joita kehitetdan logististen palveluiden alueina.
Maakuntakaavassa rajavartiolaitoksen ja tullin kayttéon osoitettu aluevaraus (vaalea lila, EP-
2) sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle, kaava-alueen kaakkoispuolelle. Kaava-alueen eteldosa
sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle rajapalveluiden kehittdmisen kohdealueelle (rk).
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Kaava-alueella on voimassa muilta kuin Kaukopaan koulun osalta Imatran kaupunginvaltuuston
06.10.2025 hyvaksyma, 29.10.2025 voimaan tullut Imatran yleiskaava "Kokoaan suurempi Imatra
2040”.

Kaava-alueen eteldosa sijoittuu yleiskaavassa rajavartiolaitoksen kayttéon tarkoitetulle alueelle
(EP, vaalean punainen). Merkinnalla on osoitettu Rajavartiolaitoksen kaytdssa olevat tai sellaiseksi
tarkoitetut alueet, joilla likkuminen saattaa olla turvallisuussyista rajoitettua. Kaava-alueen etelaosa
sijoittuu rajavydhykkeelle (rv). Rajavythykkeelle sijoittuvasta tai siihen vaikuttavasta
rakentamisesta tulee pyytaa Rajavartiolaitoksen ja Puolustusvoimien lausunto. Kaava-alue rajoittuu
eteldssa valtakunnan rajaan.

Kaava-alueella 2025 voimaan tulleessa osayleiskaavassa on laajennettu rajavartiolaitoksen
kayttdoon osoitettua aluevarausta rata-alueen lansipuolelle suhteessa maakuntakaavassa
osoitettuun aluevaraukseen. Osayleiskaava toimii ohjeena laadittaessa asemakaavaa (ks. alla
oleva kaavakarttaote kaava-alueella voimassa olevasta Imatran yleiskaavasta. Kaava-alueen
rajaus, keltainen katkoviiva. Lahde: Imatran kaupunki).
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Kaava-alueen keski- ja kaakkoisosalle sijoittuvan rautatiealueen (LR) alueella, seka rautatien
lansipuolisella Pilarikuusenkadun katualueen osalla on voimassa 27.11.2000 hyvaksytty
asemakaava nro 879, jonka kaava-alue on ulottunut alun perin Vuoksen itdrantaan asti.
Asemakaavaa on muutettu rautatien lansipuolisilta osin asemakaavalla nro 924.

Kaava-alueen keski- ja eteldosalla, rautatien itdpuolella on voimassa 08.11.2004 hyvaksytty
asemakaava nro 924, jonka kaava-alue kasittaa rautatiealueen lansipuolelle osoitetun laajan
yhtendisen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-14), kaava-alueen eteldosalle
sijoittuvan, Vuokseen rajoittuvan maa- ja metsatalousalueen (M), Vuoksen vesialueen osan (W),
seka kaava-alueen etelapuolelle sijoittuvan erityisalueen (E). Kaavassa osoitetun teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen eteldosalle on osoitettu ohjeellinen vaara-alue (va), koillis-
lounaissuuntainen asemakaavallinen rasite maanalaista johtoa varten, seka rajavyohyketta
koskeva osa-aluemerkinta (rv).

Kaava-alueen eteldosalla voimassa olevissa asemakaavoissa ei ole osoitettu rajavartiolaitoksen
kayttoon aluevarauksia, eikéd asemakaavoissa ole luonnollisestikaan huomioitu vuonna 2025

voimaan tulleessa osayleiskaavassa asetettuja maankaytdllisia ja aluevarauksellisia tavoitteita (ks.

alla oleva kaavakarttaote Imatran kaupungin epavirallisesta asemakaavayhdistelmasta. Kaava-
alueen suuntaa-antava rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla. Léhde: Imatran kaupungin
karttapalvelu).
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Kaava-alueen etelaosan kayttotarkoitukseksi on asemakaavaluonnoksessa osoitettu rajavartiolaitoksen alue (EP-1).
Rajavartiolaitoksen alueen pinta-ala on 357957 m2 ja tonttitehokkuusluvun e=0,20 perusteella laskettu kerrosala 71591 m2.
Rajavartiolaitoksen kayttéon osoitettu aluevaraus mukailee vuonna 2025 voimaan tulleessa osayleiskaavassa
rajavartiolaitoksen kayttoon osoitettua aluevarausta silla tarkennuksella, etta rata-alueen lansipuolinen logistiikka-alue on
osoitettu toiminnallisin motiivein kokonaisuudessaan myds eteldosansa osalta teollisuus- ja varastorakennusten

Rajavartiolaitoksen kayttddn ollaan ts. osoittamassa myds asemakaavatasolla laaja, yhtendinen uusi aluevaraus, joka
toteuttaa ja tarkentaa maankaytollisesséd mielessa tarkoituksenmukaisella tavalla ylemmalla kaavatasolla asetettuja
tavoitteita ja aluevarauksia. Kaava-alueen eteldosalle on osoitettu asemakaavaluonnoksessa rajavyohyketta (rv) koskeva
merkinta voimassa olevan rajauksen mukaisesti.
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Kaavamuutoksessa tulee huomioida myds Rajavartiolaitoksen
ilmatoiminnan vaatimukset.

Kaavan valmistelussa on huomioitu ja tullaan huomioimaan Rajavartiolaitoksen toiminnan asettamat
vaatimukset kaavan laatijan kaytettavissa olevan tiedon edellyttamalla ja mahdollistamalla tavalla.
Lausunnon yleispiirteisyyden vuoksi kaavaluonnoksessa ei asetettu esim. rakennusten, rakenteiden tai
laitteiden ylinta korkeusasemaan koskevia kaavamerkintdja ja -maarayksia.

Alueella voimassa olevassa yleiskaavassa on asetettu seuraava ilmatoimintaan liittyva maarays:
"Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeiden tuulivoimaloiden rakentamisesta tulee pyytaa
lausunto Puolustusvoimien paaesikunnalta.”

Kaavakarttaa tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen lausunnon perusteella. Kaavakartan yleismaarayksiin
lisattiin yleiskaavassa asetetun maarayksen muotoilua soveltava maarays:

"Yli 30 metrié (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeiden rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden
rakentamisesta tulee pyytééa lausunto Puolustusvoimien pdaesikunnalta, sekd Rajavartiolaitokselta.”

Kaavakartan yleismaarayksiin lisattya maaraysta voidaan tarvittaessa tarkentaa ehdotusvaiheen jalkeen ns.
teknisena tarkistuksena yhteistydssa Rajavartiolaitoksen kanssa.

Ei toimenpiteita.

Kaavamuutoksella on pidemman aikavalin vaikutuksia, joiden ei tule
heikentaa rajaliikenteen turvallisuutta tai sujuvuutta maantielld, rautatiella
ja rajanylityspaikan alueella, huomioiden rajanylityspaikan avautuminen
mahdollisesti tulevaisuudessa rajanylitysliikenteelle.

Rajavartiolaitoksen ja Tullin kayttddn osoitettuja aluevarauksia on laajennettu vuonna 2025 voimaan tulleella
osayleiskaavalla ja ollaan nyt laajentamassa myds asemakaavatasolla. Asemakaavassa osoitetut uudet
teolliset toiminnot sijoittuvat [ahimmilldan noin 1,4 km etaisyydelle rajasta ja noin 800 metrin etaisyydelle
tulliasemasta. Asemakaava toteuttaa kaava-alueen tulevalle maankaytolle ylemmilla kaavatasoilla asetettuja
tavoitteita mm. Rajavartiolaitoksen kayttodn osoitettavan alueen laajentaminen vuonna 2025 voimaan tulleen
osayleiskaavan mukaisesti.

Ainoa Pietarintien liikennealueeseen asemakaavan muutoksella tehtdva muutos on Pietarintieltd lanteen
alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 847 osoitetun Metsakuusenkujan katualueen ja
katuliittyman poistaminen ja korvaaminen 170 metrid pohjoisemmaksi kaavaluonnoksessa ja
kaavaehdotuksessa osoitetulla uudella Mustakuusenkadun katualueella ja katuliittymalla.

Tulliaseman rekkaparkkialueen luoteispuolelle on osoitettu alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro
847 suojaviheralue (EV), seka kaksi Metsakuusenkujan varteen osoitettua liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (K-9, korttelit 84 ja 85). Alueelle saa sijoittaa majoitus- ja ravintolarakennuksia.
Paivittdistavarakaupan tiloja saa sijoittaa kullekin tontille enintdan 200 m2. Toteutetusta kerrosalasta saa
enintaan 30 % olla paatoimintoihin liittyvia valmistus-, huolto- ja korjaamotiloja.

Alueelle laaditussa asemakaavaluonnoksessa ja asemakaavaehdotuksessa alueelle osoitetun teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen kaakkoisraja on osoitettu alueella voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettujen korttelialueiden kaakkoispuoleisten rajojen mukaisesti (ks. alla vasemmalla oleva ote Imatran
kaupungin asemakaavayhdistelmasta ja alla oikealla oleva ote nahtavilla olleesta
asemakaavaluonnoksesta). Nyt laadittavalla asemakaavalla ei ts. olla osoittamassa rakennuskaytt6dn
osoitettuja korttelialueita voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua lAhemmaksi tulliasemasta tai
rekkaparkista.

N\

Asemakaavalla ei tehda liikennealueisiin kohdistuvia olennaisia muutoksia Kaavan laatijan kaytettavissa
olevan tiedon perusteella kaava-alueelle

Ei toimenpiteita.
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Kaavamuutoksella ei tule rajoittaa rajanylityspaikan kehittamista pitkalla Ks. edella annetut vastineet. Ei toimenpiteita.

aikavalilla. Asemakaavamuutosta ei tule tehda suunnitellulla tavalla
vaarantamatta Rajavartiolaitoksen lakisdateistentehtavien toteuttamista ja
rajanylitysliikenteen turvallisuutta.

LIITE 1 karttakuvan mukaisesti rajattu 84T/kem alue tulee kaavoittaa EP- | Ks. edella annetut vastineet. Ei toimenpiteita.

1 kaltaiseksi rajavartiolaitoksen alueeksi tai vaihtoehtoisesti jattaa
kaavoittamatta T/kem teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.

Ks. edelld annetut vastineet. Lausunnossa asetettu maankaytéllinen tavoite poikkeaa alueella 2025 voimaan
tulleessa yleiskaavassa alueen tulevalle maankaytolle asetetuista tavoitteista (ks. alla oleva ote alueella
voimassa olevasta yleiskaavasta).

 ®

LmE1 Karttakuva

B4T/kem punaisella rajattu alue tulee kaavoittaa EP-1 kaltaiseksi Rajavartiolaitoksen alueeksi tai
vaihtoehtoisesti jattda kaavoittamatta T/kem teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

12.

Etela-Karjalan Pelastuslaitos,
19.01.2026.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Pelkolan teollisuusalueen
asemakaavamuutoksesta (luonnosvaihe)

Imatran kaupunki on pyytanyt Etela-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Pelkolan
teollisuusalueen asemakaavan muutoksen luonnoksesta. Kaava-alue sijoittuu Imatran
Pelkolan teollisuusalueelle, noin 3 kl kaakkoon Imatran keskustasta. Kaava-alue rajautuu
idassa osittain kaava-alueelle sijoittuvan, pohjois-etelasuuntaisesti Suomen ja Venajan
véliselle rajalle johtavan kantatie 62:n (Pietarintie) likennealueeseen ja rautatiealueeseen,
seka Pietarintien itdpuolelle sijoittuviin liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin. Kaava-
alue rajautuu eteldssa kaava-alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 924
osoitettuun erityisalueeseen ja lannessa asemakaavassa nro 879 Vuoksen itdrannalle
osoitettuun maa- ja metsatalousalueeseen. Kaava-alueen luoteispuolelle sijoittuu
asemakaavoissa nrot 491 ja 847 osoitettuja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita
ja Ovako Imatra Oy Ab:n terastehdas. Kaava-alueen pinta-ala on kaavahankkeen
valmisteluvaiheessa noin 155,12 ha.

Imatran kaupungin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjaamana tavoitteena on
osoittaa kaava-alueelle T/kem-korttelialuetta. Asemakaavatyon tarkoituksena on selvittaa
tavoiteltuun kayttétarkoitukseen soveltuvat alueet, seka tarkastella tavoitellun
kayttétarkoituksen edellyttamat muut aluevaraukset ja arvioida tavoitellun teollisen
toiminnan vaikutukset.

Lausunto

Pelastuslaitos on tutustunut 19.1.2026 mennessa Pelkolan teollisuusalueen
asemakaavamuutoksen luonnokseen.

Sammutusveden saatavuus alueen pelastustoimen tarpeisiin tulee varmistaa. Erityista
vaaraa aiheuttavissa kohteissa on usein vaatimuksena oma palovesiverkosto.
Sammutusvesijarjestelyiden suunnittelussa tulee kuulla pelastusviranomaista.

Kaava-alueen kemikaaliturvallisuusasioita on tarkasteltu
Pelastuslaitoksen ja Imatran kaupungin edustajien kanssa 11.03.2026
jarjestetyssa epavirallisessa tyOneuvottelussa. Sammutusveden riittdvan
saannin varmistamisen ja sammutusjatevesien hallinnan tarve ovat
asianomaisten viranomaisten ja kaavan laatijan tiedossa.

Kaava-alueen
kemikaaliturvallisuusasioita
on tarkasteltu
Pelastuslaitoksen ja
Imatran kaupungin
edustajien kanssa
11.03.2026 jarjestetyssa
epavirallisessa
tydneuvottelussa.
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Sammutusveden aiheuttamat ymparistdvaikutukset ovat tarpeen
huomioida erityisesti riskikohteissa, joissa on varastoituna vaarallisia
kemikaaleja, jotka voivat aiheuttaa merkittavia ymparistéhaittoja.
Vaarallisten kemikaalien vuotojen hallintaan ja sammutusjatevesien
hallintaan seka keraykseen tulee varautua. Sammutusjatevesi voi
sisaltda ymparistolle haitallisia kemikaaleja, jotka aiheuttavat vesiston
ja maaperan pilaantumista. Toiminnanharjoittajan on estettava
kemikaalien ja sammutusjatevesien leviaminen ymparistéon.
Sammutusjateveden hallintaa suunniteltaessa otetaan huomioon, ettd
varautuminen ei voi perustua ainoastaan pelastuslaitoksen tekemiin
toimenpiteisiin, koska pelastuslaitoksen ensisijaisena tehtavana
onnettomuustilanteissa on sammutus- ja pelastustyd, ei
sammutusjatevesien kerailyn jarjestaminen.

Kaavakartan yleismaarayksia tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen jalkeen.
Yleismaaraysten tavoitteena on osaltaan ennaltaehkaista kaava-alueen maaperan, seka
pinta- ja pohjavesien pilaantumiseen johtavien tilanteiden syntymista. Kaavakartan
hulevesien, kemikaalivuotojen ja sammutusjatevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset
tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen osin lausunnon perusteella muotoon:

"Hulevesien hallinta

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa pohjavesien
muuttumista tai pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden purkautumista, tai pinnan alenemista eiké vaarantaa pohjaveden laatua, tai
mééréaa. Pohjavesialueella ei saa séilyttaa irrallaan, varastoida, tai kasitelld nestemaisia
polttoaineita, eikd muita pohjavetté pilaavia aineita. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueilla muodostuvat hulevedet tulee keréta, kasitellé ja johtaa niin, ettei niistd aiheudu
alueen rakentamisen ja kdytdn aikana maaperén, pintavesien tai pohjaveden
pilaantumisvaaraa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut piha- ja pyséakointialueet tulee pééllystaa
vetté lapaisemattémaélla materiaalilla. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja
pysékaintialueilla muodostuvat hulevedet tulee késitelléd 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoissa.
Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysékdintialueilla muodostuvat hulevedet tulee
johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Korttelialueilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee
I&htbkohtaisesti imeyttaé tonteilla. Korttelialueita ja suojaviheralueille mahdollisesti sijoittuvia
hulevesien viivytykseen ja johtamiseen kéytettdvid rakenteita suunniteltaessa ja
rakennettaessa on selvitettdvé pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet tarvittaessa
asianmukaisin suojarakentein. Kaava-alueella tulee vélttaa tiesuolan ja lannoitteiden
kayttdmistd pohja- ja pintavesien suojelemiseksi. Suojaviheralueille saa sijoittaa kaava-
alueella ja kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien puhtaiden hulevesien imeyttédmiseen,
viivyttdmiseen ja johtamiseen liittyvia rakenteita alueille mahdollisesti sijoittuvien muiden
rakenteiden tai erityisarvojen asettamat rajoitteet huomioiden. Rakentamislupahakemuksen
yhteydessa tulee esittéda hulevesisuunnitelma, jossa kuvataan alueen rakentamisen ja kdytén
aikaiset hulevesien méérélliseen ja laadulliseen hallintaan liittyvét riskit, seké riskien
hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitusperiaatteet. Laitosten,
rakenteiden ja jarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsdadénnén
ja viranomaisohjeiden asettamat vaatimukset.

Kemikaalivuotojen ja sammutusjdtevesien hallinta

Ympéristé- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessé tulee esittdéa hulevesisuunnitelman
lisdksi kemikaalivuotojen ja sammutusjéatevesien hallintasuunnitelma, jossa kuvataan alueelle
sifoittuvaan toimintaan liittyvét riskit, seké riskien hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja
rakenteiden mitoitus. Kemikaalien ja mahdollisten sammutusvesien ké&sittely ja keréily on
suunniteltava sellaiseksi, ettd kemikaaleja ei pddse maaperaén tai pintaveteen.
Sadevesivieméreiden tulee olla suljettavissa. Laitosten, rakenteiden ja jarjestelmien
suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsé&dénnén ja viranomaisohjeiden
asettamat vaatimukset.”

Kaavakartan
yleismaarayksia tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.

Etela-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita
asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

13.

Imatran Seudun Sahkonsiirto
Oy, 20.01.2026.

Imatran Seudun Sahkénsiirto Oy:n nykyinen sdhkonjakeluverkko ei mahdollista alueella
asemakaavan mukaista sahkoénkayttoa esitetyssa laajuudessa. Kaavan toteuttaminen
edellyttaa jakeluverkon kehittamista ja kapasiteetin lisdamista. Jakeluverkon
kehittamistarve on olemassa riippumatta siita toteutetaanko uudet liittymat 0,4 kV tai 20 kV
liittymind. Sahkonjakeluverkon kehittdmistoimenpiteet tulee huomioida kaavan
jatkosuunnittelussa seka toteutuksen aikataulutuksessa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

14.

Imatran kaupunki
Rakennusvalvontajaosto,
23.01.2026.

Rakennusvalvontajaoston lausunto Pelkolan teollisuusalueen asemakaavamuutoksen 1140
luonnoksesta.

Valmistelija:
Rakennusvalvontajaostolta on pyydetty lausuntoa Pelkolan teollisuusalueen
asemakaavamuutoksen luonnoksesta 1140.

Suunnittelualue sijaitsee Imatran Teppanalassa, Pelkolan teollisuusalueella.

Asemakaavan muutos koskee Imatran kaupungin kaupunginosan 57 Teppanala kortteleita
84-85, 92-94 ja osaa kortteleista 70 ja 89, seka niihin liittyvia likenne-, katu-, virkistys-,
erityis- ja rautatiealueita.

Tavoitteena on osoittaa kaava-alueelle T/kem-korttelialuetta. Asemakaavatydn
tarkoituksena on selvittaa tavoiteltuun kayttotarkoitukseen soveltuvat alueet, seka
tarkastella tavoitellun kayttotarkoituksen edellyttdmat muut aluevaraukset ja arvioida
tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

Paatosesitys:
Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavamuutoksen luonnosta 1140 huomautuksetta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Paitos:
Hyvaksyttiin.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

15.

Imatran seudun
ymparistdlautakunta,
23.01.2026.

Lausunto Pelkolan teollisuusalueen asemakaavamuutoksen 1140 luonnoksesta, Imatra

Valmistelija:

Imatran kaupungin kaavoitus on pyytanyt Imatran seudun ymparistélautakunnalta lausuntoa
Pelkolan teollisuusalueen asemakaavamuutoksen 1140 luonnoksesta. Lausuntoa pyydetiin
19.1.2026 mennessa, mutta sen antamiseen saatiin jatkoaikaa 28.1.2026 asti.

Kaava-alue sijoittuu Imatran Pelkolan teollisuusalueelle, noin 3 km kaakkoon Imatran keskustasta.
Kaava-alue rajautuu idassa osittain kaava-alueelle sijoittuvan, pohjois-etelasuuntaisesti Suomen ja
Venajan valiselle rajalle johtava kantatie 62:n (Pietarintie) likennealueeseen ja rautatiealueeseen,
seka Pietarintien itdpuolelle sijoittuviin lilke- ja toimistorakennusten korttelialueisiin. Kaava-alue
rajautuu etelassa kaava-alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 924 osoitettuun
erityisalueeseen ja lannessa asemakaavassa nro 879 Vuoksen itdrannalle osoitettuun maa- ja
metsatalousalueeseen. Kaava-alueen luoteispuolelle sijoittuu asemakaavoissa nrot 491 ja 847
osoitettuja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita ja Ovako Imatra Oy Ab:n terastehdas.
Lahimmat asuinkiinteistot sijaitsevat 50 — 100 metrin paassa kaava-alueesta Ensontien varrella.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 155 ha, ja osa siita sijoittuu luokitellulle pohjavesialueelle.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T/kem), jonne voitaisiin sijoittaa my0ds vaarallisten kemikaalien
valmistus- ja varastointitoimintaa. Asemakaavatyon tarkoituksena on selvittaa tavoiteltuun
kayttétarkoitukseen soveltuvat alueet, seka tarkastella tavoitellun kayttétarkoituksen edellyttamat
muut aluevaraukset ja arvioida tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

Kaavan keskeiset suunnitteluratkaisut liittyvat aiempaa laajempien ja yhtenaisempien myos
kemianteollisuuden mahdollistavien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
osoittamiseen kaava-aluetta pohjois-etelasuuntaisesti halkovan rautatien ita- ja lansipuolelle.

Suunnittelualueelta on laadittu huhti-kesdkuussa 2025 luontoselvitys, johon siséltyivat kasvillisuus-
ja luontotyyppikartoitus, linnusto-, lito-orava-, viitasammakko- ja kirjoverkkoperhoskartoitus.
Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella sijaitsee kaksi suhteellisen pienialaista suojelun arvoista
luontoymparist6a; kosteikko 1ahelld Vuoksen rantaa sekd kaavan eteldosassa Vuokseen
purkautuva

luonnontilainen uoma lahiymparistdineen. Selvityksen mukaan kaava-alueella ei sijaitse
luonnonsuojelulain nojalla suojeltavien elidlajien elinalueita.
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Kaavamuutosalueelta on laadittu myds melu- ja
hulevesiselvitykset. Kaavaluonnoksessa on annettu
maaraykset asuinalueilla sallittavista enimmaismelutasoista,
pohjaveden suojelusta seka hulevesien kasittelysta.

Kaavakartan yleismaarayksia tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavakartan
melun ja tarinan hallintaa, seka hulevesien, kemikaalivuotojen ja sammutusjatevesien hallintaa koskevat
yleismaaraykset tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen osin lausunnon perusteella muotoon:

"Melun ja tarindn hallinta

Asutukselle aiheutuva ulkomelu ei saa ylittdé klo 7.00-22.00 melun ekvivalenttitason ohjearvoa 55 dB
L(Aeq) eika klo 22.00-7.00 50 dB L(Aeq). Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittdd melu- ja téarindselvitys,
seka tarvittavat suunnitelmat ja toimenpiteet melusta ja térindsta aiheutuvien haittojen hallintaan ja
ennaltaehkéisyyn liittyen.

Hulevesien hallinta

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai
pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista, tai
pinnan alenemista eikd vaarantaa pohjaveden laatua, tai maéaréa. Pohjavesialueella ei saa séilyttaa
irrallaan, varastoida, tai kéasitelld nestemadisiéa polttoaineita, eikd muita pohjavetta pilaavia aineita.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla muodostuvat hulevedet tulee keréta, késitella ja johtaa
niin, ettei niistd aiheudu alueen rakentamisen ja kdytén aikana maaperén, pintavesien tai pohjaveden
pilaantumisvaaraa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut piha- ja pysékéintialueet tulee paéllystaa vetta
ldpaiseméttémaélléd materiaalilla. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysékéintialueilla muodostuvat
hulevedet tulee kéasitelld 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoissa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja
pysékdintialueilla muodostuvat hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Korttelialueilla
muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ldhtbkohtaisesti imeyttaa tonteilla. Korttelialueita ja suojaviheralueille
mahdollisesti sijoittuvia hulevesien viivytykseen ja johtamiseen kéytettévid rakenteita suunniteltaessa ja
rakennettaessa on selvitettdva pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet tarvittaessa asianmukaisin
suojarakentein. Kaava-alueella tulee vélttaa tiesuolan ja lannoitteiden kadyttamista pohja- ja pintavesien
suojelemiseksi. Suojaviheralueille saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien
puhtaiden hulevesien imeyttémiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen liittyvié rakenteita alueille mahdollisesti
sijoittuvien muiden rakenteiden tai erityisarvojen asettamat rajoitteet huomioiden.
Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee esittéé hulevesisuunnitelma, jossa kuvataan alueen
rakentamisen ja kdytdn aikaiset hulevesien mééarélliseen ja laadulliseen hallintaan liittyvét riskit, seka riskien
hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitusperiaatteet. Laitosten, rakenteiden ja
Jarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsdddénnén ja viranomaisohjeiden
asettamat vaatimukset.

Kemikaalivuotojen ja sammutusjétevesien hallinta

Ympéristé- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessé tulee esittdé hulevesisuunnitelman liséksi
kemikaalivuotojen ja sammutusjéatevesien hallintasuunnitelma, jossa kuvataan alueelle sijoittuvaan
toimintaan liittyvét riskit, seké riskien hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitus.
Kemikaalien ja mahdollisten sammutusvesien ké&sittely ja keréily on suunniteltava sellaiseksi, ettéa
kemikaaleja ei padse maaperééan tai pintaveteen. Sadevesivieméreiden tulee olla suljettavissa. Laitosten,
rakenteiden ja jarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsdadénnén ja
viranomaisohjeiden asettamat vaatimukset.”

Kaavakartan
yleismaarayksia tarkistettiin
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.

Luonnosvaiheen kaava-aineisto on saatavilla Imatran
kaupungin verkkosivuilta hakusanalla 1140.
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Paatosesitys:

Imatran seudun ymparistolautakunta Imatran kaupungin
terveyden- ja ymparistonsuojeluviranomaisena antaa Pelkolan
asemakaavamuutoksen luonnoksesta seuraavan lausunnon:

Vaarallisten kemikaalien valmistus- ja varastointialueet (T/kem)
tulee sijoittaa riittdvan turvaetaisyyden paahan asuinalueista.
Kaavaselostuksessa mainittu viela toteuttamaton
kemikaaliturvallisuusselvitys tulee tehda, ja sen tulokset tulee
huomioida kaavasuunnittelussa.

Lausunnossa viitattuja asioita on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa laaditussa
kemikaaliturvallisuus-selvityksessa. Selvityksen keskeisia tuloksia on kasitelty asianosaisten
viranomaisten kanssa jarjestetyissa tydneuvotteluissa.

Lausunnossa viitattuja asioita on
tarkasteltu kaavaselostuksen
litteeksi ehdotusvaiheessa
laaditussa
kemikaaliturvallisuusselvityksessa.
Selvityksen keskeisia tuloksia on
kasitelty asianosaisten
viranomaisten kanssa
jarjestetyissa tydneuvotteluissa.

Luontoselvityksessa havaitut luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaat luontoymparistot (kosteikko ja
luonnontilainen uoma) tulee merkitd kaavaan suojeltaviksi.

Kaavakarttaa tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen lausunnon ja alueelle laadittujen selvitysten
perusteella. Kaavakartan eteldosalle lisattiin uoman morfologialtaan luonnontilaiseksi tai
luonnontilaisen kaltaiseksi tulkitulle osuudelle vesilain 2. luvun 11 §:n mukaista noroa, seka
arvoluokka 4:3an kuuluvaa kosteikkoa koskevat osa-aluemerkinnat ja -maaraykset.

luo-5
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Arvoluokka 1. Vesilain 2. luvun 11. §&n
pienvesikohde (noro), jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Kaavakarttaa tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavakartan etelaosalle lisattiin luonnon
monimuotoisuutta tukevaa kohdetta (kosteikko) koskeva osa-aluemerkinta ja -maarays.

luo-6

Luonnon monimuotoisuutta tukeva kohde. Arvoluokka 4. Ihmisen toiminnasta syntynyt pienialainen
kosteikko. Alueella tehtavien toimenpiteiden suunnittelussa tulee huolehtia siita, etta alueen
luontoarvojen sailyminen turvataan.

Kaavakarttaa tarkistettiin
valmisteluvaiheen jalkeen
lausunnon ja alueelle laadittujen
selvitysten perusteella.
Kaavakartan eteldosalle lisattiin
uoman morfologialtaan
luonnontilaiseksi tai
luonnontilaisen kaltaiseksi
tulkitulle osuudelle vesilain 2.
luvun 11 §:n mukaista noroa, seka
arvoluokka 4:4an kuuluvaa
kosteikkoa koskevat osa-
aluemerkinnat ja -maaraykset.
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Meluselvityksen mukaan kaavan mukaisesta toiminnasta voi aiheutua
[&hiasutusalueelle seka paiva- ettd ydajan ohjearvojen (55 dB(A) ja 50 dB(A))
ylittavia melutasoja. Tasta syysta kaavasuunnittelun yhteydessa tulisi selvittaa
mahdolliset toimenpiteet teollisuusalueen melun leviamisen ehkaisemiseksi.
Lisdksi on huomioitava, ettd kaavaluonnoksessa annettavien
enimmaismelutasoja koskevien maaraysten tulisi perustua valtioneuvoston
paatoksessa 993/1992 taajaman asuinalueille annettuihin paiva- ja ydaikaisiin
ohjearvoihin.

Kaavakartan yleismaarayksia tarkistettiin lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Kaavakartan melun ja tarinan hallintaa koskeva yleismaarays tarkistettiin
valmisteluvaiheen jalkeen muotoon:

"Melun ja tarindn hallinta

Asutukselle aiheutuva ulkomelu ei saa ylittda klo 7.00-22.00 melun ekvivalenttitason
ohjearvoa 55 dB L(Aeq) eiké klo 22.00-7.00 50 dB L(Aeq). Rakentamisluvan
yhteydessa tulee esittdd melu- ja tarindselvitys, seka tarvittavat suunnitelmat ja
toimenpiteet melusta ja térinédsté aiheutuvien haittojen hallintaan ja ennaltaehkéisyyn
liittyen.

Kaavakartan yleismaarayksia
tarkistettiin lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.

Ympaéristélautakunnalla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Paatos:
Hyvaksyttiin.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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