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57. Kaupunginosa Teppanala, korttelit 84, 85, 89, 91-94, osa kortteleita 70, seka maa- ja
metsatalous-, virkistys-, erityis-, rautatie- ja katualuetta.
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1. SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Imatran kaakkoisosassa Teppanalassa Pelkolan teollisuusalu-
eella, noin 3 km kaakkoon Imatran keskustasta. Kaava-alue rajautuu idassa osittain kaava-
alueelle sijoittuvan, pohjois-etelasuuntaisesti Suomen ja Venajan valiselle rajalle johtava
kantatie 62:n (Pietarintie) likennealueeseen ja rautatiealueeseen, seka Pietarintien itapuo-
lelle sijoittuviin liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin. Kaava-alue rajautuu etelassa
kaava-alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 924 osoitettuun erityisalueeseen ja
lannessa asemakaavassa nro 879 Vuoksen itarannalle osoitettuun maa- ja metsatalous-
alueeseen. Kaava-alueen luoteispuolelle sijoittuu asemakaavoissa nrot 491 ja 847 osoitet-
tuja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita ja Ovako Imatra Oy Ab:n terastehdas.
Kaava-alueen pinta-ala on kaavahankkeen ehdotusvaiheessa noin 149,98 hehtaaria.

Kaava-alueen rajausta laajennettiin aloitusvaiheen jalkeen kaavoitusteknisista ja alueva-
rauksellisista syista johtuen noin 66 hehtaarilla. Kaava-alueeseen otettiin mukaan kaava-
alueen pohjoisosalle sijoittuvat kiinteistot 153-57-89-1 ja 153-57-89-2, kaava-alueen etela-
osalle sijoittuvan kiinteistén 153-57-94-5 eteldaosa, seka kaava-alueen lansi- ja etelaosalle
sijoittuvan Kiinteistdon 153-413-11-2 etela- ja luoteisosat.

Kaava-alueen rajaus koskee kaavahankkeen valmisteluvaiheessa seuraavia kiinteistja,
kiinteistbnomistajia ja lunastusyksikén hallinnoijia:
. 153-57-84-1, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1099
153-57-89-1, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999
153-57-89-2, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999
153-57-89-3, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999
153-57-89-4, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999
153-57-70-7, Imatran kaupunki, muodostettu 31.1.2007
153-57-91-2, Imatran kaupunki, muodostettu 14.9.2018
153-57-91-3, Imatran kaupunki, muodostettu 14.9.2018
153-57-94-5, 0sa, Imatran kaupunki, muodostettu 30.9.2020
153-57-9901-0, Imatran kaupunki, muodostettu 14.4.1978
153-409-1-139, osat (mm. Pilarikuusenkadun katualuetta, Ensonpuisto),
Imatran kaupunki
153-409-1-142 osa (rautatiealue), Imatran kaupunki, hallinnoiva viranomainen:
Vaylavirasto, muodostettu 21.10.2015
153-413-2-81, yksityinen omistaja, muodostettu 12.12.1975
153-413-11-1, Imatran kaupunki, muodostettu 28.3.2003
153-413-11-2, 0sa, Imatran kaupunki, muodostettu 22.12.2004

153-895-0,62, 0sa, (kantatie 62:n yleisen tien alue), Vaylavirasto,
muodostettu 27.9.1990
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Kartta 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla (musta soikio). (Ldhde: Imatran kRaupunki)

2. TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle T/kem-korttelialu-
etta. Asemakaavatyon tarkoituksena on selvittaa tavoiteltuun kayttotarkoitukseen soveltu-
vat alueet seka tarkastella tavoitellun kayttotarkoituksen edellyttamat muut aluevaraukset
ja arvioida tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET
Aloite

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus
paatti kokouksessaan 3.6.2024 asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta kaavoituskat-
sauksen 2024 yhteydessa. Asemakaavamuutos on tullut vireille julkisella kuulutuksella
6.6.2024.
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Kartta 2. Suunnittelualueen rajaus (oranssi). (Ldhde: paikkatietoikrkuna)

Alueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pelkolassa Pietarintien lansipuolella lahella Imatran rajatarkastus-
asemaa.
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Suunnittelualue on talla hetkella paaosin rakentamatonta, mutta asemakaavoitettua alu-
etta. Alueen lapi kulkee pohjois-etelasuunnassa Imatra-Imatrankoski-Raja -rautatie. Suun-
nittelualueen keskella on ita-lansisuuntainen Pilarikuusenkatu, joka yhdistaa rautatien lan-
sipuolen alueet alikulun kautta Pietarintiehen.

Rautatien itapuolen alueet ovat paaosin rakentamattomia ja metsaisia lukuun ottamatta
Pilarinkuusenkadun varressa sijaitsevaa lahinna varastointiin kaytettavaa kiinteistoa. Lansi-
puolella rautatieterminaalin alue on avointa hiekka- ja sorapintaista aluetta, jolla kasvilli-
suuspeite on vahainen. Aivan suunnittelualueen lansireuna on jo puustoisempaa.

Rakennettu ymparisté

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta. Alueen keskella kulkee Pilarikuusenkatu ja
alueen halki kulkee rautatie. Rautatien lansipuolella sijaitsee kaksikerroksinen toimistora-
kennus seka rautatietoimintoihin littyva varastorakennus.

Alueen luoteispuolella on Ovakon terastehtaan alueet, pohjoisessa teollisuusaluetta. Pie-
tarintien itapuolelle jaa asuinalueita, joilla on paaosin pientalorakentamista. Etelassa on ra-
Jjatarkastusaseman aluetta rakennuksineen ja rakenteineen.

Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin merkittyja muinais-
jaannoksia.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2022 (Afry) ja 2025 (Taratest).
Suunnittelualueen puusto rautatien itapuolella on paaasiassa metsantutkimusta varten is-
tutettuja erikoispuulajeja. Erikoiskuusien alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2014
(POyry). Suunnittelualueen lansiosassa on luonnontilaisempia alueita.

Lannessa Paavolanmaen alueella kuusikko on varsin iakasta, mutta tasaikaista. Lahopuuta
ei ole viela kovin runsaasti. Maen laella on varttunutta mannikkoa, joiden alikasvoksena on
tiheaa kuusikkoa. Kenttakerroksessa kasvaa mustikkaa ja kieloa. Alueella on muutamia
kaatuneita lahopuita. Paavolanmaen itarinteen keskivaiheilla sijaitsee noro, myds lansirin-
teessa sijaitsee mahdollinen noro.

Paavolanmaki edustaa luontotyyppina varttunutta havupuuvaltaista lehtomaista kangasta,
Jjoka on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) seka tuoretta keskiravinteista lehtoa, joka on ar-
vioitu vaarantuneeksi (VU).

Huoltoteiden varsilla ja varastorakennuksen ja rannan valisilla avoimemmilla alueilla kas-
vaa haitallista vieraslajia komealupiinia. Muita haitallisia vieraslajeja alueella on ainakin tert-
tuselja.
Suunnittelualueen linnusto on vanhan metsan lajistoa.

Pohjavesi

Suunnittelualueen koillisosa ulottuu Teppanalan luokan 2 pohjavesialueelle "Muu veden-
hankintakayttoén soveltuva pohjavesialue”.
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Pohjavesialueen lansiosassa vetta hyvin johtavat maa-aineskerrokset ovat savi- ja silttiker-
rosten alla. Pohjavesialue rajautuu idassa ja etelassa osittain kallio- ja moreenialueisiin,
muutoin paaasiassa savi- ja silttikeroksiin.

Pohjaveden pinta on pohjavesialueen eteldosassa 4-11 m syvyydella tayttdalueen pin-
nasta, tasolla +57..+58 m mpy. Kallion pinta on alueella noin 17 m syvyydella maanpinnasta,
tasolla +53 m mpy, ja pohjavesikerroksen paksuus on noin 5 m. Pohjaveden virtaussuunta
on alueelta lansi-luoteeseen. Pohjavedessa on pohjavesialueen etelaosissa havaittu ko-
honneita raskasmetallipitoisuuksia (Cr, Cu, Pb, Zn). Myos nitraattipitoisuus (maks. 55 mg/)
on paikoin korkea ja ylittaa talousvedelle asetetun enimmaispitoisuuden. Pohjavedesta on
todettu myds pienia pitoisuuksia PAH-yhdisteita (fenantreeni). Pohjavesialue on nimetty
vesienhoidossa riskialueeksi. Pohjavesialueella on sijainnut Ovako Oy:n vedenottamo
(kayttédnottovuosi 1936), mutta vedenottamo ei ole enaa kaytdssa (kayttod lopetettu noin
vuonna 2000).

Maapera

Suunnittelualueen pohjoisosissa Pilarikuusenkadun pohjoispuolella maapera on paaasi-
assa koheesio- ja kitkamaalajien aluetta, jossa hiekan, siltin ja saven seka paikoin myos
turpeen kerrosvaihtelu on mahdollinen tai todettu. Pilarikuusenkadun etelapuoli on paa-
asiassa savikkoa, jossa vallitsevien saven ja hiesun paalla on paikoin ohuita alle metrin pak-
suisia eloperaisia kerrostumia.

Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) maaperakarttojen mukaan suunnittelualueen maa-
pera on savea, Paavolanmaen alueella harjua ja muita jaatikkdjokikerrostumia.

Radon

Alueelta ei ole kartoitettu radontasoja. Lahimpien kartoitustietojen perusteella alue kuulu-
nee kohonneen radontason alueelle. Kohonneen radontason alueella mittaustuloksista 1-
9 % ylittaa 400 Bg / m3. Radonriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Melu

Melua alueella aiheuttaa Ensontie seka Pietarintie ja raideliikenne. Maailmantilanteen takia
liikenne on nykytilanteessa normaalia vahaisempaa seka tie- etta rataosuuksilla.

Imatran yleiskaavan 2040 yhteydessa tehdyn meluselvityksen mukaan paaosalla aluetta
seka nykytilanteessa (2020) etta ennustetilanteessa 2040 paivaajan melutasot ovat alle 55
dB. Tie- ja raidealueiden laheisyydessa melutaso on noin 55-65 dB. Yoajan melutasot jaa-
vat padosalla suunnittelualuetta alle 45 dB seka nyky- etta ennustetilanteessa. Tie- ja rai-
dealueiden laheisyydessa melutaso nousee yli 55 dB.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa. Alueen toteuttaminen voi vaatia
yhdyskuntateknisen verkoston laajentamista.

Vaesto

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Lahimmat asuinalueet sijaitsevat alueen itapuolella
Ensontien varrella. Asutus koostuu pientaloalueista. Alueella asuu vajaa 300 asukasta. La-
himmat asuinkiinteistot ovat vajaan 100 metrin etaisyydella suunnittelualueesta.
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Palvelut ja virkistys

Suunnittelualueella ei ole palveluita. Lahimmat yksityiset ja julkiset palvelut sijoittuvat Ra-
japatsaan ja Kanavakadun alueelle noin 2,5-3 km luoteeseen kaava-alueelta.

Ensontiella kulkee linja-autoliikenne noin puolen tunnin valein Imatrankosken keskustan ja

Mansikkalan kautta Vuoksenniskalle ja aina Niskapietilantieta pitkin kaupungin koillisnur-
kalle Huhtaseen saakka.

Ensontien itapuolella on lagjalti rakentamattomia metsa- ja peltoalueita myods mahdolli-
seen virkistyskayttéon. Suunnittelualueen lansipuolen Vuoksen ranta-alueet eivat ole yhta
helposti saavutettavissa lahiympariston toimintojen vuoksi.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Imatran kaupungin omistuksessa. Alueella on vahaisesti yksi-
tyista maanomistusta.

Kartta 3. Ote maanomistuskartasta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus esitetty punaisella. Kaupungin
maanomistus vihrealla. (Ldhde: Imatran kaupunki)
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4. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018. Tata asemakaavan muutosta
koskevia tavoitteita ovat erityisesti:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

o Tehokas liikennejarjestelma

o Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kokonaisuuksista suunnittelualuetta koskevat seuraavat sisallét:
- tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista

luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle

luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,

joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen

- haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin

- suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ai-
neiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista

- varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkai-
sujen tarpeisiin

Lakimuutos

Uusi rakentamislaki (RakL) tuli voimaan 1.1.2025. Samassa yhteydessa maankaytto- ja ra-
kennuslaista (MRL) kumottiin rakentamisen saadokset, ja jaljella jaavan lain nimi muuttui
alueidenkayttoélaiksi (AkL).

Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on kokonaismaakuntakaava. Maakuntakaava on maan-
kaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kay-
tosta. Etela-Karjalan maakuntakaavassa osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja
alueidenkayton perusratkaisut seka maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025
saakka. Maakuntakaava myds valittaa valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kaavoituk-
seen.

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja vahvis-
tettu ymparistoministeriéssa 21.12.2011. Osia kokonaismaakuntakaavasta on kumoutunut
vuosien saatossa mm. kuntaliitosten ja vaihemaakuntakaavojen myota.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty Etela-Karjalan liton maakuntaval-
tuustossa 24.2.2014. Ymparistdministerié vahvisti vaihemaakuntakaavan 19.10.2015. Vaihe-
maakuntakaavassa tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden kehittamismahdollisuuksia
seka mitoitusta maakunnassa. Myos matkailupalvelujen ja elinkeinojen seka liikennejarjes-
telman kehittaminen ovat kaavan teemoina. Vaihekaavan ratkaisut korvaavat Etela-Karja-
lan vahvistetun kokonaismaakuntakaavan aluevarauksia.
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Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.12.2021.
Vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 31.5.2023 korkeimman hallinto-oikeuden hylattya va-
lituslupahakemukset. Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava tuli voimaan 6.9.2023.

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan lahtokohtana on jatevedenpuhdistamon toteutta-
mismahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueella.

Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti 29.4.2019 maakuntakaavan paivitystyén aloittami-
sesta. Etela-Karjalan maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka tarkastelee
maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti. Kaavassa kasitellaan koko maakunnan tai useam-
man kunnan yhteiset, lagjat maankayton linjaukset sovittaen yhteen eri maankayton tar-
peet. Kaavaluonnoksen suunnittelutyd on parhaillaan kaynnissa.

Kartta 4. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu keltaisella
ympyralla. (Lahde: Eteld-Karjalan Liitto)

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu tuotantotoiminnan ja palveluiden alueeksi
(TP-1). Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

"Alueelle saadaan sijoittaa ymparistohdiriéta aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja varas-
tointia, toimistoja, logistiikan alueita seka alueelle soveltuvia palveluja. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee Riinnittdd huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan
Ja tasapainoisen tyopaikka- ja palveluympadriston toteuttamiseen, rakennettavan ympdriston
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hyvaan laatuun, tienvarsindRymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen. YRsityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat sekRa toiminnalliset likenneyhteydet
pdaavayliin, taajamiin ja asutukseen. Alueiden kehittamista tulee suunnitella harRitusti ottaen
huomioon pohjavedet, maisema-arvot sekRa luonnon- ja elinympdristo.”

Koko suunnittelualue on maakuntakaavassa kasvukeskusalueen laatukaytavaa (Lk, tum-
manpunainen viiva) seka liilkenteen ja logistiikan kehittamisen kohdealuetta (llk, punainen
viiva).

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Seveso-kohde, jonka konsultointivyohykkeeseen
(sev, musta pistekatkoviiva) suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on Teppanalan tarkeaa pohjavesialuetta (pv, sininen pis-
tekatkoviiva), jota koskee suunnittelumaarays:

"Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu ei niiden vaiku-
tuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelundkokohdat
otettava huomioon siten, ettei alueen Rayttod vedenhankintaan vaaranneta.”

Suunnittelualueelle on osoitettu seudullista kaasuvoimalaitosta varten energiahuollon
alue (en, vaaleanpunainen ympyra), jota koskee suunnittelumaarays:

"Alue varataan energiahuollon tarpeisiin. Merkittavat ympdristohdiriot on estettéva teknisin
ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittavat suoja-alueet.”

Imatra-lmatrankoski-Raja -rautatie on osoitettu merkittavasti kehitettavaksi paaradaksi (rp),
Jjota koskee suunnittelumaarays:

"Padradan suunnittelussa tulee varautua kRaksoisraiteen rakentamiseen, tasoristeysten pois-
tamiseen seka Imatran rajanylityspaikan kansainvalistémiseen liittyviin radan ja ratapihojen
kehittamistoimenpiteisiin. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon raideliikenteestd aiheutuvat
melu- ja tdrindhaitat seka pddstot riittdvan pitkalle tulevaisuuteen.”

Alueen lapi kulkee paakaasulinja (k, musta viiva).

Pietarintie on osoitettu merkittavasti parannettavaksi tieksi (vt/kt) seka polkupyorareitiksi
(vaaleanpunainen palloviiva).

Suunnittelualueen pohjoisreunaan rajautuu merkinta, jolla osoitetaan teollisuus- ja varas-
toalue, jolla on/jolle saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen (t/kem, harmaa ympyra).

Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 29.4.2019 maakuntakaavan paivitys-
tyon aloittamisesta. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040.
Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti. Kaavaluonnos on tavoitteena
saada valmiiksi ja asettaa nahtaville alkuvuodesta 2026.

Yleiskaava

Imatran yleiskaava 2040

Suunnittelualueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 28.4.2025 hyvaksyma Imat-
ran uusi yleiskaava "Kokoaan suurempi Imatra 2040".

Kaakkois-Suomen ELY-keskus teki yleiskaavasta oikaisukehotuksen koskien Kaukopaan
koulun suojelumerkinnan pois jattamista. Kaupunginvaltuusto teki uuden paatoksen
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6.10.2025 ja pysytti aiemman paatoksensa entisellaan ja hyvaksyi yleiskaavan muilta osil-
taan kuin Kaukopaan koulu. Paatdksesta on valitettu hallinto-oikeuteen koskien Kauko-
paan koulua.

Yleiskaava on tullut voimaan 29.10.2025 muilta osin kuin Kaukopaan koulu.

Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu rajavartiolaitoksen kayttéon tarkoi-
tetuksi alueeksi (EP), ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi
(TT), teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
(TY), Suunnittelualueen etelaosassa on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).
Suunnittelualueen pohjoisosaan seka lansiosaan on osoitettu potentiaalinen teollisen mit-
takaavan aurinkoenergian tuotantoalue (en).

Suunnittelualueen pohjoisosassa on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon aluetta (et).
Suunnittelualueen pohjoisosassa on Teppanalan muu vedenhankintakayttdéon soveltuva
pohjavesialue (luokka Il) (sininen pistekatkoviiva).

Imatra-Imatrankoski-Raja -rautatie on osoitettu merkittavasti parannettavaksi paaradaksi.
Suunnittelualueen lapi kulkee ita-lansisuunnassa uuden voimajohdon merkinta (punainen
katkoviiva).

Suunnittelualueen lapi pohjoisesta etelaan kulkee paakaasulinja (k, musta viiva).
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Kartta 5. Ote Imatran yleiskaavasta 2040. Punainen katkoviiva likimaarainen kaavamuutos-
alue. (Lahde: Imatran kaupunki).
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
- 847 /1999, 879 / 2000, 829 / 2003, 924 / 2004, 1117 / 2022

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta, jolla ymparistod asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY-8), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-11, T-12, T-14), teollisuusraken-
nusten korttelialuetta (TT-1), liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-9), maa- ja met-
satalousaluetta (MY), suojaviheraluetta (EV), lahivirkistysaluetta (VL) seka katualueita.

Teollisuusalueiden tehokkuus vaihtelee e=0.30-0.40. Liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueiden tehokkuus on e=0.50. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Kartta 6. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen suuntaa antava rajaus on osoitettu punaisella katkovii-
valla. (Lahde: Imatran kaupunki)
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Rakennuskiellot

Suunnittelualueen etelaosassa kortteleissa 84 ja 85 on alue, joka on ollut rakennuskiellossa
vuodesta 2013 lahtien. Rakennuskielto poistuu asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Kartta 7. Rakennuskiellossa oleva alue osoitettu punaisella. (Lahde: Imatran kaupunki)

Rakennusjarjestys

Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016, ja se
on tullut voimaan 1.8.2016.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain AKL 54 §:n mukaiset vaatimukset.
Pohjakartan laadusta vastaa Imatran kaupunki.

Laaditut selvitykset

Kaavamuutostydssa kaytetaan mahdollisimman paljon hyvaksi jo laadittuja selvityksia,
mm. yleiskaavan 2040 "Kokoaan suurempi Imatra”, Imatra-Imatrankoski-Raja -ratahank-
keen seka muita alueelle jo laadittuja tai sita koskevia selvityksia.

Alueelta on aiemmin laadittu mm. seuraavat selvitykset:
- Teppanalan entisen erikoiskuusien kasvatusalueen asemakaava: Luontoselvitys,
Poyry, 2014
- Imatran yleiskaava 2040 meluselvitys, WSP, 2021
- Pelkolan alueen luontoselvitykset 2022, Afry, 2022
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Kaavahankkeen aikana laaditut selvitykset

Liikenneselvitys, Taratest Oy, 23.00.2025

Meluselvitys, Taratest Oy, 24.09.2025

Luontoselvitys, Taratest Oy, 15.10.2025

Hulevesiselvitys, Taratest Oy, 19.09.2025

Kunnallistekninen selvitys, Taratest Oy, 2025
Kemikaaliturvallisuusselvitys, Sweco Finland Oy, 17.03.2026

5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan toteutuksen ymparis-
tovaikutukset alueidenkayttolain- ja rakentamislain seka -asetusten edellyttamalla tavalla
(AKL 9 §, MRA 1 8). Kaavaa laadittaessa tulee selvittaa suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida ole-
van olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi tehdaan osana kaavaselostusta. Erillisia vaikutusten arviointeja ei laa-
dita. Kaavatyon yhteydessa arvioidaan mm. seuraavat vaikutukset:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistdoon

- luonnonymparistoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka liikkenteeseen

- kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

6 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloi-
hin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset
Jja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §).

Osallisia ovat:
1. Viranomaiset
- Etela-Karjalan liitto
- Etela-Karjalan pelastuslaitos
- Lupa- ja valvontavirasto (01.01.2026 alkaen)
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Etela-Karjalan museo
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
- Kaakkois-Suomen rajavartiolaitos
- Vaylavirasto
- Imatran tulli
- Puolustusvoimat
2. Imatran kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhtiot
- Kaupunkiymparisté (Kaupunki-infra, Imatran vesi, Imatran lampo Oy)
- Elinkeino ja maankaytté (maaomaisuuden hallita, rakennusvalvonta)
- Imatran seudun ymparistotoimi
- Imatran seudun kehitysyhtid Oy
- Mitra Imatran Rakennuttaja Oy
Kiinteistdnomistajat
Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

B w
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Tele- ja sahkoyhtiot
Imatran Lampd Oy
Gasgrid Finland Oy
Muut alueen toimijat

0N OO

7 KAAVATYON VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

Osallistuminen

Asemakaavamuutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa, joka on nahtavilla koko suunnitteluprosessin ajan Imatran kaupunginta-
lolla seka Imatran kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tayden-
netaan kaavahankkeen edetessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavamuutoksen luonnos seka ehdotus ase-
tetaan julkisesti nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittaa niista mielipiteita seka
antaa lausuntoja ja muistutuksia.

Kaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen
Jja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Imatran kaupungin internet-sivuilla Kuu-
lutukset-osiossa ja lehti-ilmoituksella sanomalehti Uutisvuoksessa seka lahetetaan kirje
suunnittelualueen ja lahialueen maanomistajille. Kaava-aineisto on nahtavilla koko kaavoi-
tusprosessin ajan.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kuntalaisilla ja muilla asianosaisilla
on oikeus valittaa kaupunginvaltuuston tekemasta asemakaavamuutoksen hyvaksymis-
paatdksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Kaavoituksen kaynnistaminen / Kesa 2024

Asemakaavamuutos on kaynnistetty kaavoituskatsauksen 2024 yhteydessa. Kaupungin-
hallitus hyvaksyi kaavoituskatsauksen 2024 kokouksessaan 3.6.2024.

Vireilletulo ja aloitusvaihe / Kesa 2024

Aloitusvaiheessa kerataan tarpeelliset lahtotiedot ja arvioidaan mahdollisesti tarvittavien
lisdselvitysten tarve. Kaavoitus laatii asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja asettaa sen nahtaville.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villdolosta kuulutetaan Imatran kaupungin internetsivuilla Kuulutukset -osiossa seka Uu-
tisvuoksi -lehdessa. Mahdolliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
Jjattaa nahtavillaoloaikana Imatran kaupungin kirjaamoon.

Valmisteluvaihe / Loppuvuosi 2025-Alkuvuosi 2026

Valmisteluvaiheessa tarkastellaan alueen maankayttéa ja sen liittymista muuhun ymparis-
toon seka arvioidaan keskeisia vaikutuksia kaupunkikuvaan seka toimivaan ja turvalliseen
kaupunkirakenteeseen ja tarkastellaan alueen rakennuskantaa, ymparistéa ja niiden ar-
voja. Tehtyjen selvitysten ja tarkasteluiden seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
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saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavamuutoksen luonnos, joka asetetaan jul-
kisesti nahtaville. Nahtavilla oloaikana jarjestetaan yleisdtilaisuus, jossa kaava-aineistoa
esitellaan osallisille.

Mahdolliset mielipiteet luonnoksesta tulee jattaa nahtavilldoloaikana Imatran kaupungin
kirjaamoon.

Ehdotusvaihe / Kevat 2026

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja taydennettyjen suunnitelmien ja selvitysten poh-
Jjalta laaditaan kaavaehdotus. Elinvoima- ja kaupunkiymparistolautakunta kasittelee kaa-
vaehdotuksen, minka jalkeen ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan
ajaksi.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella Imatran kaupungin internet-
sivuilla ja Uutisvuoksi -lehdessa seka lahettamalla kirje osallisille. Kaavaehdotuksesta pyy-
detaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta sen
nahtavillaolon aikana. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Kaavaeh-
dotusta voidaan tarvittaessa tarkistaa saadun palautteen pohjalta. Ehdotusvaiheen nahta-
villaoloaikana jarjestetaan yleistilaisuus, jossa kaava-aineistoa esitellaan osallisille.

Mikali lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda oleel-
lisia muutoksia, asetetaan ehdotus uudestaan nahtaville. Uudelleen nahtaville asettami-
nen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia,
joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Hyvaksyminen / Kesa 2026

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehdaan tarvittaessa vahaiset tarkis-
tukset kaavaehdotukseen. Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituksen kasitelta-
vaksi, josta se etenee kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymisesta tiedote-
taan kaupungin internetsivuilla seka Uutisvuoksi -lehdessa.

Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-Suomen
hallinto-oikeuteen osoitteella Ita-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio.

Paatdoksen voimaantulo / Syksy 2026

Mikali kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ei ole tehty valituksia, saa asemakaa-
van muutos lainvoiman noin seitseman viikon kuluttua hyvaksymisesta. Kaavamuutos tu-
lee voimaan, kun siita on kuulutettu Imatran kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta pidetaan tarvittavat viranomaisneuvottelut ja kaavamuutoksesta pyy-
detaan lausunnot viranomaisilta.

Tiedottaminen

Vireilletulosta ja nahtavilla oloista tiedotetaan kirjeella maanomistajia ja muille sanomalehti
Uutisvuoksessa seka kaupungin internetsivuilla www.imatra.fi/kuulutukset.
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Asiakirjamuutokset

-03.12.2025 muutoksia, sty

24.3.2026

- Korjauksia korttelinumeroihin, joita kaavamuutos koskee

- Lisatty kiinteist6ja, joita kaavamuutos koskee

- Lisatty tieto maakuntakaava 2040 valmistelutyosta

- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus ja Gasgrid lisatty osallislistaan

- Korjattu Kaupunkikehityslautakunta Elinkeino ja kaupunkiymparistolautakunnaksi
- korjattu viittaukset MRL pykaliin viittauksiksi AKL pykaliin

- tieto yleisotilaisuudesta

8 YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja kaavan valmistelusta antaa:

Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti
puh. 020 617 1150
sami.tynkkynen@imatra.fi

Imatran kaupunki
Tainionkoskentie 14, 55100 Imatra

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalld, sovi tapaamisesta etukateen.
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