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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutos koskee Imatran kaupungin kaupunginosan 57 kortteleita 84-85, 89, 91-94 ja osaa
korttelista 70, seka niihin liittyvia liikenne-, katu-, virkistys-, erityis- ja rautatiealueita.

Kaavan nimi Pelkolan teollisuusalueen asemakaavan muutos
Kaavan paivays 31.03.2026, kaavaehdotus
Kaavanumero/-tunnus 1140

Kaavoitusviranomainen Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti

Imatran kaupunki
Tainionkoskentie 14, 55100 Imatra

Kaavan laatija Timo Rys3, arkkitehti, FISE YKS-530
Sweco Finland Oy
Vireilletulo Kaupunginhallitus 03.06.2024 (§ 143)
Vireilletulokuulutus 31.05.2024
Nahtavilla Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 06.06. - 05.08.2024
(MRL 63 §)
Kaavaluonnos 11.12.2025 — 19.01.2026 (MRA 30 §)
Kaavaehdotus __ . . - . .2026 (MRA 27 §)
Hyvdksyminen Kaupunginvaltuusto . .2026
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2.1.

2.2,

2.3.

THIVISTELMA

Asemakaavan selostus, joka koskee 31.03.2026 paivattya kaavakarttaa.

Aloite, kaavahankkeen kdynnistamista koskevat paatokset ja vireilletulo

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta. Kaavahankkeen kaynnistami-
sestd on paatetty kaavoituskatsaus 2024 kasittelyn yhteydessa (Imatran kaupunginhallitus, 03.06.2024
§ 143). Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 06.06.2024 annetulla, 31.05.2024 paivatylla kuulutuk-
sella.

Kaavahankkeelle asetetut tavoitteet

Imatran kaupungin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjaamana tavoitteena on osoittaa kaava-
alueelle T/kem-korttelialuetta. Asemakaavatydn tarkoituksena on selvittda tavoiteltuun kayttdtarkoituk-
seen soveltuvat alueet, seka tarkastella tavoitellun kayttétarkoituksen edellyttdmat muut aluevaraukset
ja arvioida tavoitellun teollisen toiminnan vaikutukset.

Kaava-alue ja kiinteistonomistus

Kaava-alue sijoittuu Imatran Pelkolan teollisuusalueelle, noin 3 km kaakkoon Imatran keskustasta.
Kaava-alue rajautuu idassa osittain kaava-alueelle sijoittuvan, pohjois-etelasuuntaisesti Suomen ja Ve-
najan valiselle rajalle johtava kantatie 62:n (Pietarintie) liikennealueeseen ja rautatiealueeseen, seka
Pietarintien itapuolelle sijoittuviin liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin. Kaava-alue rajautuu ete-
lassd kaava-alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 924 osoitettuun erityisalueeseen ja lan-
nessa asemakaavassa nro 879 Vuoksen itarannalle osoitettuun maa- ja metsatalousalueeseen. Kaava-
alueen luoteispuolelle sijoittuu asemakaavoissa nrot 491 ja 847 osoitettuja teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueita ja Ovako Imatra Oy Ab:n terastehdas. Kaava-alueen pinta-ala on kaavahankkeen
valmisteluvaiheessa noin 155,19 ha.

Kaava-alueen rajausta laajennettiin aloitusvaiheen jalkeen kaavoitusteknisista ja aluevarauksellisista
syista johtuen noin 78 ha:lla. Kaava-alueeseen otettiin mukaan kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvat
kiinteistot 153-57-89-1 ja 153-57-89-2, kaava-alueen eteldosalle sijoittuvan kiinteiston 153-57-94-5 ete-
ldosa, seka kaava-alueen lansi- ja eteldosalle sijoittuvan kiinteistén 153-413-11-2 etela- ja luoteisosat.
Kaava-alueen rajaus koskee kaavahankkeen valmisteluvaiheessa seuraavia kiinteistdja, kiinteiston-
omistajia ja lunastusyksikon hallinnoijia:

o 153-57-84-1, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-89-1, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-89-2, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-89-3, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-89-4, Imatran kaupunki, muodostettu 3.8.1999

e 153-57-70-7, Imatran kaupunki, muodostettu 31.1.2007

e 153-57-91-2, Imatran kaupunki, muodostettu 14.9.2018

e 153-57-91-3, Imatran kaupunki, muodostettu 14.9.2018

o 153-57-94-5, osa, Imatran kaupunki, muodostettu 30.9.2020

o 153-57-9901-0, Imatran kaupunki, muodostettu 14.4.1978

e 153-409-1-139, osat (mm. Pilarikuusenkadun katualuetta, Ensonpuisto), Imatran kaupunki
o 153-409-1-142, osa (rautatiealue), Imatran kaupunki, hallinnoiva viranomainen:

o Vaylavirasto, muodostettu 21.10.2015

o 153-413-2-81, yksityinen omistaja, muodostettu 12.12.1975

e 153-413-11-1, Imatran kaupunki, muodostettu 28.3.2003

o 153-413-11-2, osa, Imatran kaupunki, muodostettu 22.12.2004

o 153-895-0,62, osa, (kantatie 62:n yleisen tien alue), Vaylavirasto, muodostettu 27.9.1990

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavahankkeen aikana.
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2.4,

2.5.

Kaavahankkeen aiemmat vaiheet

Aloite, kaavahankkeen kdynnistamistad koskevat paatokset ja vireilletulo

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta. Kaavahankkeen kaynnistami-
sesta on paatetty kaavoituskatsaus 2024 kasittelyn yhteydessa (Imatran kaupunginhallitus,
03.06.2024 § 143). Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 06.06.2024 annetulla, 31.05.2024 paiva-
tylla kuulutuksella.

Aloitusvaihe

Kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedo-
tettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisivuilla (www.imatra.fi/kuulutukset), seka sa-
nomalehti Uutisvuoksessa julkaistulla kuulutuksella. Kaava-alueelle ja kaava-alueen lahiymparistoon
sijoittuvien kiinteistdjen omistajille tiedotettiin kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisesta lisdksi kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
julkisesti nahtaville 06.06. - 05.08.2024 valiseksi ajaksi kaupungin kotisivuille (www.imatra.fi) Imatran
kaupungintalon asiakaspalvelussa.

Osallisilla oli mahdollisuus jattda nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kirjallisia mielipiteita
kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan mennessa. Nahtaville asetettuun aineistoon liittyen ei saatu
mielipiteitd. Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen pyydettiin lausunnot tarvittavilta tahoilta.
Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen saatiin 12 lausuntoa.

Aloitusvaiheen aikana jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (23.09.2024), seka tarvittavat
tydneuvottelut verkostonhaltijoiden (23.10.2024), sekd Rajavartiolaitoksen, Tullin ja Puolustusvoimien
edustajien kanssa (29.10.2024). Kaava-alueen liikenne- ja liittymajarjestelyja tarkasteltiin ELY-keskuk-
sen edustajien ja tarvittavien erikoissuunnittelijoiden kesken jarjestetyssa tyoneuvottelussa 06.06.2025.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen aikana laadittiin kaavahankkeen edellyttaméat liikenne-, melu-, luonto-, hulevesi- ja
kunnallistekniset selvitykset, seka kaavaluonnos. Kaavaluonnoksen ja muun valmisteluvaiheen kaava-
aineiston nahtaville asettamisesta tiedotettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisi-
vuilla (www.imatra.fi/kuulutukset), seka sanomalehti Uutisvuoksessa julkaistulla kuulutuksella. Valmis-
teluvaiheen kaava-aineisto asetettiin julkisesti nahtaville 11.12.2025 - 19.01.2026 valiseksi ajaksi kau-
pungin kotisivuille (www.imatra.fi) Imatran kaupungintalon asiakaspalvelussa.

Osallisilla oli mahdollisuus jattda nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kirjallisia mielipiteita
kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan mennessa. Nahtaville asetettuun aineistoon liittyen ei saatu
mielipiteitd. Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen pyydettiin lausunnot tarvittavilta tahoilta.
Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen saatiin 15 lausuntoa.

Valmisteluvaiheen aikana jarjestettiin yleisétilaisuus 15.01.2026. Valmisteluvaiheen aikana jarjestettiin
tarvittavat epaviralliset tydoneuvottelut mm. ELY-keskuksen (06.06.2025), Tukesin (26.02.2026), Raja-
vartiolaitoksen (03.03.2026), Pelastuslaitoksen (11.03.2026), seka tarvittavien erikoissuunnittelijoiden
kanssa.

Valmisteluvaiheen jalkeen kaava-aineistoon tehdyt tarkistukset

Kaava-aineistoon tehtiin valmisteluvaiheen jalkeen mm. seuraavat tarkistukset:
Kaavakartta

o Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan korttelin nro 89 alueelle valmisteluvaiheessa osoitetun
T/kem-korttelialueen rajausta tarkistettiin siten, ettd ko. korttelialue kasittdad ehdotusvaiheessa
vain pohjavesialueen ulko- ja lansipuolelle sijoittuvan korttelin osan. Pohjavesialueelle sijoittu-
van korttelin itdosan paakayttétarkoitukseksi osoitettu T-11, jota on kaytetty ko. korttelin poh-
joisosalle sijoittuvalla kaavatontilla 89-1 voimassa olevassa asemakaavassa. T-11-kaavamaa-
rays asettaa toiminnan luonteelle rajoitteita ja soveltuu siten alkuperaistd paremmin kaytetta-
vaksi ko. korttelin itdosalla, joka sijoittuu pohjavesialueelle ja kaava-alueen itapuolisen pienta-
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loalueen laheisyyteen. Samassa yhteydessa tarkistettiin teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueen itapuolista rajausta siten, ettd Pietarintie likennealueen (LT) ja T-11-korttelialueen
vélille osoitettiin teollisuusalueen maisemointia, hulevesien hallintaa ja alueen infraverkostojen
pitkajanteista kehittdmista helpottava suojaviheralue (EV).

e Kaava-alueen keskiosalle valmisteluvaiheessa osoitetut lahivirkistysalueet (VL-2) muutettiin
suojaviheralueiksi (EV) alueiden tosiasiallisen kayttdtarkoituksen perusteella. Samassa yhtey-
dessa tarkistettiin alueelle sijoittuvien johtorasitteiden esitystapa ja viivatyypit Ymparistominis-
teridn ohjeistuksen mukaiseksi. Johtorasitteista jatettiin tietoisesti pois selitteet yleisten intres-
sien perusteella.

o Pietarintien liikennealueelle lisattiin kaksi ohjeellista alittavan kevyen liikenteen yhteysmerkintaa
(a), jotka on osoitettu alueella voimassa olevassa asemakaavassa sitovia aluevarausmerkintéja
kayttaen. Ohjeelliset yhteysmerkinnat osoitettiin Pilarikuusenkadun ja Metsdkuusenkadun ka-
tuliittymien yhteyteen.

o Pietarintien katualueen ja kaava-alueen rajaus tarkistettiin voimassa olevassa asemakaavassa
osoitetun liikennealueen mukaiseksi kaava-alueen kaakkoisosalla. Liikennealueeseen sisally-
tettiin voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu istutettava alueen osa (i-1).

o Pilarikuusenkadulta eteldan, korttelille 84 johtavan uuden katualueen (Mustakuusenkuja) geo-
metriaa ja aluevarausta tarkistettiin siten, etta katu kiertda alueelle osoitetun ilmajohtokaytavan
taitteeseen todennakdisesti sijoittuvan pylvaan lansipuolelta.

o Kaava-alueen eteldosalle sijoittuvan T-16-korttelialueelle osoitettiin rakennusala, joka mahdol-
listaa rakentamisen vain kaavakartalla osoitetulle, maanalaisen johtorasitteen pohjoispuolei-
selle korttelialueen osalle. Samassa yhteydessa tarkistettiin ko. korttelialueen tonttitehokkuus-
luvuksi €=0,40 (valmisteluvaiheessa e=0,60).

e Kaava-alueen lansiosalle sijoittuvan T/kem-korttelialueen rakennusalan rajaan tehtiin vahaisia
tarkistuksia, joilla varmistettiin mm. johtorasitteisiin liittyvien suojaetaisyysvaatimusten toteutu-
minen.

o Kaava-alueen lansiosalle sijoittuvalle venevalkama-alueelle johtavan ajorasitteen piirtotavaksi
muutettiin voimassa olevasta asemakaavasta periytyvien ympyrakaarien sijaan murtoviiva. Alu-
een paakayttdtarkoituksena sailytettiin maa- ja metsatalousalue (M).

o Kaava-alueen eteldosalle sijoittuvalle, rajavartiolaitoksen kayttéon osoitetun alueelle lisattiin
kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda kohdetta koskevat osa-aluemer-
kinnat ja -maaraykset (luo-5/noro, luo-6/kosteikko).

o Ohjeellisten tonttien numerointeja tarkistettiin tarvittavilta osin Imatran kaupungilta saatujen tar-
kentuneiden lahtdtietojen perusteella.

o Kaavamerkinnat ja -maaraykset paivitettiin edelld viitatuilta osin kaavakartan maaraysosioon.

o Kaavakartan yleismaaraykset paivitettiin hulevesien hallintaan, kemikaalivuotojen ja sammu-
tusvesien hallintaan, kaasuputkien laheisyydessa tapahtuvaa rakentamista ja muuta toimintaa,
melun ja tarindn hallintaa, vieraslajien hallintaa, rautatien suoja-aluetta ja lentoesteisiin liittyvia
lausuntovelvoitteita koskevilta osin.

o Kaavakartan nimidsivun tekstit tarkistettiin tarpeelliseksi katsotuilta osin (mm. erikseen laaditta-
vaa sitovaa tonttijakoa koskeva maininta).

Kaavaselostus

e Paivitettiin kohdissa 2.6. ja 8.1. olevat asemakaavan kuvaukset ehdotusvaiheen mukaiseksi.
o Tarkistettiin yleiskaavatilanteen kuvausta kohtaan 4.4. Kaava-alueella voimassa oleva yleis-
kaava.

o Tarkistettiin tonttijako koskeva kohta muotoon 4.6. Tonttijako, Kaavan korttelialueille tulee laatia
erillinen sitova tonttijako.

o Taydennettiin Kohdan 6. osallisluetteloa Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskusta, Gasgrid Oy:t3,
Imatran kaupungin kaupunkiymparistda (Kaupunki-Infra, Imatran vesi, Imatran Lampo Oy),
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2.6.

sekd Elinvoimaa ja maankaytt6d (maaomaisuuden hallinta, rakennusvalvonta) koskevilla tie-

doilla.

o Taydennettiin kaavahankkeen aiempien vaiheiden kuvaukset valmisteluvaiheen tiedoilla kohtiin
24.ja7.4.

o Paivitettiin kohdassa 8.2. esitetyt asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ehdotusvaiheen mu-
kaisiksi.

o Lisattiin kohta 8.3. jossa on esitetty ehdotusvaiheen kaavakarttaote.
o Lisattiin kohta 9.11. Kaavan vaikutukset pinta- ja pohjavesiin.

Kaavan keskeiset suunnitteluratkaisut

Kaavan keskeiset suunnitteluratkaisut liittyvat aiempaa laajempien ja yhtendisempien myés kemiante-
ollisuuden mahdollistavien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden osoittamiseen kaava-alu-
etta pohjois-etelasuuntaisesti halkovan rautatien ita- ja lansipuolelle. Kaava-alueelle on osoitettu kolme
erillista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, joilla on tai joille saa sijoittaa merkittavan, vaa-
rallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Edella viitattujen teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 495060 m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,60 perus-
teella laskettu kerrosala 297036 m2.

Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvien kaavatonttien 89-1 ja -5 kayttotarkoitukseksi on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue (T-11). Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on
osoitettu Il. Korttelialueen tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu €=0,40. Korttelialueen itdosa sijoittuu pv-
2-osa-aluemerkintda kayttéden osoitetulle tarkealle tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialueelle.
Kaavatontin 89-1 kaavamerkinnat ja -maaraykset sailyvat l1ahtdkohtaisesti ennallaan ja samaa T-11-
paakayttotarkoitusmerkintaa ja -maaraysta on tarkoitus soveltaa kaavan voimaan tultua myds pohjave-
sialueelle sijoittuvan kaavatontin 89-5 alueella. Edella viitatun teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueen pinta-ala on 69491 m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,40 perusteella laskettu kerrosala 27796 m2.

Kaava-alueen keskiosalle sijoittuvan ratapiha-alueen kayttétarkoitukseksi on osoitettu teollisuusraken-
nusten korttelialue (T-16). Alueelle saa sijoittaa terminaalitoimintoihin liittyvia laitteita, rakennelmia ja
rakennuksia. Edella viitatun teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen pinta-ala on 297317 m? ja
tonttitehokkuusluvun e=0,40 perusteella laskettu kerrosala 118927 m2.

Kaava-alueen eteldosan kayttotarkoitukseksi on osoitettu rajavartiolaitoksen alue (EP-1). Merkinnalla
on osoitettu Rajavartiolaitoksen kaytdssa olevat tai sellaiseksi tarkoitetut alueet, joilla likkuminen saat-
taa olla turvallisuussyista rajoitettua. Rajavartiolaitoksen alueen pinta-ala on 357957 m? ja tonttitehok-
kuusluvun e=0,20 perusteella laskettu kerrosala 71591 m2.

Kaava-alueen keskiosaa halkoo pohjois-eteldsuuntainen rautatiealue (LR), jonka aluevaraus noudattaa
alueella voimassa olevissa asemakaavoissa (nrot 829, 847, 879) osoitettuja aluevarauksia. Kaava-alu-
een pohjoisosalle on osoitettu uusi rautatiealue (LR) olemassa olevaa lapivalaisuasemaa varten. Kaa-
vassa osoitettujen rautatiealueiden pinta-ala on yhteensa noin 76180 m2.

Kaava-alueen lansiosalle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET). Aluetta voidaan hyddyntadd mm. teollisuuslaitosten pumppaamon sijoituspaikkana. Yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen pinta-ala on 21967 m? ja tonttitehok-
kuusluvun e=0,60 perusteella laskettu kerrosala 13180 m?2.

Kaava-alueen lansiosalle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen venevalkama-alue
(LV), jonka pinta-ala on 5600 m2. Alue on otettu mukaan asemakaavan muutokseen kaavaindeksin ja
ja asemakaavayhdistelman yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnat sailyvat |ah-
tokohtaisesti ennallaan.

Kaava-alueen itdosalle on osoitettu yleisen tien alue (LT), jonka aluevaraus noudattaa kantatie 62:lle
(Pietarintie) alueella voimassa olevassa asemakaavassa (nro 1117) osoitettua aluevarausta silla tar-
kennuksella, ettd alueen etelaosalle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Metsdkuusenkujan
katualueen liittyma on korvattu uudella, hieman pohjoisemmaksi sijoittuvalla Metsakuusenkadun katu-
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3.1.

3.2,

littymalld. Uusi katuliittym@ palvelee Pietarintien ja rautatien valiselle alueelle osoitetun uuden teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen (T/kem, kortteli nro 84) keski- ja eteldosan liikenndintid. Kort-
telialueelle on osoitettu toinen katuliittyma pohjoisesta Pilarikuusenkatuun liittyvan Mustakuusenkujan
katualueen kautta. Kaavassa Pietarintieta varten osoitetun yleisen tien alueen (LT) pinta-ala on 104786
m?2.

Pilarikuusenkadun katualuetta on laajennettu rautatien lansipuolella siten, etta katualue ulottuu yhtenai-
sena alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden valiin varatulle kaantopai-
kalle. Kaava-alueen pohjoisosalle alueella voimassa olevissa asemakaavoissa (nrot 847, 1117) osoite-
tut katualueet tai niiden osat on poistettu ja alueelle on osoitettu aiempaa laajempi yhtenainen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue (T/kem). Kaava-alueelle osoitettujen katualueiden pinta-ala on yh-
teensa 32995 m?2.

Kaava-alueen eteldosalle sijoittuu valtakunnanrajan suuntainen erityisalue (E). Kaavassa osoitetun eri-
tyisalueen pinta-ala on 16178 m2.

Kaava-alueen lansiosalle sijoittuvan lahden pohjukka on osoitettu vesialueena (W). Vesialueen pinta-
ala on 3527 m2.

Kaava-alueen keskiosalle on osoitettu asemakaavalliset rasitteet alueelle sijoittuvia ja suunniteltuja
maanpaallisia ja maanalaisia johtokaytavia varten.

Rautatien ja Pietarintien valiselle alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
I&pi on osoitettu itd-lAnsisuuntaiset rasitteet maanalaisia johtoja varten kaava-alueella ja kaava-alueen
itdpuolisilla alueilla muodostuvien hulevesien johtamiseksi Vuokseen.

Kaava-alueen koillis-, keski- ja kaakkoisosille on osoitettu suojaviheralueet (EV), joille saa sijoittaa alu-
eelliseen hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita, alueelle sijoittavien johtojen ja johtokaytavien asetta-
mien rajoitteiden puitteissa.

Kaava-alueen eteldosalle on osoitettu rajavydhyke (rv).

Kaava-alueen koillisosa sijoittuu tarkeaksi tai veden hankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi osoite-
tulle alueelle (pv-2). Alueelle sijoittuu 2. luokan pohjavesialue (Teppanala 2, 0515301).

Kaavakartan yleismaaraykset koskevat kaava-alueen hulevesien hallintaa, kemikaalivuotoihin ja sam-
mutusjatevesien hallintaa, maakaasuputkien laheisyydessa tapahtuvaa rakentamista ja muuta toimin-
taa, melun ja tarindn hallintaa, vieraslajien hallintaa, rautatien suoja-aluetta seka lentoesteisiin liittyvia
lausuntovelvoitteita.

KAAVA-ALUEEN YLEISET LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Imatran Pelkolan teollisuusalueelle, noin 3 km kaakkoon Imatran keskustasta.
Kaava-alue rajautuu idassa osittain kaava-alueelle sijoittuvan, pohjois-etelasuuntaisesti Suomen ja Ve-
najan valiselle rajalle johtava kantatie 62:n (Pietarintie) likennealueeseen ja rautatiealueeseen, seka
Pietarintien itapuolelle sijoittuviin liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin. Kaava-alue rajautuu ete-
lassa kaava-alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 924 osoitettuun erityisalueeseen ja lan-
nessa asemakaavassa nro 879 Vuoksen itdrannalle osoitettuun maa- ja metsatalousalueeseen. Kaava-
alueen luoteispuolelle sijoittuu asemakaavoissa nrot 491 ja 847 osoitettuja teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueita ja Ovako Imatra Oy Ab:n terdstehdas. Kaava-alueen pinta-ala on kaavahankkeen
valmisteluvaiheessa noin 155,12 ha.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on paaosin rakentamatonta aluetta. Alueen keskelld kulkee Pilarikuusenkatu ja alueen halki
kulkee rautatie, jonka itapuolelle sijoittuu lapivalaisuasema. Rautatien lansipuolella sijaitsee kaksiker-
roksinen toimistorakennus, seka rautatietoimintoihin liittyva varastorakennus.
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Kaava-alueen luoteispuolella sijaitsee Ovakon terastehtaan alueet ja kaava-alueen pohjoispuolella te-
ollisuusaluetta. Pietarintien itapuolelle sijoittuu asuinalueita, joilla on p&dosin pientalorakentamista.
Kaava-alueen etelapuolelle sijoittuu rajatarkastusaseman alue rakennuksineen ja rakenteineen.

Luonnonympiristd

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2022 (Afry). Kaava-alueen puusto rautatien itapuolella
on paaasiassa metsantutkimusta varten istutettuja erikoispuulajeja. Erikoiskuusien alueelta on laadittu
luontoselvitys vuonna 2014 (Pdyry). Kaava-alueen lansiosassa on luonnontilaisempia alueita.

Lannessa Paavolanmaen alueella kuusikko on varsin iakasta, mutta tasaikaista. Lahopuuta ei ole viela
kovin runsaasti. Maen laella on varttunutta mannikkd3, joiden alikasvoksena on tiheaa kuusikkoa. Kent-
takerroksessa kasvaa mustikkaa ja kieloa. Alueella on muutamia kaatuneita lahopuita. Paavolanmaen
itarinteen keskivaiheilla sijaitsee noro, myds lansirinteessa sijaitsee mahdollinen noro. Norojen alueet
eivat ulotu suunnittelualueelle. Paavolanmaen alueella vanhassa kuusikossa kasvaa siella taalla lehto-
neidonvaippaa, joka on luonnonsuojelulailla (42 §) rauhoitettu kAmmekka.

Paavolanmaki edustaa luontotyyppina varttunutta havupuuvaltaista lehtomaista kangasta, joka on arvi-
oitu silmallapidettavaksi (NT) seka tuoretta keskiravinteista lehtoa, joka on arvioitu vaarantuneeksi (VU).

Huoltoteiden varsilla ja varastorakennuksen ja rannan valisilla avoimemmilla alueilla kasvaa haitallista
vieraslajia komealupiinia. Muita haitallisia vieraslajeja alueella on ainakin terttuselja.

Kaava-alueen linnusto on vanhan metsan lajistoa.

Kaavahankkeen aloitusvaiheen aikana, huhti-kesdkuussa 2025, laadittiin kaava-aluetta koskeva luon-
toselvitys, johon sisaltyivat kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus, linnusto-, lito-orava-, vitasammakko-
ja kirjoverkkoperhoskartoitus. Luontoselvitys tdydensi aiemmin laadittuja selvityksia, jotka eivat katta-
neet koko kaava-aluetta. Kaavaselostuksen liitteena olevan luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan
kaava-alueen luonnonymparistdon ja erityispiirteisiin liittyen:

"Selvitysalueen ldheisyyteen sijoittuu useampia metsdalueita. Arvokkaimpana alueena on Vuoksen
laheisyydessé sijaitseva Paavolanmdéki, joka on tulevan kaavamuutoksen ulkopuolella. Aiemmissa
luontoselvityksissé Paavolanméki on arvioitu arvokkaaksi metsé- ja luontotyypiksi, jota ei saa havittaa.

Tulevan kaava-alueen sisépuolella havaittiin alueen kesiosassa Vuoksen léhettyvilld rata-alueen lansi-
puolella kosteikko, miké suositellaan séilytettdvéksi. Kosteikon alue mahdollistaa elinympéristén eri la-
Jeille, pienelibille ja hyénteisille

Kaava-alueen aivan rajavybhykkeen etelédisessé osassa sijaitsee Vuokseen purkautuva luonnontilai-
nen oja/uoma, joka mahdollistaa elinympéristén alueen eliblajeille seké rantakasvien esiintymisen uo-
man rannassa. Alueen monimuotoisuutta tukevina luontoalueina voidaan pitdé néitd kahta aluetta sel-
vitysalueella; kosteikko ja eteldisin oja/uoma, joiden vélitén I&hiympéristé suositellaan sdédstadmaéaén ra-
kentamiselta. Néille alueille suositellaan suojaetéisyyksid mahdollisten tulevien maarakennustéiden
myotéa.

Alueelta ei havaittu liito-oravia maastokéyntien ajankohtina. Selvitysalueella voi mahdollisesti olla kui-
tenkin soveltuvia potentiaalisia liito-oravan lisdéntymis- ja levédhdyspaikkoja seka kulkuyhteyksié ja mah-
dollisesti soveltuvia elinympéristéja.

Viitasammakoille soveltuvia elinympéristoja ei havaittu. Vuoksen rantatérmén alueet ovat enimmékseen
virtaavia paikkoja, joissa viitasammakko ei todennékdisesti viihdy.

Kirjoverkkoperhosia ei havaittu maastokéyntien aikana. Selvitysalueella voi kuitenkin mahdollisesti olla
soveltuvia potentiaalisia kirjoverkkoperhosen lisééntymis- ja elinympéristoiksi soveltuvia alueita.

Haitallisiin vieraslajeihin kuuluvaa komealupiinia ja terttuseljaa havaittiin laaja-alaisimmillaan melko kes-
kelléd suunnittelualuetta. Vieraslajien esiintymét tulee ottaa huomioon alueen tulevassa rakentamisvai-
heessa ja maamassojen késittelyssa. Selvitysalueen ldheisyydesséa esiintyvét erityisesti suojeltavat lajit
tulee ottaa huomioon alueen kédytbssé ja tarkemmassa suunnittelussa.”
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Muinaisjadanndkset

Kaava-alueelle ei sijoitu Museoviraston muinaisjdannésrekisteriin merkittyja tiedossa olevia muinais-
jaannoksia.

Pohjavesi

Kaava-alueen koillisosa sijoittuu Teppanalan luokan 2 pohjavesialueelle "Muu vedenhankintakaytt6én
soveltuva pohjavesialue”. Pohjavesialueen lansiosassa vettad hyvin johtavat maa-aineskerrokset ovat
savi- ja silttikerrosten alla. Pohjavesialue rajautuu idassa ja etelassa osittain kallio- ja moreenialueisiin,
muutoin paaasiassa savi- ja silttikeroksiin.

Pohjaveden pinta on pohjavesialueen eteldaosassa 4-11 m syvyydella tayttdalueen pinnasta, tasolla
+57...+58 m mpy. Kallion pinta on alueella noin 17 m syvyydelld maanpinnasta, tasolla +53 m mpy, ja
pohjavesikerroksen paksuus on noin 5 m. Pohjaveden virtaussuunta on alueelta lansi-luoteeseen. Poh-
javedessa on pohjavesialueen eteldosissa havaittu kohonneita raskasmetallipitoisuuksia (Cr, Cu, Pb,
Zn). Myos nitraattipitoisuus (maks. 55 mg/l) on paikoin korkea ja ylittda talousvedelle asetetun enim-
maispitoisuuden. Pohjavedesta on todettu myds pienia pitoisuuksia PAH-yhdisteita (fenantreeni). Poh-
javesialue on nimetty vesienhoidossa riskialueeksi. Pohjavesialueella on sijainnut Ovako Oy:n veden-
ottamo (kayttdonottovuosi 1936), jonka kayttdé on lopetettu noin vuonna 2000.

Maapera

Kaava-alueen pohjoisosissa Pilarikuusenkadun pohjoispuolella maapera on paaasiassa koheesio- ja
kitkamaalajien aluetta, jossa hiekan, siltin ja saven seka paikoin myds turpeen kerrosvaihtelu on mah-
dollinen tai todettu. Pilarikuusenkadun eteldpuoli on paaasiassa savikkoa, jossa vallitsevien saven ja
hiesun paalla on paikoin ohuita alle metrin paksuisia eloperaisia kerrostumia. Geologian tutkimuskes-
kuksen (GTK) maaperakarttojen mukaan suunnittelualueen maapera on savea, Paavolanmaen alueella
harjua ja muita jaatikkdjokikerrostumia.

Radon

Alueelta ei ole kartoitettu radontasoja. Lahimpien kartoitustietojen perusteella alue kuulunee kohonneen
radontason alueelle. Kohonneen radontason alueella mittaustuloksista 1-9 % ylittdad 400 Bg / m3. Ra-
donriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Melu

Melua alueella aiheuttaa Ensontie sekéd Pietarintie ja raideliikenne. Maailmantilanteen takia liikenne on
nykytilanteessa normaalia vahaisempaa seka tie- etta rataosuuksilla. Imatran yleiskaavan 2040 yhtey-
dessa tehdyn meluselvityksen mukaan paaosalla aluetta seka nykytilanteessa (2020) etta ennustetilan-
teessa 2040 paivaajan melutasot ovat alle 55 dB. Tie- ja raidealueiden laheisyydessa melutaso on noin
55-65 dB. Y6ajan melutasot jaavat paaosalla suunnittelualuetta alle 45 dB seka nyky- etta ennustetilan-
teessa. Tie- ja raidealueiden I&heisyydessa melutaso nousee yli 55 dB.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa. Alueen toteuttaminen voi vaatia yhdyskuntatekni-
sen verkoston laajentamista.

Vaesto

Kaava-alueelle ei sijoitu asumista. LAhimmat asuinalueet sijaitsevat alueen itapuolella Ensontien var-
rella. Asutus koostuu pientaloalueista. Alueella asuu vajaa 300 asukasta. Ldhimmat asuinkiinteistét si-
jaitsevat vajaan 100 metrin etaisyydelld kaava-alueesta.

Palvelut ja virkistys

Kaava-alueelle ei sijoitu palveluita. LAhimmat yksityiset ja julkiset palvelut sijoittuvat Rajapatsaan ja Ka-
navakadun alueelle noin 2,5-3 km luoteeseen kaava-alueelta.
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4.1.

4.2,

Ensontiella kulkee linja-autoliikenne noin puolen tunnin valein Imatrankosken keskustan ja Mansikkalan
kautta Vuoksenniskalle ja aina Niskapietilantieta pitkin kaupungin koillisnurkalle Huhtaseen saakka.

Ensontien itdpuolella on laajalti rakentamattomia metsa- ja peltoalueita my6s mahdolliseen virkistys-
kayttéon. Kaava-alueen lansipuoleiset Vuoksen ranta-alueet eivat ole yhta helposti saavutettavissa la-
hiympariston toimintojen vuoksi.

Rakennuskielto

Kaava-alueen kaakkoisosalle sijoittuvien korttelien 84 ja 85 alue on asetettu rakennuskieltoon vuonna
2013. Imatran kaupungin elinkeino- ja kaupunkiymparistolautakunta on paatoksellaan 20.05.2025 § 57
jatkanut rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.04.2027 saakka.

KAAVA-ALUEEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttlain mukaista suunnittelujarjestelmaa.
Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017 ja ne astui-
vat voimaan 1.4.2018. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkit-
tavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myos edistda kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten
taytantéonpanoa Suomessa, seka turvata valtakunnallisten alueidenkayttératkaisujen tarkoituksenmu-
kaista toteuttamista. Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa esitetdan periaatteellisia linjauksia,
seka velvoitteita. Tatd asemakaavan muutosta koskevia tavoitteita ovat erityisesti:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kokonaisuuksista suunnittelualuetta koskevat seuraavat sisallot:
e tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista
e luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
¢ luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen
o haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin
e suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkista alueista
e varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin
Nyt laadittavan asemakaavan ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden keskinaista suhdetta tar-
kastellaan kaavahankkeen valmistelu- ja ehdotusvaiheiden aikana tarpeelliseksi katsotuilta osin.

Kaava-alueella voimassa olevat maakuntakaavat

Kaava-alueella ovat voimassa maakuntavaltuuston 09.06.2010 hyvaksyma ja ymparistoministerion
21.12.2011 vahvistama Etela-Karjalan maakuntakaava 2011, 19.10.2015 vahvistettu Etela-Karjalan
1.vaihemaakuntakaava, sekd 06.09.2023 voimaan tullut Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava.
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Etela-Karjalan maakuntakaava on ns. kokonaismaakuntakaava. Maakuntakaava on alueidenkayttdlain
mukainen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta. Etela-Karjalan maakuntakaavassa
osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja alueidenkaytén perusratkaisut sekd maakunnan tavoi-
teltu kehitys noin vuoteen 2025 saakka. Maakuntakaava myds valittaa valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet kaavoitukseen. Osia kokonaismaakuntakaavasta on kumoutunut vuosien saatossa mm. kun-
talitosten ja vaihemaakuntakaavojen myéta.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa tarkasteltiin kaupan palvelujen sijoittumista ja kehittamis-
mahdollisuuksia, seka mitoitusta maakunnan alueella. Myds matkailupalvelujen ja elinkeinojen seka lii-
kennejarjestelman kehittdminen ovat kaavan teemoina. Vaihemaakuntakaavalla tarkistettin mm. Pel-
kolan alueelle Eteld-Karjalan maakuntakaava 2011:ssa eri toiminnoille osoitettujen aluevarauksien ra-
jauksia. Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan laht6kohtana oli jatevedenpuhdistamon toteuttamis-
mahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueella.

Kaava-alue sijoittuu Etela-Karjalan epavirallisessa maakuntakaavayhdistelmassa paaasiallisesti tuotan-
totoiminnan ja palveluiden seka logistiikan alueeksi osoitetulle alueelle (vaaleanpunainen, TP/log). Mer-
kinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia tuotantotoiminta- ja palvelualueita, joita kehite-
taan logististen palveluiden alueina. Kaava-alueen pohjoisreunalle on osoitettu teollisuus- ja varasto-
alue, jolla on/jolle saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (harmaa,
t/kem). Merkintda ymparoi konsultointivydhykemerkinta (sev). Kaava-alueen koillisosa sijoittuu tarkeaksi
pohjavesialueeksi osoitetulle alueelle (sininen pistekatkoviiva, pv). Kaava-aluetta halkoo kaakkois-luo-
teissuuntainen merkittavasti kehitettdva paarata (mustapunainen hakaviiva, rp), seka koillis-lounais-
suuntainen paakaasulinja (musta yhtenainen viiva, k). Kaava-alueen lounaisosalle sijoittuvan jarjestely-
ratapihan alueelle on osoitettu logistiikkakeskittyma (log). Kaava-alueen eteldosalle on osoitettu raja-
vybhykettd (musta pistekatkoviiva, rv), rajapalveluiden kehittdmisen kohdealuetta (rk), sekad ohjeellista
paasahkdlinjaa (punainen katkoviiva) koskevat merkinnat. Kaava-alue rajautuu itdpuolelta merkittavasti
parannettavaan tiehen (Pietarintie), taajamatoimintojen alueeseen (vaalean ruskea, A), tuotantotoimin-
nan ja palveluiden alueeseen (vaaleanpunainen, TP-1), seka rajavartiolaitoksen/tullin alueeseen (vaa-

lea lila, EP-2).
A I
W™~ | Ieppanala

b -

Kuva 2. Kaavakarttaote Etela-Karjalan epavirallisesta maakuntakaavayhdistelmasta (kaava-alueen
sijainti on osoitettu keltaisella katkoviivalla).
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4.3.

4.4.

Kaava-alueella vireilld oleva maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 29.4.2019 maakuntakaavan paivitystyon aloitta-
misesta. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Etela-Karjalan maakunta-
kaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti. Kaa-
vassa kasitellddn koko maakunnan tai useamman kunnan yhteiset, laajat maankaytdn linjaukset sovit-
taen yhteen eri maankayton tarpeet. Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040 on valmisteluvaiheessa ja
kaavaluonnoksen suunnittelutyd on parhaillaan kdynnissd. Kaavaluonnos on tavoitteena saada val-
miiksi ja asettaa nahtaville alkuvuodesta 2026.

Kaava-alueella voimassa oleva yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa muilta kuin Kaukopdan koulun osalta Imatran kaupunginvaltuuston
06.10.2025 hyvaksyma, 29.10.2025 voimaan tullut Imatran yleiskaava "Kokoaan suurempi Imatra
2040”. Kaava-alueen pohjois- ja keskiosat sijoittuvat yleiskaavassa ymparistdvaikutuksiltaan merkitta-
vien teollisuustoimintojen alueeksi osoitetulle alueelle (TT, harmaa). Alueelle voidaan sijoittaa ymparis-
tovaikutuksiltaan merkittavia teollisuustoimintoja. Mikali alueella varastoidaan, kasitellaan tai valmiste-
taan polttonesteita tai muita vaarallisia aineita, on alueen suunnittelussa huomioitava vaarallisista ai-
neista alueelle ja sen lahiymparistdlle aiheutuvat riskit. Tarkemmassa suunnittelussa maaritellaan toi-
mintojen tarkempi sijoittuminen seka ymparistdhaitoille reunaehdot. Alue on asemakaavoitettu tai tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi.

Kaava-alueen koillisosa sijoittuu yleiskaavassa teollisuusalueeksi osoitetulle alueelle, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Merkinnalld on osoitettu teollisuusalueet, joiden
laheisyydessa on ymparistovaikutuksille herkkia toimintoja tai ymparistdarvoiltaan tarkeita alueita. Tar-
kemmassa suunnittelussa maaritelldan alueella sallittavan haitan maara ja haittoja lieventavat toimen-
piteet. Erityistd huomiota on kiinnitettdva paikallisen teollisuusympariston ja sen rakennushistoriallisten
ominaispiirteiden sailymiseen. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kaava-alueen koillisosa sijoittuu vedenhankintakayttdon soveltuvaksi pv-2-kaavamerkinnalla osoitetun
pohjavesialueen alueelle (luokka 2). Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjavesien suojelemi-
seen. Alueella rakentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa ymparistdnsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain sddddkset hankkeiden luvanvaraisuudesta. Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia
tai toimintoja, joissa kasitelldan tai varastoidaan pohjavedelle vaarallisia aineita. Alueella on kielletty
pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitos- tai ammattimainen kasittely ja varas-
tointi. Oljysailiét on sijoitettava rakennusten siséatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahin-
taan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa. Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa Imatran kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksia. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen seurauksena
ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista. Asemakaavassa tulee tutkia mahdollisuutta
sade- ja sulamisvesien johtamiseen katoilta ja muilta puhtailta alueilta selkeytys- ja imeytysalueille. Ase-
makaavassa on annettava pohjaveden laadun ja maaran turvaamiseksi tarpeelliset maaraykset.

Kaava-alueen eteldosa sijoittuu yleiskaavassa rajavartiolaitoksen kayttéon tarkoitetulle alueelle (EP,
vaalean punainen). Merkinnalla on osoitettu Rajavartiolaitoksen kayt6ssa olevat tai sellaiseksi tarkoite-
tut alueet, joilla likkuminen saattaa olla turvallisuussyista rajoitettua. Kaava-alueen keskiosalle on 0soi-
tettu kaakkois-luoteissuuntainen merkittavasti parannettava rata (punamusta hakaviiva) sivuratoineen
(musta hakaviiva), seka koillis-lounaissuuntainen paakaasulinja (k). Kaava-alueen pohjoisosa sijoittuu
kaavassa osoitetulle, Seveso llI-direktiivin mukaisten ja muiden Tukesin valvomien laitosten konsultoin-
tivydhykkeelle (sev). Kaava-alueen koillisosa sijoittuu vedenhankintakayttéon soveltuvalle pohjavesialu-
eelle (luokka 2, pv-2, sininen pistekatkoviiva). Kaava-alueen eteldosa sijoittuu rajavyéhykkeelle (rv).
Rajavyohykkeelle sijoittuvasta tai siihen vaikuttavasta rakentamisesta tulee pyytda Rajavartiolaitoksen
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4.5.

ja Puolustusvoimien lausunto. Kaava-alue rajoittuu eteldssa valtakunnan rajaan. Kaava-alueen koillis-
osalle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon aluetta koskeva merkinté (et) ja kaava-alueen lansiosalle
potentiaalista teollisen mittakaavan aurinkoenergian tuotantoaluetta koskeva merkinta (en). Pietarintien
varteen on osoitettu seudullisesti ja paikallisesti merkittava pyoraliikenteen ja jalankulun laatureitti (vaa-
leanpunainen palloviiva).

Yleiskaavan yleismaarayksiin sisallytetyn hulevesimaarayksen perusteella jatkosuunnittelussa on
otettava huomioon riittavat aluevaraukset hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan liittyen. Hulevesien
hallinnan jatkosuunnittelu tulee tehda vesistojen erityispiirteet huomioon ottaen. Hulevesien johtaminen
suoraan vesistoihin ei ole suositeltavaa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda vesien
hyvan tilan sailyttdmistd tai saavuttamista ja kehittyville alueille tulee tarvittaessa laatia
kokonaisvaltainen hulevesien hallintasuunnitelma. Vesistdjen rannoilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota
hulevesien hallintaan, sekd mahdollisuuksien mukaan sailyttdd puustoa ja kasvillisuutta, sekd valttaa
vettd lapaisemattdmien pintojen lisdantymista, jotta vesistdihin kohdistuva hulevesikuormitus pysyisi
mahdollisimman vahaisena ja rantojen elinymparistdéjen monimuotoisuus turvattaisiin.

Kuva 3. Kaavakarttaote kaava-alueella voimassa olevasta Imatran yleiskaavasta. Kaava-alueen rajaus
(keltainen katkoviiva). Lahde: Imatran kaupunki.

Kaava-alueella voimassa olevat asemakaavat

Kaava-alueen itdosalla on voimassa 30.09.2022 voimaan tullut asemakaava nro 1117, jonka kaava-
alue kasittaa Pietarintien alueelle osoitetun maantien alueen (LT), Pilarikuusenkadun katualueen ita-
osan, Kampakuusenkadun katualueen, kortteliin 92 osoitetut teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueet (T-11, TT-1), seka Pietarintien Iansipuolisen lahivirkistysalueen (VL-2). Teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueilla tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa terveydellista, eikd kohtuutonta melu-,
haju-, savu-, pdly-, noki- tai kaasuhaittaa asutukselle. Korttelialueiden tonttitehokkuusluvuksi on o0soi-
tettu €=0,40 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi Il. Lahivirkistysalueen puusto tulee sailyttaa ja tar-
vittaessa tdydennysistuttaa alueelle tyypillisilla puulajeilla. Pietarintien LT-alueelle on osoitettu ajoneu-
voliittymien sijainteja ja Pilarikuusenkadun liittyman kohdalle sijoittuvaa kadun tai liikennevaylan alitta-
vaa kevyen liikenteen yhteyttd koskevat kaavamerkinnat (nuolimerkinnat, a). Korttelin 92 itdosa sijoittuu
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kaavassa osoitetulle tarkedlle tai veden hankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle (pv). Kaavalla on
muutettu asemakaavaa nro 847.

Kaava-alueen keski-, pohjois- ja koillisosalla, rautatien itdpuolella on voimassa 16.06.1999 voimaan
tullut asemakaava nro 847, jonka kaava-alue kasittaa rautatien itdpuolelle sijoittuvan Pilarikuusenkadun
katualueen osan, Nauhakuusenkadun, Harjakuusenkadun ja Metsakuusenkujan katualueet, kortteleihin
89, 91, 93 osoitetut teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T-11, T-12, TT-1), kortteleihin 84 ja
85 osoitetut liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (K-9), Pietarintien ja rautatien valiselle alueelle
osoitetut lahivirkistys- ja suojaviheralueet (VL-2, VL-3, EV), seka rautatiealuetta (LR). Teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueilla tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa terveydellistd, eikd kohtuutonta
melu-, haju-, savu-, poly-, noki- tai kaasuhaittaa asutukselle. Teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueiden tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu €=0,40 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi Il. Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueiden tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu €=0,50 ja suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi lll. VL-2-merkinnalla osoitetun lahivirkistysalueen puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa tay-
dennysistuttaa alueelle tyypillisilla puulajeilla. VL-3-merkinta koskee metsantutkimuksen kaytdssa ole-
vaa Ensonpuiston lahivirkistysaluetta. Pilarikuusenkadun katualueeseen rajoittuvan korttelin 93 alueelle
on osoitettu pohjois-eteldsuuntainen asemakaavallinen rasite maanalaista johtoa varten. Korttelin alu-
eelle sijoittuu ei kaavallinen pysyva, Pietarintien ja Pilarikuusenkadun liittymasta lounaaseen rautatien
itdreunaan ulottuva, 6 metrin levyinen kayttéoikeus/tiealue.

Kaava-alueen keski- ja kaakkoisosalle sijoittuvan rautatiealueen (LR) alueella, seka rautatien lansipuo-
lisella Pilarikuusenkadun katualueen osalla on voimassa 27.11.2000 hyvaksytty asemakaava nro 879,
jonka kaava-alue on ulottunut alun perin Vuoksen itarantaan asti. Asemakaavaa on muutettu rautatien
l&nsipuolisilta osin asemakaavalla nro 924.

Kaava-alueen keski- ja eteldosalla, rautatien itdpuolella on voimassa 08.11.2004 hyvaksytty asema-
kaava nro 924, jonka kaava-alue kasittaa rautatiealueen lansipuolelle osoitetun laajan yhtenaisen teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-14), kaava-alueen eteldosalle sijoittuvan, Vuokseen ra-
joittuvan maa- ja metsatalousalueen (M), Vuoksen vesialueen osan (W), seka kaava-alueen etelapuo-
lelle sijoittuvan erityisalueen (E). Kaavassa osoitetun teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
etelaosalle on osoitettu ohjeellinen vaara-alue (va), koillis-lounaissuuntainen asemakaavallinen rasite
maanalaista johtoa varten, seka rajavyohyketta koskeva osa-aluemerkinta (rv).

Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan korttelin 70 alueella on voimassa 18.06.2003 voimaan tullut ase-
makaava nro 829. Korttelin 70 kayttdtarkoitukseksi on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue (T-12). Korttelialueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa terveydellista, eika kohtuutonta melu-
, haju-, savu-, pdly-, noki- tai kaasuhaittaa asutukselle. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuei-
den tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu €=0,30 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi lll. Korttelialueen
pohjoisosalle on osoitettu vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen vaara-aluetta
koskeva osa-aluemerkintd (kem). Kaavan yleismaarayksen perusteella ko. asemakaavan kaava-alue
sijaitsee vedenhankinnalle tarkeélle I-luokan pohjavesialueelle. Alueiden kayttd tulee suunnitella ja to-
teuttaa siten, ettei pohjaveden pilaantumista tapahdu. Ennen rakentamiseen ryhtymista alueella mah-
dollisesti olevat pilaantuneet maat tulee selvittaa ja puhdistaa ymparistéviranomaisten hyvaksymalla
tavalla.
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Kuva 4. Kaavakarttaote Imatran kaupungin epavirallisesta asemakaavayhdistelmasta. Kaava-alueen
suuntaa-antava rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla. Ldhde: Imatran kaupungin karttapalvelu.

Linkki Imatran kaupungin karttapalveluun:
https://kartta.imatra.fi/#

4.6. Tonttijako
Kaavan korttelialueille tulee laatia erillinen sitova tonttijako.
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5.1.

5.2.

SELVITYKSET

Kaavaselostuksen liitteeksi laadittavat selvitykset

Kaavahankkeessa hyddynnetdan seuraavia, kaava-aluetta ja sen lahiymparistdéa koskien kaavahank-
keen yhteydessa laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:

e Liikenneselvitys, Taratest Oy, 23.09.2025
o Meluselvitys, Taratest Oy, 24.09.2025
e Luontoselvitys, Taratest Oy, 15.10.2025

Hulevesiselvitys, Taratest Oy, 19.09.2025

Kunnallistekninen selvitys, Taratest Oy, 2025
Vastineluettelo, Sweco Finland Oy, 31.03.2026
Kemikaaliturvallisuusselvitys, Sweco Finland Oy, 17.03.2026

Muut kaavahankkeessa hyddynnettavat selvitykset ja suunnitelmat

Kaavahankkeessa hyddynnetdan tarvittavilta ja soveltuvilta osin mm. seuraavia, kaava-aluetta ja sen
l[&hiymparistda koskien aiemmin laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:

e Imatran yleiskaavan "Kokoaan suurempi Imatra 2040” suunnittelu- ja selvitysaineistot

¢ Imatra-Imatrankoski-Raja-ratahankkeen selvitykset

e Teppanalan entisen erikoiskuusien kasvatusalueen asemakaava: Luontoselvitys, Poéyry, 2014
e Imatran yleiskaava 2040 meluselvitys, WSP, 2021

e Pelkolan alueen luontoselvitykset 2022, Afry, 2022

OSALLISET

Osalllisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat ja yrittajat seka muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaavoitus kasittelee. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §).

Kaavahankkeen osallisluetteloon on merkitty seuraavat tahot:

e Viranomaiset
o Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan pelastuslaitos
Lupa- ja valvontavirasto
Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskus
Eteld-Karjalan museo
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
Kaakkois-Suomen rajavartiolaitos
Vaylavirasto
Imatran tulli
o Puolustusvoimat
e Imatran kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhti6t:
o Kaupunkiymparisté (Kaupunki-infra, Imatran vesi, Imatran 1ampd Oy)
o Elinkeino ja maankaytté (maaomaisuuden hallinta, rakennusvalvonta)
o Imatran seudun ymparistdtoimi
o Imatran seudun kehitysyhtié Oy
o Mitra Imatran Rakennuttaja Oy
Kiinteistbnomistajat
Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
Tele- ja sahkoyhtitt
Gasgrid Finland Oy
Muut alueen toimijat

O O O O O O O O

Osalllisluetteloa voidaan tarvittaessa tdydentaa kaavahankkeen aikana.
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71.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

KAAVAHANKKEEN KESKEISET VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

Aloite

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta.

Kaavahankkeen kdynnistamista ja vireille saattamista koskevat paatokset

Kaavahankkeen kaynnistdmisestd on paatetty kaavoituskatsaus 2024 kasittelyn yhteydessa (Imatran
kaupunginhallitus, 03.06.2024 § 143). Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 06.06.2024 annetulla,
31.05.2024 paivatylla kuulutuksella.

Aloitusvaihe

Kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedo-
tettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisivuilla (www.imatra.fi/lkuulutukset), seka sa-
nomalehti Uutisvuoksessa julkaistulla kuulutuksella. Kaava-alueelle ja kaava-alueen I&hiymparistéon
sijoittuvien kiinteistdjen omistajille tiedotettiin kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisesta lisaksi kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
julkisesti nahtaville 06.06. - 05.08.2024 valiseksi ajaksi kaupungin kotisivuille (www.imatra.fi) Imatran
kaupungintalon asiakaspalvelussa.

Osallisilla oli mahdollisuus jattda nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen Kkirjallisia mielipiteita
kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan mennessa. Nahtaville asetettuun aineistoon liittyen ei saatu
mielipiteitd. Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen pyydettiin lausunnot tarvittavilta tahoilta.
Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen saatiin 12 lausuntoa.

Aloitusvaiheen aikana jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (23.09.2024), seka tarvittavat
tydneuvottelut verkostonhaltijoiden (23.10.2024), seka Rajavartiolaitoksen, Tullin ja Puolustusvoimien
edustajien kanssa (29.10.2024). Kaava-alueen liikenne- ja liittymajarjestelyja tarkasteltiin ELY-keskuk-
sen edustajien ja tarvittavien erikoissuunnittelijoiden kesken jarjestetyssa tyoneuvottelussa 06.06.2025.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen aikana laadittin kaavahankkeen edellyttdmat liikenne-, melu-, luonto-, hulevesi- ja
kunnallistekniset selvitykset, seka kaavaluonnos. Kaavaluonnoksen ja muun valmisteluvaiheen kaava-
aineiston nahtaville asettamisesta tiedotettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kaupungin kotisi-
vuilla (www.imatra.fi/kuulutukset), seka sanomalehti Uutisvuoksessa julkaistulla kuulutuksella. Valmis-
teluvaiheen kaava-aineisto asetettiin julkisesti nahtaville 11.12.2025 - 19.01.2026 valiseksi ajaksi kau-
pungin kotisivuille (www.imatra.fi) Imatran kaupungintalon asiakaspalvelussa.

Osallisilla oli mahdollisuus jattda nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kirjallisia mielipiteita
kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan mennessa. Nahtaville asetettuun aineistoon liittyen ei saatu
mielipiteitd. Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen pyydettiin lausunnot tarvittavilta tahoilta.
Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen saatiin 15 lausuntoa.

Valmisteluvaiheen aikana jarjestettiin yleisétilaisuus 15.01.2026. Valmisteluvaiheen aikana jarjestettiin
tarvittavat epaviralliset tydneuvottelut mm. ELY-keskuksen (06.06.2025), Tukesin (26.02.2026), Raja-
vartiolaitoksen (03.03.2026), Pelastuslaitoksen (11.03.2026), seka tarvittavien erikoissuunnittelijoiden
kanssa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja tadydennettyjen suunnitelmien ja selvitysten pohjalta laaditaan
kaavaehdotus. Elinkeino- ja kaupunkiymparistdlautakunta kasittelee kaavaehdotuksen, minka jalkeen
ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella Imatran kaupungin internet-sivuilla ja Uu-
tisvuoksi -lehdessa seka lahettamalla kirje alueen kiinteisténomistajille. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehdad muistutus kaavaehdotuksesta sen nahtavilldolon ai-
kana. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Kaavaehdotusta voidaan tarvittaessa
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

tarkistaa saadun palautteen pohjalta. Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana jarjestetdan yleisétilaisuus
etayhteyksin Teamsin valitykselld to 23.04.2026.

Mikali lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda oleellisia muutoksia,
asetetaan ehdotus uudestaan nahtaville. Uudelleen nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen,
jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Hyvédksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehdaan tarvittaessa vahaiset tarkistukset kaavaeh-
dotukseen. Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, josta se etenee kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymisesta tiedotetaan kaupungin internetsivuilla seka Uutis-
vuoksi -lehdessa.

Kaavan hyvaksymistad koskevaan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla It4-Suomen hallinto-oi-
keuteen osoitteella Itd-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio.

Paatoksen voimaantulo ja kaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Mikali kaavan hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta ei ole tehty valituksia, saa asemakaavan muutos lainvoiman noin seitseman viikon
kuluttua hyvaksymisesta. Kaavamuutos tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu Imatran kaupungin inter-
netsivuilla.

Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksesta pidetaan tarvittavat viranomaisneuvottelut ja kaavamuutoksesta pyydetaan lausun-
not viranomaisilta.

Tiedottaminen

Vireilletulosta ja nahtavilla oloista tiedotetaan kiinteistdnomistaijille kirjeitse ja muille sanomalehti Uutis-
vuoksessa seka kaupungin internetsivuilla www.imatra.fi/kuulutukset.
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8.1.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan keskeiset suunnitteluratkaisut ja aluevaraukset

Kaavan keskeiset suunnitteluratkaisut liittyvat aiempaa laajempien ja yhtendisempien myds kemiante-
ollisuuden mahdollistavien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden osoittamiseen kaava-alu-
etta pohjois-eteldsuuntaisesti halkovan rautatien ita- ja lansipuolelle. Kaava-alueelle on osoitettu kolme
erillista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, joilla on tai joille saa sijoittaa merkittdvan, vaa-
rallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Edella viitattujen teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 495060 m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,60 perus-
teella laskettu kerrosala 297036 m>.

Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvien kaavatonttien 89-1 ja -3 kayttotarkoitukseksi on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue (T-11). Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on
osoitettu Il. Korttelialueen tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu €=0,40. Korttelialueen itdosa sijoittuu pv-
2-osa-aluemerkintda kayttden osoitetulle tarkealle tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialueelle.
Kaavatontin 89-1 kaavamerkinnat ja -maaraykset sailyvat l1ahtdkohtaisesti ennallaan ja samaa T-11-
paakayttotarkoitusmerkintaa ja -maaraysta on tarkoitus soveltaa kaavan voimaan tultua myés pohjave-
sialueelle sijoittuvan kaavatontin 89-5 alueella. Edelld viitatun teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueen pinta-ala on 69491 m? ja tonttitehokkuusluvun e=0,40 perusteella laskettu kerrosala 27796 m2.

Kaava-alueen keskiosalle sijoittuvan ratapiha-alueen kayttétarkoitukseksi on osoitettu teollisuusraken-
nusten korttelialue (T-16). Alueelle saa sijoittaa terminaalitoimintoihin liittyvia laitteita, rakennelmia ja
rakennuksia. Edella viitatun teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen pinta-ala on 297317 m? ja
tonttitehokkuusluvun e=0,40 perusteella laskettu kerrosala 118927 m2.

Kaava-alueen eteldosan kayttdtarkoitukseksi on osoitettu rajavartiolaitoksen alue (EP-1). Merkinnalla
on osoitettu Rajavartiolaitoksen kaytdssa olevat tai sellaiseksi tarkoitetut alueet, joilla likkuminen saat-
taa olla turvallisuussyista rajoitettua. Rajavartiolaitoksen alueen pinta-ala on 357957 m? ja tonttitehok-
kuusluvun e=0,20 perusteella laskettu kerrosala 71591 m2.

Kaava-alueen keskiosaa halkoo pohjois-etelasuuntainen rautatiealue (LR), jonka aluevaraus noudattaa
alueella voimassa olevissa asemakaavoissa (nrot 829, 847, 879) osoitettuja aluevarauksia. Kaava-alu-
een pohjoisosalle on osoitettu uusi rautatiealue (LR) olemassa olevaa lapivalaisuasemaa varten. Kaa-
vassa osoitettujen rautatiealueiden pinta-ala on yhteensa noin 76180 m2.

Kaava-alueen lansiosalle on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET). Aluetta voidaan hyddyntdd mm. teollisuuslaitosten pumppaamon sijoituspaikkana. Yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen pinta-ala on 21967 m? ja tonttitehok-
kuusluvun e=0,60 perusteella laskettu kerrosala 13180 m?2.

Kaava-alueen lansiosalle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen venevalkama-alue
(LV), jonka pinta-ala on 5600 m2. Alue on otettu mukaan asemakaavan muutokseen kaavaindeksin ja
ja asemakaavayhdistelman yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnat sailyvat lah-
tokohtaisesti ennallaan. Venevalkama-alueelle (LV) johtava ajoyhteys kulkee maa- ja metsatalousalu-
eeksi osoitetulla alueella (M).

Kaava-alueen itdosalle on osoitettu yleisen tien alue (LT), jonka aluevaraus noudattaa kantatie 62:lle
(Pietarintie) alueella voimassa olevassa asemakaavassa (nro 1117) osoitettua aluevarausta silla tar-
kennuksella, ettd alueen eteldosalle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Metsdkuusenkujan
katualueen liittyma on korvattu uudella, hieman pohjoisemmaksi sijoittuvalla Metsdkuusenkadun katu-
littymalla. Uusi katuliittyma palvelee Pietarintien ja rautatien valiselle alueelle osoitetun uuden teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen (T/kem, kortteli nro 84) keski- ja etelaosan liikennointia. Kort-
telialueelle on osoitettu toinen katuliittyma pohjoisesta Pilarikuusenkatuun liittyvan Mustakuusenkujan
katualueen kautta. Kaavassa Pietarintieta varten osoitetun yleisen tien alueen (LT) pinta-ala on 104786
m?2.

Pilarikuusenkadun katualuetta on laajennettu rautatien Iansipuolella siten, etta katualue ulottuu yhtenai-
send alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden valiin varatulle kdantdpai-
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kalle. Kaava-alueen pohjoisosalle alueella voimassa olevissa asemakaavoissa (nrot 847, 1117) osoite-
tut katualueet tai niiden osat on poistettu ja alueelle on osoitettu aiempaa laajempi yhtenainen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue (T/kem). Kaava-alueelle osoitettujen katualueiden pinta-ala on yh-
teensa 32995 m2.

Kaava-alueen eteldosalle sijoittuu valtakunnanrajan suuntainen erityisalue (E). Kaavassa osoitetun eri-
tyisalueen pinta-ala on 16178 m2.

Kaava-alueen lansiosalle sijoittuvan lahden pohjukka on osoitettu vesialueena (W). Vesialueen pinta-
ala on 3527 m2.

Kaava-alueen keskiosalle on osoitettu asemakaavalliset rasitteet alueelle sijoittuvia ja suunniteltuja
maanpaallisia ja maanalaisia johtokaytavia varten.

Rautatien ja Pietarintien valiselle alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
I&pi on osoitettu itd-lAnsisuuntaiset rasitteet maanalaisia johtoja varten kaava-alueella ja kaava-alueen
itpuolisilla alueilla muodostuvien hulevesien johtamiseksi Vuokseen.

Kaava-alueen koillis-, keski- ja kaakkoisosille on osoitettu suojaviheralueet (EV), joille saa sijoittaa alu-
eelliseen hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita, alueelle sijoittavien johtojen ja johtokaytavien asetta-
mien rajoitteiden puitteissa.

Kaava-alueen eteldosalle on osoitettu rajavydhyke (rv).

Kaava-alueen koillisosa sijoittuu tarkeaksi tai veden hankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi osoite-
tulle alueelle (pv-2). Alueelle sijoittuu 2. luokan pohjavesialue (Teppanala 2, 0515301).

Kaavakartan yleismaaraykset koskevat kaava-alueen hulevesien hallintaa, kemikaalivuotoihin ja sam-
mutusjatevesien hallintaa, maakaasuputkien laheisyydessa tapahtuvaa rakentamista ja muuta toimin-
taa, melun ja tarinan hallintaa, vieraslajien hallintaa, rautatien suoja-aluetta seka lentoesteisiin liittyvia
lausuntovelvoitteita.
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8.2.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavaehdotus perustuu alla kuvatuille kaavamerkinndille ja -maarayksille.

Padkayttotarkoitusmerkinnit ja -maaraykset

T/kem

T/kem, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on tai jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Kuvaus: Merkinnélld on osoitettu kaava-alueen pohjoisosalle, rautatiealueen ita- ja ldnsipuolelle kolme
erillista, voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettuja laajempaa yhtenéisté teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta, joille saa sijoittaa merkittdvén, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varas-
toivan laitoksen. Korttelialueisiin on liitetty voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuja, osin toteu-
tumatta jaéneité katu- ja lahivirkistysalueita tai niiden osia (mm. Hopeakuusenkujan, Harjakuusenka-
dun, Nauhakuusenkadun, Kampakuusenkadun ja Pilarikuusenkadun katualueet, Nauhakuusenpuisto).
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden pinta-ala on yhteensé noin 495060 m?/ 49,50 ha.

T-11

T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tonteilla tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa terveydellista haittaa eikd asemakaavan mukai-
selle asutukselle saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa hajun, pélyn, noen ja kaasujen muodossa.
Asutukselle aiheutuva ulkoinen melutaso ei saa ylittaa ulkona klo 7.00-22.00 melun ekvivalent-
titason ohjearvoa 55 dB L(Aeq) eikd yoohjearvoa klo 22.00-7.00 50 dB L(Aeq).

Kuvaus: Merkinnéllé on osoitettu kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan korttelin nro 89 kaavatontit 89-
1 ja -5 alueella voimassa olevan asemakaavan nro 847 kaavamerkintdja ja -maéaréyksiéa mukaillen.
Kaavatontin 89-1 kaavamerkinnét ja -méaéraykset séilyvéat pddasiallisesti ennallaan ja ko. paakayttotar-
koitusmerkinté soveltuu ympadristéhairibitd aiheuttamattoman teollisuuden kaavaméaérédyksenéa luonte-
vasti myés viereisen, pohjavesialueelle, asutuksen ldheisyyteen sijoittuvan kaavatontin nro 89-5 kaa-
vamadraykseksi. Korttelialueen pinta-ala on noin 69491 m?/ 6,95 ha.

T-16

T-16, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa terminaalitoimintoihin liittyvia laitteita, rakennelmia ja rakennuksia.
Kuvaus: Merkinnélld on osoitettu kaava-alueen keski- ja etelédosalle sijoittuvan jérjestelyratapihan
edellyttdmé aluevaraus. pinta-ala on noin 297317 m?/ 29,73 ha.

A At

LT

Y -

LT, Yleisen tien alue.

Kuvaus: Merkinnélléd on osoitettu kantatie 62:n edellyttdmé aluevaraus. Aluevarauksen méaérittely pe-
rustuu alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 1117 osoitetulle aluevaraukselle. Tiealueen
ldnsireunaan voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu ajoneuvoliittymé on korvattu hieman poh-
Joisemmaksi osoitetulla ajoneuvoliittymélla, joka palvelee kantatien ja rautatiealueen véliin osoitetun
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen keski- ja eteldosan liikennditdvyydellisia tarpeita. Ylei-
sen tien alueen pinta-ala on noin 104786 m?/ 10,48 ha.
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LR, Rautatiealue.

Kuvaus: Merkinnélléd on osoitettu kaava-aluetta kaakkois-luoteissuuntaisesti halkovan rautatien, seké
kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan, olemassa olevan lapivalaisuaseman aluevaraukset. Alueva-
raus palvelee rautatien ita- ja ldnsipuoleisten teollisuus- ja varastoalueiden tavarakuljetuksia. Rautatie-
alueiden pinta-ala on yhteensé noin 76180 m?/ 7,62 ha.

LV

P e, WY e, s\

LV, Venevalkama.

Kuvaus: Merkinnéllé on osoitettu kaava-alueen lansiosalle sijoittuva, voimassa olevan asemakaavan
mukainen venevalkama-alue. Alue on otettu mukaan asemakaavan muutokseen kaavaindeksin ja
asemakaavayhdistelman yllapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnét séilyvét lahto-
kohtaisesti ennallaan. Venevalkama-alueen pinta-ala on noin 5600 m?/ 0,56 ha.

g

E, Erityisalue.

Kuvaus: Merkinnéllé on osoitettu kaava-alueen eteldosalle sijoittuva, valtakunnanrajan suuntainen eri-
tyisalue. Alue on otettu mukaan asemakaavan muutokseen kaavaindeksin ja asemakaavayhdistelmén
ylldpitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkinnét sdilyvét Idhtékohtaisesti ennallaan. Eri-
tyisalueen pinta-ala on noin 16178 m?/ 1,62 ha.

ET

ET, Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Kuvaus: Merkinnéllg on osoitettu kaava-alueen lansiosalle sijoittuva yhdyskuntateknistd huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alue. Aluetta voidaan hyédyntdd mm. teollisuuslaitosten pumppaamon
sifoituspaikkana. Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen pinta-ala on
noin 21967 m2/ 2,20 ha.

P-1

EP-1, Rajavartiolaitoksen alue.

Merkinnalla on osoitettu Rajavartiolaitoksen kdytdssa olevat tai sellaiseksi tarkoitetut alueet,
joilla liikkuminen saattaa olla turvallisuussyista rajoitettua.

Kuvaus: Merkinnélld on osoitettu kaava-alueen eteldosalle sijoittuva, rajavartiolaitoksen kadytt66n osoi-
tettu alue. Rajavartiolaitoksen alueen pinta-ala on noin 357957 m?/ 35,80 ha.

EV

EV, Suojaviheralue.

Kuvaus: Merkinnéllé on osoitettu kaava-alueen koillis- ja kaakkoisosille sijoittuvat suojaviheralueet,
joita on tarkoitus hyédyntdd maisemoinnin ja infraverkostojen sijoittamisen ohella kaava-alueella ja
kaava-alueen koillis- ja itdpuolella, kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien hulevesien imeyttami-
seen, viivyttdmiseen ja johtamiseen. Suojaviheralueiden pinta-ala on noin 67875 m2/ 6,79 ha.
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M

M, Maa- ja metséatalousalue.

Kuvaus: Merkinnélld on osoitettu kaava-alueen lansiosalle sijoittuvalle, voimassa olevan asemakaa-
van mukaiselle venevalkama-alueelle johtavan ajotien alue. Alue on otettu mukaan kaava-alueeseen
kaavaindeksin ja asemakaavayhdistelmén ylléapitoon liittyvien syiden perusteella. Alueen kaavamerkin-
nét séilyvét lahtbkohtaisesti ennallaan, mutta aluevarauksen pinta-ala laajenee hieman suorakul-
maista piirtotapaa kéytettdessé. Maa- ja metsétalousalueen pinta-ala on noin 2991 m?/ 0,30 ha.

W

W, Vesialue.

Kuvaus: Merkinnéllé on osoitettu kaava-alueen lansiosalle sijoittuva vesialue aiemmin asemakaavoite-
tussa laajuudessa. Vesialueelle johtaa alueellinen koillis-lounaissuuntainen hulevesiputki. Vesialueen
pinta-ala on noin 3527 m2/ 0,35 ha.

Osa-aluemerkinnit ja -maaraykset

—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

PILARIKUUSEMKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

5 7 Kaupunginosan numero.
P e | ko Kaupunginosan nimi.
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84 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

i Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
i_ ''''''' _i Rakennusala.
I ]
- 1 Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tihed
reunavydhyke.

— T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

————————— Osa-alueen raja.

Katu.
TTETT e
___a'___- Ohjeellinen kadun tai liikennevaylan alittava kevyen lilkenteen yhteys.
_____ O T Johtoa varten varattu alueen osa.
- 5____ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
:___6__:' Maanalaista johtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen vaara-alue.

Rajavydhyke.

Arvoluokka 1. Vesilain 2. luvun 11. §:n pienvesikohde (noro), jonka
luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Luonnon monimuotoisuutta tukeva kohde.

Arvoluokka 4. Ihmisen toiminnasta syntynyt pienialainen kosteikko. Alueella
tehtavien toimenpiteiden suunnittelussa tulee huolehtia siita, ettd alueen
luontoarvojen sailyminen turvataan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
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Yleismaaraykset

Hulevesien hallinta

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai
pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista,
tai pinnan alenemista eika vaarantaa pohjaveden laatua, tai maaraa. Pohjavesialueella ei saa sailyttaa
irrallaan, varastoida, tai kasitella nestemaisia polttoaineita, eikd muita pohjavetta pilaavia aineita. Teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla muodostuvat hulevedet tulee kerata, kasitella ja johtaa niin,
ettei niistd aiheudu alueen rakentamisen ja kaytén aikana maaperan, pintavesien tai pohjaveden pilaan-
tumisvaaraa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut piha- ja pysakointialueet tulee paallystaa vetta lapaisemat-
tomalla materiaalilla. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysakdintialueilla muodostuvat huleve-
det tulee kasitella 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoissa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysakéinti-
alueilla muodostuvat hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Korttelialueilla muodostuvat
puhtaat hulevedet tulee I&htdkohtaisesti imeyttda tonteilla. Korttelialueita ja suojaviheralueille mahdolli-
sesti sijoittuvia hulevesien viivytykseen ja johtamiseen kaytettavia rakenteita suunniteltaessa ja raken-
nettaessa on selvitettava pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet tarvittaessa asianmukaisin
suojarakentein. Kaava-alueella tulee valttaa tiesuolan ja lannoitteiden kayttamista pohja- ja pintavesien
suojelemiseksi. Suojaviheralueille saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulkopuolella muodostu-
vien puhtaiden hulevesien imeyttamiseen, viivyttamiseen ja johtamiseen liittyvia rakenteita alueille mah-
dollisesti sijoittuvien muiden rakenteiden tai erityisarvojen asettamat rajoitteet huomioiden. Rakentamis-
lupahakemuksen yhteydessa tulee esittda hulevesisuunnitelma, jossa kuvataan alueen rakentamisen
ja kayton aikaiset hulevesien maaralliseen ja laadulliseen hallintaan liittyvat riskit, seka riskien hallintaan
liittyvat toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitusperiaatteet. Laitosten, rakenteiden ja jarjestelmien
suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsdadannén ja viranomaisohjeiden asettamat vaa-
timukset.

Kemikaalivuotojen ja sammutusjatevesien hallinta

Ymparisto- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessa tulee esittda hulevesisuunnitelman lisaksi kemi-
kaalivuotojen ja sammutusjatevesien hallintasuunnitelma, jossa kuvataan alueelle sijoittuvaan toimin-
taan liittyvat riskit, seka riskien hallintaan liittyvat toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitus. Kemi-
kaalien ja mahdollisten sammutusvesien kasittely ja keraily on suunniteltava sellaiseksi, etta kemikaa-
leja ei padse maaperaan tai pintaveteen. Sadevesiviemareiden tulee olla suljettavissa. Laitosten, ra-
kenteiden ja jarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsaadannon ja viranomai-
sohjeiden asettamat vaatimukset.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston l1aheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai
sitd korvaavan lainsdadanndn mukaisesti. Maakaasuputkiston alueella rakennettaessa on pyydettava
lausunto kaasuyhtidlta.

Melun ja tarindn hallinta

Asutukselle aiheutuva ulkomelu ei saa ylittda klo 7.00-22.00 melun ekvivalenttitason ohjearvoa 55 dB
L(Aeq) eika klo 22.00-7.00 50 dB L(Aeq). Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa melu- ja tarinasel-
vitys, seka tarvittavat suunnitelmat ja toimenpiteet melusta ja tarinasta aiheutuvien haittojen hallintaan
ja ennaltaehkaisyyn liittyen.

Vieraslajien hallinta

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee
tehda suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittdmisesta ja uusien esiintymien syntymi-
sen ennaltaehkaisemisesta.

27



Imatran kaupunki / Pelkolan teollisuusalueen asemakaavan muutos / Ehdotusvaihe

8.3.

Rautatien suoja-alue

Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin |Ahimman raiteen keskilinjasta. Suoja-alueella maanmuokkaus
ja rakentaminen on kiellettyd ilman radanpitdjan suostumusta.

Lentoesteisiin liittyvat lausuntovelvoitteet

Yli 30 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeiden rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden ra-
kentamisesta tulee pyytaa lausunto Puolustusvoimien padesikunnalta, seka Rajavartiolaitokselta.

Kaavakarttaote

1

Kuva 5. Kaavakarttaote kaavaehdoksesta.

28



Imatran kaupunki / Pelkolan teollisuusalueen asemakaavan muutos / Ehdotusvaihe

9.1.

9.2.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset
alueidenkayttolain, sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen edellyttdmalla tavalla (AKL 9 §, MRA 1 §).

Kaavahankkeen yhteydessa arvioidaan kaavasuunnitelman toteuttamisen vaikutuksia mm. ihmisten
elinoloihin ja elinymparistdon, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, lii-
kenteeseen, kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistdon, kulttuuriperintéon ja elinkeinoelaman toimin-
taedellytyksiin.

Kaavan laatija on suorittanut kaavan vaikutusten arvioinnin kaavahankkeen yhteydessa laadittavien sel-
vitysten ja suunnitelmien, sekd muun kaytettavissa olevan aineiston perusteella kaavavalmistelun yh-
teydessa. Vaikutusten arvioinnin yhteydessa tehdyt keskeiset havainnot kayvat ilmi alla olevista alakoh-
dista.

Hankkeen aikana tarkastellut vaihtoehdot

Kaavahankkeen aikana laaditaan yksi varsinainen asemakaavasuunnitelma (VE1), jota vertaillaan suh-
teessa kaava-alueen lahtétilanteeseen (VEO).

Suunnitelmavaihtoehto (VEO)

Vaihtoehdon toteutuessa kaava-alue sailyy asemakaavoituksellisessa ja maankaytollisessa mielessa
ennallaan. Alueen maankayttéa ja rakentamista ohjataan alueella entuudestaan voimassa olevilla ase-
makaavoilla. Kaava-alueen koillisosa sailyy asemakaavoittamattomana alueena. Kaava-alueelle sijoit-
tuvia, teollisuuteen, logistiikkaan, liikkenngintiin ja rajavartiolaitokseen liittyvia toimintoja, aluevarauksia
ja maankayttdéa ei voida kehittda Imatran kaupungin mm. vuoden 2025 aikana voimaan tulleessa yleis-
kaavassa asettamien tavoitteiden mukaisesti.

Kaava-alueelle ei voida sijoittaa merkittavia, vaarallisia kemikaaleja valmistavia tai varastoivia laitoksia.
Rautatien itdpuolisella kaava-alueen osalla rakennuskayttdé rajoittuu paaasiassa Pilarikuusenkadun
pohjoispuolisten, suhteellisen pienialaisten teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden alueelle.
Pilarikuusenkadun etelapuolinen alue sailyy metsatutkimuksen kaytéssa olevana lahivirkistysalueena
(VL-3). Rautatien lansipuolinen alue sailyy kokonaisuudessaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueena, jolle saa rakentaa myds puuterminaalin toimintaan kuuluvia varastointi- ja raiteistoalueita
(T-14). Kaava-alueen asemakaavatilanne ei vastaa vuoden 2025 aikana voimaan tulleessa yleiskaa-
vassa eri toiminnoille osoitettuja aluevarauksia.

Suunnitelmavaihtoehto (VE1)

Vaihtoehdon toteutuessa kaava-alue muuttuu asemakaavoituksellisessa ja maankaytollisessd suh-
teessa lahtotilanteeseen. Alueen maankayttéa ja rakentamista ohjataan alueella voimaan tulevalla ase-
makaavalla. Kaava-alueelle sijoittuvia, teollisuuteen, logistiikkaan, liikenndintiin ja rajavartiolaitokseen
liittyvia toimintoja, aluevarauksia ja maankayttdéa voidaan kehittda Imatran kaupungin mm. vuoden 2025
aikana voimaan tulleessa yleiskaavassa asettamien tavoitteiden mukaisesti.

Kaava-alueen pohjois- ja keskiosille, rautatien ita- ja lansipuolelle osoitetaan yhteensa kolme suhteelli-
sen laajaa ja yhtenaista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, joille saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Ratapihan alue sailyy teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueena, jolle saa sijoittaa terminaalitoimintoihin liittyvia laitteita, rakennel-
mia ja rakennuksia. Kaava-alueen eteldosalle osoitetaan aiempaa laajempi yhtenainen rajavartiolaitok-
sen kayttoon tarkoitettu alue (EP). Kaava-alueen asemakaavatilanne paivittyy vuoden 2025 aikana voi-
maan tulleessa yleiskaavassa eri toiminnoille osoitettujen aluevarausten mukaiseksi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist66n

Kaavan keskeiset vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon liittyvat ensisijaisesti kaava-alu-
eelle sijoittuvien teollisuus- ja varastotoimintojen, seka aluevarausten laajentamisesta suoraan ja valil-
lisesti aiheutuviin vaikutuksiin.

Kaavan suorat vaikutukset liittyvat Pietarintiehen rajoittuvien, tien lansipuolelle sijoittuvien suurelta osin
jo entuudestaan ymparistohairidtd aiheuttamattoman teollisuuden ja varastoinnin kayttéén vaihtelevin
kaavamerkinndin ja -maarayksin osoitettujen korttelialueiden yhdistdmiseen aiempaa laajemmiksi teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi, joilla on tai joille saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia ke-
mikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Kaava-alueella voimassa olevissa asemakaa-
voissa osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden maankaytté on aiemmin rajoittunut
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asemakaavamerkintdjen ja -maaraysten tasolla ymparistéhairiita aiheuttamattomaan teollisuuteen. To-
siasiallisesti esim. teollisuustoiminnoista aiheutuvaa ulkomelua ohjaa kaavamerkinndista ja -maarayk-
sista riippumatta sitovat ohjearvot.

Pilarikuusenkadun etelapuolelle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa huoltoasematiloja, seka liikennetta ja tukkukauppaa palvelevia
rakennuksia (TT-1) osoitetaan suojaviheralueeksi (EV), jonka puusto tulee sailyttda ja tarvittaessa tay-
dennysistuttaa alueelle tyypillisilla puulajeilla. Alueen etelapuolelle sijoittuva, puiden koeistutusalueena
toiminut Ensonpuiston lahivirkistysalue (VL-3), seka alueen eteldpuolelle voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitetut liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (K-9) muutetaan aiempaa laajemmaksi
yhtenaiseksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on tai jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Korttelialueille johtaviin katualueisiin ja liittymiin tehdaan tarvittavat muutokset siten, ettad Pilarikuusen-
kadun pohjoispuoliselle teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle voidaan liittyd suoraan Pilari-
kuusenkadulta ja katualueen etelapuolelle Pietarintien varteen osoitetulle teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueelle on osoitettu uusi Pilarikuusenkadulta eteldan haarautuva tonttikatu, seka uudel-
leensijoitettu katuliittyméa Pietarintien kautta. Kaava-alueelle osoitettujen teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiden tonttitehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,60. Korttelialueiden suurinta sallittua kerros-
lukua ei ohjata erillismaarayksella, jotta maarayksella ei vaikeuteta tarpeettomasti teollisuuslaitosten
sijoittumista kaava-alueelle.

Asemakaavan muutoksella voidaan olettaa olevan valillisid vaikutuksia kaava-alueen liikennemaariin
etenkin rakennusaikana. Teollisuuslaitosten kaytdon aikaiset liikkenteelliset vaikutukset ovat tyypillisesti
rakennusaikaisia vaikutuksia pienemmat. Kaava-alueen sijoittuminen kantatien varteen mahdollistaa lii-
kennevirtojen kohdentumisen tehokkaasti suoraan kantatieverkkoon, mistd johtuen kaavamuutoksen
likenteellisten vaikutusten voidaan olettaa jaavan paikallisten asukkaiden nakokulmasta suhteellisen
pieniksi. Kantatieverkon kuormitus on pienentynyt olennaisella tavalla rajanylitysliikenteen paattymisen
VUOKSi.

Edelld kuvatuista toimenpiteista voi aiheutua rakennusaikana valillista haittaa kaava-aluetta kayttaville
ja kaava-alueen ymparistdssa asuville ihmiselle mm. maansiirtotdista aiheutuvan melun, pdlyn tai lii-
kenteen valiaikaisreititysten tai -jarjestelyjen muodossa. Edella kuvattujen haittojen syntymista ja suu-
ruutta voidaan hallita hyvalla tiedottamisella, seka liikennevaylien ja alueellisen esirakentamisen yhtey-
dessa tehtyjen maarakennustdiden yhteydessa yleisesti kaytetyin ja haittoja ennaltaehkaisevin tydme-
netelmin.

Asemakaavan muutos ja kaava-alueen maankayton kehittyminen edellyttavat kaava-alueelle ja sen ym-
paristoon sijoittuvien katu-, tie- ja rata-alueiden pitkajanteista kehittamista, mista johtuen asemakaavan
muutoksella voidaan olettaa olevan valillisid myonteisia vaikutuksia kaava-alueen ja sen ympariston
likenneturvallisuuteen.

Vaikutukset luontoon

Kaava-alue sijoittuu ihmisen kokonaan, pitkan ajan kuluessa, useissa eri vaiheissa ja eri syista johtuen,
voimallisesti muokkaamalle alueelle, jolle ei sijoitu luonnontilaisia alueita. Kaava-alue on ollut 1900-
luvun alkupuoliskon ajan enimmakseen viljelyskaytéssa olevaa aluetta. Kaava-aluetta on metsitetty
viime vuosisadan jalkimmaisen puoliskon aikana metsantutkimusta varten istutetuilla koeistutuksilla ja
erikoispuulajeilla. Kaava-alueen olemassa oleva puusto on etenkin rautatien itdpuolisella alueella edella
kuvattua perua. Kaava-alueen lansiosan kasvillisuus on luonnontilaisempaa, mutta alueen maaperaan
ja mm. puustoon on kohdistettu merkittavia toimenpiteita eri aikoina. Kaava-alueen lansiosalla, Paavo-
lanmaen alueen pohjois- ja Iansipuolella on mm. harjoitettu maa-ainestenottoa ja muokkausta kiinteiston
153-413-11-2 alueella. Kaava-alueen keskiosaan on kohdistettu edellisen kerran merkittavia toimenpi-
teitd 2000-luvun alussa, jolloin alue kehitettiin erityisesti puutavaraliikennetta palvelevaksi terminaalialu-
eeksi laajoine yhtenaisine, murskepintaisine lastaus- ja rata-alueineen.

Kaava-alueen luonnonympariston erityispiirteitd on tarkasteltu yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen liit-
teeksi laaditussa luontoselvityksessa. Luontoselvityksen keskeiset tulokset on kuvattu kaavaselostuk-
sen kohdassa 3.3. Luonnonymparistd. Luontoselvitys laadittiin asemakaavatasoisena.

Kaavahankkeen aloitusvaiheen aikana, huhti-kesakuussa 2025, laadittiin kaava-aluetta koskeva luon-
toselvitys, johon sisaltyivat kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus, linnusto-, liito-orava-, vitasammakko-
ja kirjoverkkoperhoskartoitus. Luontoselvitys tadydensi aiemmin laadittuja selvityksia, jotka eivat katta-

neet koko kaava-aluetta. Kaavaselostuksen liitteena olevan luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan
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kaava-alueen luonnonymparistdon ja erityispiirteisiin liittyen:

"Selvitysalueen ldheisyyteen sijoittuu useampia metséalueita. Arvokkaimpana alueena on Vuoksen
laheisyydessé sijaitseva Paavolanmdéki, joka on tulevan kaavamuutoksen ulkopuolella. Aiemmissa
luontoselvityksissé Paavolanméki on arvioitu arvokkaaksi metsé- ja luontotyypiksi, jota ei saa hévittaa.

Tulevan kaava-alueen sisépuolella havaittiin alueen keskiosassa Vuoksen léhettyvilléd rata-alueen lan-
sipuolella kosteikko, mika suositellaan séilytettavéksi. Kosteikon alue mahdollistaa elinympéristén eri
lajeille, pienelibille ja hyénteisille

Kaava-alueen aivan rajavybhykkeen eteldisessé osassa sijaitsee Vuokseen purkautuva luonnontilai-
nen oja/uoma, joka mahdollistaa elinympdristén alueen eliblajeille seké rantakasvien esiintymisen uo-
man rannassa. Alueen monimuotoisuutta tukevina luontoalueina voidaan pitdé néitd kahta aluetta sel-
vitysalueella; kosteikko ja eteldisin oja/uoma, joiden Vélitén I&hiympdéristé suositellaan sddstdmééan ra-
kentamiselta. Néille alueille suositellaan suojaetéisyyksid mahdollisten tulevien maarakennustéiden
myota.

Alueelta ei havaittu liito-oravia maastokayntien ajankohtina. Selvitysalueella voi mahdollisesti olla kui-
tenkin soveltuvia potentiaalisia liito-oravan lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja seké kulkuyhteyksia ja mah-
dollisesti soveltuvia elinympéristoja.

Viitasammakoille soveltuvia elinympéristéja ei havaittu. Vuoksen rantatérméan alueet ovat enimméakseen
virtaavia paikkoja, joissa viitasammakko ei todennékdisesti viihdy.

Kirjoverkkoperhosia ei havaittu maastokéyntien aikana. Selvitysalueella voi kuitenkin mahdollisesti olla
soveltuvia potentiaalisia kirjoverkkoperhosen lisdantymis- ja elinympdristdiksi soveltuvia alueita.

Haitallisiin vieraslajeihin kuuluvaa komealupiinia ja terttuseljaa havaittiin laaja-alaisimmillaan melko kes-
kelld suunnittelualuetta. Vieraslajien esiintymét tulee ottaa huomioon alueen tulevassa rakentamisvai-
heessa ja maamassojen késittelyssé. Selvitysalueen ldheisyydessé esiintyvét erityisesti suojeltavat lajit
tulee ottaa huomioon alueen kdytésséa ja tarkemmassa suunnittelussa.”

Edella kuvattujen I&htdkohtien perusteella kaavan luontoon kohdistuvat vaikutukset jaavat suhteellisen
vahaisiksi ja liittyvat ensisijaisesti Pietarintien ja rata-alueen valisten koeistutusalueiden (mm. Enson-
puisto) poistumiseen ja kayttotarkoituksen muutokseen. Kaava-alueen yleisluonteesta, seka Pietarin-
tien, rata-alueen ja ojitusten estevaikutuksesta johtuen kaava-alueelle sijoittuvien rakentamiselta vapai-
den alueiden hyddynnettavyys alueella voimassa olevissa asemakaavoissa nro 847 ja 1117 osoitettuun
kevyempaan kayttoon (VL-2, 1ahivirkistysalue) on ollut kdytannossa vaikeaa. Kaavahankkeen yhtey-
dessa laaditun luontoselvityksen perusteella kaava-alueelle ei sijoitu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeita tai herkkia kohteita. Kaava-alueelle sijoittuvan suhteellisen pienialaisen kosteikon
ja ojauoman sailymista edistavien kaavamerkintdjen ja -maaraysten tarpeellisuutta tarkastellaan kaava-
hankkeen ehdotusvaiheessa yhteistydssa biologien kanssa. Luontoselvityksessa ja edella viitatun kos-
teikon ja ojauoman alueelle ei kohdistu maankaytdn muutoksellista tai rakentamiseen liittyvaa painetta.
Kaava-alueella muodostuvien hulevesien hallintaa ohjataan asemakaavassa osoitetuin yleismaarayk-
sin. Hulevesien maaralliseen ja laadulliseen hallintaan liittyen asemakaavassa suoraan tai valillisesti
osoitettuja aluevarauksia, sekd kaavamerkintdja ja -maarayksia tarkasteltu kaavahankkeen ehdotusvai-
heessa yhteistydssa biologien ja hulevesisuunnittelijoiden kanssa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankaytto6n

Asemakaavan muutos luo kaavoitukselliset edellytykset kaava-alueen yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton pitkajanteiselle kehittdmiselle maakuntakaava- ja yleiskaavatasoilla asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti. Asemakaavan muutos vahvistaa pitkaan teollisuuskaytdssa olleen alueen asemaa maakunnal-
lisesti ja seudullisesti merkittdvana tuotantotoiminnan, palveluiden, logistiikan ja ympéaristévaikutuksil-
taan merkittavien teollisuustoimintojen alueena. Alueen suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota
likenteellisten olosuhteiden jarjestdmiseen ja otettu huomioon valtakunnallisesti, seudullisesti ja paikal-
lisesti merkittdvan liikenneverkon toimivuuden turvaamiseen tarvittavine jarjestelyineen ja aluevarauk-
sineen. Asemakaavan muutos eheyttda kaava-alueen yhdyskuntarakennetta ja selkeyttda alueen tule-
valle maankaytdlle asetettuja tavoitteita Imatran yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
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Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaavan muutos luo kaavoitukselliset edellytykset olemassa olevan teollisuusalueen laajentami-
selle vuoden 2025 aikana voimaan tulleen Imatran yleiskaavan keskeisten maankaytéllisten tavoitteiden
mukaisesti. Asemakaava mahdollistaa kaava-alueen yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen, maankayton
tehostamisen, seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien verkostojen ja jarjestelmien nykyista tehok-
kaamman kaytdon. Maankaytdn ja olemassa olevien yhdyskuntateknisten jarjestelmien tehokkaampi
kayttd on ekologisessa, sekd yhdyskunta- ja energiataloudellisessa mielessa tarkoituksenmukaista ja
jarkevaa.

Asemakaavan muutoksella mahdollistettavalla maankayton tehostamisella ja kaava-alueelle sijoittuvien
teollisuus- ja tydpaikkatoimintojen kehittdmiselld voi olla merkittavia mydnteisia, suoria ja valillisia yh-
dyskuntataloudellisia vaikutuksia mm. lisdantyvien maankayttémaksu-, vero- ja vuokratulojen, erilaisten
palvelujen kysynnan kasvun, sekd seudullisen ty6paikkatarjonnan muodossa. Kaavalla on olennaisia
valillisia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia kaava-alueen katu-, tie- ja rata-alueisiin, seka yhdyskunta-
teknista huoltoa palveleviin verkostoihin kohdistuvien kehittamistoimenpiteiden yhteydessa. Kehittamis-
toimenpiteiden luvittamisesta, rahoituksesta ja toteuttamisesta ei paatetad kaavahankkeen yhteydessa.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaava-alueen liikenneverkon erityispiirteitd, liikennejarjestelyjen toimivuutta ja asemakaavan liikenteel-
lisida vaikutuksia on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteend olevassa liikenneselvityksessa. Liikennesel-
vityksessa todetaan mm.:

”’4.2.4 Yhteenveto liikenteen toimivuudesta

Pietarintien ja teollisuusalueen tulevassa liittym&ssé ei ole ennustetilanteessa 2050 merkittavia toimi-
vuusongelmia, jotka vaatisivat muutoksia liikenneverkkoon tai tonttien rakennustehokkuuden tai tont-
tialan pienentamistd asemakaava-alueella. Pietarintien ja Pilarikuusenkadun liittym&alueelle sen sijaan
suositellaan vasemmalle kdéntyville omia kaistoja. On hyvd myds huomioida, etté ko. liittyméalueen
ruuhkautuminen voi vaikuttaa Pilarikuusenkadun suunnasta teollisuusalueelle kulkemiseen merkitté-
vasti. Tasta syysta liikennevirtojen ohjaamista omille kaistoilleen suositellaan. Jotta Pilarikuusenka-
dulle kdantyva lilkkenne ei aiheuta haittaa Pietarintielle, tulisi myds vasemmalla kdéntyville rakentaa
oma kaista tai vahintéan leventaa liittymaaluetta riittavan pitkalla matkalla.

4.3 Pybriily, jalankulku ja joukkoliikenne

Pelkolan alueen maankéaytdn kehittyminen lisdéa alueelle suuntautuvaa jalankulku- ja pydréliikennetta,
Jjoka muodostuu asiointi- ja tyématkaliikenteestd. Alueelle olisi hyva suunnitella sujuvat ja turvalliset
Jalankulun ja pyéréilyn yhteydet eri suunnista saapuville. Pohjoisen suunnasta alueen léheisyyteen
tulee nykyiselldén yhdistetty jk+pp. Liikennemé&érien mahdollisesti lisdéntyessé tdmé kevyenliikenteen
vayla voisi olla hyvé parantaa siten, etta jatkossa jalankululle ja pydréilylle olisi omat kaistat (eroteltu
Jk+pp). Turvallisten kevyenliikenteen reittien mahdollistaminen Pietarintieltd asemakaava-alueelle olisi
suositeltavaa.

Jalankulun ja pyéréilyn verkoston laajuus alueen sisélla riippuu paljolti alueelle sijoittuvan rakentamisen
laajuudesta seké tonttien ja toimijoiden méérésta. Yhteydet tulee suunnitella siten, etté kaikille tonteille
on sujuvat ja turvalliset jalankulun ja pyéréilyn yhteydet tyématka- ja asiointiliikenteelle. Mys mahdolli-
set tonteille sijoittuvat kulkuyhteydet saattavat vaikuttaa katutilaan tarvittavien yhteyksien ja reittien to-
teutustarpeeseen. Alueen ei arvioida houkuttelevan lapikulkevaa jalankulku- ja pyéréliikennetta, joten
yhteyksien toteuttaminen kaava-alueen sisélld yhdistettying vaylind ndhdéaén riittdvaksi.

4.4 Liikenneturvallisuus

Pelkolan alueen maank&yton kehittyminen kasvattaa kohtuullisesti likennemé&éréé alueella kaikkien
likennemuotojen osalta, mik& korostaa lilkenneturvallisuusnédkékohtien huomioon ottamisen téarkeyttéa
alueella tulevaisuudessa.

Liikenneturvallisuuden nékbékulmasta on ensiarvoisen tarkeaé jérjestaa alueelle turvalliset jalankulun ja
pyoréilyn yhteydet eri suunnista alueelle saapuville. Pietarintien suunnasta saapuvien osalta on erityi-
sen tdrkedd varmistaa Pietarintien ylitysten turvallisuus. Merkittdvimpiin ylityspaikkoihin olisi suositelta-
vaa toteuttaa keskisaarekkeelliset suojatiet. Alueen ei arvioida houkuttelevan lapikulkevaa jalankulku-
Ja pyéréliikennetta, joten néaiden kulkumuotojen erottelua toisistaan ei alueen siséisilla véaylilld ndhdéa
tarpeellisena. Jalankulun ja py6réilyn ylityspaikkojen turvallisuuteen tulee kiinnittdd huomiota myés alu-
een siséisten kadunylitysten osalta.

Kééntyvan liikenteen aiheuttamat jonot eivét aiheuta Pietarintielle merkittdvaa ajohaittaa tai viivastysta,
mikéli alueelle rakennetaan riittdvét, erityisesti vasemmalle kdéantyvien kaistat. Témé myds parantaa
merkittdvésti ajoneuvoliikenteen liikenneturvallisuutta. Pietarintieltd suoraan teollisuusalueelle kd&nnyt-
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tdessa likennemaéarét eivéat ole niin merkittéavia, etta niiden kannalta olisi tarpeellista esittaa erillisié kais-
tajérjestelyja. Kuitenkin myds tdssé ajoneuvoliikenteen liikenneturvallisuuden kannalta olisi suositelta-
vaa pohtia parannettuja kaistajarjestelyja, eli rakentaa vahintdén vasemmalla kaantyville liityntékaistat.
Tonttiliittyméat suositellaan sijoittamaan siten, etta ne eivét aiheuta liikkenneturvallisuusriskia esimerkiksi
puutteellisten ndkemien tai jonoutuvan liikenteen vuoksi. Joukkoliikenteen osalta liikenneturvallisuusné-
kbkohdat liittyvéat paéosin turvallisten jalankulkuyhteyksien toteuttamiseen pysékeille.

4.5 Yhteenveto liikenteellisistd vaikutuksista

Pelkolan teollisuusalue synnyttéé toteutuessaan kohtuullisen méaaran ajoneuvoliikennettéa verrattuna
nykyiseen seké liséksi jalankulku- ja pyoréilyliikennettd. Kaava-alueen toteuttaminen vaatii liikennever-
kon kehittdmista seké kaava-alueen sisélla etta liityttdessad ympéréivaén verkkoon. Alueelle ja sen Ia-
heisyyteen tulee suunnitella sujuvat ja turvalliset reitit kaikille likennemuodoille.

Liikenneturvallisuuden nékbkulmasta Pietarintien ja Pilarikuusenkadun liittyméalue vaatii kehittdmista.
Liittymé& olisi suositeltavaa varustaa riittédvin kdéntymiskaistajérjestelyin liikenteen sujuvuuden seké lii-
kenneturvallisuuden varmistamiseksi. Tonttiliittymét suositellaan sijoittamaan siten, ettd ne eivét aiheuta
liikenneturvallisuusriskié esimerkiksi puutteellisten nédkemien tai jonoutuvan liikenteen vuoksi.

Erityistd huomiota tulee kiinnittééa alueelle saapuvien jalankulkijoiden ja pyoréilijbiden turvallisiin reittei-
hin ja suojatieylityksiin erityisesti Pietarintielld. Alueen siséistd katuverkkoa tulee kehittéa kaikkien lii-
kennemuotojen ndkbékulmasta. Katutilan mitoituksessa tulee varautua riittdvéalla tasolla ajoradan, jalan-
kulku- ja pyoéréilyvéaylien tarpeisiin. Liséksi katutilaan tulee varata tilaa viherrakenteille, jotka tukevat
myds hulevesien késittelyéa alueella.”

Liikenneselvityksen perusteella asemakaavan keskeiset vaikutukset liikenteeseen liittyvat kaikkien lii-
kennemuotojen kohtuullisesti kasvaviin likennemaariin, kaava-alueelle sijoittuvan liikkenneverkon ja liit-
tymien toimivuuden, seka liikenneturvallisuuden kehittamistarpeisiin (mm. kevyenliikenteen vaylat, katu-
ja liikennealueiden kaista- ja liittymajarjestelyt, joukkoliikennejarjestelyt). Edelld kuvatut nakdkulmat on
tunnistettu kaavahankkeen valmistelun yhteydessa esisuunnitteluvaiheesta lahtien. Edella viitatut jar-
jestelyt edellyttavat katu- ja liikkennealueiden aluevarausten varmistamista asemakaavoituksen yhtey-
dessa, seka tontin sisaisten liikennejarjestelyjen yksityiskohtaista ja huolellista suunnittelua alueen yk-
sityiskohtaisemman jatkosuunnittelun yhteydessa. Katualueiden aluevarausten riittavyyttd on tarkas-
teltu kaavahankkeen aikana kriittisesti, jotta asemakaavalla luodaan edellytykset katurakenteiden ja
mm. rata-alikulun uusimiselle niin haluttaessa eri likennemuotojen erityistarpeet huomioiden. Pietarin-
tielle osoitetun katuliittyman sijaintia ja toimivuutta on tarkasteltu yhteisty6ssa tarvittavien asiantuntijoi-
den ja viranomaisten kanssa kaavahankkeen valmisteluvaiheen aikana. Liikenneverkon toimivuuteen
liittyvia yksityiskohtia on kommentoitu kaavan laatijan toimesta yksityiskohtaisemmin kaavaselostuksen
litteena olevassa vastineluettelossa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon ovat valillisia ja liittyvat paaasiallisesti
kaavalla mahdollistettavaan, olemassa olevien teollisuusalueiden laajentamiseen ja tdydennysrakenta-
miseen, seka fyysisessa likenneymparistdssa tapahtuviin muutoksiin. Edella viitatut muutokset kohdis-
tuvat osittain jo aiemmin teollisuus- ja varastokayttddn, seka logistiikan alueiksi osoitetuille alueille, osin
rakentamiselta vapaana olleille alueille (mm. metsatalouden koeistutusalue). Uusien teollisten toiminto-
jen ja laitosten sijoittumisella kaava-alueelle voidaan olettaa olevan seka haitallisia, ettd myonteisia vai-
kutuksia kaava-alueen ja sen lahiympariston kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistédn. Vaikutusten
luonne riippuu olennaisilta osin alueen yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun ja toteutustavan yhtey-
dessa tehdyista valinnoista. Kaavahankkeen ehdotusvaiheessa kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan
korttelin nro 89 itdosalle osoitettu suojaviheralue luo asemakaavalliset edellytykset kaupunkikuvallisten
intressien yhteensovittamiselle teollisuus- ja varastorakennusten ja kaava-alueen itdpuolelle sijoittuvan
pientaloasutuksen rajapinnassa.

Vaikutukset kulttuuriperintéon

Kaava-alueelle tai sen lahiymparistdon ei sijoitu tunnettuja kiinteitd muinaisjadnnoksia tai kulttuuriperin-
tokohteita. Kaava-alue on kokonaisuudessaan ihmisen voimakkaasti pitkan ajan kuluessa, useissa eri
vaiheissa mm. erilaisin maa- ja metsataloudellisin toimenpitein muokkaamaa aluetta. Nin ollen voidaan
olettaa, ettei kaavalla ole olennaisia vaikutuksia kulttuuriperintéén.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Kaavalla luodaan asemakaavalliset edellytykset kaava-alueelle sijoittuvien teollisten toimintojen olen-
naiselle laajentamiselle ja kehittdmiselle, minka perusteella kaavalla voi olla merkittavia mydnteisia suo-
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ria ja valillisia vaikutuksia paikallisen ja seudullisen elinkeinoelaman toimintaedellytysten kannalta. Ase-
makaava luo kaavoitukselliset edellytykset vihredn siirtyman teollisuushankkeiden sijoittumiselle kaava-
alueelle. Vihrean siirtyman teollisuushankkeet liittyvat suurelta osin kemianteollisuuden hankkeisiin. Te-
ollisuuteen sidottujen investointien elinkaari on tyypillisesti pitka, minka perusteella kaava-alueelle si-
joittuvien teollisten toimintojen laajeneminen voi synnyttaa myds muiden paikallisten ja seudullisten pal-
veluiden, seka erityisosaamisen kysynnan kasvua. Kaava-alueen maankayton, teollisten toimintojen ja
likennejarjestelyjen kehittyminen luo valillisesti edellytykset ja luontevan paineen myos kaava-aluetta
ymparoivien, eri kayttétarkoituksiin asema- ja yleiskaavoitettujen alueiden maankayton kehittamiselle.
Kaava-alueelle tavoiteltujen energiaintensiivisten teollisten toimintojen vuoksi hankkeella voi olla mer-
kittdvid myonteisia valillisia vaikutuksia elinkeinoeldaman kehittdmismahdollisuuksiin energialiiketoimin-
taan littyen myds valtakunnallisella tasolla. Edelld kuvattujen ndkdkulmien perusteella kaavalla voi olla
merkittavid mydnteisia suoria ja valillisia vaikutuksia elinkeinoeldman toimintaedellytysten kannalta.

Kaavan vaikutukset ilmastoon

Kaavan vaikutuksia ilmastoon on tarkasteltu Pirkanmaan ELY-keskuksen julkaisemaa KILVA-tydkalua
kayttaen. Tydkalu perustuu kaavahankkeen ilmastovaikutusten, seka vahvuuksien ja heikkouksien laa-
dulliseen tarkasteluun. TyOkalun ja kaavahankkeeseen liittyen syodtettyjen Iahtotietojen perusteella
suunnitelma taydentaa tai kehittdaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja hankkeen sijainti mahdol-
listaa hankkeen toteuttamisen ilmastokestavasta.

Tyokalun ja syodtettyjen lahtotietojen perusteella laaditun asemakaavan muutoksen vahvuuksia ovat:
e A Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
e A Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
¢ D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

e B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

TyOkalun ja syétettyjen lahtotietojen perusteella laaditun asemakaavan muutoksen heikkouksia ovat:
e B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
e C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
¢ A Liikkumisen tarpeen vahentadminen
o C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen

e B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

TyOkalun ja sydtettyjen lahtdtietojen perusteella laaditun asemakaavan muutoksen ilmastokestavyys
painottuu seuraaviin teemoihin:
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Kaavasi ilmastokestédvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytdn minimointi
Il Kestdvan eldmdntavan mahdollistaminen
@ 1l Kulutuksen passtdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 6. Ote KILVA-tyokalun kotisivuilta kaavaluonnoksen perusteella tytkalun avulla arvioiduista iimas-
tovaikutuksista.

Linkki Pirkanmaan ELY-keskuksen julkaiseman KILVA-tydkalun kotisivuille:
www.ymparisto.fi/KILVA
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9.11. Kaavan vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Kaavan vaikutukset pinta- ja pohjavesiin liittyvat olennaisella tavalla kaava-alueen hulevesien maaralli-
seen ja laadulliseen hallintaan. Kaava-alueen sijoittuminen Vuoksen vesiston aarelle, osittain pohjave-
sialueelle ja maaperaltaan saviselle alueelle, jonka kautta johdetaan myds kaava-alueen ulkopuolella
muodostuvia hulevesia, asettaa luontaisen tarpeen hulevesien maarallisen ja laadullisen hallinnan tar-
peiden, mahdollisuuksien ja menetelmien tarkastelulle asemakaavoituksen yhteydessa. Kaava-alueen
maankayton tehostuessa ja kaava-alueen tulevalle maankaytdlle asetettujen tavoitteiden painottuessa
teollisuus- ja varastokayttoon, tulee kaava-alueen hulevesien hallintaan, seka pinta- ja pohjavesien suo-
jeluun kiinnittda kaava-alueella aiempaa enemman huomioita. Kaava-alueen pinta- ja pohjavesien suo-
jeluun, seka hulevesien hallintaan liittyvia 1ahtokohtia, keinoja ja toimenpidesuosituksia on tarkasteltu
kaavaselostuksen liitteeksi valmisteluvaiheessa laaditussa hulevesiselvityksessa.

Kaavaselostuksen liitteeksi laaditun hulevesiselvityksen kohdassa 6 Johtopaatdkset ja suositukset to-
detaan:

"Noin 150 hehtaarin laajuinen suunnittelualue on pdéosin rakentamatonta ja sinne on tarkoitus sijoittaa
teollisuus- ja varastorakennusten kortteleita, joihin voi sijoittua myés vaarallisia kemikaaleja késittelevia
laitoksia. Alue kuuluu Vuoksen valuma-alueeseen ja sen lapi virtaa useita ojia ja noroja. Maaperé on
padosin savea, mika rajoittaa veden imeytymistéa ja edellyttda hulevesien viivytysta ja hallittua johta-
mista. Maasto on vaihtelevaa ja korkeuserot paikoittain suurehkoja.

Kaavamuutoksen myété lapdiseméttébmien pintojen mééré kasvaa noin 30 %, mikéa lisdéd hulevesien
maéraa. Tama lisda hulevesien viivytystilavuutta koko kaava-alueella yhteenséd 10 885 m3. Alueelle on
suunniteltu nelja uutta hulevesiallasta seka viisi viivytyspainannetta. Lisdksi yksi nykyisistd hulevesial-
taista edellyttaa laajennusta. Hulevesialtaat ja painanteet ovat viivyttadvid ja suodattavia altaita, jotka
voidaan toteuttaa kosteikkorakentein sekéd pajusuodatuksen avulla.

Tarvittavien viivytystilavuuksien méaédréddminen kaavaan ndhd&an erityisen térkedné kohdealueella,
jossa rajalliset purkureitit ja rautatierumpuihin kohdistuva lisdéntyvéa hydraulinen kuorma ovat riittdmét-
témélla hulevesien viivytykselld mahdollisia.

Suunnittelualueella on todettu luontoselvityksessé merkittavid kosteikkoja, jotka suositellaan jétettdvan
koskemattomaksi. Alueella tulee tehdé tarkastelua hulevesireittien toiminnan mahdollistamiseksi tédssé
selvityksessé suunnitelluille ratkaisuille seké tarkempien suunnitelmien yhteydesséa.”

Asemakaavalla kaava-alueelle kaavoituksellisesti mahdollistettava kemianteollisuus asettaa luonnolli-
sesti omat erityisvaatimuksensa suhteessa pohja- ja pintavesien suojeluun. Kaava-alueelle alustavasti
tarkasteltujen kemianteollisuuden toimintojen turvallisuuteen liittyvia nakdkulmia on tarkasteltu kaava-
selostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa laaditussa kemikaaliturvallisuusselvityksessa.

Hulevesien maaralliseen hallintaan liittyen ei ole haluttu tietoisesti asettaa yksityiskohtaisia mitoitusvaa-
timuksia, jotta mm. viivytysrakenteiden mitoitusta voidaan tarkastella kaava-alueen yksityiskohtaisem-
man jatkosuunnittelun aikana tarkoituksenmukaisen mitoituksen ja suunnitteluratkaisujen pohjalta. Kaa-
vaselostuksen liitteeksi laaditussa hulevesiselvityksessa on sovellettu hulevesirakenteiden viivytystila-
vuuden maérittelyssa yleisesti sovellettua mitoitusperustetta 1 m? jokaista 100 m? vetta lapaisematonta
pinta-alaa kohden. Edelld kuvattua monesti hyvin toimivaa perusmitoitusta tulee tarkastella kaava-alu-
een edelld kuvatuista 1ahtdkohdista johtuen kriittisesti kaava-alueen yksityiskohtaisemman jatkosuun-
nittelun yhteydessa kaava-alueelle sijoittuvien, hulevesien hallintaan liittyvien rakenteiden toiminnan
varmistamiseksi myds tavanomaista rankempien ja pidempikestoisten sateiden yhteydessa.

Kaava-alueen olosuhteista ja kaava-alueen tulevalle maakaytolle asetetuista tavoitteista johtuen ase-
makaavan yleismaarayksiin on sisallytetty perustelluista syista johtuen poikkeuksellisen yksityiskohtai-
set maaraykset etenkin hulevesien laadulliseen hallintaan, sekd pohja- ja pintavesien suojeluun liittyen.
Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan korttelin nro 89 alueelle osoitetun kemianteollisuuden kayttéon
osoitetun T/kem-korttelialueen rajausta tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen siten, ettei ko. paakaytto-
tarkoituksella osoitettu korttelialue ulotu kaavassa osoitetulle pohjavesialueelle (pv-2).

Asemakaavaehdotuksessa kaavakartan yleismaarayksiin sisallytettiin seuraavat hulevesien, kemikaa-
livuotojen ja sammutusjatevesien hallintaan liittyvat maaraykset:

"Hulevesien hallinta

Pohjavesialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai
pilaantumista. Rakentaminen, tai muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista,
tai pinnan alenemista eiké vaarantaa pohjaveden laatua, tai maéarad. Pohjavesialueella ei saa séilyttaa
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irrallaan, varastoida, tai ksitelld nestemaisia polttoaineita, eikd muita pohjavetta pilaavia aineita. Teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla muodostuvat hulevedet tulee keréta, kasitella ja johtaa niin,
ettei niistd aiheudu alueen rakentamisen ja kdytén aikana maaperén, pintavesien tai pohjaveden pilaan-
tumisvaaraa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut piha- ja pysékéintialueet tulee paéallystaéa vetta lapaiseméat-
témaéllé materiaalilla. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysékdintialueilla muodostuvat huleve-
det tulee Kkésitelléa éljyn- ja hiekanerotuskaivoissa. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pyséakointi-
alueilla muodostuvat hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Korttelialueilla muodostuvat
puhtaat hulevedet tulee lédhtbkohtaisesti imeyttééa tonteilla. Korttelialueita ja suojaviheralueille mahdolli-
sesti sijoittuvia hulevesien viivytykseen ja johtamiseen kéytettévia rakenteita suunniteltaessa ja raken-
nettaessa on selvitettdvd pohjaveden suojaustarve ja varustettava alueet tarvittaessa asianmukaisin
suojarakentein. Kaava-alueella tulee vélttdéa tiesuolan ja lannoitteiden kéyttdmisté pohja- ja pintavesien
suojelemiseksi. Suojaviheralueille saa sijoittaa kaava-alueella ja kaava-alueen ulkopuolella muodostu-
vien puhtaiden hulevesien imeyttdmiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen liittyvié rakenteita alueille mah-
dollisesti sijoittuvien muiden rakenteiden tai erityisarvojen asettamat rajoitteet huomioiden. Rakentamis-
lupahakemuksen yhteydessé tulee esittdd hulevesisuunnitelma, jossa kuvataan alueen rakentamisen
Ja kéyton aikaiset hulevesien méérélliseen ja laadulliseen hallintaan liittyvéat riskit, seka riskien hallintaan
liittyvéat toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitusperiaatteet. Laitosten, rakenteiden ja jarjestelmien
suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainséédénnén ja viranomaisohjeiden asettamat vaa-
timukset.

Kemikaalivuotojen ja sammutusjdtevesien hallinta

Ympaéristo- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessé tulee esittédéd hulevesisuunnitelman liséksi kemi-
kaalivuotojen ja sammutusjdtevesien hallintasuunnitelma, jossa kuvaan alueelle sijoittuvaan toimintaan
liittyvét riskit, seké riskien hallintaan liittyvét toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitus. Kemikaalien
Jja mahdollisten sammutusvesien kéasittely ja kerdily on suunniteltava sellaiseksi, ettd kemikaaleja ei
padse maaperdaan tai pintaveteen. Sadevesivieméreiden tulee olla suljettavissa. Laitosten, rakenteiden
Ja jarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsdddénnén ja viranomaisohjeiden
asettamat vaatimukset.”

Kaavakartan merkintihin ja yleismaarayksiin valmisteluvaiheen jalkeen tehtyjen tarkistusten tavoit-
teena on ennaltaehkaistda asemakaavallisin keinoin kaava-alueelle suunniteltuihin teollisiin toimintoihin
tyypillisesti liittyvia riskeja, seka parantaa kaava-alueen tulevalle maankaytélle asetettujen tavoitteiden
yhteensovitusta kaava-alueelle ja kaava-alueen laheisyyteen sijoittuvien erityisarvojen kanssa. Erityis-
arvot liittyvat tdssa yhteydessa ensisijaisesti pohja- ja pintavesien suojelun tarpeeseen.

Asemakaavan valmistelussa on huomioitu kaavaselostuksen liitteeksi laaditussa hulevesiselvityksessa
esille tuodut keskeiset seikat ja aluevaraustarpeet, joita on tarkasteltu ja tarkennettu yhteistyéssa tarvit-
tavien erikoissuunnittelijoiden kanssa kaavahankkeen aikana. Kaava-alueella muodostuvien hulevesien
hallinta voidaan toteuttaa kaavan laatijan kaytettavissa olevan tiedon perusteella hulevesiselvityksessa
esitettyjen ja yleisesti sovellettujen paaperiaatteiden mukaisesti. Kaavan laatijan kaytettavissa olevan
tiedon perusteella kaava-alueelle suunnitellut toiminnot voidaan toteuttaa hulevesiselvityksessa asetet-
tujen tavoitteiden ja kaavakartalla asetettujen maaraysten perusteella siten, ettei asemakaavalla kaava-
alueelle mahdollistettavalla maankaytélla ole olennaisia vaikutuksia kaava-alueella muodostuviin hule-
vesiin ja sita kautta kaava-alueen tai sen lahiymparistdn pinta- ja pohjavesiin.
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10. TAVOITEAIKATAULU
Kaavahanke on tavoitteena lapivieda seuraavan tavoiteaikataulun puitteissa:

¢ Aloitusvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen, aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu, vireilletulokuulutus, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen),
06/2024 — 08/2024

¢ Valmisteluvaihe (kaava-alueen rajauksen tarkentaminen, selvitysten laatiminen, kaavaluon-
noksen laatiminen, tydneuvottelut tarvittavien viranomaisten ja verkostonhaltijoiden kanssa,
kaavaluonnoksen nahtaville asettaminen, lausuntopyynnét), 09/2024 - 01/2026

o Ehdotusvaihe (selvitysten tdydentdminen, kaavaehdotuksen laatiminen ja nahtaville asettami-
nen, lausuntopyynnot), 01/2026 - 04/2026

e Hyvaksymisvaihe, 05/2026 - 08/2026

11.  YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusviranomaisen edustaja
Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti
puhelin: 020 617 1150

sahkoposti: sami.tynkkynen@imatra.fi
Imatran kaupunki

Virastokatu 2, 55100 Imatra

Kaavan laatija (konsultti)
Timo Rys4, arkkitehti, FISE-530
puhelin: 040 593 9917
sahkdposti: timo.rysa@sweco. fi
Sweco Finland Oy, maankaytté

Kaavan laatijan varahenkil®
Miska Muikkula, maanmittausinsinddri
sahkoposti: miska.muikkula@sweco.fi

12. LITTEET
Kaavaselostuksen liitteena ovat seuraavat asiakirjat:

o Liikenneselvitys, Taratest Oy, 23.09.2025
o Meluselvitys, Taratest Oy, 24.09.2025
Luontoselvitys, Taratest Oy, 15.10.2025

Hulevesiselvitys, Taratest Oy, 19.09.2025

Kunnallistekninen selvitys, Taratest Oy, 2025
Vastineluettelo, Sweco Finland Oy, 31.03.2026
Kemikaaliturvallisuusselvitys, Sweco Finland Oy, 17.03.2026
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