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1. THVISTELMA

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen sijoit-
taminen alueelle. Samalla tutkitaan alueen tontti-, katu- ja pysakdintijarjestelyita. Alueelle
osoitetaan asuin-/palvelurakentamista, liike- ja toimistorakentamista seka energiahuollon
aluetta. Asemakaavatyossa tarkastellaan alueen rakennusoikeuksia, rakennusten kerroslukuja
seka rakentamisen sijoittelua. Osalle kortteleista laaditaan erillinen sitova tonttijako, joka laite-

taan asemakaavaehdotusvaiheessa nahtaville.

Kaavamuutosalue sijaitsee Imatrankosken kaupunginosassa, n. 1 km etaisyydella Imatrankos-
ken ydinkeskustasta. Alue rajautuu pohjoisessa Imatrankoskentiehen, idassa Volttikujaan ja
junaradan lansipuoliselle alueelle, etelassa taimenpuroon ja voimalinjan pohjoispuolelle, lan-
nessa voimalaitospadon lahivirkistysalueelle. Suunnittelualue kasittaa korttelit 137, 141, 142 ja

144, osa kortteleita 121 ja 143 seka puisto-, lahivirkistys- ja katualueita.

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueen maanomistajan ja alueella toimivan Fortum
Power and Heat Oy:n aloitteesta. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 16.11.2023 vuo-

den 2023 kaavoituskatsauksessa.

2. SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo

16.11.2023

OAS nahtaville, lausunnot ja mielipiteet

24.10. - 24.11.2024

Kaavaluonnos nahtavilla

6.11. - 512.2025

Elinkeino- ja kaupunkiymparistélautakunta
paattaa asettaa kaavaehdotuksen nahtaville

Kaavaehdotus nahtavilla

Elinkeino- ja kaupunkiymparistélautakunta
hyvaksynyt

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Lainvoimainen

Voimaantulo




VIRANOMAISNEUVOTTELUT

Pvm

Palaute

16.1.2025

Kokonaisuudessaan kaavaratkaisu ja puron siirtaminen avoimeksi uomaksi on
nahty positiivisena, ja suunnittelussa on huomioitu aiempaa paremmin raken-
nuspaikkojen toteutettavuus seka ympariston erityispiirteet. Samalla korostettiin
tarvetta tarkemmille selvityksille muun muassa meluhaitoista, luonnon moni-
muotoisuudesta ja rakennushistoriasta, jotta kaava vastaisi Imatran paikallisia
tarpeita ja olosuhteita.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Pvm

Palautteen antaja

Palaute

Vastine

20.10.2024

Vanhusneuvosto

Vanhusneuvosto toteaa, etta on hyva, kun asumiselle
kaavoitetaan jo valmiiksi rakennettua aluetta, jossa on
jo infrastruktuuri valmiina. Hyva, etta maan sisassa kul-
keva suodinpuro paasee esille, jolloin sille tulee virkis-
tysmerkitys ja kalakanta vahvistuu. Matalampi rakenta-
minen on myos hyva asia. Toivotaan samanhenkista
rakentamista kuin alueella talla hetkella on.

Merkitaan tiedoksi.

30.10.2024

Imatran Seudun Sahké Oy

Muuntamo tulisi rakentaa keskeiselle sijainnille Ivontien
Jja kaupunkipuron vdiliselle alueelle niin, ettd se palvelisi
mahdollisimman hyvin alueen sahkoistdmista.

Muuntamon paikka on
huomioitu kaavakar-
tassa.

1.11.2024

Telia company
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Merkitaan tiedoksi,
ei aiheuta toimenpi-
teita.

4112024

Hyvinvointi- ja koulutuspalvelut

Hyvinvointi- ja koulutuspalveluiden nakokulmasta taman-
hetkisessd kaavaluonnoksessa ei ole huomauttamista.
Suunnittelualueelle sijoittuvan pysyvan asumisen lapset ja
nuoret kuuluvat Kosken koulukeskuksen oppilaaksiotto-
suunnittelualueelle. Talla voi olla hetkellisesti vaikutusta
kouluverkon tasapainoon. Asuntojen sijoittumisen myota
liikenne tulee lisadntymddn alueella nykyhetkeen verrat-
tuna. Suunnittelussa tulee huomioida lilkenneturvalli-
suuden ja -sujuvuuden ndkékulma.

Merkitaan tiedoksi.

4.11.2024

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Pelastuslaitos on tutustunut 4.11.2024 mennessa lvontien
ympdriston asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan. Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei
ole huomioita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Merkitaan tiedoksi, ei
aiheuta toimenpiteita.

511.2024

BLC Infra Oy

BLC Infra Oy:lla on tietoliikennekaapeleita tai tietoliikennereit-
teja lausuntopyyntd - 1134 lvontie

ympadriston alueella. Pdf:ssa BLC Infran kaapelireitti merkit-
tyna.

BLC Infra Oy:lla ei ole huomauttamista

Merkitaan tiedoksi.
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tiivistetty teksti:

Arkeologinen Rulttuuriperintd

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja arkeologisia suojelu-
kohteita. Lahimmdt kohteet sijaitsevat etelddn ja ldnteen,
ja ne on dokumentoitu Museoviraston inventoinneissa. Alu-
eella ei ole raportoitu kansalaisloytdjd, eikd historiallisten
karttojen tai ilmakuvien perusteella ole merkkejd muinais-
Jjadnndksistad tai sota-ajan puolustusasemista. Museolla ei
ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.
tiivistetty teksti:

Rakennettu kulttuuriympdristé

Suunnittelualue sijoittuu osittain kahdelle valtakunnalli-
sesti merRittavdlle rakennetun kulttuuriympdristén alu-
eelle: Imatrankosken kulttuuriympdristoon sekRd Imatran
Voiman ja Kuparin asuinalueille. Maakuntakaavassa ndmad
alueet on merRitty valtakunnallisesti merkittcviksi Rulttuuri-
historiallisiksi ympdristéiksi, ja suunnittelussa on huomioi-
tava niiden ominaispiirteiden vaaliminen. Kaavamuutos-
alueella sijaitsee Imatrankosken voimalaitoksen alue ra-
kennuksineen, joka on merkitty energiahuollon alueeksi,
Jolla ympdirristd sdilytetacdn. Uudisrakentamisen ja muutos-
ten on sovelluttava kaupunkikuvaan, ja alueen puusto on
sdailytettava. Toimenpiteet alueella ovat luvanvaraisia. Voi-
malaitoksen toimistorakennukselle ja korjauspajalle on
osoitettu suojelumerkinndt (sr-11), ja ruokala/kerhora-
kennukselle suojelumerRinté (sr-12). Rakennuksia ei saa
purkaa, ja Rorjaus- ja muutostoiden on sdilytettava niiden
arvokas luonne. Muutostoistd on pyydettdava lausunto alu-
eelliselta vastuumuseolta. Kaavasuunnittelussa on turvat-
tava nyRyisten suojelukohteiden suojelumerkinndt ja tar-
kRasteltava muiden rakennusten suojelutarvetta.

Museo suosittelee riippumatonta rakennushistoriaselvi-
tysté alueen arvojen tarkastelemiseksi. Liscksi alueen
puistomaisuus ja puusto on pyrittdvd sdilyttdmadn, ja

8.11.2024 Ymparistélautakunta
Alueella on erityisesti huomioitava Fortum Power and | Taydennetdan osal-
Heat Oy:n suodosvesipuro, Voimanpuro, jossa on har- | lisluetteloa.
vinainen taimenkanta ja niiden poikastuotantoa ja Alueelle on laadittu
jonka uoman kulkua on tarkoitus muuttaa. Taman joh- | luontoselvitys.
dosta osallisten luetteloon tulee lisata Varsinais- Kaavamaarayksissa
Suomen ELY-keskuksen kalatalousyksikko, joka vas- | ja -kaavaselostuk-
taa kalataloustehtavista myos Kaakkois-Suomen ELY- | sessa radonriskit on
keskuksen alueella. Koska alueen Fortumin Imatran huomioitu.
voimalaitosalueen luontoselvitys vuodelta 2011 on yli | Alueelle on laadittu
10 vuotta vanha, tulee harkita uuden luontoselvityk- | meluselvitys.
sen tekemista. Suunnittelualue on myos korkean ra-
donriskin alue, tama tulee huomioida toimintojen
suunnittelussa ja rakentamisessa haittojen ehkaise-
miseksi. Suunnittelualueen melutasoja arvioitaessa
tulee tieliikenteen lisaksi huomioida myés laheisen
Fortumin vesivoimalaitoksen sahkélaitteistojen toi-
mintadanet.

20.11.2024 Etela-Karjalan museo

Valtakunnalliset kult-
tuuriymparistot on kir-
jattu OAS.aan jaja
kaavaluonnoselostuk-
seen,
Kaavamuutoksessa
suojelumerkinnat on
sailytetty edelleen
lausunnossa esiin nos-
tetuilla rakennuksilla.

Alueelle on tehty ra-
kennushistoriaselvitys
(Selvitystyé Ahola
2025)
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uudisrakentamisen kerroskorkeutta ja massoittelua on tar-
kasteltava tasapainoisen kRaupunkikuvan luomiseksi.

20.11.2024

Fingrid Oyj

Asemakaava-alueen ldheisyyteen sijoittuu Fingridin Imat-
ran sdhkoasema ja useita 110 RV voimajohtoja. Asema-
kaava-alue sijoittuu Fingridin toimintojen ulkopuolelle,
mutta toimitamme pyynnosta lisdtietoja.

Asemakaavassa osoitetaan mm. asuinrakentamista, liike-
Ja toimistorakentamista, energiahuollon aluetta séhkdase-
man ldheisyyteen. Muistutamme kaavoituksen ldhtékoh-
daksi yleisluontaisesti seuraavista asioista, jotka on otet-
tava huomioon suunnittelussa sdhkéaseman ja voimajoh-
tojen laheisyydessa:

e Alueita el saa suunnitella sellaiseksi, ettd ne olisivat risti-
riidassa Fingrid Oyj:lle lunastetun kayttéoikeuden supistuk-
sen tai yleisten turvallisuusmddrdysten kanssa.

e SGhkoaseman ja voimajohtojen ldheisyydessd on otet-
tava huomioon mahdolliset vaarajannitteet. Fingrid mdcdrit-
telee etdisyys- ja suojausvaatimukset tapauskohtaisesti
vaarajdnnitearvioiden perusteella.

e Sdhkoasema-alueella tai voimajohtoalueella tai niiden
laheisyydessd tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sah-
kroturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaa-
raa voimajohdon tai sahkéaseman Raytolle ja kunnossa
pysymiselle.

e Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai ra-
kennelmia ilman erityistda lupaa. Em. rakenteet tai laitteet
elvat padsdaantoisesti saa olla yli kaksi metrid korkeita. Ra-
kennusrajoitusalue koskee maanpdadllisia ja maanalaisia
rakennuksia.

e Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita
tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylitd 4 met-
ric. Myos reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

e Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien
omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus pitdd voimajoh-
tonsa Ryseiselld alueella ja oikeus ylldpitad ja huoltaa sitd.
Tdssd lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin ra-
kentamiseen tai teknisiin ratkaisuihin. Fingridin toimintojen
laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytad
Fingridista erillinen ristedmdadlausunto. Pyyddmme toimitta-
maan lausuntopyynnon ensisijaisesti verkkRosivun kautta
www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Merkitaan tiedoksi

22.11.2024

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Laadittavat selvitykset

Alueella on voimassa mm. 26.4.2021 hyvdksytty asema-
kraava (1099), jonka yhteydessd tehtyjen selvitysten ajan-
tasaisuus kannattaa selvittéd ja tarvittavilta osin pdivit-
tdd selvityksid. Myos edellisten asemakaavamuutosten
(1030 ja osaa aluetta kasittdvan 1087) selvitysaineistojen
krayttokrelpoisuutta on syytd tutkia.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaavamuutosalu-
eelle on laadittu
luontoselvitys, raken-
nushistoriaselvitys,
meluselvitys seka
pima-selvitys.
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http://www.fingrid.fi/risteamalausunnot

Kaava-alue on sijoittuu kahden valtakunnallisesti merkit-
tdvdn rakennetun kulttuuriympdriston (RKY) alueelle: Roko
Ivontien lansipuoli on Imatrankosken kulttuuriympdristdad
Ja pieneltd osin kaavamuutosalueen kaakkoisosat ovat
Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet RKY-aluetta. OA-
Sissa on siis tdlté osin vajavainen tieto ja sitd tulee tdy-
dentdd maininnalla Imatrankosken kulttuuriympdiris-
tostdi.

Edellisten asemakaavamuutosten yhteydessd alueelle on
laadittu selvitys alueen rakennuksista (Imatran voimalai-
tosalue, Selvitys alueen rakennuksista, Arkkitehtitoimisto
Helsinki Zdrich Office Oy, 2011, pdivitetty 4.2.2021). Sieltd
selviad, ettd 1920-luvulla rakennettuun voimalalaitokseen
littyvat asemakaavalla sugjellut huoltorakennukset ovat
olleet perustana korttelin 121 kaavaratkaisua tehtdessd.
Uudisrakennusten materiaali, mittakaava ja suhteet
mukailevat vanhimpien rakennusten ominaisuuksia. Nyt
vireillé olevassa kaavatydssdkin tulee huomioida alu-
een valtakunnallisesti merkittdéivéit kulttuuriympdristén
arvot ja suunnitella uudisrakentaminen siten, etteivdit
ndmd arvot vaarannu.

Luontoarvot

Alueelle on voimassa olevaa asemakaavaa varten laadittu
luontoselvitys vuonna 2011. Selvityksessa kaavamuutos-
alueen laheisyydesta havaittiin useita Euroopan unionin
tiukkaa suojelua edellyttaviin elidlajeihin kuuluvan lito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja ja kaavamuutos-
alueelta tunnistettiin lajin Rulkuyhteystarpeita. Selvitys on
vanhentunut ja mainittuja yleiskaavojen luontoselvityksia ei
voida pitdd asemakaavoitusta varten riittavina. Kaava-
muutosalueelle tulee tehdd luontoselvitys, jossa tulee
selvittdd ainakin alueen merkitys liito-oravalle seké
vastaavalla tavalla tiukkaa suojelua edellyttdville lepa-
koille. Kaavamuutoksen vaikutusten arviointiin tulee siséil-
lyttéd myés arviointi vaikutuksista luonnon monimuotoi-
suuteen.

Pilaantuneet maa-ainekset

Suunnittelualueella on ollut sellaista teollista historiaa, ettd
alueen maaperddn on voinut joutua ympdristolle ja tervey-
delle haitallisia aineita. Alueella on aikaisemmin tehty pi-
laantuneen maaperdn tutkimuRsia ja kunnostuksia. Suun-
nittelualueen laheisyydessa on todettu myds maaperdssd
laheisen terdstehtaan kuonaa. Mahdollista on, ettd kuonaa
on myads suunnittelualueella. Suunnittelualueella tulisi
tehdd kattavat pilaantuneen maaperdn tutkimukset
valmisteluvaiheessa. Kaavoituksen téissé vaiheessa teh-
tévét maaperdtutkimukset on mahdollista huomioida
suunnittelussa niin, ettei herkimpié toimintoja (esim.
asuinrakennukset) sijoiteta niille alueille, jossa mahdol-
lisesti havaittaisiin haitta-aineita ja véltyttdisiin mitta-
vilta kunnostustoimenpiteiltd.

OAS:aa on tayden-
netty talta osin.

Kaavamerkinnoissa
on suojelumerkinnat
sailytetty edelleen,
lausunnossa esiin
nostetuilla rakennuk-
silla.

Kaavamuutosalu-
eelle on laadittu
luontoselvitys 2025.

Suunnittelualueelle
Jja erityisesti purolin-
Jjalle on tehty tarken-
tavia lisaselvityksia
pilaantuneista maa-
aineksista 12/2024.
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Pohjavedet
Kaava-alue ei sjjaitse luokitellulla pohjavesialueella. Osal-

listumis- ja arviointisuunnitelman Pohjavesi-osiossa sano-
taan, ettd suunnittelualue ei sijaitse/sijaitsee pohjavesialu-
eella. Tekstiin on hyvd korjata oikea tieto.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infra-
struktuuri -vastuualue

Tarkasteltava asemakaavamuutoksen alue rajautuu
kaikilta liikenneyhteyksiltéiéin Imatran kaupungin katu-
verkkoon. Imatrankoskentie ja Imatrankoskentien kier-
toliittymd ovat osa valtakunnallista Suurten Erikoiskul-
jetusten Verkkoa (SEKV-reitit). Témd on otettava huomi-
oon alueen mitoituksissa.

Valtion tieverkon ldhin liittymdpiste on Imatrankoskentien
Jja kantatien 62 (Pietarintie) kiertoliittymd. Toteutuessaan
taysimdadrdisesti nyt kRasilla oleva asemakaava saa aikaan
havaittavan liscyksen maankdytosta aiheutuvaan lilken-
teeseen. Alueen uuden rakentamisen liilkennetuotokseksi
on laskettu noin 1 600 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa.
Tama jakautuu pddasiassa lanteen Imatrankosken suun-
taan ja pohjoiseen Vuoksenniskan suuntaan eteldisen ra-
Jalle suuntautuvan likennemdcdiran jacdessd arviolta pie-
nimmdaksi.

Ldnnen suunnalla valtion tieverkko on sen verran kaukana
ettei havaittavia vaikutuksia likenneturvallisuuteen, suju-
vuuteen tai vaikkapa meluun ole tiedossa.

Liikennemddrad kantatiella 62 kaavamuutoksen vaikutus-
alueella vaihtelee valillc n. 3700 - 4100 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa joka tarkoittaa huipputuntiliikenteend n. 400-450
agjoneuvoa tunnissa. Kantatien 62 ja Imatrankoskentien yk-
sikaistaisen Riertoliittymdn teoreettinen maksimikapasi-
teetti on n. 1000 gjoneuvoa tunnissa mikd riittad myos tule-
vaisuudessa. Nopeusrajoitus alueella on 50 km./h Riertoliit-
tyman lahelld ja muualla linjaosuudella 60km./h. PoiRki-
leikkaus kt:lla 62 on 1+1-tyyppia vdlilla vt 6 - raja-asema
lukuun ottamatta liittymien kanavointeja ja raja-asemaan
liittyvia liikennejdrjestelyja.

Uuden maankdayton synnyttdman lilkenteen jakautuessa
eri suuntiin kantatien 62 valityskyRy riittda mainiosti uudel-
lekin liikenteelle. Imatrankoskentien ja kantatien 62 (Pieta-
rintie) kiertoliittymd toimii sekd liikenneturvallisuutta etté
sujuvuutta parantavana elementtind ko. liittymdssa liiken-
nemddrien noustessa nyRyisesta.

Kantatien 62 osalta meluvaikutuksia alueelle tulee tarkas-
tella.

Paivitetty OAS.

Luonnosselostuk-
seen on paivitetty
tieto.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella kaava-
tydssa tullaan huomioimaan valtakunnalliset alueiden-
Rayttétavoitteet ja selvittdmddn asemakaavan vaikutuksia
riittavalla lagjuudella. Koska kaava koskee vaikutuksiltaan
valtakunnallisia asioita (RKY-alueet), tulee kaavasta jéir-
Jestddi aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaakkois-
Suomen ELY-keskus tulee ottamaan kantaa varsinaiseen
kaavaratkaisuun kaavaprosessin myéhemmissd vaiheissa.

Aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu on
pidetty 16.1.2025

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavamuutok-
sen 1134 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa huo-
mautuksitta.

22.11.2024 Kainuun Ely-keskus, patoturvallisuusviranomainen Merkitaan tiedoksi,
Patoturvallisuusviranomaisella ei ole huomautettavaa | ei aiheuta toimenpi-
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. teita.

22.11.2024 Rakennusvalvontajaosto Merkitadan tiedoksi,

el aiheuta toimenpi-
teita.
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