QUIMATRA

IMATRAN KAUPUNKI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavatunnus n:o 1143

Asemakaavan muutos

Vaapukankuja, Kaupunginosa 72 KYMALAHTI

Tontit 153-72-1-1, 153-72-1-2, 153-72-2-1, 153-72-2-2, 153-72-2-3

Tilat 153-404-11-2, 153-404-8-80, 153-404-8-20, 153-404-8-12, 153-404-8-173
153-72-9901-0 Kymalahden katualueet

153-404-876-20 Immalanjarven yhteinen vesialue

26.8.2025 Tehty teknisia tarkistuksia kaavan etenemisaikatauluihin ja liitteisiin.
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AK 1143

Alueidenkayttdlain 63 §8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka koskee
asemakaavaa AK 735/ osa 3.

ALOITE/HAKIJA
Asemakaava laaditaan Vaapukankujan kiinteisttnomistajien aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee  kaupunginosassa 72 Kymadlahti, osoitteessa Vaapukankuja.
Kaavarajaukseen kuuluu Vaapukankujan Immalanjarven puoleiset korttelit 1 ja 2 omakotitalo-, piha- ja
rantarakennuksineen seka Vaapukankuja, osa Kymalahden lahivirkistysaluetta ja yhteinen vesialue.

Lintutorni

Kymadalahti

KYAMA 'Ag

KAAVATYON TAVOITE

Kaavatyon tavoitteena on tarkistaa korttelialueiden rajoja siten, ettéd ulotetaan Erillispientalojen
korttelialueet rantaviivaan asti sekd paivitetddn rakennusalat ja -oikeudet. Varmistetaan rannan
suuntaisen viherrakenteen ja -yhteyden sailyminen.
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LAHTOTIEDOT
Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava 2025 on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja vahvistettu
ymparistoministeriossa 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja vahvistettu
ymparistoministeriossa 19.10.2015.

Maakuntakaavassa alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue kuluu kaupunki- /
taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk).

Taajamatoimintojen alue

Kaupunki- / Taajamarakenteen kehittdmisen kohdealue

kk

Kuva 2: Ote Etela-Karjalan maakuntakaavasta osasta 2/2. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu
mustalla katkoviivalla.

Yleiskaava

"Kestava Imatra 2020” yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.4.2004 ja saanut
lainvoiman 9.6.2004. Yleiskaavassa suunnittelualue on Asuntoaluetta (A) ja rannassa
Lahivirkistysaluetta VL. Suunnittelualue rajautuu idassé Luonnonsuojelualueeseen (SL).

Yleiskaava "Kokoaan suurempi Imatra 2024” ehdotus selvitysaineistoineen on ollut nahtavilla 4.2.—
5.3.2025. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Taajamatoimintojen aluetta (A2) ja rannan
suuntaisesti on merkitty liito-oravien ja/tai lepakoiden rantavydhykkeen metsiin tukeutuva kulkuyhteys.
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Taajamatoimintojen alue
A2 Alue on tarkoitettu padasiassa asumiseen ja sitd tukevien palvelujen,
ymparistohairiditd aiheuttamattomien ty6épaikkatoimintojen sek& naihin liittyvan

likenteen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Uudis- ja
tdydennysrakentamisen tulee luonteeltaan ja  mittakaavaltaan  sopeutua
ymparistoonsa. Alueelta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille
laajemmille viheralueille. Vesisto6n tukeutuvien alueiden suunnittelussa tulee tavoitella
korkealuokkaista ja viimeisteltyd kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistaa ranta-
alueiden  saavutettavuutta. Alue on  asemakaavoitettu tai  tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

Liito-oravan / lepakon kulkuyhteystarve

PR R R

Liito-oravien ja/tai lepakoiden rantavydhykkeen metsiin tukeutuva kulkuyhteys on
turvattava. Ekologisen yhteyden tarvittavaan laajuuteen ja laatuun vaikuttavat alueen
lajiston erityispiirteet ja tarpeet. Yhteyden tarkempi sijoittuminen ja laatu on perusteltua
maarittdd tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, tienrakentamista, puiden kaatamista tai
muuta tahén verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (maisematy6n
luvanvaraisuus MRL 128 8). Alueella suoritettavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia,
ettd alueen luontoarvot sailyvat.

L&hivirkistysalue

Suojelualue

S-1

Kuva3: Ote Imatran kantakaupungin yleiskaavan 2040 yhdyskuntarakenteen ohjaus -teemakartasta. Alustava
suunnittelualue on esitetty siniselld rajauksella.
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Asemakaava

Suunnittelualueella (153—-72-1 ja 2) on voimassa asemakaava ja asemakaavan muutos nro 735/osa 3,
29.6.2992 KV. Alue on Erillispientalojen korttelialuetta (AO-1) ja Lahivirkistysaluetta (VL),
Vaapukankujan katualuetta ja Immalanjarven vesialuetta.

IMMALANJARVI
+

A

"R\ 2 Y MALAHT]

Erillispientalojen korttelialue,
AO.— 1 jolla kerrosala saa olla korkeintaan 250 m?

Vs
VA AN
Kuva4: Ote Imatran Kaupunginosat 71 Virasoja, 72 Kymadlahti ja 74 Vuoksenniska Asemakaavasta ja
Asemakaava muutoksesta 735/ osa 3, 29.6.1992 KV.

Lahivirkistysalue

Muut kaavoitusta ohjaavat suunnitelmat

Selvitykset
Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys, YKN24909.
Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtokohdat on esitetty tarkemmin kaavaselostuksessa.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sek& viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:

1. Viranomaiset

- Etela-Karjalan liitto

- Etela-Karjalan pelastuslaitos

- Kaakkois-Suomen ELY-keskus, elinvoima-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Etela-Karjalan museo

2. Imatran kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhti6t

- Kaupunkikehitys- ja tekniset palvelut (rakennusvalvonta, kaupunki-infra ja
viheralueet, kaupunkisuunnittelu, Imatran vesi)

- Imatran seudun ymparistotoimi

- Kulttuuri-, vapaa-aika, hyvinvointipalvelut

3. Maanomistajat
4. Alueen asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset

- Immalanjarven vesiosuuskunta
- Venevalkamaoikeuden haltijat
- Muut alueen toimijat

5. Muut

- Puhelinyhtiot
- Sahkoyhtiot

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtévilla koko kaavoitustyon ajan Imatran kaupungin
internet-sivuilla Kuulutukset-osiossa sek& sanomalehti Uutisvuoksessa. Kaavaluonnoksen ja
kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan myds kirjeitse kaava-alueen ja [&hialueen
maanomistajia. Kaava-aineisto on nahtavilla koko kaavoitusprosessin ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa tyén aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Asemakaavasta ei jarjesteta erillista yleisotilaisuutta.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle tiedoksi. Kunnan
ja alueellisen ymparistokeskuksen vélinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) pidetdan tarvittaessa.
Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetddn viranomaisilta tarvittavat lausunnot.
Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Kaavoituksen eteneminen ja kaavaprosessin suunniteltu aikataulu on esitetty tAman asiakirjan lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin  selvitettdvd  suunnitelman  toteuttamisen  ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtdtietojen pohjalta asiantuntijaty6énd. Vaikutusarvioinnissa
hybdynnetdan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi  esitetdan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

. ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon,

. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OOk, WNPE

SOPIMUKSET
Maanomistajan ja kaupungin vélista kaavan toteuttamiseen liittyvda maankayttdsopimusta ei laadita.

KAAVAN LAATIJA

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkilgilta:
Imatran kaupunki

Virastokatu 2, 55100 Imatra

Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti
puh. 020 617 1150
sami.tynkkynen@imatra.fi

Kaavaa laativa konsultti:

Granlund Oy

Teollisuuskatu 8, 50130 Mikkeli
Kimmo Hartikainen, arkkitehti YKS532
puh. 040 550 9447
kimmo.hartikainen@granlund.fi

LISATIETOJA

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus www.imatra.fi’/kaavoitus
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy Elinkeino- ja kaupunkiympdristblautakunta. Tavoitteellinen
aikataulu, mikali asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana
(kuukausi/vuosi).

1

ALOITUSVAIHE, 9/2024
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu Kaupunginhallituksen paatoksella 24.9.2024 KH18/20248200,
poytékirja viety ndhtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

2

LUONNOSVAIHE, 11/2024-2/2025 (nahtavilla 3.2025)

Luonnosvaiheessa laaditaan kaavan tavoitteiden mukainen maankayttd ja siihen liittyvat
selvitykset seké arvioidaan luonnoksen vaikutuksia. Liséksi kaydaan neuvotteluja osallisten
kanssa. Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen. Materiaalit lisat&dan
kaavatyon verkkosivuille www.imatra.fi.

Osallistuminen

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensd kaavaluonnoksesta ennen nahtavilla oloajan
paattymistd. Palautteet kaavaluonnoksesta tulee lahettaa nahtavilla oloajan loppuun mennessé
kirjallisesti Imatran kaupunginhallitukselle osoitettuna kaupunginkanslian kirjaamoon, osoite
Virastokatu 2, 55100 Imatra tai s&hkopostitse osoitteeseen kirjaamo@imatra.fi.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kaupunki antaa perustellun vastineen
mielipiteisiin ja lausuntoihin kaavaselostuksen liitteeksi tulevassa vuorovaikutusraportissa.

EHDOTUSVAIHE, 5-6 / 2025

Ehdotusvaiheessa tehddan kaavaluonnokseen ennakkokuulemisessa esille tulleet tarkistukset ja
laaditaan tonttijakoehdotus. Asemakaavamuutosalueelle laaditaan erillinen, sitova tonttijako.
Tonttijako hyvaksytddn asemakaavamuutoksen yhteydessd. Kaavaehdotus ja tonttijakokartta
esitelldaan Elinkeino- ja kaupunkiympadristdlautakunnalle, jonka paatokselld se asetetaan ndhtaville
vuorovaikutusta varten 30 vuorokaudeksi kaupungintalon ilmoitustaululle ja kaupungin
verkkosivuille.

N&ahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Imatran kaupungin verkkosivuilla Uutisvuoksi-lehdessa.
Néahtavillaolon jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin  muistutuksiin. Jos
muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen
hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa Elinkeino- ja kaupunkiymparistdlautakunta asettaa
muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattdd kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavillaolon aikana.
Muistutukset kaavaehdotusta vastaan on tehtava kirjallisena ja jatettava yhteystietoineen Imatran
kaupunginhallitukselle osoitettuna kaupunginkanslian kirjaamoon, osoite Virastokatu 2, 55100
Imatra tai kirjaamo@imatra.fi. Lausuntoja pyydetdaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisgilta,
mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta. Kaupunki antaa perustellun vastineen
muistutuksiin ja lausuntoihin kaavaselostuksen liitteeksi tulevassa vuorovaikutusraportissa.

HYVAKSYMISVAIHE, 8/2025

Elinkeino- ja kaupunkiymparistlautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset
muistutukset vastineineen. Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy
Elinkeino- ja kaupunkiymparistélautakunta.
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Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai Elinkeino- ja
kaupunkiymparistolautakunnan pé&atoksesta Itd&-Suomen hallinto-oikeuteen osoitteella Ita-
Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio.

Kaava saa lainvoiman noin kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai Elinkeino- ja
kaupunkiymparistolautakunnan péaatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan
kaupungin verkkosivulla.

5 VOIMAANTULO, 10/2025
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AK 1143

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen suurimman osan sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa.

Maiseman ja kaupunkikuvan kannalta tarkead alueen osa, jolla
olemassa oleva puusto ja luontainen kasvillisuus on sailytettava
siten, ettd maaston luonnonmukaisuus sailyy. Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota, tienrakentamista, puiden
kaatamista tai muuta tdhan verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman lupaa (maisematyon luvanvaraisuus RakL 53 §).
Alueelle saa rakentaa laiturin ja katoksia tai talousrakennuksia
yhteispinta-alaltaan enintaan 20m? ja jolloin yksittdinen rakennus
tai rakennelma saa olla pinta-alaltaan enintdan 10m?. Rakennusten
tulee olla yksikerroksisia ja ne on sovitettava maastoon
mittasuhteiltaan, rakentamistavaltaan ja varitykseltaan.
Rakennusten etaisyys tontin rajasta tulee olla vahintdan 4m.
Toimenpiteistd tulee ilmoittaa rakennusvalvontaviranomaiselle’,
joka voi edellyttaa lupamenettelyd RakL42§,mom?2.

10 (11)
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Yleismaaraykset:

Rakennusten on sopeuduttava varitykseltaan maisemaan ja
luonnonympéristoon.

Tontin rakentamattomilla osilla tulee olemassa olevaa puustoa ja
aluskasvillisuutta sailyttaa mahdollisimman paljon.

Rantaan rajoittuvilla rakennuspaikoilla on WC-vedet aina johdettava
umpikaivoon tai kiinteaan viemariverkostoon. Jatevesien kasittelyssa tulee
noudattaa Imatran kaupungin ymparisténsuojelumaarayksia.

Hulevesien imeyttamista tulee edistdaa esimerkiksi kayttdmalld hulevesien
johtamiseen  rei’itettyja  putkia, viherpainanteita ja imeytyskaivoja.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien hallinnasta.

Rakennusten lattiatason korkeusaseman tulee olla +71,55
Koordinaatisto ETRS89-GK29, Korkeusjarjestelma N2000.

Tonteilla on varattava autopaikkoja 2 ap/asunto.



