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1. TIIVISTELMA

2. SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavasuunnittelun toteutunut ja suunniteltu aikataulu. Muutokset ovat mahdollisia.

Aloite

Imatran seurakunta

Vireilletulo

6.11.2023 KH §260

Kaavaluonnos nahtavilla

29.2. — 20.3.2024

Kaupunkikehityslautakunnan Kiisittely

17.6.2025

Kaavaehdotus nihtavilla

19.6.-20.8.2025

Elinkeino- ja Kaupunkiympéristolautakunta 21.10. 2025
Kaupunginhallitus 2025
Kaupunginvaltuusto 2025
Lainvoimainen 2025

3. ASUKASTILAISUUDET

Asukastilaisuus Olavinkulmassa 21.3.2024

4. SIDOSRYHMANEUVOTTELUT

Pvim

Palaute

Vastine

5. VIRANOMAISNEUVOTTELUT

Pvim

Palaute

Vastine

26.4.2024

Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu

6. ASEMAKAAVALUONNOKSESTA SAADUT PALAUTTEET

Asemakaavaluonnoksen niahtavilliolo 29.2. — 29.3.2024
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Pvim

Palautteen antaja
Palaute

Vastine

27.3.2024

Imatran vanhuusneuvosto:

Vanhusneuvosto puoltaa kaavaa

ja toteaa, ettd on hienoa, jos kaavan perusteella saadaan
rakentaminen liikkeelle ja asukkaita Imatralle. Vanhus-
neuvosto ei vastusta kirkkorakennuksen suojelumerkin-
nian poistamista. Se katsoo, ettd homeongelmat ovat
usein todella monimutkaisia seka erittdin kalliita ja epa-
varmoja korjata. Vailla kayttod oleva ransistynyt raken-
nus ei sen mukaan palvele ketdan. Neuvosto kuitenkin
toteaa, ettd ndin arvokkaalle paikalle, lahelle Vuoksea ja
Jaisken perint6a kantavaan ymparist6on tulee rakentaa
pieteetilla.

Luontoselvityksessd kaava-alueelta oli 16ydetty rauhoi-
tettuja lehtoneidonvaippoja. Vanhusneuvosto toteaa,
ettd kasvien siirtimisestd on saatu hyvia tuloksia, joten
kyseisten kasvien siirtiminen rakentamisen tieltd ei
pitdisi olla ongelmallista. Vanhusneuvosto muistuttaa,
ettd alueen rakentamisessa tulee huomioida kaikenikais-
ten liikkujien turvallisuus ja opastuksen selkeyteen tulee
kiinnittad huomiota.

1.3.2024

Telia:
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

1.3.2024

BLC:
BLC Infra Oy:1ld ei ole huomauttamista asemakaava-
muutos Imatrankosken kirkon alueesta

28.3.2024

ISSS Oy:
Asemakaavamuutos ei vaikuta alueen sahkoistdamiseen

merkittavasti.

4.3.2024

E-K Pelastuslaitos:

Kerrostalojen varateiden suhteen suositaan ensisijaisesti
omatoimisia varatiejarjestelyita. Mikéli paadytaan rat-
kaisuun, joka perustuu pelastuslaitoksen nostokalus-
toon, tulee suunnittelussa noudattaa Etela-Karjalan
pelastuslaitoksen ohjetta. Vaestonsuoja on rakennettava,
kun kerrosala rakennuspaikalla on vihintdin 1200 m2.

Kaavasuunnitelmassa on varauduttu
Pelastuslaitoksen esittdmiin kortte-
lin toteutusvaiheeseen liittyviin pe-
lastusvalmiuksiin

27.3.2024

Kainuun ELY-keskus:

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain Imatrankosken voi-
malaitoksen padon, maapadon 2 vahingonvaara-alueella
eli alueella, johon vesi onnettomuuden seurauksena
levidisi. Patoturvallisuuslainsdadanto ei aseta rajoituksia
toimintojen  sijoittamiselle padon vahingonvaara-
alueelle. Kaava-alueen rakentaminen tulee kuitenkin
suunnitella ja toteuttaa niin, ettd alueen laheisyydessa
sijaitsevia patorakenteita ei vahingoiteta. Alueen suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee olla yhteydessd padon
omistajan patoturvallisuudesta vastaavaan, jotta pato-
turvallisuus tulee huomioiduksi.

27.3.2024

Eteld-Karjalan Liitto:

Maakuntakaavassa osoitetun RKY-alueen osa sijoittuu
asemakaavamuutosalueen eteldosaan. RKY-alue tulee
osoittaa kaavakartalla. Maakuntakaavassa osoitettu
Vuoksen rantojen kehittdmisen kohdealueen suunnitte-
lumiairayksen mukaisesti asemakaavan muutoksessa
tulee kiinnittdd huomiota erityisesti luonnonmaisemaan
ja kaupunkikuvallisten erityispiirteiden sdilymiseen.
Kaavaselostusta tulisikin tdydent&ad arviolla vaikutuksis-
ta Vuoksen luonnonmaisemaan ja kaupunkikuvaan.
Voimassa olevassa yleiskaavassa Imatrankosken kirkko
ja kellotapuli on merkitty suojelukohteena (sr.) ja PY-
merkinnilld julkisten palvelujen ja hallinnon alueena.

RKY-alueen rajaus osoitetaan kaa-
vakartalla. Kaavaselostusta tdyden-
netdidn arviolla vaikutuksista Vuok-
sen luonnonmaisemaan ja kaupun-
kikuvaan.

Kaavaselostusta tdydennetdan tie-
dolla, onko yleiskaavan sr- ja PY-
merkintd ilmeisen vanhentunut
MRL 42 § 4.mom:n mukaisesti?

Kaavaselostuksen Kkatuprojektiot ja
niissi  ndkyvat  kasvustomassat
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Kaavaselostusta tulee tdydentia tiedolla, onko yleiskaa-
van sr- ja PY-merkintd ilmeisen vanhentunut MRL 42 §
4.mom:n mukaisesti?

Havainnekuvia tulisi tdydentdd maantasolta kuvatuilla
havainnekuvilla, jotta mahdolliset maisemavaikutukset
voitaisiin paremmin arvioida suhteessa valtakunnallises-
ti merkittavadn Imatrankosken kulttuurihistorialliseen
ymparistoon (RKY) ja maakunnallisesti merkittdvaan
Imatrankosken vanhan keskustan kulttuurihistoriallinen
ymparistoon (ma/km). Havainnekuvia tulisi olla ainakin
luoteesta Vuoksen vastarannalta ja lounaasta Imatran-
koskentien sillalta. Lisdksi kaavaselostusta tulisi tdyden-
taa kaupunkikuvan ja maisemavaikutusten osalta.
Kaavaselostuksessa tulisikin vield perustella tarkemmin
uudisrakennusten korkeuden sopeutumista kaupunki-
kuvaan ja RKY-alueen viereen. Lisiksi vaikutukset beto-
nisen viertotiechen (Kanavakatu) tulisi kaavaselostukses-
sa olla kuvattuna. Kaavaratkaisulla ns. julkisesta tilasta
tulee yksityistd tonttialuetta. Kaavaselostusta tuleekin
tdydentaa tiedoilla vaikutuksista Vuoksen virkistysaluei-
den kulkuyhteyksiin.

Onko kaavahankkeessa tarpeen jarjestddn viranomais-
neuvottelu.

Vuoksen maavallipuistossa ovat
Maanmittaushallituksen laserkeila-
aineistosta. Kaavaselostusta tdayden-
netiin talta osin vaikutusarvioinnis-
sa samoin kuin vaikutuksia RKY-
alueeseen. Lisdksi vaikutusarviot
betoniseen viertotichen (Kanavaka-
tu) esitetaan.

Luonnosvaiheen viranomaisneuvot-
telu jarjestetaan.

25.3.2024

E-K Museo:

Imatran vireilld olevaa yleiskaavaa, Imatran yleiskaava
2040, varten on toteutettu rakennusinventointi (Ram-
boll Oy, 2024) Inventointiraportin arvioinnin mukaan
hyvin ominaispiirteensid siilyttdnyt 1950-luvun seura-
kuntatalo / kirkkorakennus, johon liittyy erillinen mo-
derni kellotapuli, ovat osa hyvin sdilynyttd maisemako-
konaisuutta yhdessd Kanava-aukion muiden rakennus-
ten seka eteldpuolella sijaitsevan Imatrankosken sanka-
rihautausmaan kanssa. Kohteella on historiallisia, ra-
kennushistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, joista
historialliset arvot liittyvit erityisesti kulttuurihistori-
aan. Rakennus edustaa tyypillisesti historiallista raken-
nustapaa ja -tyylid (tyypillisyys, edustavuus, alkuperai-
syys). Kohde on siilynyt alkuperiisend, tai muutokset
ovat niin pienig, etti alkuperdinen ilme on siilynyt.
Etelda-Karjalan museo katsoo, ettd Imatran rakennusin-
ventointi (Ramboll Oy 2024) pitdi siséllddn viimeisim-
man Imatrankosken kirkon alueen ja sen kohteiden ar-
voihin liittyvén tiedon, joka pitda ottaa huomioon aluetta
koskevassa jatkosuunnittelussa.

Rakennusinventoinnin suosituksissa (Ramboll Oy 2024,
107) todetaan mm. seuraavaa:

Paikallisesti merkittavia rakennuksia ei saa purkaa. Nii-
hin tehtédvit korjaustoimenpiteet tulee suunnitella niin,
ettd ne eivit heikennd rakennuksen arvoja ja ominais-
piirteita.

Etelda-Karjalan museo huomauttaakin, ettd kaavamuu-
tostyOssid on otettava ensisijaisesti huomioon kirkkora-
kennuksen sdilyminen ja tutkittava vasta sen jialkeen
muita vaihtoehtoja. Museo ei puolla Imatrankosken
kirkon purkamisaikeita.

Kaavakarttaan liittyen museo huomauttaa, ettd RKY-
alue tulee osoittaa kaavakartalla ja maaraykselld: Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomai-
sen lausunto.

Alueen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda erityista
huomiota historiallisesti arvokkaan, varhaisen betoni-

Kaavaselostukseen lisatdan Imatran
yleiskaava 2040, varten on toteutet-
tu rakennusinventointi kaava-alueen
osalta ja samoin maakunnallisesti
arvokkaaksi luokiteltu Imatrankos-
ken aseman seutu.

Rakennusinventoinnin suositusten
toteutuminen  kirkkorakennuksen
osalta avataan vaikutusten arvioin-
nissa.

Kirkkorakennuksen purkaminen:
Vaikutusarvioinnissa s.30 Kirkkora-

kennuksen suojelulle (uudelleen-
kaytto) ei perusteita.

RKY-alue osoitetaan kaavakartalla
madraykselld: “Aluetta koskevista
suunnitelmista tulee pyytda museo-
viranomaisen lausunto”.
Kaavaselostukseen lisdtdadan: Jatko-
suunnittelun yhteydessa tulee arvi-
oida hankkeiden vaikutuksia betoni-
tielle seka esittdad konkreettiset
suunnitelmat tien sidilymisen tur-
vaamiseksi.
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tien siilymiseen.

5.4.2024

ELY-keskus:

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittdva. Suunni-
telmassa muutetaan alueen padasiallista kiyttotarkoitus-
ta, nostetaan rakennuskorkeutta ymparistoon laajemmin
vaikuttavalla tavalla (kaukomaisema) ja mahdollisesti
heikennetddn rakennetun ympariston arvojen siilymis-
ta.

Kaavan tavoitteena tulee olla todettujen kulttuuriympa-
ristéarvojen huomiointi ja sdilyttdminen ainakin nykyi-
selld tasolla.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pitdmatta ja
tulee jarjestaa.

Etelda-Karjalan maakuntakaavassa (vahvistettu Ymparis-
tOministeriossa 21.12.2011) suunnittelualue sijaitsee osin
valtakunnallisesti merkittdvan kulttuurihistoriallisen
ympariston, Imatrankosken kulttuuriympéristo, alueella
ja rajautuu maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihis-
torialliseen ympériston, Imatrankosken vanhaa keskus-
taa, alueella. Tama tieto tulee korjata kaavaselostukseen.
Imatra on laatimassa uutta yleiskaavaa. Voimassa oleva
yleiskaava on edelleen ohjeena asemakaavaa laadittaes-
sa. Kirkko on yleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi ra-
kennukseksi.

Kulttuuriymparistoarvot: Eteld-Karjalan maakuntakaa-
van rakennusinventoinnissa on Imatrankosken vanhan
keskustan maakunnallisesti merkittdvan kulttuurihisto-
riallisen ympaériston aluerajausta esitetty laajennettavak-
si koskemaan myos kirkon aluetta. Imatran yleiskaava
2040 ty6hon liittyvissa rakennusinventoinnissa kohteel-
la on todettu olevan kulttuurihistoriallisia arvoja. (Imat-
ran  yleiskaavan  rakennusinventointi, = Ramboll,
22.1.2024).

Maisema-arvot: Valtioneuvosto teki paidtoksen valta-
kunnallisesti arvokkaista maisema-alueista (VAMA)
18.11.2021 mukaan, kaava-alueella ei ole valtakunnalli-
sesti arvokasta maisema-aluetta.

Luontoarvot: Luontoselvitys, liito-orava- ja lepakkoselvi-
tys on tehtava.

Pinta- ja hulevedet: Patoturvallisuuteen on kyseisessa
hankkeessa tarkeaa kiinnittda erityistd huomiota ja kuul-
la patoturvallisuusviranomaista (Kainuun ELY-keskus)
kaavoituksen eri vaiheissa.

Vaikutusten arviointi: Kaavatyon yhteydessa tulee tay-
dentda erityisesti vaikutuksia liikenteeseen (liikenteen
madra Kanavakadulla). Vaikutuksia maisemakuvaan ei
ole tutkittu, vaikka niiden huomiointi on todettu kaavan
tavoitteissa. Lisdksi vaikutuksia luontoarvoihin. Kulttuu-
rihistoriallisia arvot tulee huomioida vaikutusten arvi-
oinnissa.

ELY Liikenne-infrastruktuuri: Maanteiden nakokulmas-
ta L-vastuualueella ei ole huomautettavaa kaavahank-
keesta.

Luonnosvaiheen viranomaisneuvot-
telu jarjestetty 26.4.2024.

RKY-alue osoitetaan kaavakartalla
madraykselld: “Aluetta koskevista
suunnitelmista tulee pyytda museo-
viranomaisen lausunto”.

VAMA valtakunnallisesti arvokasta
maisema-alue maaritys poistetaan
selostuksesta.

Suunnittelualue sijaitsee osin valta-
kunnallisesti merkittavan kulttuuri-
historiallisen ympériston, Imatran-
kosken kulttuuriymparistd, alueella
ja rajautuu maakunnallisesti merkit-
tavaan kulttuurihistorialliseen ym-

parist66n, Imatrankosken vanhaa
keskustaa, alueella. Tamai tieto lisa-

taan kaavaselostukseen.

Luontoselvitys, liito-orava- ja lepak-
koselvitys laaditaan.

Patoturvallisuusviranomaista on
kuultu.

Vaikutusten arviointia tdydennetidin
liikkenteen, maisemakuvan ja luonto-
arvojen osalta.

Kanavakadun liikenteellisia jarjeste-
lyja Kanavakadulla on tutkittu ke-
vaalld 2025 tehdyssid Imatran kos-
ken koulukeskuksen saattoliikenteen
liikennevirta-analyysissa.

Raportin toimenpide-ehdotusten
avulla Kanavakadun litkenteen maa-
rad ja muita liikenteellisia vaikutuk-
sia voidaan jatkossa parantaa.
Tulevaisuudessa lahikoulujen oppi-
lasmadrat ennusteen mukaan tulee
vihenemidn ja se vidhentaa liiken-
nemaaria
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19.3.2024

Imatran seudun ymparist6lautakunta:
Ympaéristolautakunnalla ei ole kaavaluonnokseen
huomautettavaa.

20.3.2024

Hyvinvointilautakunta:

Hyvinvointi- ja koulutuspalveluiden nikokulmasta ta-
manhetkisessa kaavaluonnoksessa ei ole huomauttamis-
ta.

21.3.2024

Rakennusvalvontajaosto:

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavan muutos-
luonnosta 1131, kaupunginosa 12 Imatrankoski, huo-
mautuksitta.

2.5.2024

Mielipide, yksityishenkil6.1

Kaava on liian tehokas ja raskas tdhian paikkaan. Korkea
ja raskas rakentaminen ulottuu liian ldhelle rantaa - seka
rannan virkistyskayton, levedn virtavesiston ettd vierei-
sen maisema-alueen kannalta. Kirkkorakennuksen kayt-
totarkoitusta voisi muuttaa. Vastustan kirkon purkamis-
ta.

Kaava-alasta 54 % on viheraluetta
n.3ooomz2 ja kortteli rajautuu kol-
melta sivultaan lidhivirkistysaluee-
seen. Rakennuskorkeus on 16 metria
ja sisdanvedetyllad katto-osalla 13 m.
Ymparoivaan viherrakenteeseen
nahden alisteinen. Mittakaava vas-
taa pistetalojen vanhaa Kkorttelira-
kennetta.

Vaikutusarvioinnissa s.30 Kirkkora-
kennuksen suojelulle (uudelleen-
kaytto) ei perusteita.

Asemakaavaehdotuksen niahtavillaolo

19.6. - 20.8.2025

Pvm.

Palautteen antaja

Vastine

7.8.2025

Eteld-Karjalan Liitto:

Kaavaselostuksessa on kattavasti perusteltu miksi kirkkorakennuksen
suojelulle ei ole toiminnallista, rakennusteknista, eika taloudellista
perustetta. Eteld-Karjalan liiton kaavaluonnoksesta antaman lausun-
non mukaisesti kaavakarttaa on tdydennetty RKY-aluerajauksella.
Kaavaselostusta on tdydennetty havainnekuvilla, joiden perusteella
voidaan arvioida, ettei hankkeella ole vaikutuksia Vuoksen luonnon-
maisemaan. Liséksi kaavaselostusta on taydennetty vaikutuksilla
kaupunkikuvaan, jossa on huomioitu ymparsivin maisemapuuston
olevan n. 10 metrié uusia asuintaloja korkeampaa.

Voimassa oleva maakuntakaava ei ole esteend asemakaavan muutok-
selle, silld RKY-alue ei sijoitu rakennettavalle tontin osalle.
Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaehdo-
tuksesta.

25.7.2025

Kainuun elinkeino, -liikkenne ja ympéristokeskus:
Ehdotuksessa on patoturvallisuutta koskevat nakokoh-
dat huomioitu, eikd patoturvallisuusviranomaisella ole
kaavaehdotukseen lisattavaa.

20.8.2025

Kaakkois-Suomen ELY-keskus:

Kaavaratkaisun toteutuessa vaiheittain tarvitaan useita
erillisia sopimuksia tonttien 2-4 kesken ja erittdin tark-
kaa yhteissuunnittelua.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huo-
mautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Kaavaratkaisussa on huomioitu valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet ja se tayttad asemakaavalle maaratyt
sisaltovaatimukset.
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19.8.2025 Rakennusvalvontajaosto: Maiarayksiin lisatasn:
Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavan muutos- | Kaikki rakennukset ja rakennelmat
ehdotusta 1131, ja sitovaa tonttijakoa huomautuksella: - | tulee sijoittaa niille varatuille ra-
- Kaikki rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa niille kennusaloille. .

3 ; Rakennus- ja liitkennealueiden ulko-
varatuille rakennusaloille, ;
N . . puolinen  alue  tulee  siilyt-
- Rakennus- ja liikennealueiden ulkopuolinen alue tulee | ;... . R
. R tda/rakentaa viherpeitteisena.
sailyttda/rakentaa viherpeitteisena. AR .
R . " Miarayksiin korjataan:
- Kaavamaarayksen tekstiosassa liikennemelua vastaan " -
. o . Liikennemelua vastaan danenerista-
esitetty ddneneristavyyden arvo 00 dBA tulee korjata .
arvoon 30 dBA vyyden arvo 00 dBA korjataan muo-
toon 30 dBA

21.7.2025 Deski / Telia Finland Oyj:

Telia Finland Oyj:114 ei ole kohteeseen lausuttavaa.

18.8.2025 Vaylavirasto:

Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta.

27.8.2025 | Ympéristélautakunta: Suojelumerkinnalld s — 11 merkitaan
Kaavaan tulisi merkitd suojelumerkinnalld s — 11 kaikki | kaikki kolme alueella havaittua leh-
kolme alueella havaitut luonnonsuojelulain nojalla rau- | toneidonvaipan kasvupaikkaa. Lii-
hoitettujen lehtoneidonvaippojen kasvupaikat. kennemelua vastaan Adidneneris-
Kaavamairdyksen tekstiosassa liikennemelua vastaan | tdvyyden arvo oo dBA korjataan
esitetty dadneneristavyyden arvo 0o dBA tulee korjata | muotoon 30 dBA
arvoon 30 dBA

11.9.2025 Eteld-Karjalan Museo

Rakennuksesta esiintuodut ongelmat ovat kuitenkin niin
perustavanlaatuisia, ettei museo vastusta kirkkoraken-
nuksen purkamista.

Museo on jo aiemmassa lausunnossaan todennut, ettd
rakentamisen liahtokohdaksi tulee ottaa alueen puisto-
maisuuden ja luonnonmaiseman turvaaminen seki ole-
massa oleva, omaleimainen rakennuskanta eli tissi ta-
pauksessa kirkkorakennus ja sitd ympardgivit pistetalot.

Kellotapulin suojelumerkintia sr-5 tulee tiydentaa: Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennusta koskevista suunni-
telmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
Museo muistuttaa, ettd alueen suunnittelussa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota historiallisesti arvokkaan, var-
haisen betonitien siilymiseen. Asemakaavamuutos ei saa
vaarantaa betonitien sdilymisti tai heikentdd sen arvoa.
Kaava-aineistosta ei kdy ilmi, miten asia on huomioitu.

Lopuksi museo katsoo, ettei asemakaavaehdotus ei tue
riittavisti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston tai
luonnonmaiseman ominaispiirteiden sekid arvojen séi-
lymista.

Puistomainen ympariston huomi-
oiminen, kts. 5.4.2

Kaupunkikuva ja ymparoivd mitta-
kaava, kts 5.4.1 Kaupunkikuva ja
mittakaava

Kellotapulin suojelumerkintd muu-
tetaan sr-8 ”Suojeltavia rakennuk-
sia. Rakennuksia ei saa purkaa ja
niiden ominaispiirteet tulee korjaus-
ja muutostoissa siilyttaa. Suunnitel-
luista olennaisista toimenpiteista
tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto.”

Vaikutustenarviointiin lisdtdan koh-
ta - Muu kulttuuriymparist6: Kaava-
aluetta sivuaa arvokas varhainen
betonitie. Siihen kohdistuvissa inf-
ran ym. hankkeissa tulee museotien
sdilyminen huomioida ja muutokset
tehda suunnitelmallisesti siten, ettei
betonitien museaalista luonnetta
vahingoiteta.
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