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YLEISTA

Kohde
Imatrankosken Kirkko

Tilaaja ja osoitetiedot
Imatran Seurakunta

Tilaajan yhteyshenkilé
Jari Nousiainen

Tutkimusajankohta ja tutkijat

Tutkimukset kohteessa 25. ja 26.8.2016

Tapani Moilanen rkm, rakennusterveysasiantuntija

Tutkimukset kohteessa 16.9.2016: Anssi Alander LVI ins, ja Tommi Kanerva Dl ins

Kuntoarvion paivitys:

Projektipaallikko:
Tapani Moilanen, tutkimuspaallikkd

Tutkimukset kohteessa 1.9.2020 Ramboll Finland Oy Lappeenrannan toimipiste:
Johanna Tamminen, asiantutija
Samu Hinkkanen, avustavat tehtavat

Kuntoarvion paivityksen yhteydessa lisatyt tekstit ovat tassa raportissa sinisella fontilla.
Kuntoarvion paivitys 2024:

Kuntoarvion paivitys ja rakennetutkimukset 01/2024, ryhmapaallikkd RTA, RKM Tapani
Moilanen. Paivitystekstit, kuvat, tutkimukset ja analyysivastaukset punaisella fontilla. Mikali
ei muutosta 2020 tilanteeseen, voimassa on sininen paivitysteksti/kuva/rakennetyyppi.

Tdsta asiakirjasta on poistettu LVIS teknisen osuus, koska ko. osuutta ei ole
paivitetty 2020 ja 2024 paivitysten yhteydessa.

Tutkimuksen tarkoitus ja tavoitteet

Kuntoarvion tavoitteena on Liike- ja palvelukiinteistdjen kuntoarvion ohjeistuksen (KH 90-
00245, KH 90-00246 ja KH 90-00247) mukaisesti muodostaa puolueeton kokonaiskuva
kiinteistdsta. Kuntoarviossa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, teknista kuntoa ja kayttoa.
Kuntoarvioraportissa ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd, joilla kiinteistd voidaan sdilyttaa
nykyisessa kaytossa ja vastaamaan kayttdjien tarpeita. Tarvittaessa voidaan ehdottaa myos
lisatutkimuksia, mikali kohdekaynnilla havaittujen vaurioiden syytd ei ole voitu rakenteita
rikkomattomin menetelmin selvittda tai kiinteistossa on havaittu rakenneratkaisuja, joiden
toteutustapaa tai kuntoa ei ole voitu varmuudella todeta.

KAYTOSSA OLEVA LUOKITUS

5 = Uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden
kuluessa

2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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PERUSTIEDOT KOHTEESTA

Yleistiedot

Rakennusala 595,0 m2
Kerrosala 375 m2 asunto-osa+775 m2 kirkko-osa, yht. 1150 m2
Tilavuus 1800 m3 asunto-o0sa+3650 m3 kirkko-osa, yht. 5450 m3

Aikaisemmin suoritetut korjaukset

Osittainen peruskorjaus/tilojen kayttotarkoituksen muutos 1981-82
Kaytettavissa olleet asiakirjat

- Paapiirustukset
Riskiarvio asiakirjojen perusteella

Asiakirjoissa esitetyt rakenteet arvioitiin niiden rakennusfysikaalisen toiminnan perusteella.
Suunnitelmien perusteella arvioitiin, ovatko rakenteet toimivia ja onko rakenteissa
yksityiskohtia, joihin liittyy selvad kosteus- ja homevaurioriski.

Rakennuksen toteutuksessa on kdytetty rakennusaikakaudelle tyypillisida rakenneratkaisuja.
Myos myohemmin tehdyt korjaukset ja muutokset on toteutettu tavanomaisilla rakenteilla.
Merkittavimman riskin  asiakirjojen perusteella aiheutuu perustusrakenteiden ja
ulkoseinarakenteen liittymasta, joka on kadunpuoleisella sivulla alempana kuin rakennusta
ympadroiva maanpinta. Talld osalla on ns. "valesokkelirakenne”.

YHTEENVETO
Rakennustekniikka

Kiinteiston ulkoalueilla on puutteita maanpinnan korkeusasemassa ja muotoilussa suhteessa
kiinteistoon. Kulkuteilld on painumia ja halkeilua. Maanpinnan kallistukset ovat erittdin loivat
ja osalla kiinteistod maanpinta/kulkualueet kallistukset ovat kiinteistéa pain. Rakennuksen
sivustoilla on kasvillisuutta ja nurmialueet ovat kiinni perusmuurissa.

Salaojituksesta, perusmuurin ulkopuolisesta veden eristyksestd ei ole tietoa. Vuoksen
puoleisella pdadylla ja osalla eteldan puoleista pitkda sivua havaittiin patolevy ja yhdella
nurkalla salaoja kaivo, josta ei havaittu purkuputkea.

Kiinteiston perustukset ovat betonirakenteinen perusmuuri, joka on sisdpuolisesti
verhomuurattu. Kyseinen rakenneratkaisu on yleisesti tunnettu riskirakenne. Ulkopinnalla
verhouksena on liuskekivi. Useissa kohdin kiinteistoa havaittiin kellarikerroksen seinapinnoilla
pinnoitevaurioita ja pintakosteuden osoittimella kohonneita kosteuspitoisuuksia.

PAIVITYS 01/2024, RAMBOLL FINLAND OY
Rakennuksen perusmuurit ovat pddosin ns. verhomuurattuja perusmuurirakenteita.

Perusmuurin ja verhomuurauksen valissa ei havaittu [ammaodneristekerrosta.
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Rakenneavauksessa ja porareika tarkastuksissa perusmuurin sisdpinnalla havaittiin
bitumisively. Kyseinen bitumisively sisadltda korkeita pitoisuuksia PAH yhdisteita (kts.
analyysivastaus).

Kirkkosalin eteistilasta kellariin johtavan porrahuoneen perusmuurissa ei ole
verhomuurausta. Verhomuuraus on korvattu korkkildmmoneristeella jonka sisdpinnalla on
rappauspinnoitus. Myos talld osalla perusmuurin sisdpinnalla on bitumisively.

PERUSMUURIN SISAPUOLINEN VERHOMUURAUS TULEE PERUSKORJAUKSESSA PURKAA JA PAH
YHDISTEITA SISALTAVA PERUSMUURIN SISAPUOLINEN VEDENERISTYS TULEE PERUSKORJAUKSESSA
POISTAA.

PAIVITYS 09/2020, RAMBOLL FINLAND OY:

Kellarikerroksen alimpien alapohjarakenteiden yldpinta on alempana kuin Vuoksen
vedenpinta. Tama aiheuttaa luonnollisesti voimakkaan kosteusrasituksen alapohja- ja
perusmuurirakenteelle koska etdisyys Vuoksesta ei ole pitka. Ndiden alimpien rakenneosien
sisdpinnalla havaittiin kosteuden aiheuttamia pinnoitevaurioita ja kohonneita
kosteuspitoisuuksia. Rakennuksen sisatiloissa (askartelu, vanha talouskellari) on
kokoojakaivo, josta uppopumpulla siirretdaan vetta viemarijarjestelmaan.

PAIVITYS 01/2024, RAMBOLL FINLAND OY

Alapohjan rakenneratkaisu varmistettiin ja todennettiin rakenneavauksin taman paivityksen
yhteydessa. Alapohjarakenteessa on erillinen pintalaatta. Pintalaatan alla on toja-levy
[ammoneriste. Erillisen pohjalaatan paalla on bitumisively. Kyseinen bitumisively sisaltaa
korkeita pitoisuuksia PAH yhdisteita (kts. analyysivastaus).

Rakennetyyppi on koko rakennuksen alueella ylla kuvatun kaltainen, jostain alueilta puuttuu
toja-levy ja rakennepaksuuksissa on eroavaisuuksia.

Rakennuksen molemmilla pitkilld sivuilla, ulkoseindn mukaisesti on n.800 mm syva
putkikanaali.

Lattiapinnoitteiden alta mitattiin viiltomittausmenetelmalla kohonneita kosteuspitoisuuksia
ja toja-levyeristekerroksen kosteuspitoisuudet ovat myos normaalista poikkeavat.
Lattiapinnoite on vuosikymmenien aikana vaurioitunut voimakkaan alkalirasituksen vuoksi ja
on nykyiselldadn helposti murtuvaa.

Pohjalaatan alla oleva maa-aines on padosin hienoa hiekkaa ja paikallisesti havaittiin myos
hienon hiekan ja siltin/rakennusjatetta sisaltavdaa maa-ainesta. Maa-aines on ns. vesimarkaa.

ALAPOHJARAKENTEET TULEE KOKONAISUUDESSAAN UUSIA PERUSKORJAUKSESSA. LISAKSI TYO SISALTAA
AHA-PURKUA TAI KOKO RAKENNE TULEE PURKAA/KASITELLA AHA-JATETTA SISALTAVANA JATTEENA.

Rakennuksen pystyrunko/ulkoseindrakenteet ovat paikalla muuratut ja ulkoseinien
pinnoitteena on 3-kerros rappaus. Rappauspinta on pdaosin ehyt ja kiinni alustassa. Paikallista
"kopoa” on ikkunoiden pielissd, jadkertymien kohdilla (maalikorjaukset), vesikaton
(vesikourujen vauriopaikat) ja julkisivuun kiinnitettyjen osien ymparilla.

PAIVITYS 01/2024, RAMBOLL FINLAND OY

Kellarikerroksen kantavien valiseindrakenteiden pinnoilla monin paikoin nakyvia
kosteusvauriojalkia. Porareikdkosteusmittauksissa tulokset olivat valilla 96-100 RH%.
Muutamista rei’ista nousi putken ja kiviaineen valissa kapillaarista vetta huonetilojen
puolelle.
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KANTAVIEN VALISEINARAKENTEIDEN KOSTEUSRASITUS TULISI POISTAA PERUSKORJAUKSESSA.
KASTUNEET SEINARAKENTEET TULEE KUIVATTAA. KUIVAUS VOI OLLA MAHDOTONTA KOSKA ANTUROIDEN
BETONIRAKENTEEN OVAT VUOSIKYMMENTEN KOSTEUSRASITUKSESTA LAPIMARKIA JA NIIDEN
KORKEUSASEMA ON SELLAINEN, ETTA NIITA EI SAADA KUIVATTUA MILLAAN RATKAISUILLA.

Kirkkosalin ylapohjarakenteen kannattajina ovat perusmuuriin/pilastereihin tukeutuvat puu-
tai terds keharakenteet. Sisdpinnalta kehdt on verhoiltu lastulevylld. Kirkkosalin
ylapohjarakenne on ns. lamminyldpohja, jossa lammoneristys on vesikatteen suuntainen.
Kayttajatietojen perusteella salin ilmalammitys aiheuttaa sen, ettd raystdille/katolle
muodostuu talvella paksu jadkerros. Tama rasittaa merkittavasti vesikatto ja
raystasrakenteita. Jadanmuodostus on selvd osoitus siitd, ettd ylapohjarakenteen
lammoneristys ei ole riittdva ja eristekerroksen/vesikatteen vilissa ei ole toimivaa tuuletusta.
PAIVITYS 01/2024, RAMBOLL FINLAND OY

Kirkkosalin ulkoseindrakenteen sisdpinnalla on paikallisesti vuotovesijalkia, jotka alkavat YP
ja US rakenteen liittymasta.

Tutkimuksien yhteydessa YP/US rakenteen liittyma avattiin urkuparvelta, vuotojaljen
kohdalta. Edellisen korjauksen yhteydessa YP rakenteen sisdpintaan on asennettu koolaus ja
kivivilla lisalammoneristys(levyverhous YP sisapinnalla). Rakenteen hoyrynsulku on
toteutettu ns. Enso maitopurkki kartongilla. Hoyry-/ilmasulkukartonkia ei ole mitenkaan
liitetty US rakenteeseen. Vesivuoto on valunut kartongin ylapinnalla. Limmoneristeesta
otettiin ndyte mikrobianalyysia varten. Analyysivastaus ei ole kaytettavissa tdman
paivityksen yhteydessa(tdydennys analyysivastauksen jalkeen).

YP kannatin kehan sisdverhous avattiin yhden pilarin kohdalta. YP keharakenteet ovat
paikanpaalla tehtyja lautakehia. Kehdrakenteen alkuperdisena verhouksena on 3 mm
puolikova kuitulevy, maalattu. Kuitulevyn takapinnalla ja puukeharakenteen pinnalla

havaittiin selvid vesivuotojalkia.

Tutkimusten havaintojen perusteella ja seindpinnoille muodostuvan jaan/nakyvien
kosteusjalkien aiheuttajana on kirkkosalin YP rakenteen virheellinen
toteutus(suunnittelu/materiaalit/tyosuoritus).

TASTA SYYSTA KOKO KIRKKOSALIN YP RAKENNE TULISI PERUSKORJAUKSESSA UUSIA. PURKU
SISALTAA VAHINTAAN VESIKATEMATERIAALIN ASB-PURKUTYOTA. ON MAHDOLLISTA, ETTA
RAKENTEISTA LOYTYY MUITAKIN HAITTA-AINEITA SISALTAVIA MATERIAALEJA.(VESIKATTEEN
ALUSKERMI)

Kiinteistdon ulkoikkunat ja ovet on uusittu edellisen korjauksen yhteydessa, kirkko-osan ulko-
ovet ovat alkuperaiset. lkkunoihin on lisatty alumiinikehykselld, sisdpuitteeseen lisalasi.
Ikkunat ovat padosin huonokuntoiset. Eteenkin kirkon eteisen ja salin ikkunat olisi uusittava
pikaisesti, osa lasien alareunoista irti. Ikkunat on asennettu vanhojen karmien sisdpuolelle.
Kellarikerroksen ulko-ovet ovat hatarat ja niiden kdynnissa on puutteita (ylanurkka roikkuu).

Vesikatteena on asbestisementtilevy-kate, ns. Vartti-kate. Katelevyt ovat pddosin ehyet ja
kiinnitysnaulat eivat ole nousseet ylos. Aluskatteena on bitumikermi. Aluslaudoitus on
raakaponttilauta. Raystdsrakenteissa on veden ja jaan aiheuttamia lahovaurioita.
Raystaskourut ovat huonokuntoiset ja pohjoissivulla tdaynnd eloperdista aineista.
Kiinnityskoukkuja puuttuu/irronnut/ruostunut. Lumiesteet on kiinnitetty virheellisesti
katteen/aluskatteen lapi. Taméa on aiheuttanut vedenpadsyn raystaan puurakenteisiin ja siitd
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on aiheutunut lahovaurioita puuosissa. Tata on edesauttanut jddn muodostuminen talvella
katteen paalle.

Asuntoja ei tdman tarkastuksen yhteydessa tarkastettu. Jari Nousiaiselta saadun tiedon
mukaan asunnot on remontoitu muutama vuosi sitten.

Kirkko-osan sisatilat ovat kunnoltaan tyydyttdvdssda kunnossa. Rappauspinnoilla on
halkeilua/maalipinnoitteen irtoilua ja osissa tiloja sisdseindpinnat ovat likaisia.

Asunto-osan kellarikerroksen tilat ovat pintarakenteiltaan huonokuntoiset. Pesutupa ja
varastotilat ovat alkuperdiskuntoiset. Saunaosasto on laatoitettu ilmeisesti edellisen
korjauksen yhteydessa.

LVI- tekniikka
Kiinteistdon LVI-jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan valttavassa kunnossa (KL2). Jarjestelmien
uusiminen kannattaa toteuttaa kokonaisuudessaan rakennusteknisten korjausten yhteydessa.

Sahkotekniikka
Yleisesti arvioituna perusverkkojen osalla asennukset ovat kuntoluokassa KL2.
Sahkoasennusten méaaraaikaistarkastuksesta ei ole tietoa.

Paivitys 09/2020, Ramboll Finland Oy:
LVIS-tekniikan kuntoa ei tarkastettu 09/2020 kuntoarvion paivityksen yhteydessa.

Kuntoarvion paivityksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella kiinteiston piha-alueen
ja rakennuksen rakenteet ovat pdaosin edelleen samassa kunnoissa kuin nelja vuotta aiemmin
tehdyssa kuntoarviossa on esitetty.

Paivityksen yhteydessa tehdyt havainnot:

- Pohjakerroksen tuulikaappien alapohja on marka ja muovimattolattiapinnoite on
kosteusvaurioitunut. Kosteus on perdisin ulkopuolen pintavesien ohjautumisesta
rakennukseen pdin.

- Pohjakerroksen varasto- ja kaytavatiloissa havaittiin tarkastuskdynnin aikana selvasti
havaittavaa naftaleenin hajua. Haju on perdisin rakenteissa kaytetysta
bitumivedeneristeestd. Naftaleenin hajun esiintyminen tiloissa on toimenpideraja.

- Alakattotilojen akustiikkalevyjen alapinnoilla havaittiin useissa tiloissa harmaita piste-
ja juovamaisia varimuutoksia. Varimuutosten syy ei ole selvilla.

- Ullakkotilan puolelta on havaittavissa nakyvia vesikaton epatiiveyskohtia ja puiset
lapetikkaat ovat rikkindiset ja lahot

Alkuperdisessa kuntoarviossa vuonna 2016 ehdotettuja korjaustoimenpiteitd ei ole tehty.
Rakennuksen kunto tulee heikkenemaan kiintyvalla tahdilla seuraavien vuosien kuluessa, jos

kiireellisia korjaustoimenpiteita ei suoriteta.

Aiemmassa kuntoarviossa esitettyjen jatkotoimenpiteiden lisaksi paivityksend suositellaan
alakattojen akustiikkalevyjen varimuutosten selvittamista materiaalinaytteilla.
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PAIVITYS 01/2024, RAMBOLL FINLAND OY

Rakennuksen perusmuurirakenteen ulkopuoliset vedeneristykset, immoneristykset,
salaojitukset ovat havaintojen perusteella puutteelliset. Rakennuksen ulkopuoliset
maanpinnan muotoilut ovat puutteelliset.

PERUSMUURIRAKENTEEN, ALAPOHJARAKENTEEN JA KANTAVIEN VALISEINARAKENTEIDEN
TUTKIMUSTULOSTEN/HAVAINTOJEN PERUSTEELLA RAKENNUKSEN PERUSMUURIRAKENTEIDEN
KOSTEUSTEKNISTA FYSIKAALISTA TOIMINTAA ON MUUTETTAVA. TAMA EDELLYTTAA KOKO
PERUSMUURIRAKENTEEN ULKOPUOLISTA LAMMON- JA VEDENERISTYSTA, SALAOJITUKSEN
UUSIMISTA JA RAKENNUKSEN ULKOPUOLISEN MAANPINNAN MERKITTAVAA
MUOKKAAMISTA/MUOTOILUA.

KIINTEISTON TEKNINEN PTS

Rakennustekniikan PTS-

ehdotus
Hintasalo 2016 toukokuu Hinnat alv 0%
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2017 12018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | Yht.

sala-ojat 57 57
alapohjarakenteet 51 51
rappaus 83 83
vesikatto 52 52
telineet 31 31
Ikkunat ja ovet 29 29
vdlipohjan korjaukset 50 50
keittio 27 27
sisapinnat 18 18
piha-alueet 32 32
suunnittelukustannukset 36 36

57 | 87 | 195 | 50 | 27 18 | 32 466
LVl-jarjestelmien PTS-
ehdotus

Kustannustaso 2016 Hinnat alv 0%
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Yht.
Kayttovesiverkosto 78 78
Lammitysjarjestelma 31 3
ilmanvaihtokoneet 39 39
Viemarien pinnoitus 90 90
Peruskorjausten
suunnittelu 36 36
Yhteensa 36 148 | 90 274
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SAHKOJARIJESTELMIEN TEKNINEN PTS

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Yht.
Sahkojarjestelmat tele ja
ATK linjat 47 47
yhteensa 47 47
Kiinteiston PTS-ehdotus
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2017 | 2018 | 2019 | 202 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | Yht.
0
Rakennetekn. 57 87 195 | 50 27 18 32 0 466
LVIA-tekn. 0 18 97 36 12 8 0 0 0 0 171
Sahkotekn. 0 47 0 0 0 0 0 0 0 47
Vuosikustannus 57 105 | 339 | 86 39 26 32 0 0 0 684
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KIINTEISTON TEKNINEN PTS -PAIVITYS 2020, RAMBOLL FINLAND OY

RAKENNUSTEKNIIKKA
PTS-ehdotus

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 yht.
salaojat 54 54
alapohjarakenteet 78 78
rappaus 83 83
vesikatto 360 360
telineet 120 120
ikkunat ja ovet 55 55
valipohjan korjaukset 50 50
keittio 27 27
sisdapinnat 18 18
piha-alueet 40 40
suunnittelu 34 34
yht. 88 696 50 27 18 40 0 919

Kustannustaso 2020 syyskuu
Kustannukset alv. 0%

LVI-JARJESTELMAT
PTS-ehdotus

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 yht.
kayttovesiverkosto 78 78
lammitysjarjestelma 31 31
ilmanvaihtokoneet 39 39
viemarin pinnoitus 90 90
suunnittelu 32 32
yht. 32 148 90 0 0 0 0 270

Kustannustaso 2020 syyskuu
Kustannukset alv. 0%

SAHKOJARIESTELMAT
PTS-ehdotus

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 yht.
sahkojarjestelmat, tele 0
ja ATK -linjat 47 47
yht. 0 0 47 0 0 0 0 47

Kustannustaso 2020 syyskuu
Kustannukset alv. 0%
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KIINTEISTON

PTS-ehdotus RAMBOLL

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 yht.
RAKENNUSTEKNIIKKA 88 696 50 27 18 40 0 919
LVIA-TEKNIIKKA 32 148 90 0 0 0 0 270
SAHKOTEKNIIKKA 0 0 47 0 0 0 0 47
Vuosikustannus yht.[ 120 844 187 27 18 40 0 1236

Kustannustaso 2020 syyskuu
Kustannukset alv. 0%

Vuosittaiset kustannukset RAMBOGLL

900

B00

Kustannukset (x 1000 €)

P I
.
- = g - A
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

B RAKENNUSTEKNIIKKA — ® LVIA-TEKNIKKA = SAHKOTEKNIIKKA

PAIVITYS 01/2024
KUSTANNUSARIVOITA El OLE PAIVITETTY 01/2024 TUTKIMUSTEN TULOSTEN PERUSTEELLA.
2020 ESITETYN KUSTANNUSARVION JA 2024 TUTKIMUSTULOSTEN PERUSTEELLA RAKENNUKSEN

PERUSKORJAAMINEN EI OLE TALOUDELLISESTI JARKEVAA. KORJAUSASTE NOUSEE REILUSTI YLI
130% TASOON.

11/36

Confidential



Ramboll - Kiinteistén kuntoarvio

KIINTEISTON NYKYTILA

Asiakirjat

Kiinteistdsta on arkistoitu paperimuodossa paapiirustukset.

Kiinteistolta puuttuu taydellinen sahkopiirustussarja seka osalta jarjestelmien keskuslaitteilta
kayttopiirustukset. Kayttoonottotarkastuspdytakirjat puuttuvat.

Suositellaan asiakirjojen muuttamista sahkdiseen muotoon ja niiden paivittamista korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa.

Huoltotoimen ja kdayton arviointi

Kuntoarviossa ei todettu selvid puutteita tai laiminlyonteja kiinteiston huoltotoimessa tai
kaytossa. Maaraaikaisten huoltojen toteuttamisesta on pidettdva huoltopaivdkirjaa, johon
merkitddn huoltotoimenpiteet ja toteutus ajankohta.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja. Huoltokirjan avulla voidaan saavuttaa halutut
sisdolosuhteet, rakenteiden ja laitejarjestelmien suunnitellut kayttoiat sekd hyva
energiatalous jarkevasti ja taloudellisesti. Kirja tukee lisdksi kiinteistonhoidon kilpailuttamista,
kiinteistonhoitosopimusten laatimista seka hoito- ja huoltoty6ta ja valvontaa

Energiatalous

Energiankulutuksia ei selvitetty. Lammaontuotannossa kaytetdadan kaukolampda. Suositellaan
energiaselvityksen laatimista.

Veden kulutus

Vedenkulutusta ei selvitetty.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Sahkon kulutus

Sisdilmasto

Kulutustiedot eivat olleet kdytettadvissa tarkastuksen yhteydessa.

Lampdtila

Tarkastusajankohtana sisatiloissa oli vuodenajalle tavanomaiset lampdolosuhteet.

Sisdilman laatu

Sisdilman laatu on kohtalainen. Paikallisesti oli havaittavissa tunkkaisuutta ja hajuhaittoja.

Sisdilman epapuhtaudet

Ei ole selvitetty.
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Paivitys 09/2020, Ramboll Finland Oy:
Sisailman epdpuhtauksia on selvitetty naytteenotoilla kahtena eri ajankohtana:

e Sisailman mikrobit, 12/2017, Wise Group Finland Oy
o sisdailmandytteiden mikrobipitoisuudet olivat normaalilla tasolla ja naytteissa
oli vain yksittaisia kosteusvaurioindikaattorimikrobeja
e Sisdilman mikrobit, 08/2020, Ramboll Finland Oy
o kirkkosalin nayte viittaa mikrobivaurioon
e Sisdilman VOC-yhdisteet, 08/2020, Ramboll Finland Oy
o TVOC-pitoisuus normaalilla tasolla

RAKENNUSTEKNIIKKA
Piha-alueen varusteet ja rakenteet

- pintarakenteissa painumia ja kallistukset ovat puutteelliset

- nurmialueet kiinni rakennuksessa

- rakennuksen seinustoilla kasvillisuutta, joka on kiinni rakennuksessa
- kirkkosalin graniittiportaissa on muodonmuutoksia ja rakoilua

- kirkko-osan takaoven ulkoportaat ovat huonokuntoiset

- sadevesien ohjaus rakennuksen vierustoilla on puutteellinen

1. Sadevedet johdetaan rakennuksen vierustoille 2. Sadevesikouru valuttaa vedet
perusmuurirakenteelle

3. Nurmia-alueet ovat kiinni rakennuksessa 4. Kasvillisuutta rakennuksen vierustoilla
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Kuntoluokka 2
Toimenpide-ehdotukset:

- uudet kulkualueiden pintarakenteet kasittdaen kantavien kerrosten uusimisen

- maanpintojen muotoilu koko tontilla niin, ettad kallistuksen rakennuksesta poispain ovat
vahintdaan 150 mm/3000 mm

- istutusten poisto rakennuksen vierustoilta ja erotuskaistojen rakentaminen

- ulkoportaiden kunnostus huoltoty6na

- sadevesijarjestelman rakentaminen perusmuurin korjausten kanssa yhta aikaisesti

Paivitys 09/2020:

Edelld kuvatut havainnot ja kuntoluokka 2 pitavat edelleen paikkansa eika toimenpide-ehdotuksia ole

toteutettu.

Rakennuksen osat

Perustukset

Perusmuurin ulkopuolisesta vedeneristyksestd ei ole tietoa. Nurmialue ulottuu
perusmuurirakennetta vasten ja rakennuksen vierustoilla on istutusalueita. Lansi-paadyn ja
osalla etela-sivua havaittiin patolevy ja nurkalla salaojakaivo, josta ei ole purkuputkea.

Katolta tulevat sadevedet on ohjattu rakennuksen vierustoille suppiloiden ja kourujen kautta.
Eteldsivulla kourut kallistavat rakennuksen suuntaan ja kadunpuoleisella nurmialueella
sadevedet ohjautuvat rakennuksen vierustalla maanpinnan muodon mukaan rakennuksen
perustuksiin.

Perustusten salaojituksesta ei ole tietoa.
Perusmuurin ulkopinnalla on liuskekiviverhoilu.

Perusmuurirakenteen sisdpuolella on verhomuuraus. Verhomuurauksen ja perusmuurin
valissd olevasta ldmmdneristyksestd/sisdpuolisesta vedeneristyksestd ei ole tietoa koska se
olisi vaatinut rakenneavauksen. Kirkko-osan kellarirappukadytavan rappauspinnoitteen takana
on lammoneristeenad luonnonkorkki-levy (maanpinnan yldpuolisella osalla). Sisdpuolisesti
verhomuuratut perusmuurirakenteet ovat yleisesti tunnettu riskirakenne. Perusmuurin
sisdpinnalla  havaittiin  kosteuden aiheuttamia pinnoitevaurioita ja kohonneita
kosteuspitoisuuksia. Alla on periaatekuva rakenteesta ja siihen liittyvista riskeista.
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VAURIOT

= Beinan pinta, maali [ pinnaite
Iamehibun
- Tojalevy hamebiuu

= Kapillaarizen kostouden siirtyminen
maaperisti

= Bade ja sulamisveded

KUNTOTUKIMUS

- Katsa DIAT 540

in [@an yihaalla tai
nkaar,

Diffuuzio

\ 4
Kapillaarnsuus y " Kostoutia

Kuntoluokka 2
Toimenpide-ehdotukset:

- koko rakenteen osalle on tehtdva kattava ja laadukas peruskorjaussuunnittelu
- peruskorjaus pitavat sisdlladn seuraavat toimenpiteet:
o sisdpuolisen verhomuurauksen poisto
o ulkopuolinen lammaoneristdminen ja vedeneristys
o salaojitus- ja sadevesijarjestelmien rakentaminen
o sisdpuolelta perusmuurirakenteet pinnoitetaan ainoastaan laastipinnoitteella,
joka mahdollistaa kosteuden vapaan liikkeen rakenteen ja sisatilojen valilla

5. Sivurappukaytdvan korkkieristeen takaa 6. Kosteusvauriojalkia askartelutilan perusmuurin
mittaustulos sisdpinnalla

Paivitys 09/2020:

Edelld kuvatut havainnot ja kuntoluokka 2 pitavat edelleen paikkansa eika toimenpide-ehdotuksia ole
toteutettu.
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Paivitys 01/2024

Perusmuurin sisapinnalla ei ole lammoneristettd. Perusmuurin sisapinnalla on PAH yhdisteita sisaltava
bitumisively.

Rakenneavaus perusmuuriin Perusmuurin ja verhomuurauksen vali on taytetty
laastilla, ei lammoneristysta, PM sisdpinnalla
bitumisively(PAH yhdisteita sisaltava)

Alapohjarakenteet

Rakennuksen alimmat alapohjarakenteet ovat alempana kuin Vuoksen vedenpinnan korkeus.
Alapohjarakenteiden toteutustavasta ei ole tarkkaa tietoa.

Tasta johtuen naiden tilojen rakenteisiin kohdistuu voimakasta kosteusrasitusta. Ylemmissa
alapohjarakenteissa ei havaittu kosteuden aiheuttamia vaurioita tai kohonneita
kosteuspitoisuuksia.

Kayttotilojen pinnoitteena on muovimatto. Aputilojen ja asunto-osan lattiat on maalattu.
Seurakuntaosan WC tilojen lattiat on laatoitettu, samoin on asunto-osan saunaosaston lattiat
laatoitettu.

Seurakuntaosan keittion osalla pesuvedet ovat vaurioittaneet seindrakenteita.

Alkuperdisten rakennesuunnitelmien mukaan rakenne on ns. kaksoislaatta, jossa
vedeneristeend on bitumisively ja osalla rakennusta lammoneristeena laattojen valissa
lastuvilla- levy(toja). Alapohjarakenteiden mahdollisista muutoksista ei ole tietoa.

Kuntoluokka 2
Toimenpide-ehdotukset:

- koko rakenteen osalle on tehtava kattava ja laadukas peruskorjaussuunnittelu
- peruskorjaus pitavat sisallaan seuraavat toimenpiteet:
o alimpien alapohjarakenteiden uusiminen kokonaisuudessaan
o kaikkien alapohjarakenteiden pinnoitteiden uusiminen niin, ettd rakenteeseen
mahdollisesti maaperasta kapillaarisesti siirtyva kosteus voi siirtya vapaasti
sisdilmaan(laatoitus tai matalan vesihdyryn vastuksen massapinnoite)
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7. Kosteutta nousee alapohjasta seindrakenteeseen 8. Seindpinnan vaurio

9. Alimmat alapohjatasot ovat alempana kuin 10. Asunto-osan rappukadytavan pinnoitteet ovat
Vuoksen pinta vaurioituneen kosteuden vaikutuksesta.

Paivitys 09/2020:

Havaintoja:

Pohjakerroksen tuulikaappien alapohja on ulko-ovien laheisyydessa marka ja muovimatto on
irronnut kohdissa alustasta. Kohdassa muovimattopinnoitteet ovat kosteusvaurioituneita. Kosteus
on peraisin rakennuksen ulkopuolelta valumavesista.

Pohjakerroksen muutamissa tiloissa (varastot, portaiden alustilat ja porraskaytava) oli
havaittavissa voimakasta naftaleenin hajua, joka voi olla perdisin alapohja- tai
perusmuurirakenteen vedeneristeena kaytetysta bitumisivelysta. Tiloissa esiintyva naftaleenin haju
on toimenpideraja (asetus 545/2015 15 §).

Alkuperaisen raportin muut havainnot ja kuntoluokka 2 pitavat edelleen paikkansa eikda toimenpide-
ehdotuksia ole toteutettu.
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Tuulikaappi seurakuntasalin hallissa Kosteusvaurioitunut muovimattopinnoite

P&ivitys 01/2024

Alapohjarakenne on ns. kaksoisbetonilaatta, jossa on Idhes koko rakennuksen alueella lammodneristeena
toja-levy. Pohjalaatan ylapinnalla on bitumisively, joka sisaltdaa PAH-yhdisteita. Pohjalaatan alla oleva maa-
aines on hienojakoista hiekkaa tai hiekan, hiesun ja rakennusjatteen sekoitusta. Tayttbmaa-aines on
vesimarkaa.

Muovimaton alta ja toja-lammoneristyksestd mitattiin  kohonneita kosteuspitoisuuksia RH%
mittausmenetelmalla.

Kaksoisbetonilattia avattuna Maa-aines pohjalaatan alla marka ja sekaista
ainesta
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i : ﬂ.

Rakennuksen pitkilla sivulla on putkikanaali AP
rakenteen alla/sivulla, kanaalin muottilautojen
paalld PAH yhdisteita sisalta bitumipahvi.

Nakyma kanaaliin, muottilaudat kanaalissa

Ulkoseindrakenteet ja julkisivut

Ulkoseindrakenteet ovat paikalla muurattuja tiilirakenteita. Ulkopinnoitteena on karkea
kolmikerrosrappaus+sementti/kalkkimaali.

Rappauspinnoite on ehja ja hyvakuntoinen. Paikallisia  vaurioita havaittiin
rappauspinnoitteeseen tehtyjen kiinnitysten, ikkunapielien ja pellitysliittymien laheisyydessa.
Pohjois- ja eteldsivuilla(pitkdt) ylapohja-/vesikattorakenteiden kautta seindpinnalle
muodostuu talvella jaata. Nailla alueilla on isommat “kopoalueet” rappauspinnoituksessa.
Ikkunapielissa on rappauksen halkeilua/irtoamista. Ikkunapielet on jossain vaiheessa maalattu
lateksi pohjaisella maalilla. Tama maalipinnoite irtoaa alustasta ja sen paalta kalkki-
/sementtimaali on “huuhtoutunut” pois.

Osa vesipeltien liittymistd on huonokuntoisia/tiiveyspuutteita.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:

- rappauspinnan kattava "kopokartoitus” peruskorjaushankkeen suunnittelun perustaksi

- rappauspinnan jatkuva tarkkailu ja tarvittavat korjaukset heti korjaustarpeen
ilmaannuttua(ennen peruskorjausta)

- vesipeltiliittymien tarkistus/korjaus nopealla aikataululla
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11. Maalipaikkaukset nakyvat vaaleampina. Nailla 12. Rappauksen liittyman vaurio julkisivussa,
kohdilla talvella jaata seindpinnalla aiheuttaja vanha sahkdkaapelin kiinnitys

1,15_1; b LL

13. Vesipellin liittyma rappaukseen ja ikkunapielesta 14. Vaaleana jaan vaurioittama seindpinta kuvan
irtoa maali keskelld/ylareuna

Paivitys 09/2020:

Edella kuvatut havainnot ja kuntoluokka 3 pitavat edelleen paikkansa eika toimenpide-ehdotuksia ole
toteutettu.

Paivitys 01/2024:

Julkisivun ja vesikaton rajapinnassa nakyy selvasti kosteuden aiheuttamat jaljet. Jaapuikkoja/jaata
julkisivupinnalla ei ole koska kirkkosalin lampétila on alla 10 astetta, jolloin lammintad/kosteaa sisdilmaa ei

siirry niin paljoa YP rakenteeseen.
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Kosteusjaljet ndkyvat selvasti julkisivupinnalla Lahikuva rdystaasta ja kosteusjaljista, kosteus valuu
YP rakenteesta seinadpinnalle.

Rakenneavaus urkuparvella(kirkkosali), vesivuoto
YP rakenteen ilmansulkukartongin paalta.

Lahikuva rakenneavauksesta, YP ilmasulkukartonkia Kosteusjdlki kartongin ylapinnalla, vesivaluma
ei ole liitetty US rakenteeseen mitenkaan. kartongin yldapintaa pitkin.
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Viliseinat

Kevyet viliseinat ovat levy- ja tiilirakenteisia. Véliseinissa havaittiin pinnoitteen halkeilua ja
paikallisia pinnoitteen irtoamisia. Lisdksi pinnoilla on kiinteda likaa(tummumista) joka on
poistettavissa kattavilla pesutoimenpiteilla.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:

- kellarikerroksen valiseinien alaosan kosteusrasituksen poistaminen ja valiseinien
pinnoittaminen kosteuden siirtymisen mahdollistavalla pinnoitteella

15. Kosteusjdlkia WC rappujen valiseindn alaosassa 16. Valiseindn halkeilua ja pinttynytta likaa seinalla

17. Pintatasoitekerrokset ovat irronneet alustasta

Paivitys 09/2020:

Edelld kuvatut havainnot ja kuntoluokka 3 pitavat edelleen paikkansa eika toimenpide-ehdotuksia ole

toteutettu.
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Paivitys 01/2024

Kantavista valiseinista suoritetuissa porareikamittauksissa mitattiin  poikkeuksellisen  korkeita
kosteuspitoisuuksia, mittaustulokset valilla 96-100 RH%. Osasta mittausputkissa havaittiin
tasaantumisjakson jdlkeen selvaa vetta mittausputken ja kiviaineisrakenteen valissa.

Kantavan valiseindn kosteusmittaus keittio Mittaustulos RH% 100, vetta mittaputken juuresta
lattialle.

Kantavan valiseinan kosteusmittaus WC edestd Mittaustulos RH% 99,6, vetta mittaputken juuresta
lattialle.
Vilipohjat

Vilipohjarakenteet ovat betonirakenteisia palkkivahvisteisia laatastoja. Kirkko-osalla valipohja
on yldlaattapalkisto. Asunto-osalla on alapalkkilaatasto, tdytteena lastuvillalevya,
kutterilastua/purua ja hiekkaa. Pintalaatta on valettu vuoraushuovan péille, paksuun 50 mm.

Peruskorjauksessa kirkko-osalle on asennettu alakatto ja osalla tiloista on liimattu akustointi
levyt laatan alapintaan. Alakatto ja akustointilevyjen sivut ovat pinnoittamatonta lasivillaa.

Laatastot ovat ehyet ja niissa ei havaittu halkeilua/painumaa.

Kuntoluokka 4

Toimenpide-ehdotukset:

- asunto-osan peruskorjauksen yhteydessa valipohjalaatastot tyhjennetdan eloperaisesta

taytteesta erillisen korjaussuunnitelman mukaan
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18. Avoin villapinta akustointilevyssa

Paivitys 09/2020:
Havaintoja:

e Alakattotilojen akustiikkalevyjen alapinnalla havaittiin useissa tiloissa harmaita piste- ja
juovamaisia harmaita varimuutoksia. Varimuutosten syyta ei pystytty arvioimaan aistinvaraisesti.

e Jatkotoimenpiteend suositellaan materiaalindytteen ottamista varimuutosten syyn selvittamiseksi.
Tutkimustulosten perusteella jatkotoimenpiteena tarvittaessa alakattolevyjen uusiminen.

Vuoden 2016 raportissa kuvatut muut havainnot pitavat edelleen paikkaansa eika toimenpide-ehdotuksia
ole toteutettu. Kuntoluokka tippuu luokkaan 3 alakattolevyjen varimuutosten vuoksi.

Alakattolevytyksen alapinnalla olevia Harmaita pistemaisia varimuutoksia
varimuutoksia alakattolevyssa
Vesikatto ja ylapohja

Kiinteiston asunto-osan yldapohjarakenteena on paikalla valettu alalaattapalkisto.
Lammoneristeenda on ilmeisesti sahanpurua ja rakennusjatettd. Rakenteen pinnalla on
betonirakenteinen palopermanto. Asunto-osan vinttitila on korkea ja sen tuulettuvuudessa ei
havaittu puutteita. Rappukaytavan kohdalla tuuletuksessa on ongelmia, joka nakyy raystaan
lahovauriona.

Vesikaton  kannattajat ovat  massiivipuiset.  Vesikatteen  alusrakenteena  on
raakaponttilaudoitus. Aluskatteena bitumikermi. Vesikate on asbestisementti levy, Vartti-
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kate. Vesikate on p&ddosin ehyt ja sen kiinnitysnaulat/ruuvit eivdt ole nousseet ylds.
Pohjoispuolen lappeella on runsaasti sammalta. Aluskatteena oleva bitumikermi on
kovettunut ja sen kayttoikd on lopussa. Ullakkotilassa tehdyn tarkastuksen yhteydessa
havaittiin yksittdisia, pienid vuotopaikkoja. Piipunjuurivuotoja ei havaittu. Antenniputken
juuressa on vuotojalkia.

Raystaskourut on kiinnitetty metallikoukuilla ja niiden kiinnityksia on korjattu
kierretankokiinnityksilla. Raystaskourut ovat huonokuntoiset. Pohjoispuolen raystdskouruissa
on runsaasti eloperaista ainesta.

Lumiesteet on kiinnitetty virheellisesti vesikatteen ldpi. Tama on aiheuttanut lahovaurioita
raystaiden puuosissa.

Kirkko-osan yldpohjarakenne on ns. “lamminyldpohja”, jossa lammoneristys on vesikatteen
suuntainen. Rakenteen eristepaksuus on suunnitelmien mukaan 250 mm. Kayttdjatietojen
mukaan vesikatolle/raystaille muodostuu talvikautena paksu jaakerros ja jadpuikkoja ja ne
valuvat ulkoseindpinnoille. Jdan/jaapuikkojen muodostuminen on selvd merkki siitd, ettd
rakenteen lammoneristavyydessa/tiiveydessa/tuulettumisessa on puutteita.

Vesikatto/aluskate/ldpiviennit: Kuntoluokka 2

Ylapohjan yleensa: Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:

- kirkko-osan ylapohjarakenteet toteutustavan varmistaminen peruskorjaussuunnittelun
pohjaksi
- kirkko-osan ylapohjarakenteen peruskorjaus
o lammoneristyksen lisadminen ja ilmatiiveyden varmistaminen
o tuulettumisen varmistaminen
- koko vesikatteen uusiminen, esim. konesaumapeltikate/rivipeltikate
o kantavat vesikattorakenteet eivdt tarvitse uusimista/korjaamista kuin rdystailla

IJI" ks R . - - i = T b

Sy e

19. Yleisndakyma vesikatolle, sammalta pinnalla 20. Asunto-osan vinttitila

25/36

Confidential



Ramboll - Kiinteistén kuntoarvio

21. Ylapohjan tuulettuminen on osaittain 22. Yleisnakyma kirkkosalin ylapohjasta, tuloilma
puutteellista puhalletaan rakennetta vasten
5.0

23. Raystasrakenteen vaurioita 24. Raystasrakenteen vaurioita

25. Lumiesteen kiinnitys lapi katteen 26. Lumieste vesikaton puolella

Paivitys 09/2020:

Edelld kuvatut havainnot ja kuntoluokat (vesikatto 2 ja ylapohja 3) pitévat edelleen paikkansa eika aiemmin
esitettyja toimenpide-ehdotuksia ole toteutettu.

Uusia havaintoja:

e vesikaton luukun kohdalla vesivuotojalkia
e ullakkotilassa hormin kahdella sivulla kosteuden aiheuttamia jalkia puupinnoilla
e ullakkotilassa lapivientien ja luukun kohdalla nakyvia epatiiveyskohtia
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e vesikaton puiset lapetikkaat ovat rikkinaiset ja lahot
e harjan paadyissa ja liittymissa havaittiin epatiiveyskohtia

Kosteusjalkia antennin lapiviennin kohdalla Kosteusjalkia viemarin tuuletusputken ldpiviennin
kohdalla

iy

e

Kosteusjalkia vesikaton luukun kohdalla kosteuden aiheuttamia tummentumia hormin
lapiviennin kohdalla
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Sammalkasvustoa vesikatolla Epatiiviita vesikaton liittymia

Yleisnakyna vesikatosta
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Paivitys 01/2024:

Kirkkosalin ulkoseindn sisapinnalla ja YP puukehdkannattaja rakenteissa havaittiin vesivuotojalkia.
Kirkkosalin YP rakenteen hdyryn-ilmansulkuna on kaytetty edellisessa peruskorjauksessa ns. Enso
maitopurkkikartonkia (ei alumiinipinnoitusta), jolle ei ole mitaan rakennusmateriaaliluokitusta. Ko. tuotetta
ei ole liitetty mitenkdaan US rakenteeseen. Kartongin takapinnalla vesivuotojalkia. YP rakenteesta puuttuu
ndin ollen toimiva héyrynsulku. Témdn seurauksena sisatilojen lammin ja kostea sisdilma padsee ns.
lampimaan YP rakenteeseen. Taman seurauksena kosteus kondensoituu rakenteen jollain pinnalla ja valuu
vetenad rdystaille, ulkoseinapinnoille ja YP kantaviin kattokehdrakenteisiin.

Kirkkosalin YP pilari avattuna Pilarin alapaassa kosteusjalkia
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Kosteusjalkia kovalevyn taustapinnalla, alareuna  Kosteusjalkia ylempaa pilarista

Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat ovat kaksipuitteisia puuikkunoita, joiden sisdpuitteessa on kytketty alumiini lisdlasi.
Ikkunat on ilmeisesti uusittu edellisen remontin yhteydessa. Pintakasittelynd on maalaus.
Ikkunat ovat huonokuntoiset ja muutamassa ikkunassa on ulkolasin kiinnitys lahes pettanyt.
Ikkunat on asennettu alkuperaisten karmien sisdan eli vanha karmit ovat paikoillaan.

Ulko-ovet ovat puurakenteisia. Kirkko-salin ovet ovat alkuperaisia. Muut ulko-ovet on uusittu
ilmeisesti edellisen remontin yhteydessa. Ovien tiiveydessd ja kdynnissd on puutteita.
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Ovilehdet “roikkuvat” ja tdsta syysta ”panttaavat” ylanurkista. Kirkko-osan alakerran ulko-
ovien karmin/seindrakenteen liittymét eivat ole tiiviita.

Ikkunoiden vesipelleissd on puutteita. Vesipellit ovat |ahes vaakatasossa. Padtynostojen
liitosta ei ole tiivistetty. Peltien nosto ikkunan karmia vasten on matala.

Ikkunat: Kuntoluokka 1
Ulko-ovet: Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset:

- ikkunoiden ja ovien uusiminen peruskorjauksen yhteydessa
- ikkunoiden ulkolasien kiinnityksen tarkistaminen kirkkosalin eteld-sivun osalla

27. Pohjoispuolen ikkuna sisaltdpdin kuvattuna 28. Eteldpuolen ikkuna ulkoapain kuvattuna
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29. Ulko-ovi ulkopuolelta kuvattuna, lehtien valissa 30. Ulko-oven asennuksen tiiveydessa on puutteita.
selva rako

Paivitys 09/2020:

Edella kuvatut havainnot ja kuntoluokat, ikkunat 1 ja ulko-ovet 2, pitavat edelleen paikkansa eika
toimenpide-ehdotuksia ole toteutettu.
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Sisatilat

WoC-tilat

WC tilojen pintoja on osissa tiloja uusittu. Lattiapinnat on ndissad tapauksissa laatoitettu
uudelleen, ilmeisesti vanhojen laatoitusten paalle. Seindpinnat ovat maalattuja.

Alakerran seurakuntasalin yhteyteen on tehty uusi WC/lastenhoitotila, jonka lattiassa on
muovimatto ja seinat laatoitettu.

Osa WC kalusteista on alkuperadisia ja viemariputkistot ovat alkuperdisia. Jakoseindt ovat
alkuperaisia.

Alakerran WC tilojen seindpinnoilla on nakyvia kosteuden aiheuttamia pinnoitevaurioita ja
mahdollisesti mikrobikasvustoa.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:

- seindpintojen kosteusrasituksen poistaminen peruskorjauksessa, huoltokorjauksena
pintojen pitdminen ehjina ja siisteina

- WC kalusteiden uusiminen tarvittaessa ja tehostettu tarkkailu vuotovaurioiden
ehkaisemiseksi

31. Yleiskunva miesten WC tiloista 32. Yleiskuva naisten WC tiloista
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33. Vanha pisuaarin liittyminen 34. Seindpintoijen vaurioita

35. Sakastin WC 36. Seurakuntasalin WC/lastenhoitohuone
kellarikerroksessa

Paivitys 09/2020:

Edelld kuvatut havainnot ja kuntoluokka 3 pitdavat edelleen paikkansa eikda toimenpide-ehdotuksia ole

toteutettu.

Paivitys 01/2024:

Rakenne on ns. kaksoisbetonilaatta, ei lammoneristysta, bitumisively pohjalaatan paalla. Alkuperaisten WC
tilojen pintarakenteessa on alkuperaiset laatoitukset uusien laatoitusten alla. Alkuperadisen laatoituksen
kiinnitys-/saumauslaasti voi sisaltaa asbestia, jolloin koko pintalaatta tulee purkaa asbestitydna.

Keittiotilat

37. WCtilan AP avaus 38. Tayttohiekka pohjalaatan alla, anturaa vasten on
vesimarkaa.

Alakerran seurakuntasalitilojen yhteydessad on kohtalaisen kokoinen laitoskeittid. Keittiotilat
on toteutettu edellisen, 80-luvulla tehdyn peruskorjaus/muutostoiden yhteydessa. Kalusteet
ovat sekoitus laitoskeittiokalusteita/kotikeittiokalusteita. Perusmuurin(ulkoseina)
sisdpinnoilla  on kosteuden aiheuttamia pinnoitevaurioita. Siisteydessa havaittiin
tarkastusajankohtana puutteita ja jateastioissa oli “haisevaa” jatetta.
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39. Yleisndkyma keittioon 40. Avoimia jateastioita
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41. Poytien alla siivoustarvetta 42. Kosteusvaurio keittion ulkoseinan alaosassa

Kuntoluokka 3
Toimenpide-ehdotukset:

- perusteellinen siivous

- tehostettu yleissiivous

- pinnoitevaurioiden korjaus huoltotoimenpiteina, ruuanvalmistustilan vaatimukset
Paivitys 09/2020:

Havaintoja:

e Jaa- ja pakastinkaapin takana maanvastaisen seinan sisapinnalla on laajoja kosteuden aiheuttamia
pinnoitevaurioita.

e Keittibn varaston sisdilmassa oli havaittavissa selvasti havaittavaa naftaleenin hajua, joka on
peraisin rakenteissa olevista bitumivedeneristeista.

Pinnoitevaurioita ei ole korjattu ja kuntoluokka 3 pitaa edelleen paikkansa.
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Kosteusvaurioita maanvastaisella seinalla Kosteuden aiheuttamia pinnoitevaurioita
jadkaapin takana jaakaapin takana
Kirkkosali

Kirkkosalin eteistilojen ja salin sisdpinnat ovat peraisin edelliseltd, 80-luvulla toteutetulta
muutoskorjauksesta. Osa pinnoista on ikadntynyt ja niilld havaittiin pinnoitevaurioita.
Kirkkosalin ikkunoiden alapuolisissa rakenteissa on runsaasti pinnoitehalkeilua. Kattopinnoilla
on akustoinvilloja, joissa on pinnoittamattomia reunoja.

43. Yleisndkyma kirkkosalin eteiseen 44. Eteistilan ulkoseindrakenteen pinnoitevaurioits
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45. Yleisnakyma kirkkosaliin 46. Halkeilua kirkkosalin ikkunoiden alla

Kuntoluokka 3
Toimenpide-ehdotukset:

- pintojen paivitys peruskorjauksen yhteydessa

- huoltokorjauksena pintojen pitdminen siisteina ja ehyina
Paivitys 09/2020:
Edelld kuvatut havainnot ja kuntoluokka 3 pitdavat edelleen paikkansa eikda toimenpide-ehdotuksia ole
toteutettu.

Asunto-osan kellaritilat
Asunto-osan kellaritiloissa on asuntojen kayttoon liittyvat sauna, pesula ja varastotiloja.

Tilat ovat yleisella tasolla huonokuntoiset. Saunaosaston pinnat on uusittu, laatoitettu ja
paneloitu. Kellarikerroksesta on purettu pois ns. koneistettu kylmic.

47. Liikuntavélinevarasto 48. Vanha talopesula
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49. Purettu koneellinen kylmio 50. Saunaosaston pesuhuone

Kuntoluokka 2
Toimenpide-ehdotukset:

- peruskorjauksessa tilojen paivitys tarkoituksen mukaiseksi

Paivitys 09/2020:

- Edella kuvatut havainnot ja kuntoluokka 2 pitavat edelleen paikkansa eika toimenpide-
ehdotuksia ole toteutettu.
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TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Rakennustekniikka

LVI-tekniikka

Sdhkotekniikka

Lisdtutkimukset

Paivitys 09/2020:

sadevesien ohjauksien parantaminen kadunpuoleisella sivulla ja tukkeutuneiden
kivipesien avaaminen seka siirtoputkiston toiminnan varmistaminen
salaojitusjarjestelman rakentaminen

sokkelipinnan vaurioiden korjaus ja sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen/patolevyn
asentaminen

maanpinnan muotoilu niin, etta kallistukset ovat 150mm/3000mm

vesikatteen uusiminen

kirkkosalin ylapohjarakenteen [ammaoneristyksen parantaminen

viemdrijarjestelman tuuletusputkien eristaminen

ikkunoiden uusiminen kirkon alueella

huoltokorjaukset
ilmanvaihtokoneiden ja niiden automatiikan uusiminen nykyaikaisiksi
peruskorjaushankkeen kdynnistdminen(suunnittelu)

huoltokorjaukset
peruskorjaushankkeen kaynnistaminen(suunnittelu)
maadraaikaistarkastus

HAITTA-AINE KARTOITUS ENNEN KORJAUSTOIDEN ALOITTAMISTA

Rakennustekniikka

kirkko-osan ylapohjarakenteet toteutuksen selvittdminen

alapohjarakenteiden toteutuksen selvittaminen

perusmuurin rakenteiden selvittdminen

alakattojen akustiikkalevyjen varimuutosten selvittamista materiaalindytteilla

37/36

Confidential



Ramboll - Kiinteistén kuntoarvio

SUOMEN SISAILMAKESKUS OY/LAPPEENRANTA

Tapani Moilanen
rakennusterveysasiantuntija, rkm
VTT-sertifikaatti

040-631 1384

Paivitys 09/2020:
Ramboll Finland Oy

Lappeenranta
21.9.2020

Johanna Tamminen Tapani Moilanen
asiantuntija tutkimuspaallikko
ins. AMK RKM, RTA

Raportin laatija Raportin tarkastaja

Paivitys 25.1.2024

Tapani Moilanen
ryhmapaallikko
RKM, RTA
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Finnish Acroditation Serdoe
T344 (EN ISOAEC 17028)

PAH-ANALYYSI

Tilaaja: Ramboll Finland Oy Tilauspdiva: 15.1.2024
Kohde: Imatrankosken kirkko Toimitettu laboratorioon: 15.1.2024
Projektinumero: 1511403 Moilanen Laboratorio: Oulu
Menetelmat:

Analyysi suoritettiin tilaajan toimittamasta naytteestd. PAH-analyysissa sovelletaan menetelmaa 1SO 18287:2006. Materiaalindytteeseen lisattiin sisdinen standardi ja sitd uutettiin tolueenilla ultradanihauteessa. Uutos suodatettiin teflon-suodattimen ldpi, jonka jélkeen se analysoitiin kaasukromatografialaitteistolla
johon oli yhdistetty massaselektiivinen detektori. Ndytteesta analysoitiin 16 kpl yleisimpid PAH-yhdisteitid. Menetelmin yhdistekohtainen maéritysraja on 1 mg/kg. Tulokset on ilmoitettu mg/kg tuorepainoa. Menetelmén mittausepavarmuus on keskimaarin 40 % (95 % luottamusvilill). Mittausepdvarmuutta ei ole
huomioitu tulosten tulkinnassa. Mittausepavarmuuslaskelma ei huomioi ndytteenotosta aiheutuvaa mittausepavarmuutta. Laboratorio ei vastaa ndytteenotosta. Tulokset koskevat vain tutkittua naytettd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti. Tulosten raportointi OmaLabroc-jarjestelmassa.
Sahkopostilla toimitettavat tulokset PDF-muodossa ilman suojausta.

Ndytteenottaja: Tapani Moilanen [mg/kg]
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Niyte [Materiaali / tila tai rakennusosa 3 ] ] = 9 & = = 88 £ = = Sz HA a5 g8 =
1mPAH1 [Kanaalin paalta, bitumipaperi 11 450 54 260 2500 880 2600 2500 1200 2200 2200 860 1600 990 74 1200 20000
2mPAH2 |AP pohjalaatan ylapinta bitumi 61 500 14 120 2400 520 2100 1400 680 780 840 360 520 330 46 330 11000
3mPAH3 [Pm sisdpinta, bitumi 50 65 46 100 1900 430 1600 1100 620 750 700 280 470 300 44 270 8800
4mPAH4 |AP WC tila pohjalaatan ylapinta, bitumi 560 730 31 240 1900 570 1600 1200 560 640 770 340 540 330 37 410 11000

* Vaarallisen jatteen raja-arvon 200 mg/kg (kokonaispitoisuus, 16-yhdistettd) ylittavat tulokset on lihavoitu. (Ratu-kortti 82-0381)

Naytteitd ImPAH1, 2mPAH2, 3mPAH3 ja 4mPAH4 vastaavat materiaalit tulee kasitella RATU-kortissa 82-0381 kuvattujen ohjeiden mukaan. Purkujate on késiteltava ja havitettava vaarallisena jatteena.

Anssi Riekki, Tutkija, Laboratorioanalyytikko
p. 044 074 0410, anssi.riekki@Ilabroc.fi

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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