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1 YLEISTIEDOT

Kohde:
Osoite:
Tarkastus
Ajankohta

Tilaaja:

Tarkastuksen suorittaja:

2 KOHDETIEDOT

Rakennus
Rakennusvuosi

Laajuudet

Korjaushistoria

2.1 Taustaa

Kaukopaan koulu

Niskapietilantie 1A, 55910 Imatra
Kuntokatselmus nykykunnon arvioimiseksi
12/2024

Imatran kaupunki

Erik Forstén, kaupungininsindori
Virastokatu 2, 55100 Imatra

Olli Inkinen — Rkm. AMK
Rakennusterveysasiantuntija, RTA
C-23368-26-17

RakLamit Oy

Revonhanta 5, 55320 Rauha

Puh. 050 3838 200
info@raklamit.fi

Koulurakennus
1937

Bruttoala 3617 brm?
Kerrosala 2 698 kem?
Tilavuus 12 940 m3

1993, peruskorjaus

2/14
10.1.2025

Kaukopaan koulun toiminta on lakannut kevaalla 2019. Rakennuksen asuinosan
kayttd on tiettavasti loppunut samaan aikaan tai vahan aiemmin. Rakennuksen lam-
mitys ja ilmanvaihto on katkaistu maaliskuussa 2022. Rakennus on sittemmin karsi-
nyt ilkivallasta ja viranomaisharjoituksista.

2.2 Kuvaus lyhyesti

Rakennus on vuonna 1937 rakennettu massiivitiilirunkoinen nelikerroksien koulura-
kennus, jossa sijaitsee asunto-osa (4 asuntoa). Viimeisin laaja peruskorjaus ajoittuu
vuoteen 1993, jolloin kouluosan puolelta uusittiin laajasti pintarakenteita ja rakennuk-
sen talotekniikkaa, kuten esim. rakennuksen koneellinen ilmanvaihto vastaamaan
sen ajan vaatimuksia. Rakennuksen paalammitysjarjestelma on kaasulammitys ja
lampo on jaettu vesikiertoisilla lampopattereilla.

RakLamit Oy Revonhanti 5, 55320 Rauha
info@raklamit.fi
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3 KUNTOKATSELMUKSEN TAVOITTEET

Taman katselmuksen tavoitteena on selvittda rakennuksen nykykuntoa ja arvioida
korjaustarpeita mahdollista uudelleen aloitettavaa kayttoa varten. Katselmuksen pe-
rusteella pyritdan arvioimaan yleistasoisia ja suuntaa antavia korjauskustannuksia,
joilla rakennus saadaan kunnostettua aiemman kayttotarkoituksen mukaiseksi. Kat-
selmus on luonteeltaan silmamaarainen, jonka lahtétietoina ovat osaltaan toimineet
aiemmat kohteessa suoritetut selvitykset. Katselmuksen perusteella pyritdan arvioi-
maan korjausten kannattavuutta. Katselmuksessa ei oteta kantaa rakennuksen kult-
tuurihistorialliseen arvoon.

3.1 Tehdyt aiemmat selvitykset

- 2015, Suomen Rakennusasiantuntijat Oy, Peruskuntoarvio ja PTS
- 2016, RakLamit Oy, asuinosalla rajattu rakennetekninen kuntotutkimus
- 2019, RakLamit Oy, kouluosalla rakennetekninen selvitys

3.2 Rajaukset

Kohdetta tarkasteltiin silméamaaraisesti, sisatiloissa olevia tavaroita tai kalusteita ei
siirrelty, eika rakenneavauksia tai muita tutkimuksia ei tehty.

Katselmuksesta rajattiin pois asuinosa, ilmanvaihtokonehuone, vesikatto ja vesikat-
torakenteet. [Imanvaihtokonehuone sijaitsee asuinosan puolella, jonne johtava ulko-
ovi on suljettu laudoilla. Vesikaton ja ulkopuolen tarkastusta rajasi talviolosuhteet.

4 RISKIRAKENTEET

Rakenteiden kuntoa on selvitetty 2019 tehdyssa tutkimuksessa. Mahdollista kunnos-
tusta varten, tulee huomioida 2019 todetut vauriot ja riskirakenteet.

4.1 Riskirakenteet

Maanvastainen alapohja
- Betonilaatan alla ei ole lammoneristysta - Kosteustekninen riski.
Valipohjat ja ylapohja
- Alalaattapalkistot; joihin jatetty sen ajan rakennusjatetta. Rakenteissa todettu
vanhoja muottilaudoituksia ja mikrobikasvustoa — Sisailmariski.
Ikkunat

- Nykyiset ikkunat ovat asennettu vanhojen karmien paalle — Sisailmariski
(riskina vanhojen karmien rive-eristykset)
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5 RAKENNETEKNIIKKA

5.1 Kuivatus- ja paallysrakenteet

Maapera: Tonttialue on tiettavasti soraperaista maaperaa.
Salaojajarjestelma: Ei tietoa.

Liikenndintialue: Asfalttipaallyste.

Pintavesien poisto: Pintamaan ja liikkennéintialueiden muotoilu.

- tarkastusta rajasi lumipeite.

Korjaus- tai lisdselvitystarve

- Salaojajarjestelman asennuksen/toiminnan lisaselvitys.
- Varauduttava jarjestelman uusimiseen

5.2 Perustukset ja alapohja

Perustus Betonia, vedeneristeen kunto ei ole tiedossa,
- maanvastainen ulkoseina on sisapinnasta paikoin vaurioitunut

Alapohja Betonia, maanvastainen, ei alapuolista lammodneritysta,
- rakenteissa ei havaittu poikkeavia huomioita

Korjaus- tai lisdselvitystarve

- Perusmuurin vedeneristeen lisdselvitys ja uuden vedeneristeen asennus
- Maanvastaisen alapohjan kosteustilanteen lisaselvitys ja alapohjarakenteen
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5.3 Runko
Kantavat runkorakenteet Vaakarakenteet betonia, pystyrakenteet, betonia ja tiilta,

- ei kantavuuteen liittyvia poikkeavia havaintoja.

Ulkoseina Massiivitiilirakenne
- maanvastaiset rakenteissa laajempia kosteus- ja homevaurioita.

Valipohja Alalaattapalkistot ja ylapuoliset puurakenteet,
- todettu vanhoja muottilautoja ja mikrobikasvustoa,
- taytteena kuonaa, vanhaa rakennusjatetta, kutterilastua ja sahan-
purua.

Ylapohja Kantava alalattapalkisto, betonia,
- alapinnoissa ei poikkeavia havaintoja.

Portaat Betonirakenteiset ja kivipintaiset sisaportaat,
- kohdistunut ilkivaltaa, rakenteissa ei poikkeavia huomioita.

Korjaus- tai lisdselvitystarve

- Kosteusvaurioiden korjaus
- Valipohjarakenteiden kunnostus, keskeisena toimenpiteena vaurioituneiden puu- ja jatemateri-
aalien poisto.

2 y LI o ¥ 7ol o !

Kuva 1. Teknisenké&sitybluokan maanvastaisen ul- uva 2. Kellarikerroksen maanvastainen ulkoseina.
koseinén lapi kulkeutuva kosteus on vaurioittanut ra-  seinédn alaosassa silminnéhtavéé homekasvustoa.
kennetta. Silminnéhtdvdd homekasvustoa.

Kuva 3. Porrashuoneen alaosat homeessa. Kuva 4. Kellarikerroksen kéaytava, ulkoseinén ala-

osat homeessa.
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5.4 Julkisivut, ikkunat ja ulko-ovet

Julkisivut Rappaus ja maalipinnoite,
- karsinyt paikoin rapautumisesta ja rappauksen irtoamisesta,
- Irtoava ja putoava rappaus aiheuttaa vaaraa.

Ikkunat MSE-tyypin ikkunoita, uusittu 90-luvulla,
- ensimmaisen kerroksen ikkunat suojattu vaneroinneilla ilkivaltaa ja
luvatta kulkeutumista vastaan.
- lkkunat karsineet ilkivallasta ja tiivistyneesta kosteudesta,
- nykyiset ikkunat on asennettu vanhojen karmien paalle.

Ulko-ovet Terasovet,
- asennus ajankohta ei ole tiedossa.

Korjaus- tai lisdselvitystarve

- Julkisivun laaja korjaus.
- Rikkinaisten ikkunoiden kunnostaminen ja kaikki ikkunoiden tarkastaminen.
- Ikkunoiden vanhojen karmien rive-eristysten uusiminen.

Kuva 5. Etupihan péésisdankaynnin kohdalla olevat Kuva 6. Eteld-/ita publeh ]uikish)dé. N
Julkisivuvauriot.

Kuva 7. Itdpuolen julkisivuvauriot. Kuva 8. Pohjoispuolen paéatyseinén vauriot.
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5.5 Vesikatto

Vesikattorakenteet Puurakenteet,
- nykykuntoa ei tarkastettu.

Vesikate Rivipeltikate,
- nykykuntoa ei tarkastettu.

Varusteet Vesikattovarusteet,
- nykykuntoa ei tarkastettu.

Korjaus- tai lisaselvitystarve
- Ylapohjan ja vesikaton lisaselvitys.
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6 SISATILAT

6.1 Tilajako-osat

Valiseinat Kivi- ja puurakenteisia valiseinia,
- karsineet ilkivallasta ja siséilman poikkeavista olosuhteista.

Valiovet Puurakenteiset valiovet,
- karsineet viranomaisharjoitteista ja ilkivallasta.

Korjaus- tai lisaselvitystarve

- Kaikkien valiseinien ja valiovien laaja korjaus.

Kuva 9. Viliovien tilanne, kerrosten kaikki véaliovet ~ Kuva 10. Ruokalan véliovi.
ovat rikkoontuneet viranomaisharjoituksissa.
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6.2 Tilapinnat ja varusteet

Lattiapinnat Muovimatto-, laatta- maalipinnoitetta,
- kéarsineet ilkivallasta.

Seinapinnat Maali-, laatta ja muovitapettipinnoitteita,
- karsineet ilkivallasta ja sisailman poikkeavista olosuhteista,
- kellarikerros, laajaa mikrobikasvustoa.

Sisakatot Maalipinnat,
- karsineet ilkivallasta ja sisailman poikkeavista olosuhteista.

kiinteat tilavarusteet Vakiokiintokalusteet,
- karsineet ilkivallasta.

Keittiovarusteet Tyypilliset suurkeittiovarusteet,
- osittaista ilkivaltaa.

Korjaus- tai lisdselvitystarve

- Kaikkien tilapintojen laaja korjaus ja varusteiden uusiminen.

Kuva 11. Suojahuone015, jossa tyttjen késity6- Kuva 12. Pukuhuonetiloissa maanvastaisen ulkosei-
luokka, seinissé silminnédhtdavad homekasvustoa. nén alaosat vaurioituneet kosteudesta ja silminnahta-
vdd homekasvustoa.

ey

Kuva 13. Luokka 202 kuvaamataito Kuva 14. Luokka 403, Tekstiilityé/musiikki
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7 TALOTEKNIIKKA

7.1 Lammitysjarjestelma

Paalammitysjarjestelma Maakaasu,

- liittyma suljettu,

- lammitys suljettu, maaliskuu 2022.
Lammadnjako Seinapatterit,

- lampdjohdoissa havaittu paikoin vaurioita.

Korjaus- tai lisaselvitystarve

- Ennen mahdollista kayttéonottoa, tulee ldammitysjarjestelma kokonaisuudessaan tarkastaa.
- Varauduttava laajempaan kunnostukseen ja paalammitysjarjestelman muutokseen.

=4 2 ;#‘ S Tt
Kuva 15. Kéaytdsta poistettu kaasukattila jarjestelmi-  Kuva 16. Ladmpdlinjan vaurio, 1 krs.
neen.

7.2 Vesijohdot ja viemaradinti

Vesi- ja viemari jarjes- Kunnallinen kayttovesi- ja viemariliittyma,
telma: - liittyma suljettu, maaliskuu 2022.
Kayttovesijohdot Kuparia,

- silmin ndhden ehjat,

- osittain myds purettuja vesijohtoja ja vesikalusteita.
Viemarointi Muoviviemarointi

- el tarkastettu, viemaroinnit rakenteissa

- kalusteet, kuten WC-istuimet, altaat jne. osittain rikkoontuneet

Suurtalouskeittio Jarjestelmat, koneet, laitteet,
- silmamaaraisesti paaosin kunnossa.

Korjaus- tai lisaselvitystarve

- Ennen mahdollista kayttéonottoa, tulee kaikki vesi- ja viemarijarjestelmat tarkastaa.
- Varauduttava laajempaan kayttovesijohtojen ja viemardintien uusimiseen
- Suurekeittidjarjestelmien tarkastus ja kayttéonotto eri selvityksen mukaan.

RakLamit Oy Revonhanti 5, 55320 Rauha Y-tunnus: 2520600-5
Puh. 050 3838 200 info@raklamit.fi www.raklamit.fi


mailto:info@raklamit.fi

(@) RakLamit Oy
\

Kaukopain koulu 11/14
Rakenne- ja talotekniikan kuntokatselmus 10.1.2025

7.3 Illmavaihto

llImanvaihtojarjestelma

llmanvaihtokone

Kanavistot

Paatelaitteet

Koneellinen tulo-/poistojarjestelma,
- ilmanvaihto suljettu, maaliskuu 2022.

Erilliset tuloilma- ja poistoilmajarjestelmat.
Sijainnit:
- tuloilmakoneet, iimanvaihdon konehuone, asuinosalla.
- Poistoilmakoneet, vesikatolla — ei lammontalteenottoa (LTO).

Metallia, maalattu,
- karsineet osittain ilkivallasta ja sisadilman poikkeavista olosuhteista.

Tyypillisid koulurakennukseen asennettuja paatelaitteita,
- karsineet osittain ilkivallasta ja sisadilman poikkeavista olosuhteista.

Korjaus- tai lisaselvitystarve

- llmanvaihtojarjestelman uusiminen LTO:lla varustettuna

Kuva 17. limanvaihtokanavistojen pinnoitteet ovat vaurioitu-
neet siséilman olosuhteiden takia.

7.4 Sahkojarjestelmat

Paakeskus

Liittyma

250/400A
- Kellarikerros.

- Kaytossa.

Korjaus- tai lisaselvitystarve

- Ennen rakennuksen mahdollista kayttéonottoa, tulee sahkojarjestelmat ja toiminta tarkastaa.

RakLamit Oy
Puh. 050 3838 200
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8 YHTEENVETO KORJAUS- TAI LISASELVITYSTARPEISTA

Yhteenveto pohjautuu kohteen aikaisemmista selvityksista ja nyt suoritetussa katsel-
muksessa todetuista keskeisista korjaus- tai lisaselvitystarpeista. Korjaustarpeen ar-
vioinnissa on kaytetty rakennuksen aiempaa kayttotarkoitusta. Tilavarusteita ei ole
arviossa huomioitu.

Korjaustarpeet rakennetekniikka

1.

ok wbd

Salaojien ja perusmuurin vedeneristeen kunnostaminen
Valipohjarakenteiden (alalaattapalkistot) kunnostaminen

Julkisivun kunnostaminen

Ikkunoiden (ikkunaliittymat) kunnostaminen
Laaja kaikkien sisapintojen kunnostaminen

Lisaselvitystarve

6. Maanvastaisen alapohjan kosteustilanteen lisaselvitys

7.
8.

Ylapohjarakenteen energiatehokkuus
Vesikaton toimintakunto

Korjaus- tai muutostarpeet talotekniikka

1.
2.

Paalammitysjarjestelman muutos — esim. kaukolampo

lImanvaihtojarjestelman uusiminen

Lisaselvitystarve

3.
4
5.
6. Sahkojarjestelmien toimintakunto ja turvallisuus

Lammadnjakojarjestelmien toiminta

. Viemaroinnin ja kayttovesijarjestelmien tarkastus

Suurtalouskeittion jarjestelmien ja laitteiden tarkastus

9 ARVIOIDUT KUSTANNUKSET

Alla esitetyt laajuudet ja korjauskustannukset ovat tarkkuudeltaan karkeita ja suuntaa
antavia. Kustannusten hinnat alv 0 %.

12/14
10.1.2025

Rakennetekniikka laajuus yks. €/yks. Yht. alv 0 %
Ulkopuolen kost.hallinta 170 jm 500,00 € 85 000,00 €
Julkisivut, kaikki 2200 m? 140,00 € 308 000,00 €
Vaélipohjarakenteet 2300 m? 190,00 € 437 000,00 €
Sisapinnat, kaikki (sis. Ikkunakun.) 2700 kem? 180,00 € 486 000,00 €

Talotekniikka
Kaukolampdjarjestelma 3600 brm? 10,00 € 36 000,00 €
Kaukolampd, liittyma 1 era 150 000,00 € 150 000,00 €
lImanvaihtojarjestelma (LTO) 1 erd 100 000,00 € 100 000,00 €
Muut tarkastukset/pienet kunnostukset 1 era 20 000,00 € 20 000,00 €

1 537 000,00 €

RakLamit Oy
Puh. 050 3838 200

Revonhanti 5, 55320 Rauha
info@raklamit.fi
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10 KUNTOKATSELMUKSEN YHTEEVETO

Nykyisessa tilanteessa rakennus on sisa- ja ulkopinnoiltaan heikossa kunnossa ja
jarjestelmiltaan epaluotettava.

Rakennuksen toiminta on loppunut vuonna 2019 ja rakennuksesta on suljettu lammi-
tys ja ilmanvaihto maaliskuussa 2022. L&mmon ja ilmanvaihdon katkaisemisen seu-
rauksena rakenteiden sisapinnoille on syntynyt laajamittaisia kosteus- ja homevauri-
oita. Lisaksi rakennusta ovat turmelleet ilkivalta ja viranomaisharjoitukset.

Rakennuksen uudelleen kayttoonottamiseksi esitetyt korjaustoimenpiteet on katsottu
valttamattdomiksi ja energiatehokkuuden kannalta jarkeviksi. Korjauskustannusten ta-
voitteena on tuoda esille suuntaa antavaa kustannustasoa, joka rakennukseen pitaisi
ennen kayttoonottoa investoida.

Katselmoinnin luonteen takia korjauslaajuus ja niista syntyvien kustannusten riitta-
vyys sisaltavat merkittdvaa epavarmuutta. Rakennuksen ollessa kylmillaan ulkoilman
lampdotilavaihteluista johtuva kosteuden tiivistyminen on voinut edelleen aiheuttaa ra-
kenteissa ja/tai jarjestelmissa vaurioita, joita ei ole havaittu. Piilossa olevien vaurioi-
den takia korjauslaajuus ja -kustannukset voivat viela merkittavasti muuttua.

Katselmuksessa esitetyt korjaustarpeet ja laskelmat on tehty tilanteeseen, jossa ra-
kennuksen kayttéa jatketaan aiemman koulukaytdon mukaisesti. Rakennuksen mah-
dollinen tuleva kayttotarkoitus on viela epaselva. Imatralla tapahtuneen kouluverkko-
uudistuksen myota rakennusta tuskin enaa korjataan koulukayttoon.

Rakennuksen nykyiset tilaratkaisut ja jarjestelmat eivat vastaa muita, kuin koulura-
kennuksen kayttotarpeita. Kayttotarkoituksen muuttuessa, voidaan arvioituja kor-
jauskustannuksia pitaa vahaisina, eivatka kustannukset kata esim. asuinkayttotarkoi-
tukseen tarkoitettujen tilojen peruskorjauskustannuksia. Tarkempi korjauskustannus-
ten arvioiminen tulee tehda, vasta kun tiedetdan mihin kayttétarkoitukseen raken-
nusta suunnitellaan.

Korjausten kannattavuutta tulee harkita tapauskohtaisesti. Korjausten, joilla on tar-
koitus saavuttaa pelkastaan rakennuksen lammittamiseen riittavat edellytykset, eivat
ole kannattavia, mikali Iahitulevaisuudessa ei ole kayttéon liittyvia suunnitelmia. Ny-
kyisellaan, ilman kayttdéa ja kunnossapitoa rakennus rapistuu hiljalleen, joka on jo
nahtavissa rakennuksen ulkonadssa. Tyhjan ja kayttamattoman rakennuksen lam-
mittdminen ei ole jarkevaa eika kustannuksiltaan kannattavaa. Mikali rakennusta ei
aiota kunnostaa, voi alueen viihtyvyyden ja rakennuksen ympariston turvallisuuden
takia, rakennuksen purkaminen olla jarkevin vaihtoehto.
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