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1. TIVISTELMA
Suunnittelualue kasittaa osan korttelista 24 seka ympardivia katualueita.

Suunnittelualue, jonka kiinteistotunnus on 153-12-24-4, sijaitsee Imatrankosken keskustassa,
Jukankadun, Matinkadun ja Koskenpartaan valisella alueella. Pohjoispuolelta alue rajautuu
samassa korttelissa sijaitsevaan kolmeen kiinteistoon.

Alueen pinta-ala on noin 1 ha. Suunnittelualueen osoite on Matinkatu 1, Jukankatu 2 ja Kos-
kenparras 3.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa suunnittelualue monipuolisten
keskustatoimintojen alueeksi, kuten asuin- ja likerakentamiseen. Asemakaavatyon
yhteydessa arvioidaan nk. Vaaratalon rakennuksen suojeluarvot.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta.

Kaupunkikehityslautakunta paatti kokouksessaan 18.4.2023 Vaaratalon ostamisesta
kaupungille seka asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta.

2. SUUNNITTELUN VAIHEET

Aloite X

Vireilletulo 18.4.2023

OAS nahtaville, lausunnot ja mielipiteet 26.10 - 24.11.2023
Kaavaluonnos nahtavilla 6.6. - 5.8.2024
Esittelytilaisuus 13.6.2024 klo 17.00-18.00

valtuustosali, teams

Kaupunkikehityslautakunta paattanyt aset-

taa kaavaehdotuksen nahtaville 17122024
Kaavaehdotus nahtavilla 10.2.-30.1.2024
Elinkeino- ja kaupunkiymparistélautakunta

esittanyt kaavaehdotuksen hyvaksymista 2532025

kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupun-
ginvaltuustolle

Kaupunginhallitus esittanyt kaavaehdotuk-
sen hyvaksymista kaupunginvaltuustolle

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

Lainvoimainen
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3. ERILLIS- JA SIDOSRYHMANEUVOTTELUT

Pvm

Palaute

13.6.2024

Yleisétilaisuus valtuustosali, kysymyksia, mielipiteita
-pitaako julkisivu palauttaa alkuperaiseen asuun, voiko tiloja sisalla muuttaa?

vastine: ei valttdmdatta tarvitse palauttaa mutta korjaukset voivat johtaa sithen
suuntaan, sisdtiloja voi muuttaa

-onko purkuaikataulu selvilla?
vastine: ei ole ja mahdollisesti hanke pitad olla selvilld enne purkua

-katutasoon ei saa asuntoja, onko mahdollista varata maantaso paikoituk-
selle, esim. bussiparkki, matkailun edistaminen

vastine: paikoitus maantasolle ei ole ehkéa se ensimmainen vaihtoehto

-julkisen liilkenteen parantaminen edellytys Imatrankosken keskustan kehit-
tymiselle, bussiliikenne ei toimi riittavan hyvin

vastine: ehdotus Rirjataan

-Matinkatu 3, uudisrakentamisen korkeus/varjostus pohjoissivulla huolettaa
vastine: otetaan Rdsittelyyn ja tutkitaan viela varjostuksia

-tarvitseeko tiivistaa rakentamista lilkkaa?

vastine hyva lahtokohta keskustarakentamisessa on sopiva tiivistGminen
-onnistuuko toteutus vaiheittain

vastine: onnistuu ja on jopa todenndkdisin vaihtoehto

24.7.2024

Naapuritaloyhtio, Matinkatu 3, tyépalaveri

-toivotaan kerroskorkeuden madaltamista taloyhtiéon vastaisella rajalla auto-
katoksen kohdalla jossa asemakaavaluonnoksessa on kerrosluku 4, toivotaan
enintaan kerroslukua 3

vastine: varjotarkastelu kaytiin lapi, tiputetaan kerroslukuun 2,

4. VIRANOMAISNEUVOTTELUT

Pvm

26.4.2024

Tyodneuvottelu 1

Kaakkois-Suomen Ely-keskus, Etela-Karjalan Museo, Etela-Karjalan liitto, Imatran kau-
punki, Sitowise (kuntoraporttiselvitys)

-Vaaratalon kuntotutkimusraportin esittely
-lahtékohdat asemakaavoitukselle

20.9.2024

Tydneuvottelu 2
Kaakkois-Suomen Ely-keskus, Etela-Karjalan Museo, Etela-Karjalan liitto, Imatran kau-
punki

-asemakaavaluonnoksen lausunnot
-perusteet kaavaehdotuksen ratkaisuille
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5. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Suunnittelun [@htékohdat

Kaavatyo tavoitteeksi on mainittu arvioida nk.
Vaaratalon rakennuksen suojeluarvot. Tavoite-
asettelun sanamuoto voi johtaa harhaan ra-
kennuksen jo tunnistettujen kulttuurihistorial-
listen arvojen osalta (maakunnallinen).
Kaavamuutoksen tavoitteena tulisi ennemmin-
kin olla rakennuksen arvojen turvaaminen ase-
makaavamerkinnoin.

Kulttuuriymparistd

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman koh-
dassa 4. Suunnittelutilanne /Maakuntakaava
todetaan suunnittelualueelle osoitetuista maa-
kuntakaavan

merkinnodista kulttuuriymparistdon osalta: Imat-
rankosken keskustaan on osoitettu maakunnal-
lisesti merkittavd Rulttuurihistoriallisen ympdris-
tén

(ma/km, sininen ympyrd) merRintd, joka koskee
Imatrankosken funkisrakennuksia.

Kohtaan 4 Suunnittelutilanne /

Yleiskaava tulee lisata tieto rakennuksen suo-
jelumerkinnasta.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lau-
sunto

Ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta. Kaa-
vamuutosalue sijaitsee Imatran katuverkon
ympardimana.

Lopuksi

Asemakaavan paivittaminen rakennuksen
kayttdmahdollisuudet ja suojeluarvot huomioi-
den on tarkeaa. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman perusteella asemakaavamuutoksen
laadinnassa tultaneen huomioimaan valtakun-
nalliset alueidenkayttétavoitteet seka asema-
kaavan sisaltovaatimukset lain edellyttamalla
tavalla.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus ottaa tarkem-
min kantaa kaavaratkaisuun kaavatyon ede-
tessa.

Pvm Palautteen antaja Vastine
Palaute
24.11.2023 | KASELY

Tarkennettu selosteissa ns. vaaranta-
lon merkittavyys niin paikallisesti
kuin maakunnallisesti arvokkaassa
kulttuurihistoriallisessa ymparistossa
merkittavana funkkisrakennuksena.
Maininta Imatrankosken funkkisra-
kennusten kokonaisuudesta johon
‘vaaratalo” kuuluu. (Vaaratalo, kansal-
lispankin talo, Jaasken osuuskauppa)
Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet huomioidaan.

Voimassa olevan yleiskaavan vaa-
rantalon suojelumerkinnasta maini-
taan selosteessa.
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24.11.2023

Etela-Karjalan museo

Kaava- ja suojelutilanne

Etela-Karjalan maakuntakaavassa (2011) Imat-
rankosken funkkisrakennuksia koskien on
osoitettu merkinta ma/km: maakunnallisesti
merkittava kulttuurihistoriallinen ympa-
ristd/kohde

Maakuntakaavan yhteydessa tehdyssa Etela-
Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvityk-
sessa (2008) on todettu funkkisrakennusten
kokonaisuus, johon vaaratalo kuuluu.:

Arkeologinen kulttuuriperintd
Museolla ei ole huomautettavaa.

Rakennettu ymparistd

Museo pitaa kaavatydn yhteydessa rakennuk-
sesta laadittavaa rakennushistoriaselvitysta
positiivisena asiana. Vaaratalo on nykyisellaan
monessa vaiheessa rakentunut kokonaisuus,
Jjonka osilla on ollut erilaisia kayttotarkoituksia.
Rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen
tarkastelu ja sita kautta kokonaiskuvan muo-
dostaminen on erityisen tarkeda kaavatydssa
Jja rakennuksen jatkokaytén kehittdmisessa.
Museo huomauttaa, etta yleiskaavassa 0soi-
tettu suojelumerkinta seka tieto maakunnalli-
sesti merkittdvaan kokonaisuuteen kuuluvista
rakennuksista (Kansallispankin talo, Vaaratalo,
entinen Jaasken osuuskauppa) tulisi huomi-
oida myd&s osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa ase-
makaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Selosteessa on mainittu maakunta-
kaavan merkinta ma/km joka koskee
Imatrankosken funkkisrakennuksia
seka maakuntakaavan maisema- ja
kulttuuriselvityksen (2008) maininta
funkkisrakennusten kokonaisuudesta
ja yleiskaavan suojelumerkinta.

Pvm

Palautteen antaja
Palaute

Vastine

30.10.2023

Blue Lake Communications Oy

BLC Infra Oy:lla ei ole tietoliikennekaapeleita
tai tietoliikennereitteja asemakaavamuutos
1132 Vaaratalo alueella.

BLC Infra Oy:ll& ei ole huomauttamista ase-
makaavamuutos 1132 Vaaratalo alueesta.

2112023

Telia Company

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutok-
seen.
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30.10.2023

Imatran Lampo Oy

Ei huomautettavaa tai kommentoitavaa,
muuta kuin kaukolampoverkoston huomioi-
minen mahdollisessa suunnittelussa tai sa-
neerauksessa.

5.12.2023

ISSS Oy

Imatran Seudun Sahkdnsiirto Oy:lla on Jukan-
kadun, Matinkadun ja Koskenpartaan valisella
asemakaavamuutosalueella kiinteistomuun-
tamo ja maakaapeleita oheisen liitekartan
mukaisesti, jotka palvelevat kortteleiden 23 ja
24 liike- ja asuinrakennusten sahkonkayttajia.
Nykyisessa asemakaavassa ei ole kaavamer-
kintda muuntamolle.

Tama tulisi huomioida uudessa asemakaa-
vassa. Jos nykyinen ns. Vaaratalon rakennus
purettaisiin, muuntamo pyrittaisiin todenna-
kdisesti sijoittamaan rakennuksen ulkopuo-
lelle puistomuuntamona, mikali tama olisi
kiinteiston kayton kannalta mahdollista.

Muuntamolle ei ole tarkoituksenmu-
kaista merkita sijaintia kaavakarttaan.
Sijainti tutkitaan tulevan rakentami-
sen yhteydessa.

6.11.2023

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Pelastuslaitos on tutustunut 6.11.2023 men-
nessa Vaaratalon asemakaavamuutoksen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Pe-
lastuslaitoksella ei ole huomioita Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta.

26.10.2023

Imatran kaupunki, maaomaisuuden hallinta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulisi
olla helposti ymmarrettavissa suunnittelualu-
een sjjainti, joka on esitetty sivujen 2 ja 5 kar-
toilla. Tasmallinen alueen rajaus ja alueen
kiinteistétunnukset puuttuvat.
Epdselvaksi jaa myds, mitka katualueet ovat
mukana suunnittelualueessa, kun sivulla 2 on
mainittu suunnittelualueen kasittavan osan
korttelista 24 ja ympardivia katualueita. Sivu-
jen 2 ja 5 karttojen perusteella heraa myos
kysymys, onko myods osa naapurikortteleista
mukana suunnittelualueessa.

Osallisiin tulisi lisata Imatran kaupunkikes-
kusta ry / Imitsi.

Muilta osin OAS:n sisalté nayttaa hyvin laadi-
tulta ja sisalto tarpeeksi lagjalti selvitetylta.

Suunnittelualue tarkennetaan luon-
nosvaiheessa.

Lisataan kaupunkikeskusta ry/Imitsi
osalliseksi.

22.11.2023

Rakennusvalvontajaosto

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaa-
vamuutoksen 1132 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa huomautuksitta.

20112023

Imatran seudun ymparistélautakunta

Imatran seudun ymparistélautakunnalla ei
ole huomautettavaa asemakaavamuutoksen
1132 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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6. ASEMAKAAVALUONNOKSESTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Kaavaluonnoksessa esitetty rakentaminen so-
veltuu maakuntakaavan keskustatoimintojen
alueelle.

Asemakaavan rakennushistoriaselvityksessa
Vaaratalo on todettu maakunnallisesti merkit-
tavaksi kohteeksi. Myds voimassa olevassa
maakuntakaavassa kohde on osoitettu maa-
kunnallisesti merkittavana kulttuurihistorialli-
sena ymparisténa (ma/km), osana Imatran-
kosken funkisrakennuksia. Etela-Karjalan liitto
pitda hyvana, etta kohteen arvo on tunnistettu
ja asemakaavaluonnoksessa rakennus on
osoitettu suojelumerkinnalla.
Asemakaavaluonnoksen C-kaavamaarayksen
mukaan alueelle saa sijoittaa kulttuuritoimin-
taa palvelevia tiloja. Kaavaselostuksessa tode-
taan kuitenkin, etta korttelialueelle saa sijoit-
taa mm. palvelu- ja liikerakentamista, hallintoa
Jja asumista. Kaava-asiakirjoja tulee yhtenais-
taa talta osin.

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.
Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta.

Pvim Palautteen antaja Vastine
Palaute

6.6.2024 Telia Finland Oyj Merkitaan tiedoksi.
Telialla ei ole huomautettavaa.

7.6.2024 Hyvinvointilautakunta Merkitaan tiedoksi.
Hyvinvointilautakunnalla ei ole huomautetta-
vaa.

10.6.2024 | Etela-Karjalan liitto

Kaavaselostusta taydennetadn mai-
ninnalla, etta korttelialueelle saa si-
Jjoittaa kulttuuritoimintaa palvelevia

tiloja.
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12.6.2024

Blue Lake Communications Oy

BLC Infra Oy:ll4 ei ole asemakaavamuutos
Vaaratalo 1132 alueella tietoliikennereitteja ja
tietoliikennekaapeleita.

BLC Infra Oy:ll& ei ole huomauttamista asema-
kaavamuutos Vaaratalo 1132 alueesta.

Merkitaan tiedoksi.

17.6.2024

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Kerrostalojen ja muiden asuinrakennusten va-
rateiden suhteen suositaan kaavaselostuksen
mukaisesti ensisijaisesti omatoimisia varatiejar-
Jjestelyja. Omatoimisia varatieratkaisuja ovat
esimerkiksi: parvekkeille asennettavat tikas-
luukut, parvekelinjojen valiin suunniteltavat ti-
kaskuilut (joihin kaynti tapahtuu parvekkeelta
sivusiirtymana), sivusuuntainen siirtyminen
naapuripalo-osaston parvekkeelle, kaksi toisis-
taan rippumatonta uloskaytavaa tai vaihtoeh-
toisesti tarkoitukseen sopiva

automaattinen sasmmutuslaitteisto a (Ymparis-
toministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta 848/2017, 33. § taulukko 11).

Mikali pdadytaan kuitenkin valitsemaan rat-
kaisu, joka perustuu pelastuslaitoksen nosto-
kalustoon, tulee suunnittelussa noudattaa
Etela-Karjalan pelastuslaitoksen ohjetta "Pe-
lastustien suunnittelu ja toteutus Etela-Karja-
lan pelastuslaitoksella (31.8.2021)". Nostolavaan
perustuva pelastautuminen edellyttaa pelas-
tusteiden ja nostopaikkojen jarjestamista kai-
kille pelastettaville varatiena toimiville parvek-
keille. Varatien jarjestamisesta kuullaan pelas-
tusviranomaista, jos varatien kaytté edellyttaa
palokunnan toimenpiteitad. Rakennuskohtai-
sesti tulisi suosia vain yhta ja samaa varatiejar-
Jjestelya.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita
huomioita luonnosvaiheessa.

Pelastuslaitoksen ohjeet huomioi-
daan tulevassa rakentamisessa.

19.6.2024

Imatran seudun ymparistélautakunta

Imatran seudun ymparistélautakunnalla Imat-
ran kaupungin ymparistéon- ja terveydensuoje-
luviranomaisena ei ole huomautettavaa Vaara-
talo 1132 asemakaavamuutoksen kaavaluon-
noksesta.

Merkitaan tiedoksi.

26.6.2024

Imatran rakennusvalvontajaosto

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaava-
muutosluonnosta 1132, Vaaratalo, huomautuk-
sitta.

Merkitaan tiedoksi.

1.8.2024

Etela-Karjalan museo

Arkeologinen kulttuuriperintd
Ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Merkitdan tiedoksi.
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Rakennettu kulttuuriymparistéd

Museo pitad hyvang, etta asemakaavamuu-
toksen myéta pyritaan mahdollistamaan ton-
tin likketoiminnan kehittymista ja monipuolistu-
mista seka alueelle soveltuvaa asumista. Asu-
kasmaaran lisays alueella lisaa palveluiden
kysyntaa, monipuolisuutta ja tydpaikkoja. Toi-
minnot tukevat toisiaan ja elavoittavat Kos-
kenpartaan aluetta, lisdavat sen viihtyisyytta ja
houkuttelevuutta.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu kui-
tenkin vain Vaaratalon vuonna 1940 valmistu-
neelle, kaarevalle osalle merkinta sr-16: Suo-
jeltava rakennus.

Kaavamerkinnan lause, Merkittavista muutos-
toista tulee pyytdd museoviranomaisen lau-
sunto; tulee muuttaa muotoon: Muutostdista
tulee pyytad museoviranomaisen lausunto. Li-
saksi merkintaan tulee lisata lause Raken-
nusta ei saa purkaa.

Museo katsoo, etta merkinta sr-16 seka lause
Rakennusta ei saa purkaa tulee lisata myos
vuonna 1937 Matinkadulle rakennetulle kont-
tori- ja keskusvarastorakennukselle seka Ju-
kankadun puoleiselle, 1940 valmistuneelle
osalle Vaarataloa.

Museo huomauttaa, etta korttelissa tehdyista,
lahes joka puolella kiinteistéa tapahtuneista
kaupunkikuvallisista muutoksista huolimatta
katujulkisivut muodostavat edelleen yhte-
naista katukuvaa.

Korkeimmat kolmikerroksiset Vaaratalo ja
osuuskaupan konttori- seka keskusvarasto
muodostivat korttelin suljetuimmat ja yhtenai-
set julkisivut Lappeentielle seka Matinkadulle.
Nama kompleksin osat ovat edelleen tontilla
tunnistettava rakennuskanta.

Imatran rakennusperinndn sailyttamisen kan-
nalta museo pitaa tarkeana tavoitteena ympa-
ristdn tarkastelua kokonaisuutena, ei vain yk-
sittaisten suojelurakennusten kautta. Luon-
nosvaiheen mukaisesti toteutuessaan kaava
vaarantaa lahialueen merkittavia maisemallisia
ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Nain ollen mu-
seo katsoo, etta rakennusten suojelemiselle
on perusteet.

Museo kehottaa miettimaan suunnittelutyén
edetessa lisarakentamiselle sellaisia vaihtoeh-
toja, jotka purkamisen sijaan hyddyntavat van-
haa, tontilla jo olemassa olevaa rakennuskan-
taa.

Peruskorjaaminen on purkavaa uudisrakenta-
mista tehokkaampi keino valttaa paastojen
syntymista ja on ratkaisevassa asemassa il-
mastonmuutoksen torjunnan ja siihen sopeu-
tumisen nakokulmasta. Purkaminen myds ha-
vittaa peruuttamattomasti rakennetun ympa-
ristdn arvoja. Museo haluaa muistuttaa, etta

Voimassa olevassa maakuntakaa-
vassa on merkinta ma/kv, joka kos-
kee maakunnallisesti arvokasta Imat-
rankosken funkkisrakennusten kes-
kittymaa, johon hotelli Vaaratalo
kuuluu.

Asemakaavaluonnoksessa tama on
huomioitu siten, etta hotelli Vaarata-
lon kavelykatu Koskenpartaan puo-
leisella kaarevalla osalla on merkinta
sr-16, suojeltava rakennus. Kosken-
partaan puoli on kaupunkikuvallisesti
tarkein osa korttelia ja sen puolen
kaareva alkuperainen hotelli vaaran-
talon osa suojellaan sr-merkinnalla.

Voimassa olevassa yleiskaavassa on
hotelli vaarantalon kohdalla merkinta
sr- suojeltava rakennus. Yleiskaava-
selosteessa suojeltava rakennus-
kohde nro 5.

1980-luvulla rakennetulla Matinka-
dun puolella olevalla hotellisiivella,
jonka kohdalta on jo aiemman liike-
rakentamisen myaéta purettu alkupe-
rainen siipiosa ei suojelumerkinnalle
katsota olevan perusteita.

1940-luvun vaihteessa rakennetulle
osuusliikkeen toimisto- ja varastora-
kennukselle Matinkadun puolella, jo-
hon 1980-luvun hotellisiipi on raken-
nettu kiinni ei ole osoitettu asema-
kaavaluonnoksessa suojelumerkin-
taa. Rakennusta ei ole merkitty suo-
raan suojeltavaksi voimassa olevissa
maakunta- ja yleiskaavoissa.

Talle rakennukselle uuden kayttotar-
koituksen loytdminen on haastavaa
littyen rakennuksen mataliin kerros-
korkeuksiin ja alkuperaisen ikkuna-
aukotuksen vahaisyyteen. Korjaami-
sen tekee myo6s adarimmaisen hanka-
laksi 2000-luvun vaihteen aikainen
korjaustyd, jolloin oli mahdollista
kayttaa kellarin tayttoina terasteh-
taan masuunikuonaa, joka on tana
paivana luokiteltu jatteeksi. Kuonan
poistaminen mahdollisen saneeraus-
tyén yhteydessa on erittain haasteel-
lista ja kallista niin etta vanha raken-
nus sailyy.

Kaava-alueen kaikkien rakennusten
nykykunto on aiemman kiinteiston-
omistajan hallinnan aikana paassyt
todella huonoon kuntoon, jossa
mahdollinen korjausaste noussee
kohtuutason ylapuolelle (>100%).
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paatoksilla, joita teemme tanaan, on pitkaai-
kaisia vaikutuksia tulevaisuuteen.
Kaavaluonnoksessa on maininta: rakennusten
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnit-
taa erityista huomiota muodostuvaan kaupun-
kikuvaan seka rakennusten sopeutumiseen
valtakunnallisesti merkittavaan Imatrankosken
rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY).
Museo pyytaa kaavasuunnittelutydn edetessa
nahtaville havainnekuvia suunnittelualueen
taydennysrakentamisesta. Rakennushistorial-
lista selvitysta tulee viela taydentaa erityisesti
1937 valmistuneen konttori- ja keskusvarasto-
rakennuksen osalta.

Nykyisessa selvityksessa painopiste on 1940-
luvulla valmistuneessa Vaaratalossa, vaikka
Vaaratalo seka konttori- ja varastorakennus
ovat nimenomaan kokonaisuutena maakun-
nallisesti ja paikallisesti merkittava.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa ase-
makaavamuutoksen luonnoksesta.

Vaarantalon kuntoraportissa ja riski-
rakennetarkastelussa (Sitowise) tama
on todettu.

Hotelli Vaaratalon alkuperaiselle Ju-
kankadun puoleiselle siipiosalle ei
ole asemakaavamuutoksen luonnos-
vaiheen kaavakartassa merkitty suo-
jelumerkintaa. Tama osa on toiminut
mm. hotellin saunaosastona ja on hy-
vin huonossa kunnossa. Hyvana vaih-
toehtona voisi olla esim. vanhan osan
korvaaminen mittakaavaltaan ja tyy-
liltaan vanhaan sopeutuvalla uudis-
osalla.

Asemakaavassa on Jukankadun ja
Matinkadun puolen rakentaminen
pakotettu katulinjaan, jolloin saadaan
yhtendista keskustarakentamiseen
soveltuvaa kaupunkikuvaa.

Talla hetkelld taysin ilman kayttda
useamman vuoden ollut kaava-alue
Imatrankosken keskeisimmalla pai-
kalla halutaan eloon ja loytaa uusia
kayttdjia. Tdman mahdollistaa arvok-
kaaseen ymparistédnsa taidolla sovi-
tettu tdydennysrakentaminen, jonka
hallitsevana osana hotelli Vaaratalon
koskenpartaan puolen kaareva osa
edelleen sdilyy.

14.8.2024

Kaakkois-Suomen Ely-keskus

Luontoarvot

-ei ole erityisia luonnonarvoja

-Mikali olemassa olevia rakennuksia puretaan,
tulee varmistaa, etta niissa ei ole rakennuk-
sissa pesivien paaskyjen pesia tai lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.
Kaavaratkaisusta yleisesti

Asemakaavassa on esitetty suojelumerkinta
(sr-16) vaarantalon vanhalle kaarevalle osuu-
delle. Vaaratalo kuuluu Etela-Karjalan maa-
kuntakaavassa osoitettuihin Imatrankosken
funkkisrakennuksiin. Kyseiset maakuntakaa-
vassa osoitetut funkkisrakennukset ovat maa-
kunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.
Voimassa olevassa yleiskaavassa Vaaratalo on
osoitettu rakennuslainsaadanndn nojalla suo-
Jjeltavaksi alueeksi (sr). Yleiskaavassa on kysei-
selle merkinnalle annettu seuraava maarays:
MRL 41 §:n mukaan maarataan, etta alueella
olevia rakennuksia ei saa purkaa, eikd niiden ul-
koasua saa muuttaa siten, etta niiden raken-
nustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne turmeltuu. Toimen-
piteet alueella ovat luvanvaraisia.
Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL)
32.1 §n mukaan maakuntakaava on ohjeena

Hotelli Vaaratalo kuuluu maakunnal-
lisesti arvokkaaseen Imatrankosken
keskustan funkkisrakennusten koko-
naisuuteen. Se on merkitty voimassa
olevaan maakuntakaavaan merkin-
nalla ma/km; maakunnallisesti mer-
kittava kulttuurihistoriallinen kohde.

Voimassa olevassa yleiskaavassa on
‘Vaaratalon kohdalla merkinta sr-
suojeltava rakennus. Kaavaselos-
teessa kaavalla suojeltava rakennus-
kohde nro 5, hotelli Vaaratalo.

Aluemerkintaa SR johon viitataan ei
voimassa olevassa yleiskaavassa ole.

Perusteita suojelumerkinnan rajauk-
selle:

Hotelli Vaaratalon alkuperainen Ma-
tinkadun puoleinen siipiosa purettiin
liikerakentamisen yhteydessa 1970-
luvulla (tavaratalo Centrum).
Mydhemmin 1980-luvulla rakennet-
tiin liiketilan paalle hotellisiipi. Tata
siipiosaa ei ole merkitty asemakaa-
valuonnokseen suojelumerkinnoin.
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laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseRsi.
Maankayttd- ja rakennuslain 42.1 §:n mukaan
yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutet-
taessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muu-
toin toimenpiteisiin alueiden kdytén jdrjestd-
miseksi,

Maankayttd- ja rakennuslain 54 §n 1 momentin
mukaan asemakaavaa laadittaessa on maa-
kuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon siten kuin siita edelld scdde-
taan.

Maankayttd- ja rakennuslain 54 §n 2 momen-
tissa sdadetaan rakennetun ymparistdn erityis-
ten arvojen vaalimisesta. Lainkohdan mukaan
rakennetun ymparistdn arvoja tulee vaalia ja
rakennettuun ymparistoon liittyvia erityisia ar-
Vvoja ei saa havittaa.
Asemakaavaluonnoksessa esitetyn suojelu-
merkinnan rajauksen osalta ei valmisteluai-
neistosta ole ldydettavissa selkeitd peruste-
luja, kuinka siihen on paadytty. Kaavaselostuk-
sesta ei kay ilmi miksi rakennuksen kulttuuri-
historiallisesti arvokkaita osia on jatetty suoje-
lun ulkopuolelle. Kaavaa varten laadittuja sel-
vityksia voidaan pitaa suhteellisen kattavina,
mutta vaikutusten arvioinnin seka kaavaratkai-
sun perustelujen osalta kaava-aineistoa tulee
taydentaa.

Kun otetaan huomioon edelld selostettu seka
ylemmissa ohjaavissa kaavatasoissa maaratty,
ei valmisteluaineiston tiedoilla pystyta viela ot-
tamaan kantaa siita tayttadko kaavaratkaisu
asemakaavoille sdddetyn sisaltdvaatimuksen
rakennetun ymparistdon arvojen vaalimisesta
tai siita ovatko ylemmat kaavatasot olleet riit-
tavasti ohjeena laadittaessa asemakaavamuu-
tosta.

Muilta osin kaavan vaikutusten arviointi on
tehty asianmukaisesti ja valmisteluaineisto an-
taa hyvat lahtokohdat kaavaehdotuksen laati-
miselle.

Laajennus ei kuulu ja sovellu alkupe-
raiseen hotelliosaan eika sen katsota
tayttavan suojelun perusteita.

Hotelli Vaaratalon alkuperainen Ju-
kankadun puoleiselle siipiosalle ei
ole mydskaan merkitty suojelumer-
kintda asemakaavaluonnokseen.
Tama alkuperaiseen hotellikokonai-
suuteen kuuluva osa on toiminut
mm. hotellin saunaosastona ja on hy-
vin huonossa kunnossa. Hyvana vaih-
toehtona olisi esim. vanhan osan kor-
vaaminen mittakaavaltaan ja tyylil-
tdan vanhaan sopeutuvalla uudis-
osalla.

Rakennusten nykykunto edellyttaa
suuria korjauskustannuksia, jotka
alustavien arvioiden mukaan ylittavat
uudisrakentamisen kustannustason.
Lahtokohtaisesti halutaan sailyttaa
kavelykatu Koskenpartaan puoleinen
Hotellin osa, joka mahdollistaa maa-
kunnallisesti merkittavan rakennuk-
sen tarkeimman alkuperaisen osan
suojelun.

Talla hetkelld taysin ilman kayttda
useamman vuoden ollut kaava-alue
Imatrankosken keskeisimmalla pai-
kalla halutaan eloon ja loytaa uusia
kayttdjia. Tdman mahdollistaa arvok-
kaaseen ymparistédnsa taidolla sovi-
tettu tdydennysrakentaminen, jonka
hallitsevana osana hotelli Vaaratalon
Koskenpartaan puolen kaareva osa
edelleen sdilyy.

7. ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Vaaratalon julkisivun suojeleminen on kau-
punkikuvan kannalta tarkeaa. Vanhusneu-
vosto toivoo, etta aluetta kehitettaisiin ensisi-
jaisesti viihtymisen ja palveluiden paikkana.
Sellainen se on ollut aiemminkin. Tavarat

Pvin Palautteen antaja Vastine
Palaute
21.1.2025 Vanhusheuvosto

Merkitdan tiedoksi
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myydaan nykyisin verkossa ja Mansikkalan
kauppakeskittymassa.

23.1.2025

Telia Finland Oyj

Telialla on infraa asemakaava-alueella. Mikali
alueen rakentaminen aiheuttaa kaapelei-
den/putkien siirtoja, on niista oltava yhtey-
dessa 12 viikkoa ennen siirtotarvetta, sulan
maan aikana. Lahtékohtaisesti siirrot maksaa
siirron tilaaja.

Tarkemmat kartat: https.//johtotietopankki fi.

Merkitaan tiedoksi.

23.1.2025

Sivistys- ja hyvinvointilautakunta

Ei ole asiaan lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

24.1.2025

Etela-Karjalan liitto

Kaavaehdotus on samansisaltdinen kaava-
luonnoksen kanssa, Vaaratalo on osoitettu
suojeltavana rakennuksena. Kaavaselostuk-
sessa on sanallisesti kuvattu asemakaava-
muutoksen vaikutuksia kaupunkikuvaan.
Kaavaselostus ja kaavamaarays tulee olla yh-
tenevat silta osin kun kaavamaarayksessa on
mainittu ‘saa sijoittaa kulttuuritoimintaa palve-
levia tiloja’, (kohta 7.1).

Kaavaselostuksessa on ollut mai-
ninta kohdassa 7.1. ‘Alueelle saa si-
Jjoittaa myds kulttuuritoimintaa palve-
levia tiloja’.

21.01.2025

Eteld-Karjalan pelastuslaitos

Kerrostalojen ja muiden asuinrakennusten va-
rateiden suhteen suositaan kaavaselostuksen
mukaisesti ensisijaisesti omatoimisia varatiejar-
Jjestelyja. Omatoimisia varatieratkaisuja ovat
esimerkiksi: parvekkeille asennettavat tikas-
luukut, parvekelinjojen valiin suunniteltavat ti-
kaskuilut (oihin kaynti tapahtuu parvekkeelta
sivusiirtymand), sivusuuntainen siirtyminen
naapuripalo-osaston parvekkeelle, kaksi toisis-
taan riippumatonta uloskaytavaa tai vaihtoeh-
toisesti tarkoitukseen sopiva

automaattinen sammutuslaitteisto a (Ymparis-
toministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta 848/2017, 33. § taulukko 11).

Mikali paadytaan kuitenkin valitsemaan rat-
kaisu, joka perustuu pelastuslaitoksen nosto-
kalustoon, tulee suunnittelussa noudattaa
Etela-Karjalan pelastuslaitoksen ohjetta "Pe-
lastustien suunnittelu ja toteutus Etela-Karja-
lan pelastuslaitoksella (31.8.2021)". Nostolavaan
perustuva pelastautuminen edellyttaa pelas-
tusteiden ja nostopaikkojen jarjestamista kai-
kille pelastettaville varatiena toimiville parvek-
keille. Varatien jarjestamisesta kuullaan pelas-
tusviranomaista, jos varatien kaytté edellyttaa
palokunnan toimenpiteita. Rakennuskohtai-
sesti tulisi suosia vain yhta ja samaa varatiejar-
jestelya.

Pelastuslaitoksen ohjeet huomioi-
daan tulevassa rakentamisessa.
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Etela-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita
huomioita luonnosvaiheessa.

27.1.2025

Imatran seudun ymparistélautakunta

Imatran seudun ymparistélautakunnalla Imat-
ran kaupungin ympariston- ja terveydensuoje-
luviranomaisena ei ole huomautettavaa Vaara-
talo 1132 asemakaavamuutoksen kaavaehdo-
tuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

27.1.2025

Imatran rakennusvalvontajaosto

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaava-
muutosehdotusta 1132, Vaaratalo, huomautuk-
sitta.

Merkitaan tiedoksi.

20.1.2025

Vammaisheuvosto

Vammaisneuvosto paattaa olla jattamatta lau-
suntoa.

Merkitaan tiedoksi.

30.1.2025

Etela-Karjalan museo

Arkeologinen kulttuuriperintd
Ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Museo totesi jo luonnosvaiheessa antamas-
saan lausunnossa, etta suojelumerkinta tulisi
osoittaa koskemaan myods vuonna 1937
Matinkadulle rakennettua konttori- ja keskus-
varastorakennusta sekd Jukankadun puolelle
1940 valmistuneelle osalle. Perusteluna talle
on Sitowise Oy:n laatimasta rakennushistorial-
lisesta selvityksesta ilmeneva alkuperaisyys-
aste muun muassa katujulkisivuja koskien.

Myds Jukankadun puoleinen siipi on jdamassa
suojelumerkintaa vaille. Museo haluaa muis-
tuttaa, ettd oletukset eivat ole riittava peruste
rakennuksen Matin- ja Jukankadun puoleisten
osien suojelematta jattamiselle, vaan
paatosten tulee aina perustua tehtyihin selvi-
tyksiin ja paatokset tulee myos perustella.
Vaaratalosta tehty RHS osoittaa, etta Vaarata-
lolla on nimenomaan konttori- ja varastora-
kennuskokonaisuutena merkittava

osa paikkakunnan elinkeino- ja jarjestohisto-
riaa seka maakunnallista ja paikallista arvoa
osana kaupungin kulttuurihistoriaa. Vaaratalo
edustaa hyvin rakennusaikakautensa moder-
nia rakennusperintdéa myos kaavoituksellisesti
korttelimuodoltaan ja rakennusten asemoin-
nissa.

Museo ymmartaa konttori- ja keskusvarastora-
kennuksen sailymisen kannalta esiin nousseet
haasteelliset seikat kuten esimerkiksi matala

Merkitaan tiedoksi.

Voimassa olevassa maakuntakaa-
vassa on merkinta ma/kv, joka kos-
kee maakunnallisesti arvokasta Imat-
rankosken funkkisrakennusten kes-
kittymaa, johon korttelin hotelli Vaa-
ratalon osuus kuuluu.

Voimassa olevassa yleiskaavassa on
hotelli vaarantalon kohdalla merkinta
sr- suojeltava rakennus. Yleiskaava-
selosteessa suojeltava rakennus-
kohde nro 5, hotelli vaaratalo.

Hotelli Vaaratalon kavelykatu Kos-
kenpartaan puoleisella kaarevalla
osalla on asemakaavaehdotuksen-
kaavakartassa merkinta sr-16, suojel-
tava rakennus. Koskenpartaan puoli
on kaupunkikuvallisesti tarkein osa
korttelia ja sen puolen kaareva alku-
perainen hotelli vaarantalon osa suo-
jellaan sr-merkinnalla. Kaareva
muoto ja julkisivun avautuminen
Koskenpartaan kavelykadun suun-
taan on edelleen se tunnusomaisin ja
tarkein osa rakennusta. Kaarevan jul-
kisivun aukotukset ovat muuttuneet
merkittavasti alkuperaisesta vuosien
saatossa ja tulevan korjaustyon
myota voidaan olettaa etta osa alku-
peraista aukotusta voitaisiin palaut-
taa. Alkuperaisyytta ei tulla nake-
maan rakennuksen julkisivupinnoissa
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huonekorkeus, valoaukkojen koko ja mahdolli-
sesti masuunikuonalla ainakin osittain taytetty
kellarikerros. Nama eivat kuitenkaan itsessaan
ole peruste Vaaratalon rakennuskokonaisuu-
den suojelematta jattamiselle. Museo huo-
mauttaa, etta korttelissa tehdyistq, lahes joka
puolella kiinteistda tapahtuneista kaupunkiku-
vallisista muutoksista huolimatta katujulkisivut
muodostavat edelleen yhtenaista katukuvaa ja
tunnistettavaa rakennuskantaa. Imatran raken-
nusperinndn sailyttamisen kannalta museo pi-
taa tarkeana tavoitteena ympariston tarkaste-
lua kokonaisuutena, ei vain yksittaisten suoje-
lurakennusten kautta.

Museo toivoo kaavoitusprosessin edetessa
huomioitavan myos ilmastonmuutokseen vai-
kuttavat seikat, joihin kaavoituksessa ja poliitti-
sissa paatodksissa voidaan olennaisesti vaikut-
taa. Tutkimusten mukaan rakennettu ympa-
ristd aiheuttaa kolmanneksen kaikista
Suomen kasvihuonepaastoista. Tehokkain
keino vahentaa rakentamisen paastdja on valt-
tada rakennusten purkamista ja kayttaa

niita rakennuksia, joita meilla jo on.

Vaaratalon Matin- ja Jukankadun jattaminen
uudessa asemakaavassa ilman suojelumerkin-
taa ei toki suoraan tarkoita, ettd ne ehdotto-
masti purettaisiin. Se on kuitenkin ikava kylla
todennakdisinskenaario. Tasta syysta museo
toivoo mahdollisen lisarakentamisen ohjaami-
seen mietittavan jo nyt sellaista vaihtoehtoa,
jossa purkamisen ja uuden rakentamisen si-
Jjaan tulisi ensisijaisesti hyddyntaa vanhaa, ton-
tilla jo olemassa olevaa rakennuskantaa.
Tama loisi Imatran kaupunkikuvaan uuden-
laista ja mielenkiintoista kerroksellisuutta seka
edistaisi myds kestavaa kehitysta ja osoittaisi
rohkeaa edellakavijyytta, jota nykypaivana ki-
peasti kaupungeilta ja kunnilta kaivataan
Kulttuuriperintdstrategiaa lainatakseni: "otta-
malla huomioon ajallinen kerrostuneisuus ja
kulttuuriymparistdn erityispiireet kaupunki-
suunnittelussa, kaavoituksessa ja aluekehitta-
misessa luodaan laadukkaita ymparistdja,
Jjotka toimivat kilpailutekijéina ja nostavat alu-
eiden arvoa houkuttelemalla matkailijoita, uu-
sia asukkaita ja yksityisia investointeja”.
Kasityksemme viihtyisasta kaupungista myos
muuttuu koko ajan ja siksi olemassa oleviin
ymparistoihin kannattaa suhtautua varjellen.
Tulevat sukupolvet saattavat nahda niissa ar-
VOja, joita me emme viela kykene tunnista-
maan.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa ase-
makaavamuutoksen ehdotusvaiheesta.

Jjotka taytyy poistaa korjaustyon yh-
teydessa.

Suojelua ei esiteta rakennuksen sisa-
tiloille joissa ei juurikaan ole mitaan
alkuperaista. Muutosvaiheet raken-
nuksen historiassa ovat alkuperai-
syyden havittaneet.

1980-luvulla rakennetulla Matinka-
dun puolella olevalla hotellisiivella
joka kuuluu osana maakuntakaa-
vassa ja yleiskaavassa suojeltuun ho-
tellikokonaisuuteen ja jonka kohdalta
on jo aiemman lilkkerakentamisen
myota purettu alkuperainen siipiosa
ei suojelumerkinnalle katsota olevan
perusteita.

Voimassa olevassa maakuntakaa-
vassa ja yleiskaavassa suojeluarvoja
ei ole todettu Matinkadun puolen
konttori- ja varastorakennukselle.
Myo6skaan valmisteilla olevan Imat-
ran uuden yleiskaavavan (ehdotus-
vaihe) valmisteluvaiheessa talle yk-
sittaiselle kohteelle ei ole todettu
suojeluarvoja. Tdman osan tuleva
kayttd tarkentuu korttelin kehitys-
tyéssa jossa myods huomioidaan jo
aiemmin esille tulleet esille tulleet
ongelmat kuten kellariosien jate-
taytot (teraskuona) seka rakennuk-
sen muu kunto ja tehdaan tarvittavat
lisdselvitykset. Suojelumerkintaa ei li-
sata.

Hotelli Vaaratalon alkuperaiselle Ju-
kankadun puoleiselle siipiosalle joka
on suojeltu yleiskaavassa, ei ole
osoitettu suojelumerkintaa. Tama
osa on toiminut mm. hotellin sauna-
osastona.

Hyvana vaihtoehtona voisi olla esim.
vanhan osan korvaaminen mittakaa-
valtaan ja tyyliltdan vanhaan sopeu-
tuvalla uudisosalla joka sovittaa tay-
dennysrakentamisen suojeltuun kaa-
revaan osaan. Jukankadun siiven
poisjattaminen suojelumerkinnasta
antaa lisamahdollisuuksia toteuttaa
taydennysrakentamista

Kaava-alueen kaikkien rakennusten
nykykunto on aiemman kiinteiston-
omistajan hallinnan aikana paassyt
todella huonoon kuntoon, jossa
mahdollinen korjausaste noussee
kohtuutason ylapuolelle (>100%).
Vaarantalon kuntoraportissa ja
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riskirakennetarkastelussa (Sitowise)
tdma on todettu.

Asemakaavassa on Jukankadun ja
Matinkadun puolen rakentaminen
pakotettu katulinjaan, jolloin saadaan
yhtenaista keskustarakentamiseen
soveltuvaa kaupunkikuvaa.

Talla hetkella taysin ilman kayttéa
useamman vuoden ollut kaava-alue
Imatrankosken keskeisimmalla pai-
kalla halutaan eloon ja loytaa uusia
kayttgjia. Tdman mahdollistaa arvok-
kaaseen ymparistédnsa taidolla sovi-
tettu tdydennysrakentaminen, jonka
hallitsevana osana hotelli Vaaratalon
koskenpartaan puolen kaareva osa
edelleen sdilyy.

20.1.2025

Kaakkois-Suomen Ely-keskus

Luontoarvot

-Mikali olemassa olevia rakennuksia puretaan,
tulee varmistaa, etta niissa ei ole rakennuk-
sissa pesivien paaskyjen pesia tai lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Tulisi tehda tarkempi luettelo ja tieto selvityk-
sista ja kaavatyon vaiheissa tulleista lausun-
noista ja johtopaatdksista, joihin kaavaratkaisu
perustuu.

Jotta kaava tayttaa alueidenkayttolain (AKL) 54
§:n mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimuksen
tulee kaavaselostuksesta selkeasti kayda ilmi
perustelut tehdylle kaavaratkaisulle. Tama
koskee Vaaratalon suojelumerkinnan rajausta
koskemaan vain osaa rakennusta.

Aiemmin rakennetusta Osuusliike Imatran
konttori- ja keskusvarastorakennuksesta (val-
mistunut vuonna 1937) on rakennushistoria-
selvityksessa kasitelty kevyesti. Jo kyseisten
tietojen seka valokuvien perusteella on hyva
laatia kattavampi rakennushistoria selvitys
myos kyseisen rakennuksen osalta. Tama eri-
tyisesti, jos rakennusta ei paadyta asemakaa-
valla suojelemaan

Voimassa olevien yleis- ja maakuntakaavojen
taustaselvitysten perusteella tarkeimmaksi
osaksi kokonaisuutta onkin maaritelty itse
vuonna 1940 valmistunut Vaaratalo. Naiden
perusteella voidaan katsoa ylempitasoisten
kaavojen ohjausvaikutuksen kohdistuvan juuri
Vaarataloon. Se kuitenkin kasittaa osuudet
myo6s Jukankadun seka Mikonkadun varrella.
Jukankadun osalta suojelumerkinnan pois jat-
tamista ei ole perusteltu kaavaselostuksessa
mitenkaan.

Lisataan yleisteksti kaavakarttaan.

Kaavaselosteeseen tarkennettu luet-
teloa selvityksista

Hotelli Vaaratalo kuuluu maakunnal-
lisesti arvokkaaseen Imatrankosken
keskustan funkkisrakennusten koko-
naisuuteen. Se on merkitty voimassa
olevaan maakuntakaavaan merkin-
nalla ma/km; maakunnallisesti mer-
kittava kulttuurihistoriallinen kohde.

Voimassa olevassa yleiskaavassa on
‘Vaaratalon” kohdalla merkinta sr-
suojeltava rakennus. Kaavaselos-
teessa kaavalla suojeltava rakennus-
kohde nro 5, hotelli Vaaratalo.

1980-luvulla rakennetulla Matinka-
dun puolella olevalla hotellisiivella
joka kuuluu osana maakuntakaa-
vassa ja yleiskaavassa suojeltuun ho-
tellikokonaisuuteen ja jonka kohdalta
on jo aiemman lilkkerakentamisen
myota purettu alkuperdinen siipiosa
ei suojelumerkinnalle katsota olevan
perusteita.

Voimassa olevassa maakuntakaa-
vassa ja yleiskaavassa suojeluarvoja
ei ole todettu Matinkadun puolen
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Kuten kaavaselostuksessa todetaan, suojelu-
merkinnan puuttuminen aseimakaavasta ei
tarkoita sita, etta rakennus tulee purkaa. Se
voidaan myo&s sailyttaa ja korjata. ELY-keskus
toivoo, ettei asemakaava johtaisi vain raken-
nuksien purkamiseen ilman tietoa uudesta ra-
kentamisesta. Ollaan Imatran ydinkeskustassa.
Alueelta on muutamien vuosien sisaan purettu
jo nyt useampia rakennuksia ilman korvaavaa
uudisrakentamista. Naiden myéta kaupunkiti-
lan luonne muuttuu. Usein lopputulos on epa-
maarainen eika nosta kaupungin imagoa.

Asemakaavan selostusta tulee vield tdydentaa
vaikutusten arvioinnin suhteen joidenkin luon-
toarvojen seka kulttuuriymparistdarvojen
osalta.

Muutoin kaavaehdotuksessa toteutuvat valta-
kunnalliset alueidenkayttoétavoitteet ja asema-
kaavan sisaltovaatimukset.

konttori- ja varastorakennukselle.
Myoskaan valmisteilla olevan Imat-
ran uuden yleiskaavavan (ehdotus-
vaihe) valmisteluvaiheessa talle yk-
sittaiselle kohteelle ei ole todettu
suojeluarvoja. Taman osan tuleva
kayttd tarkentuu korttelin kehitys-
tyossa jossa myds huomioidaan jo
aiemmin esille tulleet esille tulleet
ongelmat kuten kellariosien jate-
taytot (teraskuona) seka rakennuk-
sen muu kunto ja tehdaan tarvittavat
lisdselvitykset. Suojelumerkintaa ei li-
sata. Rakennushistoriallista selvitysta
tdydennetaan Matinkadun puolen
toimisto- varastorakennuksen osalta
ennen korttelin kehittdmista.

Hotelli Vaaratalon alkuperaiselle Ju-
kankadun puoleiselle siipiosalle joka
on suojeltu yleiskaavassa, ei ole ase-
makaavamuutoksen luonnosvaiheen
kaavakartassa merkitty suojelumer-
kintaa. Tama osa on toiminut mm.
hotellin saunaosastona.

Hyvana vaihtoehtona voisi olla esim.
vanhan osan korvaaminen mittakaa-
valtaan ja tyyliltdan vanhaan sopeu-
tuvalla uudisosalla joka sovittaa tay-
dennysrakentamisen suojeltuun kaa-
revaan osaan. Jukankadun siiven
poisjattdminen suojelumerkinnasta
antaa lisdmahdollisuuksia toteuttaa
laadukasta taydennysrakentamista
jossa. Koskenpartaan ja Jukankadun
korttelin solmukohta avautuisi Kos-
kenpartaalle sisdantulosuuntaan.
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