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1. TIVISTELMA

Suunnittelualue sijaitsee Imatralla kaupunginosassa 50. Ita-Siitola. Suunnittelualue kasittaa
osaa korttelista 30: kiinteistdn 153-50-30-7 (tontti 7) ja osan Kiinteistda 153-417-14-98 (tontti-
jaon mukaisia tontteja 8 ja 9) seka osan Pellonreunan katualuetta.

Tontit sijaitsevat osoitteessa Ahopellonkatu 5 (Pellonreuna 3) ja Pellonreuna 5 ja 7.

Suunnittelualue rajautuu lAnnessa Vuoksentiehen ja idassa Ahopellonkatuun, pohjoisessa
kiinteiston 153-417-14-98 pohjoisempaan osaan, joka ei sisally suunnittelu-alueeseen, ja ete-
l&ssa Pellonreuna-nimiseen katuun. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,69 ha.
Suunnittelualueen rajaus voi tarkentua suunnittelutyén edetessa.

Suunnittelualue sijaitsee noin 3 km paassa Imatrankosken keskustasta ja noin 1,3 km paassa
vt B:sta.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kiinteistéon 153-50-30-7 (tontti 7) omistajien aloitteesta
Ja Imatran kaupunginhallituksen paatoksella 6.5.2024 §113.

2. SUUNNITTELUN VAIHEET

Aloite 6.5.2024
Vireilletulo 6.5.2024
OAS nahtaville, lausunnot ja mielipiteet 6.6. - 5.8.2024
Kaavaluonnos nahtavilla 6.6. - 5.8.2024

Kaupunkikehityslautakunta paattanyt aset-

taa kaavaehdotuksen nahtaville 2210.2024

Kaavaehdotus nahtavilla 2410 - 24.11.2025

Elinkeino- ja kaupunkiymparistélautakunta
paattanyt asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville

Elinkeino- ja kaupunkiymparistélautakunta
hyvaksynyt

Lainvoimainen
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3. VIRANOMAISNEUVOTTELUT

Pvm

Palaute

4. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA JA LUONNOKSESTA SAATU PALAUTE
JA VASTINEET

Alueen osoitteistoa laadittaessa tulee huomioida Suomen
Kuntaliiton ohjeet ja suositukset Kunnan osoitgjarjestel-
masta. Selkea, looginen ja yhdenmukainen osoitteisto
edesauttaa avunsaantia ja halyttamista hatatilanteessa.
Etenkin kulmatonttien osoitteisiin tulee kiinnittaa huo-
miota.

Pelastustoiminnan turvaamiseksi ensihoitoyksikéilla eli
ambulanssilla tulee paasta vahintaan 50 metrin etaisyy-
delle uloskaynnista.

Etela-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita
asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

Pvm Palautteen antaja Vastine
Palaute

7.6.2024 Telia Company Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen. toimenpiteita.

11.6.2024 | Imatran seudun ymparistélautakunta Kaavaselostusta on tayden-
Uudessa asemakaavassa tulee antaa riittavat maaraykset | netty tarindselvityksen osalta.
radonriskin ja hulevesien hallinnasta seka alueen lansi- Radonriskit ja hulevesien ka-
puolisen Vuoksentien ja itdpuolisen junaradan likenteen | sittely on jo huomioitu kaava-
meluvaikutusten ehkaisysta. selostuksessa.

12.6.2024 BLC Infra Oy
BLC Infra Oy:lla ei ole asemakaavamuutos Ahopellonkatu | Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta
1138 alueella tietoliikennereitteja ja tietoliikennekaape- toimenpiteita.
leita.

BLC Infra Oy:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuu-
tos Ahopellonkatu 1138 alueesta.

18.6.2024 | Rakennusvalvontajaosto
Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavamuutos- Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta
luonnosta 1138, Ahopellonkatu, huomautuksitta. toimenpiteita.

8.7.2024 Etela-Karjalan Pelastuslaitos

Merkitaan tiedoksi.
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5.8.2024

Kaakkois-Suomen Ely-keskus

Luontoarvot

Kaava-alue on talla hetkella osittain rakentamatonta,
vaikkakin se on ollut pitkaan rakennettua aluetta ja piha-
piirid. Kaakkois-Suomen ELY-keskus katsoo, etta ennen
kaavan ehdotusvaihetta tulee varmistaa, etta alueella ei
ole erityisia luonnonarvoja eika haitallisia vieraslajeja,
jotka tulisi ottaa huomioon alueen kaavoituksessa ja ra-
kentamisessa.

Melu

Kaavaselostuksen kohdassa 3.10 on viitattu Imatran yleis-
kaavan 2040 yhteydessa tehtyyn meluselvitykseen. Kaa-
vaselostuksessa on esitetty riittavat tiedot alueen tilan-
teesta melun osalta. Selostuksessa olisi syyta myoés ku-
vata onko alueella riskia rautatieliikenteen aiheuttamasta
tarinasta, vaikkakin talla hetkella likenne radalla on va-
haista.

Yleista

Kaavamuutoksella mahdollistetaan rakennusoikeuksien
nostaminen muutoksenalaisilla tonteilla. Alue on keskella
rakennettua ymparistda. Kaavaluonnos antaa hyvat lahté-
kohdat kaavaehdotuksen laatimiseen.

ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kaavan
valmisteluaineistosta.

Alueelta on laadittu luontosel-
vitys, kaavaselostusta on tay-
dennetty talta osin.

Alueelta on laadittu tarinasel-
vitys ja kaavaselostusta on
taydennetty talta osin.

5. ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

31.10.2024

BLC Infra Oy

BLC Infra Oy:lla ei ole tietoliikennekaapeleita tai tietolii-
kennereitteja asemakaavamuutos 1138 Ahopellonkatu
Ehdotusvaiheen alueella.

BLC Infra Oy:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuu-
tos 11328 Ahopellonkatu Ehdotusvaiheen alueesta.

Merkitadan tiedoksi, ei ai-
heuta toimenpiteita.

31.10.2024

Telia Company
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Merkitaan tiedoksi, ei ai-
heuta toimenpiteita.

4.11.2024

Etela-Karjalan Pelastuslaitos

Pelastuslaitos on tutustunut 4.11.2024 mennessa sille toi-
mitettuihin materiaaleihin koskien asemakaavaa ja
asemakaavamuutosta.

Alueen osoitteistoa laadittaessa tulee huomioida Suo-
men Kuntaliiton ohjeet ja suositukset Kunnan osoitejar-
jestelmasta. Selked, looginen ja yhdenmukainen osoit-
teisto edesauttaa avunsaantia ja halyttamista hatatilan-
teessa. Etenkin kulmatonttien osoitteisiin tulee kiinnittaa
huomiota.

Pelastustoiminnan turvaamiseksi ensihoitoyksikoélla el
ambulanssilla tulee paasta pientaloalueella vahintaan 25
metrin etaisyydelle uloskdynneista. Pelastusyksikolla tu-
lee paasta vahintdan 50 metrin etdisyydelle uloskayn-
neista. Alueen ymparilta loytyy paloposti- ja vesiasema-
verkosto. Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita
huomioita luonnossuunnitelmasta.

Merkitaan tiedoksi, osoit-
teen antamisessa kulmaton-
teilla huomioidaan Kuntalii-
ton ohje.
Rakennuslupavaiheessa
huomioidaan pelastustoi-
minnan etaisyysvaatimuk-
set.
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12.11.2024

Rakennusvalvontajaosto
puoltaa asemakaavamuutosehdotusta 1138,
Ahopellonkatu, huomautuksitta.

Merkitaan tiedoksi, ei ai-
heuta toimenpiteita.

19.11.2024

Imatran seudun ymparistolautakunta

Kaavaehdotus sisaltaa riittavat selvitykset suunnittelualu-
eelle kohdistuvasta melusta ja tarinasta seka alueen
luontoarvoista. Lisaksi siina on annettu tarvittavat maa-
raykset koskien radonriskin ja hulevesien hallintaa seka
pilaantuneen maa-aineksen aluetta.
Ymparistolautakunnalla ei ole kaavaehdotukseen huo-
mautettavaa.

Merkitaan tiedoksi, ei ai-
heuta toimenpiteita.

22.11.2024

Kaakkois-Suomen Ely-keskus tiivistetty teksti
Luontoarvot

Luontoselvitys on puutteellinen lajiston osalta.
Selvityksessa ei ole arvioitu alueen merkitysta suojelula-
jeille, kuten lepakoille ja liito-oravalle.

Alueen laheisyydessa on havaittu liito-oravan lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkoja.

Maastotydt tehtiin loppukesasta, mika ei ole optimaalista
lito-oravan havainnoinnille.

Alueelta loytyi haitallista komealupiinia, jonka esiintymat
olisi pitanyt merkita kartalle.

Luontoselvityksessa mainitaan rauhoitetun lehtoneidon-
vaipan kasvupaikka, mutta sita ei havaittu maastotdissa.
Kasvupaikan sijainti olisi ollut hyva selvittda maanomista-
jalta kaavaratkaisun huomioimiseksi.

Lopuksi

Laadinnassa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet ja asemakaavan sisaltovaatimukset tayttyvat.

Luontoselvitysta on paivi-
tetty ja kaavakarttaan mer-
kitty Kaselyn ehdottamat
yleismaaraykset.

23.11.2024

Yksityishenkilot Pellonreuna asukkaat
Kaavamuutoksessa merkittavin muutos Pellonreunalla
asuvien asukkaiden nakdkulmasta on asuinrakentamisen
lisaaminen tonteille 8 ja 9. Kaavaehdotuksessa on liian
kevyesti kasitelty likenteen maaran lisdantymista sen
vaikutusta erityisesti Pellonreuna 6. 8 ja 10 tontteihin. Ra-
kentamisoikeutta tulee 1100 neliéta lisaa ja kyseessa
oleva maara mahdollistaa helposti 15-20 autolla paivit-
taista likennetta.

Pellonreunalle pelkastaan uusista asukkaista, lisaksi on
huomioitava lisaantyva huolto- ja vierasliikenne. Pellon-
reunan ja Ahopellonkadun risteys on nakyvyydeltaan
heikko ja siten vaarallinen eika sovellu merkittavasti li-
saantyvalle likennemaaralle.

Esitamme, etta kulku tonteille 8 ja 9 osoitetaan tonttien 7,
8 ja 9 pohjoispuolelta.

Pellonreunalla likennemaarien kasvaessa merkittavasti,
tieliikenteen turvallisuus Pellonreunan ja Vuoksentien ris-
teyksessa heikkenee voimakkaasti. Imatrankosken suun-
nalta tulevista autoista osa ajaa nopeusrajoitusta kovem-
paa, jolloin Pellonreunalta Vuoksentielle liityttaessa on
reagointi aika lyhyt. Jo nyt pienemmalldkin likennemaa-
ralld on kaynyt vaaratilanteita. Nama vaaratilanteet li-
saantyvat, kun liittyvan liikenteen maara lisdantyy.
Esitamme. etta Vuoksentielle kaavoitetaan ja rakenne-
taan suojatien kohdalle liikenteenjakaja nopeuden rajoit-
tamiseksi.

Pellonreuna on nykyisellaan
asuntoalueen asuntokatu.
Yleisesti asuntokadun kapa-
siteettia voidaan suurentaa
muutamilla kymmenilla ajo-
neuvoilla sen vaikuttamatta
liikenteen sujuvuuteen mer-
kittavasti. Asuntokadun mi-
toitus ja nopeus jaa ennal-
leen, joten kahdenkymme-
nen auton lisays liikenne-
maariin on myos marginaali-
nen. Lisaksi on huomioitava,
etta liikkenteen jakautuminen
eri aikoihin tasaa asuntoka-
dun kayttajamaarien lisaan-
tymisen. Liikenteen jakautu-
mista arvioidaan seuraa-
vasti: Kaikki lisdautot eivat
liiku yhta aikaa, vaan lii-
kenne jakautuu pitkin pai-
vaa. Monet taloudet kaytta-
vat autoa vain osan viikosta,
Jjolloin todellinen paivittai-
nen lisdys voi olla vahai-
sempi kuin 20 autoa.
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Lisaksi haluamme nostaa esille, etta kirje asemakaava-
muutoksesta on tullut vain maanomistajille ja olisi ollut
kohtuullista, etta kirje olisi lahetetty kaikille lahiasukkaille
Jja naapureille. Kaavaselostuksen kohdassa 6.2 on ilmoi-
tettu, etta kirje lahetetaan lahialueen maanomistajille ja -
haltijoille.

Haluamme nostaa myds esille, etta tonttien 8 ja g siistimi-
nen ja vimeistely on jaanyt kesken. Kaavaselostuksen
kohdan 3.5 Pilaantuneiden maiden loppuarviossa tode-
taan, etta kiinteistdlle jaanyt viela paikoin jatteitd, jonka
vuoksi maapera on tarvittaessa puhdistettava rakentami-
sen yhteydessa. Tarkoittaako tama sita, etta jatteet on
hyvaksyttavaa jattaa maaperaan siihen asti kunnes raken-
taminen alkaa? Mielestamme tonttien 8 ja g siistiminen ja
viimeistely on hoidettava kuntoon jo ennen mahdollisen
rakentamisen alkamista.

Liikenteen mahdollinen li-
saantyminen tulevaisuu-
dessa, vaikuttaa lahinna Pel-
lonreuna-kadun alkupaa-
han, eika silla ole vaikutusta
tontteihin 6, 8, 10, jotka si-
jaitsevat kaava-alueen ja
Pellonreuna-kadun itapuo-
lella.

Muistutuksessa on esitetty
kartta, jossa liikenne osoitet-
taisiin kulkemaan tonteille
pohjoispuolelta, tama ti-
lanne nimenomaan lisaisi lii-
kennetta muistutuksen an-
tajien tonttien kohdalla Pel-
lonreuna-kadulla.
Kaava-alueen pohjoisosa ei
kuulu tahan kaava-aluee-
seen ja sen mahdollinen tu-
leva tielinjaus tullaan kasit-
telemaan myéhemmin.

Ahopellonkadun kaavamuu-
tos Ehdotuksen nahtavilla-
oloaikaa on jatkettu ko. Aho-
pellonkadun tonttien halti-
joille 24.1.2025 saakka ja
heille on @hetetty kirjeitse
tasta tiedote/kuulutus seka
asemakaavaehdostuskaa-
vakartta. Todetaan, etta ao.
haltijat olivat saaneet tiedon
asemakaavamuutosehdo-
tuksesta jo sen alkuperaisen
nahtavillaoloaikana naapu-
riltaan. Asemakaavamuutos
ehdotus kuulutus on jul-
kaistu UV-lehdessa
24.10.2024 seka kaupungin
internetsivuilla, jossa se on
ollut nahtavilla 24.10. -
25.11.2024 valisena aikana

Alueen maapera on puhdis-
tettu Kaakkois-Suomen
ELY-keskuksen hyvaksy-
malla tavalla, joten siita ei
aiheudu riskid ymparistolle
tai ihmisten terveydelle.
Puhdistusty6sta huolimatta
mahdollisesti jaljelle jaaneet
vahaiset epapuhtaudet,
jotka eivat haittaa tonttien
nykyista kayttoa, tulee kui-
tenkin poistaa rakentamis-
téiden yhteydessa.

6/7




Pellonreuna 10 tontin rakennuksien rakentaminen ei ole
edennyt yli kymmeneen vuoteen. Tama ei kaavamuutok-
seen liity, mutta aikooko Imatran kaupunki kaavamuutok-
sen yhteydessa ottaa kantaa Pellonreuna rakennusluvan
voimassa oloon ja lainmukaisuuteen. Pellonreuna 10
tontti on tonttien 8 ja g9 keskeinen naapuri.

Lisaksi nostamme esille, ettd kaavamuutoksesta on mah-
dollista aiheutua merkittavia muutoksia lahialueen asuk-
kaille ja naapureille, materiaalia on paljon ja sen tulkitse-
minen vaatii ammattiosaamista, jota ei voi vaatia osallisilla
olevan. Haluaisimme nostaa esille, etta kaavamuutoksien
selkokielisyyteen ja ymmarrettavyyteen kiinnitettaisiin
enemman huomiota varsinkin, kun osalla naapureista vi-
rallinen tiedottaminen on tapahtunut vain kaupungin in-
ternetsivujen seka Uutisvuoksi-lehden valityksella. Tasta
voisi joku jopa tulkita asian siten, etta kaavamuutos yrite-
tdan vieda eteenpain mahdollisimman vahin aanin ja pie-
nin vaikutusmahdollisuuksin. Kaupungin internetsivuja
harva kay viikoittain tutkimassa eika Uutisvuoksi-lehtea
kaikki lue. Talléin kaavamuutoksesta tiedottamisen tar-
keys ja mahdollinen henkildkohtainen kontaktointi koros-
tuu.

Ko. kiinteistd ei kuulu tahan
kaavamuutosalueeseen. Ra-
kentamiset lupa-asioista
vastaa Imatran rakennusval-
vonta.

Kaavamuutosten vaikutus-
ten arviointi on olennainen
0sa prosessia. Kaavamuu-
toksen vaikutuksia arvioi-
daan huolellisesti, ja pyri-
taan minimoimaan mahdol-
liset haitat.
Kaavamateriaalin tulkitsemi-
nen voi olla haastavaa ilman
ammattiosaamista, taman
vuoksi kaupunki on laittanut
mm. kaavaselostukseen yh-
teyshenkilén, joka voi vas-
tata kysymyksiin.
Maankaytto- ja rakennus-
asetuksen (MRA 895/1999)
27 § tasmentaa, etta kaava-
ehdotuksen nahtavillaolosta
on ilmoitettava vahintaan
yhdessa paikallisessa sano-
malehdessa ja kunnan il-
moitustaululla tai internetsi-
vuilla. Nama saadokset var-
mistavat, etta kaavoituspro-
sessista tiedotetaan avoi-
mesti ja etta kaikilla osalli-
silla on mahdollisuus saada
tietoa ja osallistua proses-
siin.

Huom! kaava 1138 on tullut
vireille ennen Rakentamis-
lain ja Alueidenkayttolain
voimaantuloa 1.1.2025
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