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1 Esipuhe

Yleiskaava on pitkan aikavalin yleispiirteinen maankayton suunnitelma, jolla ratkaistaan tavoitellun kehityk-
sen periaatteet. Sen tehtdavana on yhdyskunnan eri toimintojen kuten asumisen, palvelujen, tyopaikkojen ja
virkistysalueiden sijoittaminen seka niiden valisten yhteyksien jarjestaminen. Hyvin suunnitellut kaavoitus-
ratkaisut seka toimiva ja ehed yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelyt luovat hyvinvointia ja elinvoimaa seka
edistavat kestavaa kehitysta.

Yleiskaava "Kokoaan suurempi Imatra 2040” laaditaan koskemaan koko Imatran aluetta. Yleiskaavatyon ta-
voitteena on luoda suuntaviivat kaupungin maankaytoélle aina vuoteen 2040 saakka. Koko kaupungin alueen
kasittavalla yleiskaavalla maaritelladan kaupungin alueidenkayton kehityksen isot linjat sekd osa-alueiden
maankayton kehykset yleispiirteisella tasolla. Yleiskaavan on tarkoitus korvata kaikki Imatran alueelle aikai-
semmin laaditut yleiskaavat. Hyvaksytty yleiskaava ohjaa jatkossa tarkempaa toteutukseen tahtaavaa ase-
makaavoitusta.

Etela-Karjalan voimassa olevat maakuntakaavat ovat ohjeena yleiskaavan laatimiselle. Yleiskaavan laadintaa
ohjaavat lisaksi mm. Imatran kaupunkistrategia 2030, Imatran ymparistdohjelma ja Imatran palveluverkon
ratkaisut sekda muut kaupungin paatokset ja kehitysohjelmat. Nykyinen yleiskaava, osayleiskaavamuutokset
ja tehdyt asemakaavaratkaisut ovat pohjana yleiskaavatydlle.

Yleiskaavan 2040 perusasetelma noudattelee Imatran kaupungin palveluverkkoratkaisua, joka koskee julkis-
ten palveluiden tilasidonnaista tarkastelua vuoteen 2026. Samoin uuden yleiskaavan laadinnassa noudate-
taan olemassa olevia Imatran maankaytollisia perusratkaisuja, joiden varaan kaupungin sisdisia toimintoja on
suunnattu viimeisen vuosikymmenen aikana. Lisaksi yleiskaavassa huomioidaan sellaisia maankaytén muu-
toksia, joita on tapahtunut Imatran kaupungin ulkopuolella.

Yleiskaavaratkaisu muotoutuu osallisten kanssa kdytavan vuoropuhelun, ohjausryhman ja poliittisten paat-
tajien seka tyoryhmatyosta saatavien evastysten kautta.

2 Yhteenveto

Yleiskaavan tavoitteena on edistaa ihmislaheisen, taloudellisen, kestavan ja ilmastonmuutosta hillitsevan yh-
dyskuntarakenteen kehittamista. Suurin osa noin 4 000 asukkaan kasvusta sijoitetaan kestavan liikkkumisen
vyohykkeille nykyista yhdyskuntarakennetta tiivistden ja taydentden. Asutusta, palveluja ja tyopaikkoja si-
saltavaa, toiminnoiltaan sekoittunutta kaupunkirakennetta vahvistetaan keskustoissa, kaupunginosakeskuk-
sissa ja asemanseuduilla. Ideana on lisata kaupunkivydhykkeen vetovoimaisia asuin- ja tyopaikkaymparistoja
ja tiivistaa ja tehostaa maankayttda rakentamalla keskeiset ja hyvin saavutettavat alueet aikaisempaa tehok-
kaammin.

Kasvu kohdistetaan padasiassa olemassa oleviin keskuksiin rakenteen sisdan. Rakenteen laajentamiskehitysta
tapahtuu harkiten ja tall6in uusilla avauksilla pyritadan hyédyntamaan kaupungin sijaintitekijoista vahvuudet
vetovoiman lisdamiseksi. Saimaan ja Vuoksen laheisyys on Imatralle ainutlaatuinen valtti, jota kaupungin ke-
hittdmisessa kannattaa hyddyntaa, mutta kestavalla tavalla. Imatran sijaintia vesistdjen aarella on yleiskaa-
varatkaisussa hyddynnetty toisaalta osoittamalla uusia vesistodn tukeutuvia asumisymparistdja ja rannoille
rakentuvaa kaupunkia, ja toisaalta myos turvaamalla rantavyohykkeella yhtendisten viheraluekokonaisuuk-
sien ja niita yhdistavien reittien ja ekologisten yhteyksien sailyminen.



Saimaan ranta-alueita avataan vaiheittain rakentamisen piiriin nykyisen yhdyskuntarakenteen jatkeena. Sai-
maanrannassa asumisen alueet tukevat ja monipuolistavat Imatran kylpylan ja Ukonniemen jo ennestaan
vetovoimaisen urheilu- ja vapaa-ajan alueen palvelujen kehittamista. Alueen saavutettavuus eri likkenne-
muodoin paranee kehittyvien joukkoliikenne- ja tieyhteyksien myota. Tarkoituksena on kytkea nykyisia ja
uusia alueita kilpailukykyisen joukkoliikenteen piiriin.

Liikkuminen on muutoksessa kaupungistumisen myo6ts, ja yksityisautoilulle haetaan tiiviissa kaupunkiraken-
teessa vaihtoehtoja. Yleiskaavassa on osoitettu tiivistettava hyvan palvelutason joukkoliikennevybhyke Raja-
patsaalta Saimaanrantaan seka nykyista suorempi joukkoliikenteen yhteystarve Mansikkalan ja Vuoksennis-
kan valilla. Naiden yhteyksien tavoitteena on tarjota palvelutasoltaan houkuttelevaa joukkoliikennetta. Ta-
man lisaksi kaupungilla on keskeista joukkoliikennetta taydentavaa, padosin peruspalvelutason joukkoliiken-
netta. Tarkemmassa suunnittelussa tulee tukea joukkoliikennekaytavien palvelutason sadilymista ja edelleen
vahvistumista. Tata kehitysta vahvistaa yleiskaavassa taajamatoimintojen alueiden kehittaminen ja luokittelu
siten, etta taajamien intensiivisimmat ja tehokkaimmat osat tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikenteeseen,
kavelyyn ja pyorailyyn sekda monipuolisiin palveluihin.

Yleiskaavassa kaupunkikeskusten alueet ovat padasiassa keskustatoimintojen ja intensiivisten taajamatoi-
mintojen aluetta, jotka sijoittuvat joukkoliikenteen keskeiselle kehittamiskaytavalle ja joihin kohdistuu paljon
kaupunkikehittamistavoitteita. Yleiskaavaratkaisu vahvistaa entisestdan kaupunkikeskustojen (Imatrankoski,
Mansikkala, Vuoksenniska) roolia ja merkitysta Imatran kehittdmisessa.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena on ollut vastata entista paremmin elinkeinoeldman ja kaupan maankay-
tollisiin tarpeisiin seka edistdaa olemassa olevien ja uusien elinkeinojen harjoittamista Imatralla. Eteld-Karja-
lassa sijaitsee yksi Euroopan merkittavimmista metsateollisuuden keskittymista. Metsateollisuuden uusiutu-
minen on ollut ja on yha Etela-Karjalan aluetalouden kannalta keskeinen kysymys. Suurteollisuuden ja siihen
kytkeytyvien toimialojen rinnalla elinkeinorakennetta pyritadan monipuolistamaan.

Yleiskaavassa on pyritty konkretisoimaan elinkeinoelaman investointimahdollisuuksia osoittamalla valmiita
sijaintipaikkoja, joihin uusien yritysten on mahdollista sijoittua. Kaavoituksella on luotu alueidenkaytoéllisia
edellytyksia elinkeinoelaman kehittamiselle, mutta alueiden toteutuminen riippuu monesta tekijasta, joihin
maankayton suunnittelulla ei voida suoraan vaikuttaa.

Yleiskaavassa on pyritty elinkeinoelaman ja kaupan alueiden osalta joustavuuteen. Kaavaratkaisun jousta-
vuus ja mukautuvuus parantaa kaupungin edellytyksia houkutella alueelle monipuolista yritystoimintaa ja
ottaa vastaan hyvinkin erityyppisia toimi- ja tuotantotiloja tarvitsevia uusia toimijoita. Teollisuudelle ja tyo-
paikkatoiminnoille osoitetut aluevaraukset ovat paikoin laajoja, mika mahdollistaa yritysyhteiséjen kehitty-
misen. Yleiskaavassa teollisuuden, tyopaikkojen seka kaupan ja palveluiden alueita on myds profiloitu, milla
pyritddan suuntaamaan kaupunkiin tulevaisuudessa sijoittuvia toimijoita niin, etta uudet yritykset vahvistaisi-
vat entisestdan alueille jo muodostuneita tai muodostuvia elinkeinoelaman klustereita. Tavoitteena on lisata
eri toimijoiden keskinaisia synergioita esimerkiksi osaamisen jakamisen, yhteisen infrastruktuurin hyodynta-
misen (yrityspuistot) ja sivutuotteiden hyodyntamisen helpottamiseksi.

Yleiskaavalla pyritadan myos vaikuttamaan vaestokehitykseen ja tydévoiman saantiin lisdaamalla alueen veto-
voimaa asuin- ja elinymparistona. Samalla pyritdan vaikuttamaan alueen imagoon kehittamalla keskustaym-
paristdja ja kaupunkikuvaa ja korostamalla alueen vahvuuksia kuten esimerkiksi kaupungin sijaintia vesisto-
jen aarella seka monipuolisia virkistys- ja matkailumahdollisuuksia. Kaupunkiin halutaan uusia yrityksia ja
asukkaita, osaamispohjaa ja innovaatioita seka kansainvalisyytta, ja sen myo6ta lisadntyvaa elinvoimaa.

Koko suunnittelualuetta kokonaisuutena tarkasteltaessa yleiskaavan vaikutukset maisemaan ja kulttuuriym-
paristoon ovat suhteellisen vahaisida. Merkittavimmat maankdyton muutokset, joilla on vaikutuksia myos mai-
semaan ja kaupunkikuvaan, sijoittuvat jo rakennetulle vyéhykkeelle. My6s liikenteeseen liittyvat muutokset
painottuvat nykyisille taajama-alueille tai niiden |ahiymparistéon. Kaupungin alueen nykyinen jako taajama-
ja maaseutumaisiin vyohykkeisiin sailyy ennallaan.
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3 Suunnittelualue

Kuva 3.1. Suunnittelualue. Imatran kokonaispinta-ala on 191,28 km2, josta maata on 155,01 km2. Imatran maapinta-alasta noin
35 % on asemakaavoitettu.

IMATRAN YLEISKAAVA 2040



Yleiskaava laaditaan koskemaan koko Imatran aluetta. Imatran kaupunki sijaitsee Eteld-Karjalan maakun-
nassa Kaakkois-Suomessa. Imatran naapurikunnat ovat Lappeenranta (72 699 as.) ja Ruokolahti (5100 as.).

Imatra on rajakaupunki, jossa sijaitsee kansainvalinen rajanylityspaikka. Rajan toisella puolella vain muuta-
man kilometrin pdassa on Svetogorskin kaupunki. Pietariin on Imatralta matkaa 210 kilometria ja Helsinkiin
256 kilometria.

Imatran asukasluku on noin 26 500 (2019). Imatralla on kolme keskustaa. 97 prosenttia vdestosta asuu Imat-
ran keskustaajamassa. Vuoden 2018 lopussa Imatrankosken suuralueella asui 10 300, Mansikkalan suuralu-
eella 10 200 ja Vuoksenniskan suuralueella 6 300 asukasta. Kaupungin hallinnollinen keskus on Imatrankoski.
Asukkaista 57,5 % asuu rivi- ja pientaloissa ja 41 % kerrostaloissa. Omistusasunnoissa asuu 75 % asukkaista
(Tilastokeskus 2018).

Imatran kaupungin lapi virtaa Vuoksi, joka ei jaddy talvellakaan. Sen varrella sijaitsee monipuolisia kulttuuri-
ja harrastusmahdollisuuksia. Linnessa Imatra rajoittuu Saimaaseen, joka mahdollistaa veneilyn Saimaan ka-
navaa pitkin aina Suomenlahdelle asti. Imatran koski on Imatran tunnetuin nahtavyys. Imatralla on mm. kaup-
pakeskus, kulttuuritalo, taidemuseo, kaupunginmuseo, urheilutalo-uimahalli ja jadhalli. Saimaan rannalla si-
jaitsevat vierasvenesatama ja Imatran Kylpyla. Imatran koulu- ja padivakotiverkko rakentuu kolmen koulukes-
kuksen ymparille Vuoksenniskalle, Mansikkalaan ja Imatrankoskelle.

Imatralla on kaksi suurta puunjalostustehdasta, Stora Enso Oyj:n omistamat Kaukopaan ja Tainionkosken
tehtaat. Imatran keskustassa Imatrankoskella sijaitsee Imatrankosken voimalaitos. Lisdaksi kaupungissa sijait-
see Oy Ovako Bar Ab:n terastehdas. Suurimmat tyollistajat ovat Imatran kaupunki, Stora Enso Oyj, Ovako
Imatra Oy Ab ja Rajavartiolaitos. Matkailu on tarkea tyollistdja Imatralla ja se hyodyttaa paikallista elinkei-
noelamaa. Tax-free ostosten maara on merkittdva koko Suomen mittakaavassa. Hotelliybpymisten maara ja
hotellien kayttdaste on suuri.

4 Suunnittelun lahtokohdat

Tahan lukuun on koottu suunnittelua koskevia lahtokohtia, jotka on jasennelty valtakunnallisiin ja maakun-
nallisiin alueidenkayttéa koskeviin linjauksiin; seudullisiin suunnitelmiin, selvityksiin ja hankkeisiin; kaupun-
kien omiin tavoitteisiin, strategioihin ja yleiskaavoihin seka paikallisiin lahtokohtiin.

Lahtokohdat -luku on ilman painotuksia ja arvotuksia laadittu kooste suunnittelun kannalta merkittavimmiksi
katsotuista selvityksista ja suunnitelmista, joita suunnittelualueelle on ajan saatossa laadittu lukuisa maara.
Ne ovat tarkkuudeltaan ja tyyliltaan erilaisia, eritasoisia, eri tarkoituksiin ja eri aikoina tehtyja selvityksia,
jotka voivat olla keskenaan ristiriitaisia, osin vanhentuneitakin. Ne kuvaavat kuitenkin kokonaisuutena hyvin
yleiskaavan lahtétilannetta.

Perusselvitysaineiston ja muun lahtotietoaineiston merkitys on analysoitu suunnittelun yhteydessa. Imatran
yleiskaavassa 2040 tehty suunnitteluratkaisu lopulta kertoo sen, mika merkitys eri lahtokohdille on annettu
ja mika seudun strategisessa suunnittelussa on nahty olennaiseksi ja tarkeaksi.

4.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa Maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
toksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valta-
kunnallisista alueidenkayttotavoitteista.



Alueidenkadyttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen padastdja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kun-
tien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnal-
lisesti merkittavissa alueidenkdytdn kysymyksissa seka

e edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

4.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta. Eteld-Karjalan maakuntakaavan valmistelu on aloitettu vuonna 2004
erilaisilla perusselvityksilla. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan 9.6.2010. Sen on vahvista-
nut ymparistoministerio 21.12.2011.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava, joka tdydentaa voimassa olevaa kokonaismaakuntakaavaa, on vahvis-
tettu Ymparistoministeriossa 19.10.2015.
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Kuva 4.1. Ote epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmakartasta (korjattu vedos 17.2.2020).

Maakuntakaavoituksen yhteydessa tehtyja selvityksia ja suunnitelma-aineistoa kaytetaan hyvaksi yleiskaava-
tyGssa.  Maakuntakaava-aineisto  luettavissa:  http://www.ekarjala.fi/liitto/suunnittelu-ja-kehittami-
nen/maankayton-suunnittelu/maakuntakaava/

4.3 Maakuntaohjelma 2018-2021

Eteld-Karjalan maakuntaohjelma 2018-2021 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 18.12.2017. Eteld-Karjala
tahtaa tulevaan visionaan ”“eKarjala on etevéa edellakavija”. Vuonna 2030 eKarjala hyédyntaa osaavasti tek-
nologiaa. Asukkaat ovat onnellisia, ihmisilla on tyota ja vaestdnkehitys on tasapainossa.

Maakuntaohjelma sisaltaa vision lisaksi seuraavien neljan vuoden aluekehittamisen painopisteet. Painopis-
teet on kiteytetty neljaksi kehittamisen karjeksi:

e Viliton ja valittava eKarjala

e Yrittelids eKarjala

e Kestava ja vastuullinen eKarjala
e Kansainvalinen eKarjala



4.4  Yleiskaavat

Imatran yleiskaava “Kestava Imatra 2020” on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.4.2004.

Siind kaksoiskaupungin yhteistyon tiivistyminen ja sen kansainvalisen logistisen aseman vahvistuminen on
ollut tarkedssa osassa. Lappeenranta — Joutseno — Imatra — Ruokolahti — Rautjarvi nauharakenteen kehitta-
minen seudullisena kokonaisuutena ja elinkeinorakenteen muutokset ja suurteollisuuden toimintaedellytys-
ten turvaaminen on myos nahty sekda myonteisena etta haasteellisena edellytyksena kaupungin kehitykselle.

Yleiskaavan vdestOsuunnite on perustunut muuttotappion kadantamiseen lievaan kasvuun. Noin 35.000 asuk-
kaan vaestopohja pitkalla aikatdahtaykselld mahdollistaa aluevarausten joustavan toteuttamisen sopivan suu-
ruisina yksikkéina ja hankkeina. Vaestosuunnitteessa on varauduttu myds rajan ylittavaan pendeléintiin.

Yleiskaavan tavoitteena on ollut luoda edellytykset elinkeinopoliittisten tavoitteiden toteuttamiselle. Talla on
tarkoitettu ennen kaikkea korkeatasoista ymparistollista laatua tehokkaan ja toimivan kaupunkirakenteen
puitteissa.

Yleiskaavan tarkistamiseen on syyta varautua n. 10 vuoden vilein, todetaan yleiskaavaraportissa.

Imatralla on laadittu vuosien 2012-2015 aikana osayleiskaavoja. Vireilld on yksi osayleiskaava, joka koskee
Ukonniemen loma-asuntoaluetta. Yleiskaavojen yhteydessa tehtyja selvityksia ja suunnitelmia hyodynnetaan
suunnittelutyossa.

Taulukko 4.1. Voimassa ja vireilld olevat osayleiskaavat.

Yleiskaavan nimi Kasittelyn vaihe
Y117, Kaupunginosa 38 Saimaanranta Vireilla

Y115, Teppanala, Pelkolan ratapiha KV 17.8.2015
Y114, Ita-Siitola, Sotkulampi, Virasoja KV 23.3.2015
Kolmioraide ja biolampokeskus

Y113, Meltolan eteldosan yleiskaavan muutos KV 16.9.2013
Y112, Sotkulampi, valtatie 6 - Pietarintien kulma KV 19.8.2013
Y111, Teppanala, raja-aseman ymparisto KV 20.5.2013
Y110, Mansikkalan yleiskaavan muutos KV 18.6.2012
Y109, Korvenkannan yleiskaavan muutos KV 20.2.2012
Y108, Ukonniemen yleiskaavan muutos KV 23.1.2012




Kuva 4.2. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmdkartasta.

Yleiskaavakartat ovat tarkasteltavissa osoitteessa: https://www.imatra.fi/
- Asuminen ja ympdrist6—> Kaavoitus = Yleiskaavat—> Voimassa olevat yleiskaavat
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4.5 Asemakaavat

Imatralla on asemakaavoitettua aluetta noin 53,69 km2 (35 % kaupungin maapinta-alasta), josta ranta-ase-
makaavoja on 5,49 km2. Voimassa olevien asemakaavojen ajantasaistamisen tarvetta, vireilldolevia kaava-
hankkeita ja kaavoitusaloitteita kdytetdaan osana yleiskaavan pohja-aineistoa.

Asemakaavoitettu alue 31.12.2018
[ kuntajako 2020
m\faliionraja

Kuva 4.3. Asemakaavoitettu alue 31.12.2018.

Imatran asemakaavakartat ovat nahtavilla kaupungin nettisivuilla, karttapalvelussa: https://www.imatra.fi/
Asuminen ja ymparisté 2 Kaupunkisuunnittelu ja kartat - Karttapalvelut

Lisatietoa kaavahankkeista |6ytyy myos Imatran kaavoituskatsauksesta ja —ohjelmasta 2019-2021.
https://www.imatra.fi/
Asuminen ja ymparistd = Kaavoitus—>Kaavoituskatsaus

Asemakaavahankkeita on mahdollista kdaynnistda yleiskaavan rinnalla.

4.6 Imatran kaupunkistrategia 2018-2030

Yleiskaavatyota ohjaavat kaupunkistrategiaan kirjatut tavoitteet. Imatra tekee tulevaisuuden 2017-2030 -
strategian paalinjaukset on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017.

Strategian toimeenpano-ohjelma 2020-2021 on hyvéaksytty kunnanvaltuustossa 17.9.2018 (§ 82) ja sitd on
paivitetty 1.10.2019. Lisatietoa: https://www.imatra.fi/hallinto/strategia
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KOKOAAN SUUREMPI
KAUPUNKI

- Hyvinvointia ja
elamanlaatua arjessa.

- Huippulaatuista
kasvatusta ja opetusta.

- Innostavat toimintaymparistot.
- Aktiiviset kaupunkilaiset.

+ Toimivuutta ja vetovoimaa

- Ripeét palvelut yrittdmiselle

- Vahvaa viestintaa, tehokasta
myyntia ja markkinointia

" UUDISTUVAT
TOIMINTATAVAT

KOKEILLEN, KIMPASSA.

+ Asiakastarpeet maaraavat.
+ Teknologinen etukeno
- Kestavaa kehitysta edistéaen.

MEIL ON KAIKKEE JA MYO PYSTYTAA

Kuva 4.4. Kaupungin strategiaohjelman tavoitteita. Kuvaldhde: Imatran kaupunki 2018.

4.7 Imatran maapoliittinen ohjelma

Maapoliittinen ohjelma on asiakirja, jossa valtuusto maarittelee maapoliittiset tavoitteet ja periaatteet. Maa-
poliittisia tavoitteita ovat muun muassa:

¢ hyvan ja tavoitteellisen yhdyskuntarakenteen turvaaminen
¢ kohtuuhintaisen tonttimaan tarjonnan edistaminen
¢ yhdenvertaisuusperiaatteen toteuttaminen.

Imatran maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.11.2009 valtuustokaudelle 2009-
2012. Uuden maapoliittisen ohjelman laatiminen on hyvaksymisvaiheessa.

4.8 Imatran ymparistoohjelma 2016

Imatran kaupungin ymparistéohjelma on laadittu osana EAKR-rahoitteista Eteld-Karjalan kuntien ymparisto-
ohjelma -hanketta. Hankkeessa laadittiin ymparistdohjelmat jokaiselle Eteld-Karjalan kunnalle sekd maakun-
nan yhteinen ymparistéohjelma.

Ymparistéohjelmaan kirjatut tavoitteet, kehityskohteet ja sovitut toimenpiteet ohjaavat osaltaan kaavarat-
kaisun muotoutumista.

Ymparistéohjelma on luettavissa:
http://www.ekarjala.fi/tyo-ja-elinkeino/puhdasta-energiaa/
- Imatran-ymparistéohjelma

4.9 Imatran rakennusjarjestys

Imatran rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016. Se on tullut voimaan 1.8.2016.



4.10 Illmastoon ja kiertotalouteen liittyvat lahtokohdat ja nakdkulmat

Kiertotalous voidaan jakaa viiteen eri osa-alueeseen, joiden avulla pyritdan konkretisoimaan maankayton
suunnittelun kannalta keskeisimpia kiertotalouden tavoitteita.

T&ssa luvussa on referoitu Suomen ymparistékeskuksen raporttia (45/2020) Kiertotalous maankayton suun-
nittelussa - Kaavoitus kestavan ja luonnonvaroja sadstavan kaupunkiympariston edistajana.

Uusiokdytto & Energiatehokkuus Maa-aines- &
muuntojousta- & paikalliset materiaalikierrot
vuus energiaratkaisut rakentamisessa

Valta — Kayta uudelleen — Vahenna — Korjaa — Valmista uudelleen — Kierrata

Kuva 4.5. Maankdyton suunnittelun kannalta viisi keskeisinta kiertotalouden osa-aluetta. Naiden lisdksi liilkennejdrjestelmat ja
kestava liilkkuminen nostetaan usein keskeiseksi kiertotalouden tavoitteeksi, joka sisdltyy voi sisdltya energiatehokkuus-otsikon
alle. Kuvaldhde: SYKE, Kiertotalous maankdyton suunnittelussa.

4.10.1 Biologiset kierrot ja viherrakenne

Kiertotalouden ensimmdisen tavoitteen (viltd) ja biologisten kiertojen mahdollistamiseksi maankdytén
suunnittelussa on turvattava luontoalueiden monimuotoisuus ja toimintakyky. Maa- ja metsdtalousval-
taiset alueet sekd rakennetun ympdriston viheralueet ovat timdn kiertotalouden osa-alueen keskiossd.
Ne muodostavat yhdessd viherrakenteen. Kuntien ja maakuntien viherrakenne® yllipitdid luonnon moni-
muotoisuutta, ruoantuotantoa, biotaloutta ja kiertotalouden biologiseen kiertoon liittyvid ekosysteemi-
palveluita kuten veden varastointia, suodatusta ja kiertoa, ravinteiden sitomista ja kiertoa, hiilen sidon-
taa ja varastointia tai ilman epdpuhtauksien sidontaa ja vaarallisten kemikaalien hajottamista ja
sitomista itseensd (Euroopan komissio 2013).

Ihmistoimintoihin kytkeytyvien materiaalikiertojen lisaksi tarkea osa kiertotalousajattelua on luonnon biolo-
giset kierrot ja prosessit, kuten hajoaminen ja ravinteiden vapautuminen uudelleen kiertoon, seka luonnosta
ja luonnonmateriaaleista saatavat materiaalit ja energia. Biologiset kierrot ovat tarkea osa esimerkiksi kesta-
van vedenkayton ja -kierron, hule- tai tulvavesien hallinnan ja suljettujen ravinnekiertojen turvaamista. Luon-
non monimuotoisuuden viheneminen voi heikentda ekosysteemien toimintaa, vaarantaa ekosysteemipalve-
luiden tuotannon ja tehda ekosysteemin haavoittuvammaksi ympariston hairidille. Elava maapera (ns. pinta-
maa) tuottaa biomassaa, ruokaa, sitoo hiilta seka yllapitaa sosiaalista ja taloudellista toimintaa. Muiden luon-
nonvarojen tapaan maa voidaan lukea ehtyvéksi resurssiksi (Euroopan Unioni 2016).

Luontopohjaiset ratkaisut ovat monihyotyisia yhteiskunnallisten ongelmien (mm. ilmastonmuutoksen hillinta
ja sopeutuminen) ratkaisuja, jotka tukeutuvat luontoon tai inspiroituvat siita. Luontopohjaisia ratkaisuja ovat
mm. monimuotoiset puistoalueet, ennallistetut puronvarret, kasviseinat, -katot ja sadepuutarhat. Viheralu-
eiden laheisyys ja monipuolisuus asuinymparistdssa kannustavat liikkkumaan jalan tai pyordillen, tukevat kes-
tavaa eldamantapaa kuluttamisen sijaan ja lisdavat asuinympariston viihtyisyyttd mm. viilentamalla hellepai-
vind tai tarjoamalla luontoelamyksia ja samalla ne tukevat kiertotalouden muita osa-alueita.
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Maankayton suunnittelun tulee ehkaista viheralueiden pirstoutuminen ja varmistaa, etta luonnon monimuo-
toisuus turvataan kokonaisvaltaisesti, ei ainoastaan uhanalaisten tai kaikkien arvokkaimpien alueiden osalta,
mutta myods metsdkadon hillitsemiseksi.

4.10.2 Energiatehokkuus ja paikalliset energiaratkaisut

Energiatehokkuus, uusiutuvan energian kéyton lisddminen ja kierrdtykseen kelpaamattoman jétteen
hyédyntiminen energiana ovat keskeisimpid energia-alan kiertotaloustoimia. Energiatehokkuutta edis-
tavilld toimenpiteilld tihddtddn energian tarpeen vihentimiseen, mikd osaltaan vihentdd sekd energia-
ldhteiden kiyttéd ettd syntyvid pddstoja. Maankdytén suunnittelu auttaa tehostamaan kuntien ja maa-
kuntien kokonaisenergiakulutusta ja tukee kestdvien ja paikallisten, dlykkdiden energiajdrjestelmien
toteutusta. Toimintojen sijoittaminen, rakenteelliset ratkaisut, olemassa olevan kasvillisuuden ja biolo-
gisen kierron huomioiminen tukevat energiatehokkuutta.

Energiatehokkuuden nakdkulmasta tiivis yhdyskuntarakenne seka paikalliset ja asuntoaluekohtaiset energia-
ratkaisut nousevat maankdyton suunnittelun keskioon. Lisaksi esimerkiksi Sitran viisivuotisen energiaohjel-
man pilottihankkeena toimineen Porvoon Skaftskarrin kaupunginosan kehittamistavoitteena on ollut kehit-
taa energiatehokkuuden ohjaamiskeinoja mm. energia- ja hiilitaselaskelmien ja -arviointien kautta. Alueella
energiatehokkuus on huomioitu monella tapaa, kuten rakennusmateriaaleissa, massoittelussa ja rakennus-
ten suuntauksessa. Lisaksi joukkoliikennekatu, pikapyoratie ja tiivis rakenne ovat myos ratkaisuja, jotka edis-
tavat energiatehokkuutta. Uudenlaisten ratkaisujen edistaminen kaavoituksessa vaatii laheistd yhteistyota
kaavoittajien, energia-asiantuntijoiden ja energialaitosten kanssa.

Lilkennejarjestelman ja liikenteen infrastruktuurin toteuttamisen kytkeminen selkedmmin alueidenkayton
suunnittelujarjestelmadan edistda tehokkaammin liikenteen kiertotalous- ja paastévahennyksien toteutta-
mista. Energiatehokkaan liikennejarjestelman mahdollistaa toimiva yhdyskuntarakenne. Houkutteleva ja toi-
miva joukkoliikenne seka kavelyn ja pyorailyn edistaminen vaativat tuekseen tiivista yhdyskuntarakennetta
ja lilkenteen ja maankayton huolellista yhteensovittamista. Kestavan liikkumisen kannalta tarkeaa on eri toi-
mintojen hyva saavutettavuus ja sijoittuminen siten, etta kavely- ja pyorailymatkat ovat kohtuulliset ja jouk-
koliikenteen kaytté mahdollista. Toimintojen sijoittumiseen vaikutetaan kaavoituksella ja maankayton ja lii-
kenteen yhteen sovittavalla suunnittelulla sekd kuntien eri toimintojen yhteistyolla (TEM 2019).

4.10.3 Alueiden ja tilojen uudelleenkdytté seka muuntojoustavuus

Kiertotalouden kolme keskeisintd kestdvyyden kriteerid ovat vilttiminen, uudelleen kdytto ja vihentd-
minen. Uuden rakentamisen sijaan tulisi pyrkid jo kiytossd olevien alueiden, tilojen ja rakennusten kéy-
ton ja elinkaaren pidentimiseen. Samalla esimerkiksi tehokkaampi tilojen ja alueiden yhteis- ja tilapais-
kéytté voi vahentdd uuden rakennettavan pinta-alan tarvetta ja tukea kiertotaloutta,
materiaalitehokkuutta sekd ilmastotavoitteita. Uusien rakennusten, kiinteistojen ja tilojen suunnittelussa
puolestaan muuntojoustavuuden§ huomiointi on tdrkedd. Kdyttdasteen tehostaminen on yksi keskeisic
energiansddstdtoimenpiteitd, ja erityisesti valtion ja kuntien omistamien kiinteistdjen kohdalla olisi
merkittivdésti parannettavaa (TEM 2019, s. 38).

Euroopan Unionin materiaalitehokkuuteen tahtaavien tavoitteiden saavuttaminen alueidenkadyton nakokul-
masta tarkoittaa jo rakennettujen alueiden tehokasta yhteis- ja uudelleenkayttoa.

Uudisrakentamisessa tilojen monikayttoisyyden ja muuntojoustavuuden huomioiminen voi osaltaan edistaa
kiertotalouden tavoitteiden toteutumista. Uusien tilojen suunnittelussa keskioon nostetaan monikayttoisyys
ja muuntojoustavuus — mika tarkoittaa monien eri ja tulevaisuuden muuttuvien kayttétarkoitusten mahdol-
listamista ja huomioimista tilatarpeiden suunnittelussa. Esimerkiksi kaupungin toimitilarakentamista suunni-
tellaan siten, etta se voidaan myohemmin muuttaa asumiskayttoon.



4.10.4 Maa-aines- ja materiaalikierrot rakentamisessa

Rakentaminen® on kiertotalouden kannalta suuri haaste, ja samalla keskeisin kehityskohde. Rakentami-
sessa kaikki kuusi kestdvyyden kdrked vilttdmisestd kierrdtykseen tulee huomioiduksi. Rakentaminen
kuluttaa valtavat mddrdt neitseellisid luonnonvaroja ja tuottaa jdtettd. Rakentamisen kiertotaloudessa
on tapahduttava suuri harppaus ldhivuosina. Kiertotalouden keskioon nostetaankin usein juuri raken-
nusala, ja EU:n kiertotalouden toimintasuunnitelmassa rakennetulle ympdristolle ja rakennusalalle ase-
tetaan selkedit tavoitteet ja konkreettiset toimenpiteet. Kiertotalouden tavoitteiden mukaisesti tulisi pyr-
kid minimoimaan neitseellisten maa- ja kiviainesten ottoa ja kdyittdd rakentamisessa.

Energia- ja materiaalitehokkuutta edistavia rakentamisen ja yllapidon toimenpiteitd ovat mm. ylijgdmamas-
sojen hyddyntaminen ja purkumateriaalien uudelleenkdyton tehostaminen ja kierratys. Korjausrakentami-
sessa voi syntyd merkittava maara jatetta, jos materiaalien kiertoon ei kiinnitetd huomiota. Vahahiilinen
Imatra 2020-2030 —ohjelman toimenpiteissa on kaupungille ja kaupunkiyhtidille maaritelty, ettd purkutyot
tehdaan harkitusti ja hallitusti purkumateriaalit tehokkaasti lajitellen, uusiokdyttden ja kierrattaen.

4.10.5 Jatehuolto ja teolliset kiertotalousyksikot

Kiertotalouden kestdvyyden kirkien ja toimintaperiaatteiden listan viimeisimpid ovat jdtteiden jalosta-
minen uudelleen ja niiden tehokas kierrdttiminen. Biologisista jétevirroista voidaan tuottaa energiaa,
ravinteita tai molempia. Kierrdtetystd materiaalista tai teollisuuden sivuvirroista voidaan jatkojalostaa
uusia materiaaleja ja tuotteita. Parhaiten tdmd tapahtuu keskitetyissd kiertotalouskeskuksissa tai pie-
nimmilld verkostomaisesti sijoittuneilla teollisuusalueilla. Toimiva jdtehuolto ja teollisten kiertotalous-
visikéiden (ml. biokaasulaitokset ja jdtevedenpuhdistuslaitokset) sijoittaminen vaatii tuekseen maankdy-
ton suunnittelua. Teollisen mittakaavan kiertotalousalueiden lisciksi tarvitaan helposti ja kestdivdisti
saavutettavissa olevia kuluttajille suunnattuja kierrdtyspalveluita ja niiden yksikoitd.

Kiertotalouskeskusten kaavavarausten yhteensovittaminen eri alueidenkdyton suunnittelun tasoilla - maa-
kuntakaavasta yleiskaavaan ja alueen yleissuunnitelmaan / asemakaavaan voi tapahtua eri reitteja. Ylemman
tason kaavoitusvaiheessa ei vield ohjata, millaisia (kiertotalous)toimijoita alueelle lopulta sijoittuu ja minka-
lainen toiminta alueella on mahdollista. Nama kysymykset ratkaistaan viimeistaan ymparistélupaproses-
seissa.

Suurten teollisten kiertotalouspuistojen lisdaksi kunnissa voi toimia yksittaisia yrityksia tai pienialaisia yritys-
keskittymia, jotka harjoittavat materiaalien ja jatteiden kierrattamista, kasittelya tai jatkojalostamista. Yrityk-
set voivat hakeutua alueille, jossa (jate)materiaali on helposti saatavilla ja joka on logistisesti edullinen. Kaik-
kien yrittdjien ei kannatta oman toiminnan kannattavuuden nakdkulmasta sijoittua valmiiksi kaavoitettuihin
kiertotalouskeskuksiin, mika tuottaa haasteita muun maankayton, erityisesti asumisen yhteensovittamiseksi.
Pienimuotoiset kiertotalouskeskittymat joutuvat usein vaistymaan tiivistyvan kaupunkirakenteen tielt3, jol-
loin toiminnan jatkuminen ei valttamatta ole enaa taloudellisesti kannattavaa.

4.11 Suunnittelualueesta johdetut lahtokohdat

4.11.1 Vaestokehitys

Imatra on karsinyt asukkaiden vahenemisesta monen muun suomalaiskaupungin tapaan. Viime vuosina asu-
kasmaara on vahentynyt vuosittain 300-400 asukkaalla. Vakiluvun vdheneminen on padosin seurausta ikara-
kenteesta ja kuntien valisesta muutosta. Imatralla muuttotappioon on voinut olla syyna tyo- ja opiskelupaik-
kojen maaran vaheneminen. Tassa mielessa eras merkittava paatos tehtiin vuonna 2018, kun Saimaan am-
mattikorkeakoulu paatti siirtaa Imatralla olevat toiminnot Lappeenrantaan. Siirto toteutettiin syksylla 2019.



Tilastokeskuksen vaestdennusteet perustuvat havaintoihin syntyvyyden, kuolevuuden ja muuttoliikkeen
menneesta kehityksesta. Niita laadittaessa ei oteta huomioon taloudellisten, sosiaalisten eikda muiden yhteis-
kunta- tai aluepoliittisten paatdsten mahdollista vaikutusta tulevaan vaestonkehitykseen. Trendilaskelman
luonteen mukaisesti ennusteessa projisoidaan menneen kehityksen jatkuvan tulevaisuudessa.

Tilastokeskuksen vaestoennusteen (30.9.2019) mukaan Imatran vakiluvun lasku jatkuu voimakkaana. Vuonna
2040 Imatralla ennustetaan olevan 21 523 asukasta kun asukkaita oli vuoden 2019 lopussa 26 508. Vakiluku
tulisi pienenemaan nykyisesta noin 5 000 asukkaalla. Ennusteen mukaan vdeston ikdadantyminen jatkuu Imat-
ran seudulla. Vaestoéllinen huoltosuhde eli alle 15-vuotiaiden ja 65 vuotta tayttaneiden seka tata vanhempien
suhde sataa tyoikaista kohti vuonna 2040 Imatralla on 88,4, kun sen arvioidaan vuonna 2020 olevan 75,6.

Suomessa tyoikdinen vaesto ja tyopaikat keskittyvat enemmissa maarin suuriin kasvukeskuksiin. Jos synty-
vyys pysyy nykyisella tasolla, vuonna 2040 vakiluku kasvaa Manner-Suomessa endada Uudenmaan maakun-
nassa. Eteld-Karjalan maakuntakeskus Lappeenranta tulisi sekin menettamaan asukkaita. Ennusteen mukaan
Lappeenrannassa on 68 608 asukasta vuonna 2040 kun vuoden 2019 lopussa asukkaita oli 72 634.

Imatran kaupunki panostaa voimakkaasti mm. koulutuksen, asumisen ja elinkeinoelaman kehittamiseen seka
pyrkii aktiivisesti kddntamaan kehityksen nousujohteiseksi. Voimassa oleva yleiskaavassa “Kestava Imatra
2020” todetaan, etta suunnittelussa on varauduttava myods Imatra-Svetogorsk kaksoiskaupunkimallin synnyt-
tdmaan pendeldintiin siten, etta osa Svetogorskissa asuvasta tyovoimasta kay toissa Imatran-Lappeenrannan
alueella, ja asuu siten osan ajasta talla seudulla. Rajat ylittavaa monipaikkaista asumista ja tyossakayntia pi-
detdan edelleen Imatralla merkittavana mahdollisuutena ja alueellisena erityispiirteena.

Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan Imatran kaupungin sisdista rakennetta. Se sisaltaa vaeston ja asumisen,
tyopaikkojen ja tuotantotoiminnan, palvelujen ja vapaa-ajan alueiden seka ndita yhdistavien liikkennevaylien
ja teknisen huollon verkostojen sijoittumisen ja niiden keskinaisen suhteen.

Imatran yhdyskuntarakenne on hajanainen. Imatran kaupunkirakennetta, toimintojen sijoittumista ja raken-
nettua ymparistod leimaavat talousmaantieteelliset lahtokohdat erillisine voimakeskittymineen. Viime vuo-
sikymmenten yleiskaavallinen suunnittelu onkin pyrkinyt yhdistimaan hajanaista rakennetta, jasentamaan
keskusten valista tyonjakoa ja painottamaan rantavythykkeiden kdayttoa enemman asutuksen ja virkistyksen
tarpeisiin raskaan teollisuuden ja energiantuotannon ohella.

Imatran asutus painottuu Imatran keskustaajamaan, joka levittaytyy Vuoksen molemmin puolin ja myo6s kau-
pungin ulkopuolelle. Imatran keskustaajama on myds Imatran kaupunkiseudun keskustaajama.

Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet paakeskuksiin. Keskusten palveluiden rakenne on eriytynyt, ja niilla on
omat vahvuutensa ja tehtavansa kaupungin palveluverkossa. Lisaksi palveluja sijoittuu mm. Imatrankosken
tuntumaan, Rajapatsaan alueelle ja valtatie 6:n ja Imatrankosken viliin. Kaupunginosakeskuksia ovat muun
muassa Rautio, Sienimaki, Ita-Siitola, Karhukallio, Rajapatsas ja Karhumaki.

Rakennetun kaupunkialueen ymparilla on laajoja metsa- ja peltoalueita. Laajimmat viljelymaisema-alueet
ovat Salo-Issakan ymparistossa seka Immalanjarven ranta-alueilla. Suurimmat metsaalueet sen sijaan sijait-
sevat Etela- ja Kaakkois-Imatralla sekd Ruokolahden rajan tuntumassa. Keskeisia virkistys- ja ulkoilualueita
sijaitsee mm. Saimaan ranta-alueilla ja saarissa, Vuoksen ja Immalanjarven ranta-alueilla sekd Lammassaa-
ren-Ukonniemen aluella. Imatran melko hajanaisesta rakenteesta johtuen monet viher- ja luontoalueet ovat
varsin lahella asuinalueita. Toisaalta hajanaisuus aiheuttaa sen, etta viheraluekokonaisuuksien muodostumi-
nen on puutteellista.

Hajanainen yhdyskuntarakenne ja omakotitalovaltainen rakentaminen aiheuttavat haasteita liikenteen jar-
jestamiseen ja lilkkkumiseen sekd muuhun perusinfrastruktuuriin. Infran verkostoa on huomattava méaara suh-
teutettuna Imatran asukaslukuun. Alueiden keskenerdisyys ja vajaakdyttoisyys heijastuvat epaedullisesti
paitsi ympariston laatuun myos yhdyskuntatalouteen. Laskeva vaestokehitys rajoittaa mahdollisuuksia



muokata yhdyskuntarakennetta ehyemmaksi ja tasapainoisemmaksi. Yleiskaavassa yhdyskuntarakenteen
osalta tutkitaan alueiden eheyttamis- ja tiivistamistarpeita, elinympariston laadun kohottamista seka ilmas-
tonmuutoksen hillitsemista vaikuttamalla suunnittelun avulla mm. liikennesuoritteiden vahentamiseen.
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Kuva 4.6. Imatran yhdyskuntarakenne.

4.11.3 Asuminen ja paakeskukset

Vuoden 2018 lopussa Imatralla oli 26 932 asukasta, joista 26 067 asui taajamissa ja 653 haja-asutusalueilla.
Imatran taajama-aste on 97,6 %. Imatralla rivi- ja pientaloissa asuvien asuntokuntien osuus vuonna 2018 oli
57,5 % ja kerrostaloissa asuvien osuus 41 %.

Keskusta-asumisen alueet sijaitsevat padosin Imatran kolmessa paakeskuksessa: Imatrankoskella, Mansikka-
lassa ja Vuoksenniskassa. Kerrostalovaltaisia alueita sijaitsee myo6s keskusten valisella alueella, erityisesti Ra-
japatsaan ja Sienimaen alueilla. Valtaosa imatralaisista asuu rivi- ja pientaloissa paakeskusten lahistolla. Nai-
den lisdksi merkittavia asutuskeskittymid on muun muassa Rajapatsaan, Karhuméen, Tainionkosken, Niska-
lammen, Raution, Meltolan ja Virasojan lahialueilla.

Haja-asutusalueilla asutus on keskittynyt kyliin. Salo—Issakan kyldalueet sijaitsevat Imatran eteldosassa, noin
10 km:n paassa Imatrankoskelta. Jappildanniemen asutus on keskittynyt Immalanjdrven rannoille. Viraskorpi
sijaitsee noin 3 km Vuoksenniskasta eteldan.
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Kuva 4.7. Asukkaiden sijoittuminen ja padkeskukset.

4.11.4 Kaupalliset palvelut

Imatran vahittdiskaupat ja palvelut ovat keskittyneet kolmeen keskukseen. Keskusten palveluiden rakenne
on eriytynyt, ja niillda on omat vahvuutensa ja tehtavansa kaupungin palveluverkossa. Imatrankoski on paa-
keskus, johon on keskittynyt monipuolisimmat kaupalliset palvelut. Myds majoitus- ja ravitsemustoiminnan
suuret yksikot sijoittuvat Imatrankoskelle. Mansikkala on tilaa vaativan kaupan keskus, jonne myds hyper-
marketit ovat sijoittuneet. Hallinnon, kulttuurin, koulutuksen, terveydenhuollon ja sosiaalipalveluiden seka
muiden yhteiskunnallisten palveluiden suuret yksikot ovat nyt keskittyneet Mansikkalaan ja Imatrankoskelle.
Vuoksenniska on nykyisin luonteeltaan lahinna paikalliskeskus.

Kolmen kaupan paaalueen lisdksi Imatrankosken tuntumaan, Lappeentien alkupaahan, on sijoittunut tilaa
vievaa kauppaa ja lisaksi esimerkiksi Rajapatsaan alueella on paikallispalveluita ja valtatie 6:n ja Imatrankos-
ken valilla sijaitsee autokauppoja.

Imatran paikallismarkkina-alue muodostuu Imatran, Ruokolahden ja Rautjarven kunnista. Kaupunkiin virtaa
ostovoimaa kuitenkin myo6s kuntarajojen ulkopuolelta, esimerkiksi Lappeenrannan itaisisita osista ja Vena-
jalta. Imatran kaupalliset palvelut kilpailevat Lappeenrannan kaupallisten palvelujen kanssa, jossa palvelut
ovat huomattavasti kattavammat.



Imatran elinkeinorakenne nojautuu padosin teollisuuteen, josta merkittava osa on kemiallista puunjalostus-
teollisuutta. Sen rinnalle on noussut erilaiset palvelut alueelle suuntautuvan matkailun myo6ta. Venaldismat-
kailu vaikuttaa voimakkaasti paikalliseen elinkeinoeldamaan tuoden ostovoimaa kaupungin rajojen ulkopuo-
lelta. Suurimmat tyollistajat ovat Imatran kaupunki, Stora Enso Oyj, Ovako Imatra Oy Ab ja Rajavartiolaitos

Vuosien 2007 ja 2017 aikana tyopaikkoja on vahentynyt lahes jokaisella toimialalla. Suurin vahennys on ta-
pahtunut teollisuudessa (-937). Tyopaikkojen m&ara on kasvanut vastaavasti eniten hallinto- ja tukipalvelu-
toiminnassa (316) sekd majoitus- ja ravitsemustoiminnassa (64).

Imatran tyollisyyslukujen paranemiskehitys on ollut selvasti hitaampaa kuin koko maassa, seka hitaampaa
kuin Kaakkois-Suomen ja Lappeenrannan seudun vastaava kehitys. Erityisesti nuorten tyéttémien vahenema
on ollut Imatralla hitaampaa kuin esimerkiksi naapurikaupungissa Lappeenrannassa.

Taulukko 4.2. Tyopaikkakehitys Imatralla toimialoittain.

Tyopaikkojen maaran muutos toimialoittain Imatralla v. 2007 - 2017
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Imatran seutu on ollut vuosina 2008-2010 suurteollisuuden rakennemuutoksen aluetta. Metsayhtié Stora
Enson vuonna 2019 aloittama sdastdohjelma on koskenut jalleen osaltaan myds Imatraa. Paperikoneen sul-
kemisen jalkeen Imatralla on enda yksi paperikone Tainionkosken tehtailla. Toisaalta Stora Enso on myos
investoinut Imatran tehtaan uudistuksiin.

Maakunnan tasolla arvonlisdsta noin neljannes syntyy edelleen metsateollisuudesta. Myés monet muut alu-
een vahvat toimialat, kuten koneiden ja laitteiden korjaus seka varastointi ja liikennetta palvelevat alat, kyt-
keytyvat tiiviisti metsateollisuuteen. Metsa- ja metalliteollisuuden jatkuvuus on nayttanyt ennen koronaepi-
demian vaikutuksia hyvalta. Myds ymparisto- ja energia-ala on nayttaytynyt aikaisempaa vahvempana.



Luumaen ja Imatran valinen rataosuus on koko Suomen rataverkon yksi vilkkaimmin liikenndidyista erityisesti
teollisuuden puukuljetusten takia. Lahivuosina liikennemaarat ovat kasvamassa, silla Venaja on siirtamassa
Suomen ja Vendjan valisia tavarakuljetuksia uudelle Kannaksen radalle.

Imatran matkailullinen vetovoima perustuu kaupunkikuvallisesti viihtyisddan Imatrankosken keskustaan,
luonto- ja aktiivimatkailuun ja urheiluun.

Imatran padkeskus on Imatrankoski, jonka lapi virtaa samanniminen koski. Imatrankoski on Suomen vanhin
matkailunahtavyys, kansallismaisema, jota on kadyty ihastelemassa jo 1700-luvulla. Imatrankosken partaalla
sijaitsee my0s Imatran Valtionhotelli, vuonna 1903 valmistunut arkkitehti Usko Nystromin suunnittelema ju-
gendlinna.

Eteld-Karjala panostaa Etela-Savon kanssa Saimaan matkailun kehittdmiseen tavoitteenaan nostaa Saimaa
Suomen kolmen tarkeimman matkailualueen joukkoon paakaupunkiseudun ja Lapin rinnalle. Tata tavoitetta
tukee mm. Saimaan kanavan sulkujen pidentaminen, mika mahdollistaa jatkossa suurempien alusten kayton
ja nykyista laajemman risteilyliikenteen Saimaalla moderneilla matkustaja-aluksilla.

Imatralla on tehty pitkdjanteista tyota Imatran kylpylan ja Ukonniemen alueiden kehittamisessa. Imatran Kyl-
pylan historia ulottuu 1970-luvulle, ja vuosien saatossa nykyisin Eteld-Karjalan kuntoutumissaation omistuk-
sessa oleva Imatran Kylpyla Spa Resort on kehittynyt monipuoliseksi vapaa-ajankeskukseksi. Kylpyla ja sen
yhteydessa sijaitseva Ukonniemen monipuolinen urheilu- ja liilkunta-alue muodostavat Saimaan jarviluonnon
ympardéimana vetovoimaisen kokonaisuuden. Alue on profiloitunut myds valtakunnan tason urheilutapahtu-
mien alueena seka urheilijoiden kansainvalisena leirityspaikkana.

Vuonna 2012 Imatralle valmistunut Ukonniemi-areena on Kaakkois-Suomen suurin sisaharjoitteluhalli. Halli
tarjoaa monikayttoiset tilat erityisesti kesalajien talviharjoitteluun seka kilpailemiseen sisaltaen taysimittai-
sen, kansainvaliset mitat tayttavan jalkapallokentan, naisten ja miesten pesapallokentat ja yleisurheilun suo-
rituspaikkoja seka kenttia kiertdavan radan. Ukonniemen alueella sijaitsevat myds jaahalli ja tennishalli.

Kylpylan ja Ukonniemen areenan valisella alueella sijaitsevat lisdksi Ukonniemen kansainvaliset vaatimukset
tayttavat ampumahiihtostadion seka rullahiihtorata. Maastopyorailyn keskuksena toimii yksi Suomen suu-
rimmista pump track -radoista. Radan ymparistosta |6ytyy yli sadan kilometrin verkosto maastopyorailyn pol-
kuja seka reitteja. Kavelya, pyorailya, hiihtoa palvelevat myods kylpylalta lahteva 20 km pituinen Vuoksen
lenkki sekd muut laajat reitistot ja verkostot.

Saimaan alueen tunnettuutta on lisannyt Eteld-Karjalan ja Eteld-Savon alueille muodostuvan Saimaa Geopar-
kin -rakentaminen. Geologisten kohteiden pohjalle rakentuu luonto- ja kulttuurimatkailuun nojaava kehitta-
misalusta ja vierailukohde, joka on osa kansainvalista geopark-verkostoa. Saimaa Geoparkin opastuskeskus
on Imatralla.

Kylpylan ja Ukonniemen ladhelld sijaitsevassa Lammassaaressa toimii Imatran vierasvene- ja matkustajasa-
tama. Satamasta on yhteys Saimaan suurille selkavesille. Saimaan saaristoreitti on perinteinen pyorailyreitti
eteldisen Saimaan alueella. Saaristoreitilla voi tutustua Lappeenrannan ja Imatran kaupunkien nahtavyyksiin,
Taipalsaaren, Ruokolahden ja Joutsenon kirkonkyliin seka useisiin Saimaa GeoPark-kohteisiin. Reitiltd on
edelleen yhteys Puumalan saaristoreitille.

Erilaiset matkailu- ja urheilutapahtumat tuovat Imatralle monenlaista oheistoimintaa. Imatranajot osana kas-
vavaa IRRC-sarjaa ovat keranneet Imatralle parhaimmillaan yli 40 000 katsojaa, mika tuo merkittavaa tukea
my0s kilpailualueen ulkopuolisille palveluille kuten kaupalle ja ravintola-alalle.



Imatralla sijaitsevat Kaakkois-Suomen rajavartioston esikunta ja Raja- ja merivartiokoulun Imatran koulutus-
keskus seka Pelkolan rajavartioasema.

Kaakkois-Suomen rajavartiosto vastaa rajatarkastuksista rajanylityspaikoillaan Vaalimaalla, Vainikkalassa,
Nuijamaalla, Imatralla ja Parikkalassa seka rajojen valvonnasta Kaakkois-Suomessa 200 km:n alueella. Toi-
minnan painopiste on kansainvalisilla rajanylityspaikoilla ja niiden valittémassa laheisyydessa.

Raja- ja merivartiokoulu antaa perus-, jatko- ja tdydennyskoulutusta Rajavartiolaitoksen henkilokunnalle seka
taydennyskoulutusta yhteistoimintaviranomaisille. Raja- ja merivartiokoulu vastaa rajavartijoiden valtakun-
nallisesta rekrytoinnista ja Rajavartiolaitoksen varusmiehille annettavasta erikoisrajajaakarikoulutuksesta.

Rajaylitysliikenne Imatralta Svetogorskiin (entinen Enso) alkoi 17.3.1972 Svetogorskin sellu- ja paperikom-
binaatin rakennustdiden alettua. Liikenne oli vuoteen 1990 saakka lahes yksinomaan kulkuluvilla tapahtuvaa
tydmaaliikennettd, kunnes vuoden 1990 alussa siirryttiin vain passilla ja viisumilla tapahtuviin rajanylityksiin
ja kulkulupakaytanto lopetettiin. Ensimmaiset kotiseututuristimatkat jarjestettiin linja-autolla vuonna 1990
Imatran matkailupalvelun jarjestamana.

Vuonna 1991 passintarkastustehtavat siirtyivat poliisilta rajavartiolaitokselle ja samalla kaytto6n otettiin uusi
raja-asemaparakki. Nykyinen raja-asema otettiin kayttoon 1.7.1998. Vuonna 2014 paarakennusta laajennet-
tiin huomattavasti ja henkildliikenteelle rakennettiin laaja tarkastuskenttda. Vuonna 2000 otettiin kdyttoon
Pelkolan puuterminaali ja Vendjan puolella alkoi nykyisen raja-aseman rakentaminen. Asema valmistui seu-
raavana vuonna. Imatrasta tuli kansainvalinen rajanylityspaikka 3.7.2002 ja matkustajamaara lahti rajuun
nousuun jo seuraavana vuonna, jolloin matkustajia kulki Imatran kautta noin 600 000.

Vuoden 2007 alussa Imatrasta tuli ympari vuorokauden avoinna oleva rajanylityspaikka. Vuonna 2014 Imat-
ran rajanylityspaikan kautta kulki reilu miljoona ajoneuvoa ja noin 2,34 miljoonaa matkustajaa. Vuonna 1991
passintarkastustehtavat siirtyivat poliisilta rajavartiolaitokselle ja samalla kdyttoon otettiin uusi raja-asema-
parakki.
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Kuva 4.8. Imatran ja Vainikkalan rajanylityspaikat ovat osa TEN-T -ydinverkkoa EU:n ulkorajan yli Vendjille ja Aasiaan.

Kaakkois-Suomen rajavartioston esikunnan ja Raja- ja merivartiokoulun laheisyydessa sijaitsee Immolan len-
tokentta. Lentokentta on padosin harrastusilmailukdaytossa, mutta kenttaa kayttavat myos Rajavartiolaitok-
sen helikopterit. Maakuntakaavan mukaan Immolan lentokentan kehittamista myos rahtiliikenteelle tulisi
selvittaa Imatran logistisen aseman kehittyessa.



Imatra kuuluu maisemamaakuntajaossa Eteldiseen rantamaahan ja tarkemmin kaakkoiseen viljelyseutuun.

Eteldinen rantamaa on korkokuvaltaan padaasiassa alavaa, mutta pienpiirteisyydessaan hyvin vaihtelevaa.
Maiseman peruselementteja ovat pohjoista eteldan suuntautuvat jokilaaksot ja niiden laajat viljavat tasangot
seka ndiden valissa olevat kumpuilevat metsdiset ja paikoin paljastuneet kallioalueet. Alueella on my6s kat-
keilevia etela-pohjoissuuntaisia harjujaksoja. Alue kuuluu padaasiassa eteldaboreaaliseen kasvillisuusvyohyk-
keeseen, jonka kasvillisuus on rehevaa. Metsat ovat usein kuusivaltaisia havumetsia. Soiden osuus on pie-
nempi kuin muualla maassa. Maatalouden pitka perinne ndakyy maisemakuvassa. Asutus on vanhastaan kes-
kittynyt kehittyneiden tarkeiden liikennevaylien varsille.

Kaakkoinen viljelyseutu on alavaa, mutta vaihtelevaa makisten, karujen kallioalueiden ja vaihtelevien viljely-
alueiden seka pienten soiden ja jarvien ansiosta. Vaikka alue kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuusvyohyk-
keeseen, on kasvillisuus muuhun Etelda-Suomeen verrattuna karua. Asutus on keskittynyt hajanaisten viljely-
alueiden tuntumaan ja ryhmittynyt peltoja halkovien teiden varsille vaihteleviksi ryhma- ja nauhakyliksi seka
haja-asutukseksi.

Imatrankoski on valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue ja Imatrankosken kulttuuriymparisto valtakun-
nallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistdé (RKY). Imatrankoski on my6s yksi Suomen kansallismaise-
mista. Imatrankoski on ollut viime vuosisadalta |ahtien maamme tunnetuimpia maisemanahtavyyksia, johon
liittyy kosken rannalla sijaitseva Kruununpuisto seka Imatran Valtionhotelli.

Kruununpuisto on maantieteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja luonnonsuojelullisesti merkittava kohde. Se
on yksi Suomen vanhimmista kansallismaisemista ja merkittava matkailunahtavyys historiallisesti ja nykypai-
vanakin. Kruununpuisto on myds Suomen vanhin luonnonsuojelualue. Kruununpuisto kasittaa useampia eri-
tyyppisia puistoalueita, jotka muodostavat laajan viheralueverkoston keskelle Imatran keskustaa. Alueen
merkittdvimmat puistot ovat Muinaisuomanpuisto ja Koskipuisto. Muinaisuomanpuisto sijaitsee Imatrankos-
kentien eteldpuolella ja sijoittuu koskiuoman molemmille rannoille. Muinaisuomanpuisto on sailynyt lahes
luonnontilaisena. Muinaisuomanpuisto on rauhoitettu kulttuurihistoriallisena kohteena luonnonsuojelualu-
eeksi ja se on suojeltu Rakennuslainsdddannon nojalla (SR). Koskipuisto sijaitsee Imatran keskustan valitto-
massa laheisyydessa Keskuspuiston ja koskiuoman valisella alueella. Koskipuisto on uoman rinnetta lukuun
ottamatta rakennettua puistoa. (Kruununpuiston kaytto- ja hoitosuunnitelma, Erika Luhtanen 2014.)

Imatran maisemarakennetta kokonaisuutena on selvitetty ja arvotettu aiempien yleis- ja asemakaavojen yh-
teydessa. Yleiskaavasuunnittelu tukeutuu talta osin lahtokohtaisesti olemassa olevaan tietoon.

Yleiskaavan 2040 yhteydessa on laadittu Imatran rakennetun ympariston kehitysvaiheita kasitteleva selvitys
(Imatran rakennetun ympariston kehitysvaiheet, Imatran kaupunki, Ramboll, 2020). Selvityksessa on eri ai-
kakausilta nostettu esiin keskeisid ilmidita ja rakennettuun ymparistdon liittyvia teemoja seka eri aikakausia
parhaiten edustavat ja sdilytettavat rakennetun ympariston arvorakennukset ja -alueet. Selvityksessa on ka-
sitelty seuraavia rakennetun ympariston kehitysvaiheita ja teemoja:

e esihistoriallinen aika

e talonpoikais- ja saatyldiskulttuuri

e matkailu

e teollistumisen aika

e sotajajalleenrakentaminen

o liikerakentaminen

e kolmen keskuksen kauppala

e nopean rakentumisen vaihe ja neljan keskustan kaupunki



Valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistorian kohteista laajimmat ovat Imatrankoskeen ja Vuokseen liit-
tyvat alueet: Imatrankosken kulttuuriymparist6 ja Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet seka Tainionkosken
(Tornansaari) teollinen ymparisto.

Imatran alueella on suojeltu kirkkolain mukaisella paatéksella Vuoksenniskan Kolmen Ristin kirkko. Valtion
omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen nojalla Imatralla on suojeltu myods Kaakkois-Suomen
rajavartioston Immolan kasarmialueen rakennuksia. Maakunnallisessa suunnittelussa erityisena asiana on li-
saksi huomioitu Alvar Aallon vaikutus Imatran rakennettuun ymparistéon. Imatralla sijaitsee esim. Aallon
1950-luvulla suunnittelemia rintamamiestyylisia tyyppitaloalueita.

Imatran rakennetun ympariston kehitysvaiheet -tyota suositellaan jatkettavan tulevaisuudessa siten, etta vii-
meisten vuosikymmenten isoista teemoista, kuten esimerkiksi 2000- ja 2010-luvun palvelurakentamisesta
laadittaisiin teemainventointi, joka jatkaisi ja tdydentdisi kaupungin kehitystarinaa.

Selvitys on selostuksen liitteena.

Arkeologinen perintd

Yleiskaavan yhteydessa on laadittu erillinen arkeologinen selvitys.

Selvitys on selostuksen liitteena.

Imatran luonnonymparistd on runsasta ja alueen geologia ja biologia ovat tunnusomaisia, kuten Laatokan-
Karjalan lehtoalue Vuoksen rantamailla. Vuoksen ohella luontoarvojen kannalta tarkeita alueita ovat mm.
Saimaa ja Immalanjarvi ymparistdineen. Keskusta-alueilla virkistysyhteystarpeet ja luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeiden ekologisten yhteyksien sdilyminen edellyttavat yhteensovittamista.

Luonnonympadriston osalta yleiskaavan tavoitteena on osoittaa riittavat vihervydhykkeet, jotka toisaalta tur-
vaavat virkistysmahdollisuudet ja toisaalta toimivat ekologisen verkoston runkona, seka turvata luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkedt alueet.

Elava maapera sitoo hiilta, ja hiilinieluja tulee pyrkia kasvattamaan. Imatralla Virasojan alueelle 6-tien varrella
on kaavailtu hiilinielua. Alue soveltuu maaperaltdan huonosti rakentamiseen, ja sille on muotoutunut iso
maanlajitysalue, jota talla hetkella metsitetaan.

Yleiskaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys koskien maankayton muutosalueita seka tarkistettu voi-
massa olevan yleiskaavan luontoselvitys vuodelta 2000. Paivitetty luontoselvitys on selostuksen liitteena.

Imatra sijaitsee geologisten suurmuotojen risteyskohdassa. Vuoksen lansipuolella kulkee koko Etelda-Suomen
halkova Salpausselka. Sen lajittuneista maalajeista ja moreenista koostuvaan reunamuodostumaan Vuoksi
puhkaisi aukon noin 5700 vuotta sitten ja on sen jalkeen vaikuttanut suuressa maarin Saimaan ja koko Ita-
Suomen jarvimaiseman kehitykseen. Alueen maapera on syntynyt viimeksi kuluneiden 20 000 vuoden aikana
mannerjaatikosta johtuneiden kuluttavien ja kerrostavien prosessien seka jaatikon sulamista seuranneen
rannansiirtymisen, jokieroosion ja soistumisen tuloksena.

Imatran paakivilajeja ovat kiillegneissit ja erilaiset graniittiset kivet. Jaatikkdjaa ja sen pohjaosassa kulkeutu-
nut kiviaines kuluttivat kallioalustaansa, minka tuloksena syntyi Saimaan rannoille tyypillisia uurteisia silokal-
lioita.

Imatralla on vuonna 1970 laadittu rakennusgeologinen aluejakokartta, jota on kaytetty asemakaavasuunnit-
telun aineistona. Yleiskaavasuunnittelun yhteydessa laaditaan rakennettavuusselvityksia alueille, joihin



suunnitellaan uutta maankayttda. Rakennettavuuden perusteella arvioidaan eri aluekokonaisuuksien toteut-
tamiskustannuksia ja toteuttamisvaihtoehtojen kustannusvaikutuksia yleiskaavan mahdollistamalla tasolla.
Maa- ja kalliopera liittyvat myds yleiskaavan maisemakuvatarkasteluun.

Yleiskaavatyon yhteydessa tehdaan liikenne- ja johtoverkostojen nykytilatarkastelu ja tarkastelut muutos- ja
rakentamistarpeista tulevaa maankaytt6a silmalla pitdaen. Kaavaratkaisun tarkentuessa suunnitellaan strate-
gisen yleiskaavan mahdollistamalla tasolla ja tarkkuudella toiminta-alueiden ja verkostojen laajentamistar-
peet alueille, joihin kohdistuu uutta maankayttda tai muutoksia nykyiseen maankayttoon.

Liikenneverkon kehittaminen on tarkea osa yleiskaavasuunnittelua. Liikennejarjestelman kehittamisen ta-
voitteena on vaikuttaa liikkumisen tapoihin ja edistaa joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kulkutapaosuuk-
sia. Maankayton suunnittelulla tuetaan kestavaa liikkkumista.

Imatran ymparistéohjelmaan on kirjattu, etta Vuoksen ylittavan uuden sillan rakentamismahdollisuuksia Kes-
kuskadun jatkeeksi selvitetaan.

Imatran ymparistoohjelman mukaan uusiutuviin energialdhteisiin perustuva energiantuotanto nahdaan
Imatralla merkittdvana vahvuutena. Pyrkimyksena on, etta kaikki energia tuotetaan Imatralla uusiutuvilla
energialahteilla.

Kaukolammon tuotannossa Imatralla on siirrytty maakaasusta uusiutuvaan energiaan vuoden 2016 alussa.
Imatran lapi virtaavassa Vuoksessa on kaksi Fortumin omistamaa suuren mittaluokan vesivoimalaitosta, joille
on vuosina 2014-2015 toteutettu mittavat peruskorjaukset. Naista vesivoimalaitoksista toinen, Imatran voi-
malaitos, on teholtaan ja tuotannoltaan Suomen suurin. Vuoksessa syntyy energiaa yli kolme kertaa Imatraa
suuremman kaupungin tarpeisiin.

Metsateollisuuden toimija Stora Enson Imatran tehtaat Kaukopaa ja Tainionkoski hyddyntavat uusiutuvaa
energiaa.

Imatran Lampd Oy on merkittavasti pienentanyt kaupungin kasvihuonepaastoja siirryttydan kaukolammon
tuotannossa kotimaisiin biopolttoaineisiin. Noin 50 prosenttia kaupungin kotitalouksista ja yli 90 prosenttia
julkis- ja liikekiinteistoista on lampdyhtion asiakkaita.

Kaupungin tytaryhtidista Mitra hallinnoi kaupungin isoa kiinteistomassaa: pienentda olemassa olevaa kor-
jausvelkaa, parantaa nykyisten rakennusten energiatehokkuutta seka rakentaa uusia, energia- ja kustannus-
tehokkaita kiinteistoja.

https://www.greenreality.fi/yritykset/imatran-kaupunki

Ylijaamaenergian kayttoa energiatehokkuuden hyodyntamiseksi tulisi edistaa. Alueilla, jolla on samanaikaisia
jaahdytyksen ja lammityksen tarpeita mahdollistavat energiavirtojen alueellisen kierratyksen ja primaa-
rienergiankulutuksen vahentamisen. Rakennusten toisistaan poikkeavat energian tarpeet mahdollistavat
myos paremman uusiutuvan energian hyédyntamisen. Hukkalammon hyddyntamiseen parhaat mahdolli-
suudet ovat sekoittuneen kaupunkirakenteen alueilla (Imatrankoski, Mansikkala ja Vuoksenniska), teollisuus-
toimintojen alueilla (Kaukopa3, Tainionkoski, Pelkola) sekd monipuolisilla virkistys- ja urheilutoimintojen alu-
eilla (Imatran kylpylad, Ukonniemi).



Stora Enson Kaukopaan ja Tainionkosken tehdasalue on maailman suurin kierratettavan nestepakkauskar-
tongin valmistaja ja Stora Enson investoinnit Imatralle ovat entisestdaan vahvistaneet tata asemaa.

Imatralla toimiva Ovako Imatra Oy Ab kayttaa terastuotantonsa raaka-aineena kierratysmetallia ja terasro-
mua, jolloin sddstetdaan raaka-ainetta neitseellisen raaka-aineen kayttéon verrattuna. Ovako on yhtiona Poh-
joismaiden suurin rautaromun hyotykayttdja. Ovakon laheisyydessd on muutama suuri jatealan toimija (Ko-
nepeikko Oy, Kuusakoski Oy). Ukonhauta Oy hyédyntaa terdskuonaa maanrakennuskayttoon.

Teollisuuden toimijat ovat parantaneet paastojen kasittelyda merkittavasti, jolloin negatiiviset ymparistovai-
kutukset ilmaan ja vesistoihin ovat pienentyneet.

Imatralla otetaan vetta Hiekkoinlahden, Myllypuron ja Korvenkannan pohjavedenottamoilta ja pintavetena
Immalanjarvesta. Vedenottamoihin liittyvien riskien minimoimiseen liittyvat asiat otetaan huomioon maan-
kayton suunnittelussa. Pohjavesialueille asettuvan toiminnan kriittinen tarkastelu on osa maankayténsuun-
nittelua.

Yleiskaavan taustaselvityksissa tarkastellaan myds mahdollisten kaksivesijarjestelman testaus- tai pilottikoh-
teiden sijaintipaikkoja.

Meltolan jatevedenpuhdistamossa kasitelldadn noin 30 000 asukkaan jatevedet. Imatran jatevesien lisaksi
puhdistamossa kasitelladn myods Lappeenrannan kaupungin Korvenkylan, Rauhan-Tiuruniemen seka Ruoko-
lahden kunnan ja Rautjarven kunnan keskustaajaman jatevedet seka jonkin verran alueen teollisuudessa
muodostuvia jatevesia.

Imatran Vesi on kdynnistanyt esisuunnittelun Meltolan jatevesipuhdistamon saneerauksesta. Toisena vaih-
toehtona on alustavasti pohdittu uuden puhdistamon rakentamista Vuoksen vastakkaiselle rannalle. Nykyi-
sen Meltolan jatevedenpuhdistamon alueelle jaisi siirtopumppaamo, josta tuleva jatevesi pumpattaisiin siir-
tolinjaa pitkin uudelle puhdistamolle. Uudesta puhdistamosta ei ole tehty paatdksia, mutta seudulliselle yh-
teishankkeelle ei nailla ndkyminen ole edellytyksia (Lappeenrantaan rakennetaan uusi jatevedenpuhdistamo
Lappeenrannan jatevesia varten).

Etela-Karjalan Jatehuolto Oy hoitaa laajemman alueen jatehuoltoa. Osakaskuntia ovat Lappeenrannan ja
Imatran kaupungit seka Lemin, Luumaen, Parikkalan, Rautjarven, Ruokolahden, Savitaipaleen ja Taipalsaaren
kunnat. Yli puolet yhdyskuntajatteesta kierratetdan materiaalina ja loput hyédynnetaan paaasiallisesti ener-
giantuotannossa. Jatteiden vastaanotto ja kasittelytoiminnot on keskitetty Lappeenrannan Konnunsuolle
Kukkuroinmden kasittelykeskukseen, Eteld-Karjalan kiertotalouden syddmeen. https://www.greenrea-
lity.fi/yritykset/etela-karjalan-jatehuolto

4.12 Ymparistohairiot

Imatran asutukselle aiheutuma meluhaitta on paaasiassa peraisin rautatie- ja ajoneuvoliikenteesta. Melun-
torjuntaan liittyvat ratkaisut ovat osa maankaytén suunnittelua.



Yleiskaavan yhteydessa laaditaan erillinen meluselvitys.

4.12.2 Maaperan pilaantuneisuus ja riskikohteet

Maaperille tai pohjavedelle mahdollisia riskid aiheuttavat kohteet otetaan huomioon kaavasuunnittelussa
niilta osin kuin se on yleiskaavatasolla tarpeellista.



OSA II: YLEISKAAVA



5 Yleiskaavan tavoitteet ja suunnitteluperiaatteet

5.1 Taustaa

Imatran kaupungin yleiskaavatyon tavoitteena on luoda suuntaviivat kaupungin maankaytolle aina vuoteen
2040 saakka.

Nykyinen yleiskaava, 19.4.2004 hyvaksytty “Kestdva Imatra 2020” ja sen jalkeen laaditut osayleiskaavamuu-
tokset seka tehdyt asemakaavaratkaisut ovat pohjana yleiskaavatyoélle. Yleiskaavan on tarkoitus korvata
kaikki Imatran alueelle aikaisemmin laaditut yleis- ja osayleiskaavat.

Voimassa olevat ymparistéministerion 21.12.2011 vahvistama Etelad-Karjalan maakuntakaava ja 19.10.2015
vahvistettu Etela-Karjalan 1.vaihemaakuntakaava ovat Maankaytto- ja rakennuslain mukaan ohjeena yleis-
kaavan laatimiselle. Maakuntakaavojen kautta kuntakaavoitukseen valittyvat myos valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet.

Yleiskaavan laadintaa ohjaavat lisaksi mm. Imatran kaupunkistrategia 2030, Imatran ymparistéohjelma ja
Imatran palveluverkon ratkaisut seka muut kaupungin paatokset ja kehitysohjelmat.

Kaupungin strategian tavoitteena on taata imatralaisille elamanlaatua arjessa. Kaupunki tahtaa siihen, etta
Imatralla on mielenkiintoisia tyopaikkoja ja laadukkaita palveluja sekd monipuolista tarjontaa vapaa-ajalle.
Tarkeda on elinvoimaisuuden vahvistaminen, hyvinvoinnin edistaminen ja toimintatapojen jatkuva uudista-
minen.

Yleiskaavasuunnittelun aloitusvaiheen paatokseen, joulukuussa 2016, on kirjattu: ”Yleiskaavan 2040 perus-
asetelma noudattelee Imatran kaupungin palveluverkkoratkaisua, joka koskee julkisten palveluiden tilasidon-
naista tarkastelua vuoteen 2026. Samoin uuden yleiskaavan laadinnassa noudatetaan olemassa olevia Imat-
ran maankdytéllisiéi perusratkaisuja, joiden varaan kaupungin sisdisid toimintoja on suunnattu viimeisen vuo-
sikymmenen aikana. Lisdksi yleiskaavassa huomioidaan sellaisia maankdytén muutoksia, joita on tapahtunut
Imatran kaupungin ulkopuolella.”

Tulevaisuuden linjauksia on kirjattu my6s Palveluverkkoselvitys, Toimiva kampusmalli vuonna 2026
(26.8.2016) —selvitykseen:

e Asumisessa tiivistiminen tapahtuu suuntaamalla asumista nykyisen aluerakenteen sisddn ja
liittdmdlld alueita toisiinsa uudella maankdytélld, kaavoituksella ja rakentamisella (Voima-
laitos, Sienimdki-ll, Maisemaranta). [Maisemarannalla tarkoitetaan Lempukan ja Hossukan
vélista ranta-aluetta].

o Merkittdvimmdt tyéssdkdyntialueet liittyvdt suurteollisuuden ja sen liitdnndistoimintojen
mddrittelyyn (Vuoksenniska, Kupatri jne.).

e Kaupan ja muun pk-sektorin alueet ovat jo nyt suhteellisen tarkasti rajattu (esim. Mansikka-
laa koskeneet ratkaisut, Imatrankosken priorisointi kaupan, asumisen ja kehittdmisen kes-
kuksena).

e Pohjoisen ja luoteisen alueen toimintoja on tarkasteltava myés suhteessa Rauha—Korvenkyld-
alueen kehittidmiseen.

o Kolmen pddalueen (Imatrankoski — eteld, Tainionkoski — pohjoinen/luode ja Vuoksenniska —
itd) elinvoimaisuutta tukevat palveluiden, kouluverkon ja liikennevdylien sekd lyhyen ettd pit-
kén aikavdlin pddtokset vaikuttavat pitkélle tulevaisuuteen: pédtds luo ennakoitavuutta ja
vakauttaa positiivisella tavalla kaupunkirakennetarkastelun pitkdlle tulevaan.

Tavoitteita tarkennettiin varsinaisen suunnittelutyon kaynnistyttya.



5.2 Yleiskaavoitusta ohjaavat tavoitteet — tarkennettu tavoitteisto

Syksyn 2019 aikana koottiin Imatran yleiskaavan 2040 laatimista ohjaava tavoitteisto osana rakennemallivai-
hetta. Keskeinen kysymys oli: Millaista Imatraa tavoitellaan?

Osa tavoitteista on seudullisia ja ne liittyvat voimassa olevaan maakuntakaavaan, joka on yleiskaavoitusta
ohjaava kaavataso. Merkittavin osa tavoitteista on Imatran kaupungin omia tavoitteita suunnittelulle. Monet
nadista tavoitteista pohjautuvat Imatran strategiaan ja sen liiteasiakirjoihin kuten esimerkiksi ymparistéohje-
maan ja ilmastostrategiaan.

Aihepiireittdin yleiskaavan tavoitteisto voidaan koota seuraavien otsikoiden alle: vdestonkehitys, imago;
alue- ja yhdyskuntarakenne, keskusverkko, liikennejarjestelma, asuminen ja palvelut seka elinkeinoelama.

Vaesto
e Yleiskaavassa varaudutaan 30 000 asukkaaseen vuonna 2040 (noin 4000 asukkaan kasvu).

Imago

e Vahvistetaan Imatran tunnettuutta kansainvalisena rajakaupunkina.

e Tuodaan alueidenkaytdssa esille Imatran rooli ja erityispiirteet osana Etela-Karjalan maakuntaa.

e Hyoddynnetaan seudun vetovoimatekijat asumisen, matkailun ja virkistyksen kehittamisessa:

e Hyodynnetdan hallitusti Saimaan saariston ja Maisemarannan vetovoimaa ja edistetdadan modernin
saaristolaisuuden syntymista. Tuetaan Ukonniemen ja Imatran kylpylaalueen kehittamista.

o Tiedostetaan Vuoksen merkitys Imatran imagossa, kehitetddan Vuoksen aluetta kokonaisvaltaisesti
(historialliset matkailunahtavyydet) ja hyédynnetdan sen vahvuuksia.

e Hyddynnetdaan Immalanjarvea Imatran imagotydssa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne
e Kehitetadn Imatrasta nykyista kompaktimpaa kaupunkia: Estetdaan taajamarakenteen hajoamista,
suunnataan voimavaroja nykyisen rakenteen kehittdmiseen seka edistetdaan ja hyddynnetaan ole-
massa olevan infraverkon kaytt6a. Hyédynnetdan saneerausta ja tdydennysrakentamista yhdyskun-
tarakenteen tiivistamiseksi.
e Huomioidaan energiansdasto ja padstéjen vahentaminen kaupunkisuunnittelussa. Tavoitellaan ener-
giatehokasta yhdyskuntaa, jonka edellytyksena on ehea rakenne ja toimiva infra.

Keskukset

e Tiivistetaan ja eheytetdaan Imatrankosken, Mansikkalan ja Vuoksenniskan kaupunkikeskuksia ja nii-
den keskeistad taajamarakennetta.

e Tuetaan kaupunginosakeskusten Rajapatsas, Sienimaki, Rautio, Ita-Siitola, Karhumaki-Karhukallio,
Ukonniemi kehittamista.

e Edistetdan erityisesti maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavien kylien (Vallinkoski/Natramala —
Salo/Issakka, Jappilanniemi, limeen kyla, Raikk6ld) ominaispiirteiden, kulttuuri- ja muiden erityisar-
vojen sdilymista.

Liikenne

e Parannetaan jalankulun ja pyorailyn houkuttelevuutta ja verkostoa etenkin asiointikeskusten ja ti-
heimmin asuttujen kaupunginosien valilla.

e Edistetdaan hyvan palvelutason joukkoliikenteen kehittamista keskeisimmalla yhteysvalilla, jolla yh-
dyskuntarakennetta erityisesti tiivistetaan.

e Varaudutaan seudullisen henkildjunaliikenteen kaynnistamiseen kehittamalla Imatrankosken ja
Vuoksenniskan vanhoja henkildliikenteen asemapaikkoja. Lisaksi varaudutaan Pelkolan aseman to-
teuttamiseen.

e Varaudutaan tavaraliikenteen toimintaedellytysten ja henkil6liikenteen palvelutason parantamiseen
rataosuuksilla Imatra-Luumaki ja Imatra-Imatrankoski-Raja. Samalla varaudutaan rajanylityspaikalle
johtavan kantatien 62 kehittdmiseen valilla Imatrankoski-Pelkola.



Turvataan valtatie 6 kehittamismahdollisuudet valtakunnallisesti merkittavana runkotiena. Sen tar-
koituksena on turvata tien kehittdminen nopeana ja turvallisena itdisen Suomen paatieyhteytena
paakaupunkiseudulle seka kansainvalisena liikenteen yhteytena.

Varaudutaan Vuoksen ylittdvan uuden sillan tai muun yhteyden toteuttamiseen.

Asuminen ja palvelut

Lisataan asuinalueiden vetovoimaa, elinvoimaa ja viihtyisyytta monimuotoisella asumisella. Lisatdaan
asumismuotojen ja -tapojen erilaisuutta eri vaestéryhmien tarpeisiin (omistus-, vuokra-, opiskelija-,
osaomistus- ja asumisoikeus-, palveluasuminen; kerros-, rivi- ja pientalotyypit).

Tuetaan tulevaisuuden palveluverkkoa ja sen keskeisimpana osana koulu- ja paivakotiverkkoa kam-
pusmallin mukaisesti. Tuetaan Vuoksenniskan, Mansikkalan ja Kosken kampusten monitoimisuutta
ja monikayttoisyytta.

Mahdollistetaan myds pitkalla tahtaimella oppilaitostoiminta entisella Saimaan ammattikorkeakou-
lun ja nykyisella Sampo-ammattiopiston kampuksella.

Tuetaan keskustoja kaupallisten ja julkisten palvelujen sekd monimuotoisen kaupunkielaman alu-
eina.

Keskustan ulkopuolella kaupallisia palveluja kehitetdan Vuoksenniskan liittymaalueella (tilaa vieva
kauppa) seka Teppanalan (rajakauppa) alueella.

Elinkeinoelama

Mahdollistetaan ja turvataan teollisuuden ja tuotantoalueiden seka satamatoimintojen alueidenkay-
tollinen kehittaminen.

Varaudutaan logististen toimintaedellytysten (rata, valtatie 6, kantatie 62) paranemisen myo6ta avau-
tuviin elinkeinoelaman kehittamismahdollisuuksiin.

Turvataan ja edistetdan erityisesti seudun ja kaupungin kannalta tarkeiksi tunnistettujen kasvutoi-
mialojen kehittamismahdollisuuksia (monipuolistuva teollisuus, matkailu, kauppa ja muut palve-
luelinkeinot).

Tavoitteet esiteltiin kaupunginhallitukselle 16.12.2019.

Suunnittelun aikana todettiin tarve laajentaa suunnittelunakékulmaa kattamaan laajemmin ilmastoon ja kier-
totalouteen liittyvia tavoitteita (ks. luku 4.10).

6 Suunnitteluprosessin vaiheet

Yleiskaavan 2040 kaavaprosessi jakautuu neljaan vaiheeseen: aloitus-, valmistelu-, ehdotus- ja hyvaksymis-
/paatoksentekovaiheeseen. Kaytannossa erilaisia kaavan hyvaksymiseen tahtaavia valipaatoksia tehdaan laa-
timisen kaikissa vaiheissa.

Kaavio 6.1. Kaavoitusprosessin eteneminen.

2.

4.

1. 5 siaitan

ALOITUSVAIHE VAL"}’RI‘-‘ELU 3. PAATOKSENTEKO-
. EHDOTUSVAIHE VAIHE
OAS rakennemallit K P ey
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selvitykset kaavarunko

kaavaluonnos asiakirjat




Taulukko 6.2. Kaavoitusprosessin eteneminen.

KAAVOITUSPROSESSIN ETENEMINEN

KAAVAN VAIHE

TOIMENPIDE

AJANKOHTA

Kuulutus vireilletulosta

3.3.2016

Kuntalaiskysely

11.10-31.12.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 31.1.2018

Nahtavilla 2/2018

. . . . 14.3.2018 ja
ALOITUSVAIHE Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelut 15.3.2018
Info kaupunkikehityslautakunnalle 20.3.2018
Info kaupunginhallitukselle 16.4.2018
Info hyvinvointilautakunnalle 22.5.2018
Konsulttivalinta, kaupunkikehityslautakunta 14.5.2019
Konsulttity6n aloitusta valmisteleva kokous 24.5.2019
Konsulttityén laaja aloituskokous (OR 1): Tydohjelma 22.8.2019
Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.9.2020
Ohjausryhma (OR 2): Vaihtoehtoasetelma; vaihtoehto- 19.9.2019
jen laatimisen ja arvioinnin periaatteet
VALMISTELUVAIHE Kaavataloustarkastellu"rant?jen ja saarten rakentamisen 10.10.2019
. kannattavuudesta - lisdselvitys
gaiennemall Ohjausryhma (OR 3): Rakennemallit 5.11.2019
Kaupunginhallitus: Tav0|ttee'F, rzjlkerlrler’.r?alll ja alustava 16.12.2019
kaavarunkoluonnos (konsultti esittelijand)
Rantarakentamistarkastelu - lisaselvitys 8.1.2020
Ohjausryhma (OR 4): Kaavarunkoluonnos 18.3.2020
Kaupunkikehityslautakunta (kaavarunko tiedoksiantona) | 19.5.2020
Valtuustoryhmien kokous (lyhyt esittely, kaavarunkoa
koskevat lausuntopyynnét; lausunnot valtuustoryhmilta | 25.5.2020
VALMISTELUVAIHE elokuun puoleen véliin mennessé)
Kaavarunko Tyokokous: Kulttuuriympdristd, luottamushenkildiden 26.5.2020
yhteisseminaarin aineiston valmistelu o
Kaupunginhallituksen ja lautakunnan yhteisseminaari 1.6.2020
Valtuustoseminaari, jossa valtuutetut voivat esittaa tar-
kentavia kysymyksia ryhmakannanottojensa valmistelua | 15.6.2020
varten.
Ohjausryhma (OR 5): Luontoselvityksen alustavien tulos-
ten kasittely (ranta-alueet), kaavavalmistelun jatkovai- | 10.9.2020
heet
Tilannekatsaus kaupunginhallitukselle 21.9.2020
Kaupunginhallituksen ja kaupunkikehityslautakunnan
L ; . 7.12.2020
miniseminaari (alustava kaavaluonnos)
Tyo6kokous: Kaavaluonnoksen viimeistelya 17.12.2020

VALMISTELUVAIHE
Kaavaluonnos

Neuvottelut Eteld-Karjalan liiton kanssa

11.1.ja 18.1.2021

Neuvottelu Rajavartiolaitoksen ja Tullin aluevaraus- ym.

. 13.1.2021

tarpeista
Kaupunkikehityslautakunta (paatos valmisteluaineiston

g . 2.3.2021
nahtaville asettamisesta)
Ohjausryhma (OR 6): Luontoselvityksen tulosten kasit-
tely (koko kaupungin alue), ilmastovaikutusten arvioin-

P . . . 13.1.2022
nin viimeistely viherverkon osalta, kaavavalmistelun jat-
kovaiheet
Kaupunkikehityslautakunta (tdydennetty valmisteluai- 15.2.2022

neisto tiedoksiantona)

EHDOTUSVAIHE




7 Rakennemallit

7.1 Laatimisperiaatteet

Syksylla 2019 tavoitteiden tydstamisen yhteydessa laadittiin rakennemalli osana yleiskaavan valmisteluvai-
hetta.

Rakennemallivaiheen ideana on tutkia yhdyskuntarakenteen tasolla erilaisia tapoja toteuttaa suunnittelulle
asettuja tavoitteita. Tassa vaiheessa pohdittiin kysymyksia: Millaisia alueet ovat? Miten niita pitdisi kehittaa?
Millaisia vaihtoehtoja alueiden kehittamisessa on? Lahtokohtana oli, etta kaikki Imatran alueidenkayton ja
liikennejarjestelman kehittamiseen liittyvat keskeiset kysymykset ovat esilla ainakin yhdessa rakennemal-
lissa.

Rakennemalleja laadittiin alun perin kaksi, joissa pddmuuttujina olivat asutusrakenteen kehittaminen (tiivis-
tdminen, laajentaminen; keskusta-asuminen, muihin vetovoimaisiin sijainteihin kuten rantojen ja saarten ve-
tovoimaan perustuva asuminen) seka kehittamisalueita tukeva joukkoliikennejarjestelma ja sen painotukset.
Mallien parhaat puolet yhdistettiin ja tarkastelua jatkettiin valitun mallin pohjalta. Yhdistelmamallin vaiku-
tukset arvioitiin suhteessa yleiskaavalle asetettuihin tavoitteisiin.

Yleiskaavan tavoitteet, rakennemallin sisdltd ja sen vaikutusten arviointi kasiteltiin kaupunginhallituksessa
16.12.2019. Kaupunginhallitus naytti vihreda valoa suunnittelun jatkamiselle seuraavaan vaiheeseen, jossa
rakennemallin (yhdistelmamallin) pohjalta laadittiin kevaalld 2020 kaikki suunnittelun teemat kasittava kaa-
varunko.

7.2  Rakennemallien sisalto

Padkeskuksia painottavan mallin (ve A) ideana on tiivistda ja tdydentaa nykyistd kaupunkirakennetta kehitta-
malla erityisesti nykyisia kaupunkikeskuksia ja niita yhdistavaa hyvan palvelutason joukkoliikennevyohyketta.
Uusi rakentaminen keskitetaan kilpailukykyisen joukkoliikenteen varteen: Rajapatsas — Imatrankosken asema
—Imatrankoski - Mansikkala —Matkakeskus —Sienimaki — Vuoksenniskan asema — Rautio. Vuoksen ylittava silta
rakennetaan kevyelle liikenteelle, mika tukee palvelujen parempaa saavutettavuutta Vuoksen itdapuolelta ka-
vellen ja pyoraillen.

Uusien vetovoimaisten alueiden kayttoonottoa tukeva mallin (Ve B) ideana on lisdtd Imatran asumisen veto-
voimaisuutta ottamalla Saimaan saaria ja rantoja rakentamiskayttéon (Kylpyld-Malonsalmi -Mustalampi).
Uusi rakentaminen keskitetaan kilpailukykyisen joukkoliikenteen varteen: Imatrankoski - Imatrankosken
asema —Ita-Siitola - Mansikkala —Matkakeskus — Karhumaki/Karhukallio — Malonsalmi. Vuoksen ylittava silta
rakennetaan ajoneuvoliikenteelle — talléin myods Ita-Siitolaa kehitetaan.



Prmmore  © v —

mesamerta 5

s
fmoesner

b Ui nasam

") Amemakaava viess

* 0 Kienmanienn usam

e XA RS S . Toeisiatine Bide —
; sk
[ PN e o
PN o P
B i g A e
il
(@) Kanimavs s

[
M ericatysane

&) imatran bevcussrems \
- = KaninTava Kausunpus g
(@ sersstevopasems -+ Ui bavyen Skenieen sita r///
® Salnasn - eyt i 3
anmat o skt / :

@ ronnesin -
(@) Leniossams oy
1 If’
Y _
~ '--..____II S
4

L=

ava malli

.’. Tivstpvdichaylyed (E) sauma — e
[ i
(&) Venevaiiama i
- = Vesialse, forita
U imimaiaris kbl =+ Hotsintiok pracsia

—— Pwamstiov te

Kefienivi "
s Usad paracats
[ . jota raktaerisen i
Asoraciioitaen — ds ievn == s+ Kevyeriihertosn shrath
- Tiviatetive s e Venivinth
17 Asemakaers et [ sk
7 JrtpEmpE—— Vakmizrman rag
A Kkt ——
] ceemeawsirmsion [ | Kuntarns
Ketestini kacpan s Ui st
® S v
(3 JIrm— o
W irkntysaton
5 Kasaba s

s =
@ o onvenrn
@ suoem

() e
B rrmathorkasioks

) o
(4 Lontsasera

B Uusien vettivoim,ailgten alueiden
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Kuva 7.1. Tutkitut rakennemallivaihtoehdot.

Vaihtoehdoissa tutkitut muuttujat ja toisaalta vaihtoehdoissa vakiona pidetyt asiat on esitetty seuraavissa

taulukoissa.

Taulukko 7.1. Malleissa tutkitut muuttujat.

Malli/Muuttujat A Padkeskuksia painottava malli

B Uusien vetovoimaisten alueiden kdyttéonottoa tukeva
malli

Vahvistuvat padkeskukset ja ase- | ¢
manseudut . Mansikkala
. Matkakeskus

Imatrankoski ja Imatrankosken asema .

. Vuoksenniska ja Vuoksenniskan asema

Imatrankoski ja Imatrankosken asema
. Mansikkala
. Matkakeskus

minen (vrt. YK 2020, ca-merkinta: | * Rajapatsas
Rautio, Karhumdki, Rajapatsas, |* Sienimaki
Meltola) . Rautio

Kaupunginosakeskusten kehittd- | Olemassa olevien alakeskusten vahvistuminen:

Olemassa olevien alakeskusten vahvistuminen:

. Ita-Siitola

. Karhumaéki/Karhukallio

. Malonsalmi-Ukonniemi (muun ohella my6s asumi-
sen alueena)

Seudun vetovoimatekijéiden hy6- | Mahdollistaa nykyista urbaanimman Imatran ke- | Saimaan ja Vuoksen rantojen kehittdminen - Vetovoi-

liilkennejarjestelma

korostuvat.

Vuoksen ylittava silta kevyen liikenteen silta.

dyntaminen hittdmisen ja nykyisten keskusten vélialueiden | matekijoiden ja uusien mahdollisuuksien hyédyntaminen
hy6dyntdaminen.
Yhdyskuntarakenne ja Hyvén palvelutason joukkoliikennekdytava nykyis- [ Hyvan palvelutason joukkoliikennekdytava Imatrankoski-

ten kaupunkikeskusten valilla sekd siihen liittyvan | Itd-Siitola-Mansikkala-Karhumaki-Malonsalmi.
olemassa olevan infrastruktuurin tehokas kaytto | Uusien alueiden kayttéonotto edellyttda uuden infran ra-

kentamista.
Vuoksen ylittava silta myos autoliikenteen silta.




Taulukko 7.2. Molemmissa malleissa on yhteisia asioita, joiden osalta mallit ovat samanlaisia.

Malli/ Yhteiset asiat

A Paakeskuksia painottava malli B Uusien vetovoimaisten alueiden kayttoonottoa tu-

keva malli

Vdeston maara

Vaestdmaara vuonna 2019 on noin 26 600 asukasta. Yleiskaavassa varaudutaan 30 000 asukkaaseen vuonna
2040 (asukasmaaran lisdys n. 150 as./v)

Monimuotoinen asuminen

Asumismuoto: omistus-, vuokra-, opiskelija-, osaomistus- ja asumisoikeus-, palveluasuminen
Talotyyppi: Erilaiset kerros-, rivi- ja pientalotyypit

Kaupan suuryksikdiden alueet

Maakuntakaavan mukainen: (Korvenkyld-Korvenkanta, Sotkulampi), Teppanalan rajakaupan alue

Tyopaikka-alueet
Hallinnolliset palvelut

Muut kuin palvelutyépaikkojen alueet (tuotanto, varastointi, logistiikka, T&K) ovat pddosin samat.
Kouluverkko (Mansikkala, Vuoksenniska, Koski) ja muut hallinnolliset palvelut ovat pddosin samat.

Liikennejarjestelma

. Hyvan palvelutason joukkoliikenteen kehittaminen
. Varautuminen maakunnallisen henkildjunaliikenteen kdynnistdmiseen
. Vuoksenniskan ylittavan sillan tai muun yhteyden toteuttaminen yleiskaavan mukaisesti

Keskusverkko
Asemaymparistot
Kylat

Imatrankosken ja Mansikkalan kaupunkikeskusten vahvistaminen
Matkakeskuksen/Mansikkalan ja Imatrankosken asemaympéristéjen vahvistaminen
Kylien sailyminen:

. Vallinkoski/N&traméala — Salo/Issakka

. Jappilanniemi

. limeen kyla

. Raikkola

Viheraluejarjestelma

Taajamien ulkopuolinen viheraluejdrjestelma on sama kaikissa vaihtoehdoissa lukuunottamatta Saimaan saa-
rien ja rantojen rakentamismahdollisuuksia

Imatran kaavoitusta ohjaavassa ryhmassa (kaupunkikehityksen johtoryhma) paatettiin 5.11.2019, etta yleis-
kaavan valmistelua jatketaan yhden mallin pohjalta. Kokouksessa todettiin, ettd kaytanndssa Imatrankosken,
Mansikkalan ja Vuoksenniskan seka naita keskuksia yhdistavan liikennejarjestelman kehittamisessa tai ran-
tojen ja saarien rakentamisessa ei ole sellaisia vaihtoehtoja, jotka vaatisivat jatkossa tarkastelua kahdessa

erillisessa rakennemallissa.

Yhdistelmamallin mukaisesti yleiskaavan valmistelua ohjaavat seuraavat periaatteet:

Vuoksen ylittava silta rakennetaan kevyelle liikenteelle, mika tukee palvelujen parempaa saavutettavuutta
Vuoksen itdpuolelta kdvellen ja pyoraillen.

Vuoksen ylittava silta rakennetaan ajoneuvoliikenteelle — tall6in myos Ita-Siitolaa kehitetaan.

e Tiivistettdva hyvan palvelutason joukkoliikennevydhyke osoitetaan seuraavasti: Rajapatsas — Imat-
rankosken asema —Imatrankoski - Mansikkala —Matkakeskus- Karhumaki/Karhukallio- Ukonniemi-
Imatran kylpyla. Uutta rakentamista keskitetdan taman vyohykkeen varteen.

e Uusien vetovoimaisten alueiden kdyttoonottoa tuetaan ja rakennetta laajennetaan vaiheittain Sai-
maan ranta-alueita kohti.

e Kolme tiivistyvaa/eheytyvaa kaupunkikeskusta — Imatrankoski, Mansikkala ja Vuoksenniska - osoite-
taan keskustatoimintojen alueena ja niiden kehittymista tuetaan.

e Kaupunginosakeskuksista kehitetdadn erityisesti niita, jotka tukevat kehitettdvaa joukkoliikenne-
vyOhyketta: Rajapatsas, Sienimaki, Rautio, Ita-Siitola, Karhumaki-Karhukallio.

e Huomioidaan yleiskaavassa Luumaki—Imatra- ja Imatra-Imatrankoski-Raja -ratahankkeet ja Imatran
Matkakeskuksen kehittamismahdollisuudet




e Varaudutaan maankayton suunnittelussa seudullisen paikallisjunaliikenteen mahdolliseen kaynnis-
tadmiseen ja mahdollisiin paikallisjunaliikenteen asemiin: Vuoksenniska, Imatrankoski ja Pelkola

e Varaudutaan kantatien 62 kehittdmiseen

e Tavoitellaan Vuoksen vesistoalueen toiminnallisuuden kehittamista ja osoitetaan yleiskaavassa
vesililkenteen yhteystarve Saimaalta Vuoksea pitkin Imatrankosken tienoille

|
|
|

Kuva 7.2. Yleiskaavoituksen pohjaksi laadittu rakennemalli (yhdistelmamalli).

7.2.3 Rakennemallin vaikutukset suhteessa yleiskaavalle asetettuihin tavoitteisiin

IMAGO - tavoitteet RAKENNEMALLI

Vahvistetaan Imatran tunnettuutta kansainvali-
send rajakaupunkina.

Tuodaan alueidenkaytdssa esille Imatran rooli ja
erityispiirteet osana Eteld-Karjalan maakuntaa.

Imatra-Svetogorsk-raja-aseman liikkenne on nykyisin hyvin rajattua ja koostuu Ia-
hinna puutuonnista. Raja-aseman avaaminen kansainvaliselle liikenteelle avaisi ra-
jan kaikille tavaralajeille sekd mahdollistaisi tuonnin lisdksi my&s viennin rajan yli.
Rakennemallin lahtékohtana on hyodyntdd Imatra-Luumaki- sekd Imatra-Imat-
rankoski-Raja-rataosuuksien parantamisen tuomat mahdollisuudet. Raja-alu-
eella mahdollistetaan ty6paikka- ja teollisuusalueiden kehittyminen ja laajene-
minen. Nykyisten teollisuusalueiden kehittyminen turvataan.




Maakunnallisesti merkittdvaa Saimaaseen kytkeytyvad matkailukokonaisuutta
Saimaan triangelia vahvistetaan (Imatran Ukonniemi —Rauha-Tiuru —Vuoksi —
Imatrankoski). Rantojen kdyton tarpeet asumisen kehittdmisessa sovitetaan jatko-
suunnittelussa yhteen matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeiden kanssa. Edis-
tetdan historiallisten matkailunahtavyyksien sailymista ja kehittymista.

Vahvistetaan osaltaan Imatra-Lappeenranta ty6éssdkdyntialuetta (monimuotoi-
nen asuminen, laadukkaat palvelut, kehittyneet tydpaikka-alueet seka hyvat ja mo-
nipuoliset liikenneyhteydet). Luodaan elinkeinoelaman kehittdmiselle alueiden-
kadytolliset edellytykset. Suunnittelussa varaudutaan seudullisen henkil6junalii-
kenteen kdynnistymiseen ja asemanseutujen kehittymiseen.

IMAGO - tavoitteet

RAKENNEMALLI

Hyddynnetddn seudun vetovoimatekijat asumi-
sen, matkailun ja virkistyksen kehittamisessa:

. Hyddynnetddn hallitusti Saimaan saariston
ja Maisemarannan vetovoimaa ja ediste-
tddn modernin saaristolaisuuden synty-
mistd. Tuetaan Ukonniemen ja Imatran kyl-
pyldalueen kehittamista.

* Tiedostetaan Vuoksen merkitys Imatran
imagossa, kehitetdan Vuoksen aluetta ko-
konaisvaltaisesti ja hyddynnetdan sen vah-
vuuksia.

. Hyddynnetdadn Immalanjarved Imatran ima-
gotydssa.

Suunnittelussa huomioidaan maakuntakaavan Vuoksen rantojen ja Saimaan
saarten kehittamisen kohdealue -merkintd, jonka tavoitteena on Vuoksen ranto-
jen ja Vuoksen suun ldheisen Saimaan rantojen ja saarten erityispiirteiden sdilyt-
tdminen ja edelleen kehittdminen. Imatralla on luovuttu Vuoksen kansallisen kau-
punkipuistostatuksen hakuprosessista, jossa tavoitteena oli sdilyttaa alueen virkis-
tys-, luonto- ja kulttuuriarvot sovittaen ne yhteen rakennetun ympariston ja elin-
keinojen kanssa ja muodostaa yhtendinen kaupunkipuiston alue. Siind tahdattiin
rantojen kehittamiseen sekd maisema-, kulttuuri- ja suojeluarvoihin, mutta myos
matkailuun ja elinkeinoihin, virkistykseen, asumiseen ja muuhun alueelle soveltu-
vaan toimintaan ottaen huomioon alueen arvot.

Rakennemalliratkaisussa Saimaan ranta-alueiden merkitys ja kehittaminen pai-
nottuu saarilla erityisesti asutuksen ja virkistyksen nakdkulmista. Ratkaisu muut-
taisi selvasti nykytilannetta ja vaatisi osin myés maakuntakaavan muuttamista
(mm. Haapasaaren, Mikonsaaren, Malonsaaren VR-alueet). Haapasaarta ja Mikon-
saarta ei tosin osoiteta kokonaan rakentamiseen, vaan osa saarista jaa virkistys-
kayttdoon. Ratkaisulla haetaan Imatran vetovoimaisten alueiden hyddyntamista
asumisessa ja sita kautta elinvoiman lisddmista ja uusien asukkaiden houkuttele-
mista kaupunkiin.

Rakennemallissa on osoitettu vesiliikenteen yhteystarve Saimaalta Vuoksea pit-
kin Imatrankosken tienoille. Vuoksen vesistéalueen toiminnallisuutta kehitetdaan
(mm. veneily, uimala, laituri/satama-alue, uudet ja kunnostettavat oleskelu- ja ran-
tapaikat, puistot ym.) pohjoisessa aina Tornan sillalle asti.

Varaudutaan Immalanjarven ranta-alueiden ja reitistojen kehittamiseen.

ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENNE
- tavoitteet

RAKENNEMALLI

Kehitetddn Imatrasta nykyista kompaktimpaa
kaupunkia: Estetdan taajamarakenteen hajoa-
mista, suunnataan voimavaroja nykyisen raken-
teen kehittamiseen sekd edistetdan ja hyodyn-
netdadn olemassa olevan infraverkon kayttoa.
Hyddynnetddn saneerausta ja tdydennysraken-
tamista yhdyskuntarakenteen tiivistamiseksi.

Huomioidaan energiansadsté ja paastojen va-
hentdminen kaupunkisuunnittelussa. Tavoitel-
laan energiatehokasta yhdyskuntaa, jonka edel-
lytyksena on ehed rakenne ja toimiva infra.

Maakuntakaavan mukaisesti laatukaytavaa kehitetdaan Imatralla keskeisena kasvu-
keskusalueena. Silla pyritddn estdmdan taajamarakenteen hajoamista, suuntaa-
maan voimavaroja nykyisen rakenteen kehittdmiseen seka edistamaan ja hyodyn-
tdmaan olemassa olevan infraverkon kayttoa.

Rakennemallissa on osoitettu tiivistettava hyvan palvelutason joukkoliikenne-
vyo6hyke, jolle suurin osa kasvusta sijoittuu.

Saimaan saarien ja rantojen rakentaminen laajentaa nykyistd yhdyskuntaraken-
netta ja lisaa infran rakentamistarvetta (rakennemallissa Ukonniemen-Malonsal-
men alue sisallytetty hyvan palvelutason joukkoliikennevyéhykkeeseen). Palve-
luissa Maisemarannan alue voi osin tukeutua Ukonniemen alueeseen.

Energiatehokkuutta toteutetaan laaja-alaisessa strategisessa suunnittelussa par-
haiten maankayton ja liikenteen samanaikaisella suunnittelulla kestavaa liikku-
mista tukevalla tavalla sekd toimintojen jarkevalla sijoittamisella olemassa ole-
vaa rakennetta eheyttden ja siihen tukeutuen.




Suunnittelussa huomioidaan tulevaisuuden ratkaisut, mutta maarayksilla ei lii-
aksi sidota niitd, koska energiatuotannossa ja -tekniikoissa voi tapahtua merkitta-
vid muutoksia, eikd kaavan tule olla tdssa mielessa rajoittava.

KESKUKSET - tavoitteet

RAKENNEMALLI

Tiivistetddn ja eheytetdan Imatrankosken, Man-
sikkalan ja Vuoksenniskan kaupunkikeskuksia ja
niiden keskeistd taajamarakennetta.

Tuetaan kaupunginosakeskusten (Rajapatsas,
Sienimaki, Rautio, Ita-Siitola, Karhumaki-Karhu-
kallio ja Ukonniemi) kehittdamista.

Edistetddn erityisesti maakunnallisesti ja paikal-
lisesti merkittdvien kylien (Vallinkoski/Natra-
mala — Salo/Issakka, Jappilanniemi, limeen kyl3,
Raikkola) ominaispiirteiden, kulttuuri- ja muiden
erityisarvojen sdilymista.

Kaupunkikeskukset tiivistyvdt ja eheytyvat. Imatrankosken ja Mansikkalan tii-
viimpaa toiminnallista yhdistymista tavoitellaan. Imatrankosken kaupunkiraken-
teen kehittdmisessd otetaan huomioon Imatrankosken aseman mahdollinen
kdyttoonotto.

Kaupunginosakeskuksia pyritadn kehittamaan ldhipalvelukeskuksina.

Kylissa pyritdan edistamaan kunkin kyldn ominaispiirteita ja kehittimaan elin-
keinoja seka sadilyttamaan kylien kulttuuri- ja muita erityisarvoja.

LIIKENNE - tavoitteet

RAKENNEMALLI

Parannetaan jalankulun ja py6rdilyn houkuttele-
vuutta ja verkostoa etenkin asiointikeskusten ja
tiheimmin asuttujen kaupunginosien valilla.

Edistetddn hyvan palvelutason joukkoliikenteen
kehittamistd keskeisimmallad yhteysvalilla, jolla
yhdyskuntarakennetta erityisesti tiivistetdan.

Pyoraily ja jalankulku:

Uuden maankayton keskittaminen keskuksiin ja keskusten viliselle vyéhykkeelle
tukee kestavan liikkumisen tavoitetta.

Rakenteen laajeneminen Karhukallion sekd Mustalammen alueiden pohjoispuo-
lelle ja Saimaan saarien kayttoonotto edellyttda pyoraliikenteen verkon laajenta-
mista. Vaylat tarvitaan vahintdan alueiden kaikkien kokoojavaylien yhteyteen.

Muilla alueilla vaylaverkostoa tulee tdydentda verkon kattavuuden ja laatutason
parantamiseksi. Tama koskee erityisesti keskuksia ja keskusten saavutettavuuden
kannalta tarkeitd yhteyksia.

Pyordilyn ja jalankulun ndkékulmasta uusi silta Mansikkalasta Vuoksen yli uu-
delle maankayton kasvualueelle on tarpeellinen. Sillan tekeminen vain pyordilylle
ja jalankululle tukee kaupungin kestavan liikkumisen tavoitetta.

Bussililkenne:

Kaupungin tavoitteena on parantaa joukkoliikenteen palvelutasoa. Uuden maan-
kayton keskittaminen hyvan palvelutason joukkoliikennevydhykkeelle tukee tata
tavoitetta. Muilla alueilla joukkoliikenne on tatd runkovydhykettd tdaydentavaa
mm. lakisdateisten kuljetusten muodossa.

Rakenteen laajeneminen Karhukallion sekd Mustalammen alueiden pohjoispuo-
lelle ja Saimaan saariin asettaa kovan haasteen joukkoliikenteen palvelutason
nostamiseksi ndilld alueilla hyvan palvelutason mukaiseksi. Alueet muodostune-
vat puhtaiksi autoliikenteen alueiksi ilman merkittavaa rahoituspanosta joukkolii-
kenteeseen. Kaytannossa alueille tarjotaan joukkoliikenteen osalta vain lakisdatei-
set kuljetukset.

LIIKENNE - tavoitteet

RAKENNEMALLI

Varaudutaan seudullisen henkildjunaliikenteen
kdynnistdmiseen kehittdmalla Imatrankosken ja
Vuoksenniskan vanhoja henkildliikenteen ase-
mapaikkoja. Lisdksi varaudutaan Pelkolan ase-
man toteuttamiseen.

Autoliikenne:

Tie- ja katuverkko perustuu padosin nykyiseen verkkoon.




Varaudutaan tavaraliikenteen toimintaedelly-
tysten ja henkiloliikenteen palvelutason paran-
tamiseen rataosuuksilla Imatra-Luumaki ja
Imatra-Imatrankoski-Raja. Samalla varaudutaan
rajanylityspaikalle johtavan kantatien 62 kehit-
tamiseen valilld Imatrankoski-Pelkola.

Turvataan valtatie 6 kehittamismahdollisuudet
valtakunnallisesti merkittdvana runkotiena. Sen
tarkoituksena on turvata tien kehittdminen no-
peana ja turvallisena itdisen Suomen paatieyh-
teytena paakaupunkiseudulle sekd kansainvali-
send liikkenteen yhteytena.

Varaudutaan Vuoksen ylittdvan sillan tai muun
yhteyden toteuttamiseen.

Rakenteen laajenemisen Karhukallion sekd Mustalammen alueiden pohjoispuo-
lelle ja Saimaan saarien kdytto6noton vuoksi katuverkko laajenee niilla alueilla
merkittavasti.

Uuden sillan varaukseen Mansikkalasta Vuoksen yli ajoneuvoliikenteen tarpeisiin
tulee varautua pitkalld aikavalilld, koska valtatie 6 muutetaan moottoriliikenne-
tieksi valilla Selkdharju-Mansikkala.

Junaliikenne:

Kaupungin sisdisessa liikkumisessa junaliikenteesta ei tule ainakaan lyhyella aika-
valilld vaihtoehtoa muille liilkkumismuodoille.

Asemia/junaliikennettd tukevaa maankaytt6d muodostuu muun joukkoliikenteen
vaikutusalueelle bussi—juna matkaketjun tukemiseksi. Tama tukee kuitenkin taaja-
majunaliikenteen kehittdmistavoitetta kaupunkien valilla.

ASUMINEN JA PALVELUT - tavoitteet

RAKENNEMALLI

Lisatadn asuinalueiden vetovoimaa, elinvoimaa
ja viihtyisyyttda monimuotoisella asumisella. Lisa-
tdan asumismuotojen ja-tapojen erilaisuutta eri
vaestéryhmien tarpeisiin  (omistus-, vuokra-,
opiskelija-, osaomistus- ja asumisoikeus-, palve-
luasuminen; kerros-, rivi- ja pientalotyypit).

Tuetaan tulevaisuuden palveluverkkoa ja sen
keskeisimpana osana koulu- ja padivdkotiverkkoa,
kampusmallin mukaisesti. Tuetaan Vuoksennis-
kan, Mansikkalan ja Kosken kampusten monitoi-
misuutta ja monikayttoisyytta.

Mahdollistetaan pitkalla tahtdimelld oppilaitos-
toiminta entiselld Saimaan ammattikorkeakou-
lun ja nykyiselld Sampo-ammattiopiston kam-
puksella.

Tuetaan keskustoja kaupallisten ja julkisten pal-
velujen sekd monimuotoisen kaupunkieldman
alueina.

Keskustan ulkopuolella kaupallisia palveluja ke-
hitetddan Vuoksenniskan liittymaalueella (tilaa
vieva kauppa) seka Teppanalan (rajakauppa) alu-
eella.

Rakennemalliratkaisu mahdollistaa nykyistd urbaanimman asumisen ja keskusta-
asumisen kehittdmisen ja toisaalta uusien vetovoimaisten alueiden kehittamisen
monipuolisina asumisen alueina.

Maakuntakaava mahdollistaa mantereen osalta Saimaan rantojen ldheisten alu-
eiden rakentamisen. Asumiseen osoitettujen saarten (Haapasaari, Mikonsaari,
Malonsaari) osalta ratkaisu on maakuntakaavan vastainen.

Rakennemallissa osoitetaan myos alueita, joissa kayttotarkoituksen muutoksia tut-
kitaan osana asumisen ratkaisua (loma-asuminen, saneerattavat alueet, tyhjene-
vat alueet).

Rakennemallissa on osoitettu kaupunkikeskukset ja kaupunginosakeskukset, joi-
hin julkiset palvelut paiosin sijoittuvat. Kolme koulukeskuskampusta ja kehitet-
tdva oppilaitosten alue on osoitettu rakennemallissa.

Vuoksenniskan (vt 6 liittym3) ja Teppanalan keskustojen ulkopuoliset kaupan
alueet on osoitettu rakennemallissa. Maakuntakaavan mukaisilla suuryksikko-
alueilla (KM) Korvenkannassa ja Sotkulammella (K-Rautaa lukuunottamatta) ei
varauduta kaupan keskittymiin.

ELINKEINOELAMA - tavoitteet

RAKENNEMALLI

Mahdollistetaan ja turvataan teollisuuden ja
tuotantoalueiden seka satamatoimintojen aluei-
denkaytollinen kehittdminen.

Varaudutaan logististen toimintaedellytysten
(rata, valtatie 6, kantatie 62) paranemisen myota
avautuviin elinkeinoelamén kehittdmismahdolli-
suuksiin.

Turvataan ja edistetdan erityisesti seudun ja kau-
pungin kannalta tarkeiksi tunnistettujen kasvu-
toimialojen kehittdmismahdollisuuksia (moni-
puolistuva teollisuus, matkailu, kauppa ja muut
palveluelinkeinot).

Rakennemallissa on huomioitu kehittyvat logistiset yhteydet, satama, lento-
kenttd sekd maakuntakaavan mukaiset tyopaikka- ja teollisuusalueet. Alueva-
rauksia on taydennetty edellisia kohteita tukevilla tai paikallisesti merkittavilla ke-
hittavilla yritysalueilla. Keskusten ulkopuolella sijaitsevista matkailualueista on
huomioitu Imatran kylpyla - Ukonniemen alue, Imatran Golf sekd Imatran ajojen
tapahtuma-alue.

Kaupalliset palvelut sijoittuvat pdaosin kaupunkikeskuksiin ja kaupunginosakes-
kuksiin.

Aluevarauksia tdasmennetdan seuraavissa suunnitteluvaiheissa vastaamaan tar-
kemmin Imatran kaupungin ja elinkeinoeldman tavoitteita.




8 Kaavarunko

8.1 Laatimisperiaatteet

Rakennemallin (yhdistelmamallin) pohjalta laadittiin kevaalla 2020 kaikki suunnittelun teemat kasittava kaa-
varunko. Kaavarunkovaiheessa huomiota kiinnitettiin alue- ja yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman
lisaksi mm. elinkeinoeldaman alueisiin, viherjarjestelmaan, suojelukysymyksiin ja kaupunkia ymparoiviin lieve-
ja maaseutualueisiin. Kaavarunko muodostaa kokonaisvaltaisen, holistisen kuvan paasuunnitteluratkaisusta
kaavaluonnoksen pohjaksi. Kaavarunkovaiheessa suunnittelu tarkentui ja aluevaraukset tasmentyvat mm.
suunnittelulle asetettujen tavoitteiden ja selvityksistd saatavien reunaehtojen puitteissa.

8.2  Kaavarungon laatimiseen liittyneet erityiskysymykset

Imatralla on kayty pitkdan keskustelua Saimaan rantojen rakentamismahdollisuuksista ja teemaa kasiteltiin
myo6s kaupunginhallituksen elinvoimaseminaarissa 18.11.2019. Seminaarissa todettiin, etta omakotitalon ra-
kentamismahdollisuus Saimaan rantaan on yksi merkittavista Imatran kaupungin elinvoiman kasvutekijoista.

Rantojen kayttoon liittyen kaupunki tilasi syksylla 2019 erillisselvityksen, jossa Imatran rantojen ja saarten
kayttoonottoa tarkasteltiin puhtaasti taloudellisuuden ndakokulmasta. Tarkastelu ei perustunut suunnitteluun
vaan potentiaalisten alueiden laskennalliseen tarkasteluun keskimaardisen aluetehokkuuden avulla.
Aluetehokkuuksissa haettiin [ahtokohtaa toteutuneista vetovoimaisista rantaan tukeutuvista alueista. Lahto-
kohtana kaavatalouslaskelmassa oli selvittda, saadaanko investoinneille kannattavuutta edes sellaisessa ti-
lanteessa, jossa rantarakentamista toteutetaan suurella tehokkuudella. Selvityksen tuloksena suuresta te-
hokkuudesta huolimatta sekd saarten ettd mantereen ranta-alueiden kaavataloudellinen nettovaikutus
(tonttitulot vs. investoinnit) muodostui kokonaisuutena negatiiviseksi. Rakentamisalueita tarkasteltiin laajan
kokonaisuuden lisdaksi myos osa-alueittain, jolloin mantereen puolella yksittadiset alueet nousivat nettovaiku-
tukseltaan positiivisiksi.

Selvityksen johtopdatoksena maankayton kehittaminen taloudellisesti edullisella tavalla edellyttaa uudisra-
kentamisen suuntaamista ensin niille alueille, jotka sijaitsevat mahdollisimman keskeisesti eli ovat jo tehtyjen
infrastruktuuri- ja palveluinvestointien piirissa tai lahimpéana niita.
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Kuva 8.1. Kaavataloustarkastelun osa-alueet. Maankdyton kehittaminen olisi kaavatalouden kannalta edullisinta aloittaa alueiden
D, E, F ja G muodostamasta kokonaisuudesta. Tastad kokonaisuudesta kaavataloudellisesti edullisin aloitusalue olisi F.

Soveltuvuus rakentamiseen

Sopii hyvin
Karkearakeinen hiekka, sora tai moreeni

Sopii kohtuullisesti
- Hienorakeinen hiekka, siftti tai moreeni

Sopii melkohuonosti
:’ Koheesio- ja kitkamaalajit, saannoton hiekan
silitin, saven ja turpeen vaihtelu
- Savikko
- Suot ja muut penmeikot

- Kallioalueet

Kuva 8.2. Kaavataloustarkastelun taustaksi tutkittiin alueiden soveltuvuutta rakentamiseen.

Kaavataloustarkastelu on selostuksen liitteena.

8.2.2 Rantarakentamistarkastelu ja koemarkkinointi

Kaavatalousselvityksen jatkotyona tehtiin tarkempi, suunnitteluun perustuva tarkastelu ranta-alueiden ke-
hittdmisesta. Tarkastelu kohdistettiin niille ranta-alueille (D ja F), joilla kaavataloustarkastelun mukaan maan-
kayton kehittaminen olisi edullisinta aloittaa. Tavoitteena oli sovittaa rakentamistarkastelu ja yleiskaava



aikataulullisesti yhteen siten, ettd rakentamistarkastelua voitaisiin hyodyntaa yleiskaavan laatimisen lahto-
kohtana.

Kuva 8.3. Tarkemman rantatarkastelun alue.

Tarkasteltu tehtiin sovittaen yhteen erilaisia rantojen kayttoon liittyvia tavoitteita: asumisen lisaksi huomioi-
daan luonnon, virkistyksen ja maiseman asettamat reunaehdot. Luonnoksia laadittiin kolme, joista yksi oli
muita tehokkaampi.

Aineistoa hyddynnettiin kaupunginhallituksen huhtikuussa 2020 tekeman paatoksen pohjalta myds Saimaan
rantojen koemarkkinoinnissa osana kaupungin elinvoimaty6ta. Tavoitteena oli kartoittaa kiinnostusta Sai-
maan rantatontteja kohtaan ennen varsinaista kaavoituspaatosta ja ranta-alueen yksityiskohtaisempaa suun-
nittelua. Koemarkkinointiaineisto julkaistiin kaupungin internet-sivuilla, ulkomainontana, sosiaalisessa medi-
assa (Facebook) ja sanomalehti Eteld-Saimaassa. Aineistoon liittyi myos potentiaalisille tontinostajille/vuok-
raajille suunnattu kysely, jossa on tavoitteena saada tietoa mm. tontti- ja asumismuototoiveista. Koemarkki-
nointi toteutettiin kesalla 2020. Koemarkkinoinnin tulokset kertoivat positiivisesta kiinnostuksesta Saimaan
rantatontteihin.

Kuva 8.4. Saimaan rantojen koemarkkinoinnin oheismateriaalia.
8.3  Kaavarungon keskeinen sisalto

8.3.1 Trendin kddntaminen - kasvuun varautuminen, kasvun jakautuminen

Tilastokeskuksen vdestéennusteen (30.9.2019) mukaan Imatran vakiluvun lasku jatkuu voimakkaana. Tilas-
tokeskuksen vaestéennusteet perustuvat havaintoihin menneesta kehityksesta ja ennuste osoittaa vain sen,
millainen vaestokehitys on luvassa, jos viimeaikainen vaestokehitys jatkuisi muuttumattomana seuraavat
vuosikymmenet.



Kaupungissa halutaan kdaantaa kehitysta. Kaupungin strategian mukaan tavoitteena on, ettd vuonna 2030
Imatralla on 26 000 -26 500 asukasta. Yleiskaavassa varaudutaan noin 30 000 asukkaaseen vuonna 2040,
mikd on 3000 asukasta vdhemman kuin mihin voimassa olevassa yleiskaavassa "Kestava Imatra 2020” on
varauduttu.

Kaavarunko on aluevarauksiltaan vielda hyvin mahdollistava. Se mahdollistaa vaestokehitysarvioon perustu-
van noin 4000 asukkaan kasvun lisdéamisen moninkertaisesti. Jatkossa joudutaankin tekemaan valintoja, mita
alueita halutaan/voidaan/on realistista kehittda. Mihin kasvu riittda?

Kasvua suunnataan kaavarunkoratkaisussa:

e Kolmeen tiivistyvaan/eheytyvaan keskustaan

e tiivistettavalle hyvan palvelutason joukkoliikennekaytavalle

e Kaupunginosakeskuksiin, joita ovat: Rajapatsas, Sienimaki, Rautio, Ita-Siitola, Karhumaki-Karhukallio,
Ukonniemi seka Meltola

e Asemanseuduille Matkakeskuksen kehittdmiseen ja seudulliseen paikallisjunaliikenteeseen varau-
tuen (Mansikkala, Imatrankoski, Vuoksenniska)

e Saimaan ranta-alueille rakennetta laajentaen

Yleiskaavaa ei laadita mitoittavana eikd kaavassa tulla osoittamaan aluetehokkuuksia, mutta suunnittelun
edetessa olisi hyva esittdaa tarkemmin, miten kasvu alueelle halutaan sijoittaa, jotta yleiskaavalla olisi todel-
lista yhdyskuntarakenteen ohjausvaikutusta. Imatran kaupunkirakennetta on paatetty useissa aiemmissa
strategioissa tiivistaa sisdaanpain. Tahan liittyvat tehdyt paatokset mm. varhaiskasvatuksen ja koulujen sijoit-
tumisesta.

Keskusten kehittamiseen liittyen kaavarunkovaiheessa pohdittiin, millaista kaupunkikehitysta ja millaisia
asuinalueita Imatralla halutaan ja miten asumistarpeet ja -preferenssit ovat edellisen yleiskaavan "Kestava
Imatra 2020” laatimisen jdlkeen muuttuneet. Omakotitontti ei ole enaa ensisijainen haave eivatka 1980-90-
luvun omakotitalot etenkdan huonommilla sijainneilla mene enaa kaupaksi. Vuonna 2019 Imatralla myoén-
nettiin ainoastaan kuusi omakotitalon rakennuslupaa.

Talla hetkella kysyntaa on "kerrostaloille Vuoksi-nakymilla”, omarantaisille tonteille ja muunneltaville asun-
noille. Alueellisesti kysynta kohdistuu Imatrankosken ja Mansikkalan ydinkeskustoihin. Esimerkiksi Ritikan-
koskella kaytosta poistunut Imatran seurakuntakeskuksen kortteli ollaan muuttamassa asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialueeksi. Asemakaavatyén yhteydessa on tarkoitus poistaa vanhan virastotalon suojelu-
merkintad ja mahdollistaa rakennuksen purkaminen. Myds Imatran urheilutalon ja uimahallin tilalle on suun-
niteltu kerrostalohuoneistoja Vuoksi-nakymilla.

Saneeraus-/ purkukohteille tai kayttotarkoituksen muutoksille on tunnistettu tarpeita myos Vuoksenniskan
keskustassa (liikekorttelit). Lisdksi asemakaavoja aluesaneerausta ja rakenteen tiivistdmista varten on par-
haillaan vireillda Onnelassa ja Meltolassa. Kouluverkkouudistuksen myoéta tyhjenee kouluja.

Kaavarunkoratkaisun ideana on, etta keskustoja ja asuntoalueita koskeva kaavamerkinta olisi jatkossa voi-
massa olevaa yleiskaavaa valjempi ja sallisi alueilla erilaisia kehityskulkuja kysynnan mukaan. Asuinalueiden
vetovoimaa, elinvoimaa ja viihtyisyytta lisataan aikaisempaa monimuotoisemmalla asumisella. Asumismuo-
tojen ja -tapojen erilaisuutta (omistus-, vuokra-, opiskelija-, osaomistus- ja asumisoikeus-, palveluasuminen;
kerros-, rivi- ja pientalotyypit) eri vdestoryhmien tarpeisiin lisataan.



Kaavarungossa esitetty tiivistettdava hyvan palvelutason joukkoliikennevydhyke tahtaa siihen, etta sisdisesta
lilkenteesta yha suurempi maara voidaan jarjestaa hyvin saavutettavan joukkoliikenteen avulla. Kasvusta
merkittava osa sijoitetaan talle vyohykkeelle.

Rakenteen laajeneminen Karhukallion ja Ukonniemen suuntaan ja Saimaan ranta-alueille asettaa kovan haas-
teen joukkoliikenteen palvelutason nostamiseksi nailla alueilla hyvan palvelutason mukaiseksi. Muilla alueilla
joukkoliikenne on tata runkovyohyketta taydentavaa mm. lakisdateisten kuljetusten muodossa.

Vuoksenniska kytketdaan Mansikkalaan nopean joukkoliikenneyhteyden avulla —talla yhteysvalilla nauhamai-
sen rakenteen tiivistamisen sijaan kasvua keskitetaan erityisesti keskustoihin ja niiden [ahiymparisto6n ny-
kyisia palveluja tukemaan ja vetovoimaisuutta parantamaan.

Pyorailyn verkostoa kehitetdan vastaamaan erilaisiin tarpeisiin tydssdkaynnin (seututaso), arkipyorailyn (asi-
ointikeskusten ja tiheimmin asuttujen kaupunginosien valilld) seka virkistyksen ndkékulmasta.

Kaavarungossa varaudutaan seudullisen henkildjunaliikenteen kaynnistamiseen kehittamalla Imatrankosken
ja Vuoksenniskan vanhoja henkildliikenteen asemapaikkoja. Tavaraliikenteen raja-asematoiminnot siirtyvat
Imatrankoskelta Pelkolaan, mika mahdollistaa Imatrankosken entisen asemanseudun kehittamisen.

Parikkala
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Kuva 8.5. Etela-Karjalan liitto, Eteld-Karjalan taajamajunaselvitys, 2010: Taajamajunan suunnittelualue ja tarkasteltavat henkilo-
lilkennepaikat.

Kaavarunkoratkaisun lahtokohtana on voimassa oleva maakuntakaava, jonka mukaan laajaa rakentamista ei
osoiteta Saimaan saariin, vaan ne sailytetdan padosin virkistysalueina. Luonto- ja virkistysarvot ovat myds
tarkeita syita, minka takia saariin ei voida taysimittaisesti rakentaa. Saaret ja rannat ovat aikaisempien selvi-
tysten perusteella olleet my0ds tarkeita liito-orava-alueita.

Saimaan ranta-alueilla on merkittavaa luontomatkailupotentiaalia. Kaavarunkoratkaisussa virkistys- ja ulkoi-
lualueita seka monikayttoreitteja sijoittuu ranta-alueille. Rantoja seurailevat polut ovat suuri vahvuus Imat-
ralla, ja niihin liittyy tarinoita alueen eri aikakausilta. Imatran kaupunkikehityksen vahvuuksina pidetaan kau-
pungin asukkaiden ja matkailijoiden kannalta arvokkaita, luonnonlaheisia ja kaikkien tavoitettavissa olevia
Saimaan lahivirkistysalueita.

Tavoitteena on ollut hyédyntaa hallitusti Saimaan ranta-alueita myos asuinrakentamiseen. Tata mahdolli-
suutta on pidetty Imatran vetovoiman kannalta tarkeana siitakin huolimatta, etta uusien alueiden suunnittelu



laajentaa nykyista taajamarakennetta. Investoinnit uusille alueille vahentavat samalla mahdollisuuksia suun-
nata voimavaroja nykyisen rakenteen kehittamiseen sekd olemassa olevan infraverkon kayton tehostami-
seen.

Mantereen puolella taajama-alue on laajentumassa Saimaan suuntaan. Kaavarunkoratkaisussa uudet raken-
tamisalueet Saimaan rannalla on laajuudeltaan osoitettu rantarakentamistarkastelun mukaisina, rantaan jaa-
van viherkaytdvan leveys tarkentuu jatkosuunnittelussa. Rannan suuntainen viheryhteys/ulkoilureitti on kaa-
varunkoratkaisussa huomioitu.

Saaret on osoitettu kaavarungossa selvitysalueina. Malonsaaren, Mikonsaaren ja Haapasaaren kautta on
osoitettu paaviheryhteys/ulkoilureitti. Loma-asuntoalueet on osoitettu nykyisessa laajuudessaan. Haapasaa-
ren leirikeskus osoitettu matkailupalvelujen alueena.

Yleiskaavatyon edetessa monet rantojen kayttoon liittyvat intressit pyritaan sovittamaan yhteen luontosel-
vityksista ja Saimaatonttien koemarkkinoinnista saadun tiedon puitteissa. Tavoitteena on ranta-alueiden ve-
tovoimatekijéiden hyddyntaminen monipuolisesti asumisen, matkailun ja virkistyksen kehittamiseksi. Sa-
malla tuetaan Ukonniemen ja Imatran kylpylaalueen kehittamista.

Maakuntakaavan mukaan Eteld-Karjalan, etenkin Imatra-Lappeenranta -alueen, vahvuutena on perinteisesti
ollut metsateollisuuden osaaminen, Venadjan liiketoiminta ja matkailu, erityisesti ostosmatkailu seka Venaja
-yhteistyohon erikoistunut Lappeenrannan teknillinen yliopisto. Konkreettisimmin valittajan rooli EU:n ja Ve-
najan valilla nakyy Eteld-Karjalassa transitoliikenteessa ja muussa rahtiliikenteessa.

Maakunnan kannalta tarkedan metsateollisuuden kuljetusten toimivuus ja tehokkuus seka henkiléjunaliiken-
teen kehittamismahdollisuudet ja niihin liittyvat maakuntatason karkitoimenpiteet on esitetty Eteld-Karjalan
lilkennestrategiassa:

e Imatran kolmioraide, sdhkodistetty kaksoisraide Imatra—valtakunnan raja ja kaksoisraide Luumaki—
Imatra

e Saimaan kanavan sulkujen pidennys ja vedenpinnan nosto

e Imatran raja-aseman kansainvalinen raideliikennestatus ja Parikkalan raja-aseman kansainvalista-
minen

Karkitoimenpiteiden toteuttaminen avaa Imatralle paljon elinkeinoelaman kehittamismahdollisuuksia. Raja-
aseman avaaminen kansainvaliselle liikenteelle avaisi rajan henkil6liikenteelle, kaikille tavaralajeille seka
mahdollistaisi tuonnin lisaksi my&s viennin rajan yli. Henkil6liikenteen avaaminen vahvistaa Imatran tunnet-
tuutta kansainvalisena rajakaupunkina ja matkailukaupunkina.

Matkailu on Imatralla tarkea kasvutoimiala. Siind uutena mahdollisuutena on esitetty Tainionkosken kanavan
rakentamista, mika mahdollistaisi veneilyreitin avaamisen Imatrankoskelta Saimaalle.

Kaavarungossa elinkeinoeldaman osalta lahtokohtana on yleiskaavan joustavuus seka positiivinen lahestymi-
nen elinkeinoeldaman muutoksiin. Avainsanana on ‘'mahdollistaminen’. Strategisen yleiskaavan pitda kestaa
aikaa ja mahdollistaa seudun elinkeinoelaman kehittyminen erilaiset skenaariot huomioiden. Tarkeaa olisi
ennakoida tulevaisuuden kehittyvia osaamisalueita, jotta voidaan saada kilpailuetua yritysten sijoittumisessa
suhteessa muihin seutuihin ja kaupunkeihin.

Keskeista on, etta strategisessa yleiskaavassa

o osoitetaan riittavat aluevaraukset huomioiden nykyiset yritykset ja myds alueelle sijoittuvat tulevat toi-
mijat (riittdva mitoitus)

o osoitetaan monipuolisesti ja luonteeltaan erityyppisia alueita palveluille, toimistotydpaikoille, pienteolli-
suudelle, teollisuudelle ja satamille, kaupalle ja matkailulle (alueiden profilointi)



o tuetaan alueidenkaytoéllisesti toisistaan hyotyvien toimijoiden keskindisia synergioita (yrityspuistot, sivu-
tuotteet, kiertotalousndkokulma)

o selvitetdan elinkeinoelaman tarpeiden ja sille osoitettujen alueiden suhde ympardivaan maankayttéon
(ymparistovaikutukset, reunaehdot)

o huolehditaan osaltaan vaestdnkehitykseen vaikuttamisesta osaavan tyévoiman saannin turvaamiseksi
kehittyvalle elinkeinoelamalle (vetovoiman lisddminen asuin- ja elinymparistona)

Maakuntakaavassa Imatran alueelle sijoittuu seuraavia strategisia kehittamisperiaatemerkintoja:

e Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue
e Vuoksen rantojen ja Saimaan saarten kehittamisen kohdealue
e Suur-Saimaan kehittamisen kohdealue

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue on mm. Lappeenrannan ja Imatran alueita kasittava Sai-
maan triangelin alue Ukonniemi — Vuoksi — Rauha-Tiuru, joka on merkittava Etela-Karjalan matkailun paino-
pistealue.

Vuoksen rantojen ja Saimaan saarten kehittimisen kohdealue on voimassa olevan yleiskaavan kaupunkipuis-
ton rajauksen mukainen. Imatra on kaupunginvaltuuston paatoksella (21.2.2011 § 17) luopunut Vuoksen kan-
sallisen kaupunkipuistostatuksen hakuprosessista. Alueen kehittamiseen liittyvat tavoitteet ovat silti edel-
leen ajankohtaisia:

e Vuoksen rantojen ja Saimaan saarten kehittamisen tavoitteena on erityispiirteiden sailyttdminen ja
edelleen kehittaminen.

e Tavoitteena on sadilyttaa alueen virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvot sovittaen ne yhteen rakennetun
ympadriston ja elinkeinojen kanssa.

e Tavoitteena rantojen kehittaminen, mutta myos matkailu ja muu elinkeinotoiminta, virkistys, asumi-
nen ja muu alueelle soveltuva toiminta ottaen huomioon alueen maisema-, kulttuuri- ja suojeluarvot.

Suur-Saimaan kehittdmisen kohdealue sijoittuu padasiassa Lappeenrannan ja Taipalsaaren puolelle. Imatran
puolelta alueeseen kuuluvat Imatran kylpyla ja Lammassaaren alue venesatamineen. Alueen kehittamiseen
liittyvia tavoitteita ovat:

e Luonto- ja virkistysmatkailun turvaaminen

o \Vesiliikenteen edellytysten turvaaminen

e Alueen virkistys- ja suojelualueiden hoidon ja kdyton suunnittelu
e Eri toimintojen verkostomainen kytkeminen reitistoin

e Maaseutu- ja matkailuelinkeinojen tukeminen.

Maakuntakaavassa on Vuoksi osoitettu myos matkailun kehittémisvéyldksi Vendjan suuntaan (Saimaan ka-
navan sekd Rautjarven Hiitolanjoen ohella). Mellonlahden laavu virkistyksen kehittdmiskohteena on 0soi-
tettu virkistyksen ja retkeilyn kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavaksi seka verkostojen osana
toimivaksi kohteeksi.

Kaupungin omia kehittamistavoitteita matkailuun liittyen ovat:

o Ukonniemen ja Imatran kylpylaalueen kehittaminen

e Vuoksen vesistdalueen toiminnallinen kehittdminen (veneily, uimala, laiturit, satama-alueet, uudet
ja kunnostettavat oleskelu- ja rantapaikat, puistot, reitistét ym.)

e Vesiliikenteen yhteystarpeen osoittaminen Saimaalta Vuoksea pitkin Imatrankoskelle (Tainionkosken
kanava)

o Vuoksen laheisyyden hyddyntaminen keskustakehittamisessa

e |Immalanjarven ranta-alueiden ja reitistdjen kehittamiseen varautuminen.



Kaavarunkoratkaisussa Ukonniemen aluetta ja kylpyldaluetta tarkastellaan kokonaisuutena. Urheilualueen
eteldapuolella maa-aineisten otto on paattynyt ja aluetta maisemoidaan, joten myoés tama alue voi jatkossa
kytkeytya paremmin osaksi matkailukokonaisuutta.

Vuoksen kanavaratkaisusta on laadittu esisuunnitelma. Esiselvityksessa kanavaa on luonnosteltu Tainionkos-
ken voimalaitoksen lansipuolelle eli kdytanndssda maa-alueelle, joka sijaitsee Vuoksen ja Tainionkoskentien
valissa. Kanava-alue ulottuisi niin ikdaan Liippilahdentien ja Vuoksen viliselle alueelle Tornansillan pohjois-
puolisella osuudella (yldkanava). Kanava olisi noin 13 metria levea ja sen yli pitaisi rakentaa kaksi siltaa, joiden
alikulkukorkeus olisi Vaylaviraston ohjeiden mukaisesti minimissadn 2,6 metrid. Vedenpintojen korkeusero
Tainionkosken voimalan kohdalla on nykyiselldan noin 8,5 metria. Esisuunnitelmassa kanavan lansipuolelle
on esitetty uimarantaa. Uimarannan lahelle on esitetty myds pysahtymispaikkoja matkailuautoille ja asunto-
vaunuille.

Saimaan matkailua edistdava kanavahanke on etenemadssa yleissuunnitteluvaiheeseen. Hankkeen toteuttami-
nen edellyttda virallista venevaylaa seka vesilain mukaista lupaa. Vasta vesilain mukaisen luvan myéntamisen
jalkeen voidaan kaynnistaa kanavahankkeen rakennesuunnittelu.

Kuva 8.6. Tainionkosken kanavahanke mahdollistaisi noin 12-15 metria pitkdan veneen kulkemisen Saimaalta Vuokseen. Veneiden
lasku ja nosto voisi tapahtua esimerkiksi nostimilla, hissilla tai suluilla. Kanavan esisuunnittelu kasitti Tornansillan ja Mutterinran-
nan vdlisen alueen.

Vuoksen laheisyyden hyddyntamisesta keskustakehittamisessa pidetddn hyvana esimerkkina Vuoksen kalas-
tuspuistoa, joka on monipuolinen ja elamyksellinen virkistyspuisto monine palveluineen.

Immalanjarven eteldosissa ranta-alueella voimassa ranta-asemakaava. Kestava Imatra 2020 —yleiskaava on
Immalanjarven eteldosassa ranta-asemakaavan mukainen. Ranta-alueella ei todettu olevan erityisia kehitta-
mistarpeita, ja se on kaavarungossa osoitettu alueena, jonka maankayttd on ratkaistu tai tullaan ratkaise-
maan osayleiskaavalla tai asemakaavalla. Nyt laadittavassa yleiskaavassa voidaan kuitenkin tarvittaessa
osoittaa kehittdmistarpeita esimerkiksi paallekkdismerkinndin, jos siihen suunnittelun edetessa tarvetta il-
menee.

Reitistot:

Suomen lapi kulkee kaksi Euroopan kaukovaellusreittia, E6 ja E10, joista E10 kulkee Imatran kautta. Kauko-
vaellusreitistd muodostuu useasta (talla hetkelld 12 kpl) Euroopassa sijaitsevasta pitkasta itd—lansi- tai eteld—
pohjoinen-suuntaisesta vaellusreitista. Reitit kulkevat usean valtion halki ja ovat tyypillisesti useita tuhansia
kilometreja pitkiad. Reitiston on perustanut Euroopan vaellusliitto (European Ramblers' Association), jonka



jasenet vastaavat reitin merkitsemisesta ja huollosta. Reitit seuraavat padasiassa olemassa olevia eri valtioi-
den alueella sijaitsevia vaellusreitteja.

Eurapean long distance paih
Europdischer Fermwanderweg
Seatiar esropéen de grande randonnée

Kuva 8.7. Kaukovaellusreitti E10 kulkee Nuorgamista Nizzaan. Reitti etenee Eteld-Karjalan kautta Parikkalasta Rautjarven ja Ruo-
kolahden kautta Imatralle ja edelleen Helsinkiin. Ennen Nizzaa etappeja ovat Rugen, Potsdam, Praha, Saltzburg ja Bolzano. Kuva-
lahde: Map of the European long distance path E10.

Maakuntakaavassa on osoitettu useita Imatran alueelle kokonaan tai osittain sijoittuvia seudullisesti merkit-
tavia retkeily-/ulkoilureitteja, polkupyorareitteja seka kehitettdvia matkailu- ja maisemateita.

Kaavarungossa on osoitettu maakuntakaavan kaikki ulkoilureitit (ml. E-10) ja rakennemallivaiheessa tunnis-
tettuja reitteja (mm. Saimaan ranta-alueen reitti seka Vuoksen lenkki maakuntakaavaa laajempana). Kaa-
varungon laatimisen yhteydessa pohdittiin, milla luokittelulla/tarkkuustasolla reitit tullaan yleiskaavassa esit-
tdmaan. Osa reiteista sisaltyy yleiskaavan viher-, virkistys- tai matkailualueille (esim. Imatran kylpylan alue,
Ukonniemi). Keskeinen ldhtokohta laadittavalle yleiskaavalle on ollut viheralueiden esitystavan yleispiirteis-
tdminen (voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna) ja yhteystarpeiden/yhteyksien osoittaminen esim. nuo-
lilla tarkkojen aluevarausten sijaan, jotta asemakaavoitukselle ja muulle suunnittelulle jaa tarpeellista liikku-
mavaraa.

Kaavarungon laatimisen yhteydessa keskusteltiin myds monikayttoreitistoista, jotka mahdollistavat saman-
aikaisesti useiden kayttajaryhmien, kuten hiihtajien, kavelijoiden ja pyorailijoiden aktiivisen liikkumisen. Eri-
tyisesti taajamien lahella sijaitseville valaistuille ulkoilureiteille kohdistuu paine muuttaa niiden kayttotarkoi-
tusta useamman kayttajaryhman monikayttoreiteiksi. Reitistdja tullaan tarkentamaan suunnittelun edetessa.



Valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistorian kohteista laajimmat ovat Imatrankoskeen ja Vuokseen liit-
tyvat alueet: Imatrankosken kulttuuriymparist6 ja Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet seka Tainionkosken
(Tornansaari) teollinen ymparisto.

Kirkkolain nojalla on suojeltu Vuoksenniskan Kolmen Ristin kirkko.

Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen nojalla Imatralla on suojeltu Kaakkois-Suo-
men rajavartioston Immolan kasarmialueen rakennuksia.

Maakunnallisessa suunnittelussa erityisena asiana on lisdksi huomioitu Alvar Aallon vaikutus Imatran raken-
nettuun ymparistoon. Imatralla sijaitsee esim. Aallon 1950-luvulla suunnittelemia rintamamiestyylisia tyyp-
pitaloalueita.

Yleiskaavan 2040 yhteydessa on laadittu Imatran rakennetun ympariston kehitysvaiheita kasitteleva selvitys.
Selvityksessa on eri aikakausilta nostettu esiin keskeisia ilmidita ja rakennettuun ymparistoon liittyvia tee-
moja seka eri aikakausia parhaiten edustavat ja sailytettavat rakennetun ympariston arvorakennukset ja -
alueet. Selvityksessa on kasitelty seuraavia rakennetun ympariston kehitysvaiheita ja teemoja:

e esihistoriallinen aika

e talonpoikais- ja saatyldiskulttuuri

e matkailu

e teollistumisen aika

e sotajajalleenrakentaminen

o liikerakentaminen

e  kolmen keskuksen kauppala

e nopean rakentumisen vaihe ja neljan keskustan kaupunki

Kaavarungossa on huomioitu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja asemakaavoissa on paljon paikallisen tason suojelumerkintdja. Kaavarun-
kokartalla esitettyihin paikallisen tason sr-kohteisiin liittyy vield epavarmuutta. Edellisella yleiskaavakierrok-
sella merkintdja ei juurikaan perusteltu, joten usean kohteen suojeluperuste on epaselva. Asemakaavoissa
suojeltujen kohteiden (esimerkiksi Imatrankosken koulu, Tainionkosken koulu, Kaukopaan, Lahteen talo, Ui-
mahalli-urheilutalo) suojelustatuksen poistaminen edellyttda asemakaavamuutosta. Osassa kohteita suoje-
lumerkinta on asemakaavasta jo poistettu, osassa harkinta on viela kesken.

Yleiskaavan yhteydessa laaditaan luontoselvitys, joka keskittyy alueille, joiden maankayttd on yleiskaavan
mukaan mahdollisesti muuttumassa. Imatran alueelle on aiemmin (osana Vuoksen alueen kehittdmishan-
ketta) tehty Imatran luonnonsuojeluselvitys (2000), joka on nyt uuden yleiskaavan laatimisen yhteydessa tar-
koitus tarkistaa.



1.  Haapasaari, Kuusikkosaari, Malonsaari, Mikonsaari ja mannerrannat

2.  Liippilahti-Niskalampi: liito-orava- ja tikkametsa

3. Hosseinlahti, Hirsikankaanlahti, Karhukallio, Pieni Mustalampi, Ma-
lonsalmi

4. Imatran keskuspuisto

5. Liisanpuiston liito-oravametsa

6.  Mellonlahti ja Kupari (valkoselkatikka, liito-orava)

7.  Ita-Siitola, Aronmaki, Mehildismaki (liito-orava: yhteydet muille metsa-
alueille)

8.  Kurkisuon alue (liito-orava ym.)

9.  Saarlampi: Risuniemi (luonnonsuojelualueen laajennus, liito-orava-
metsd)

10. Immalanjarven Kymalahti—Rautio (tervaleppalehto)

11. Sarkkolahti-Rasinmaki—Nikkoinniemi (liito-oravametsa)

12. Immolan lentokenttdalue—Vesioro—Kaakkois-Suomen rajavartiosto—
Pyhalampi—Hiekkoinlahti

13. Huhtasenkyldn ldhteet ja puroa ymparoiva lehto

14. Vaitinvuori ja Vaeluodononnet, suppa-alue

15. Rakokivenvuori—Luonnonsuojelualue Hannola

16. Pitkdmaki—Suurisuo: valtionmaa rajavyohykkeelld

17. Vuoksen rannat Vuoksensuulta valtakunnanrajalle

18. Neitsytniemen kartanon ympadrist6 ja rannat, asemakaavan muutos-
alue

Kuva 8.8. Imatran luonnonsuojeluyhdistyksen rakennemalli- ja kaavarunkovaiheen aikana esille nostamat arvokkaat luontokoko-

naisuudet.

9 Yleiskaava

9.1 Yleiskaavan luonteesta ja strategisesta sisallosta
Yleiskaava on Maankaytto- ja rakennuslain 42.1 §:n tarkoittama oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Imatran koko kaupungin kattavan yleiskaavan alueella on voimassa eriasteisia, eri aikoina ja erilaisilla suun-
nitteluperiaatteilla laadittuja osayleiskaavoja. Laadittava yleiskaava korvaa kaikki aikaisemmin laaditut yleis-
kaavat.

Laadittavan yleiskaavan ohjausvaikutus on kaavan tarkoituksesta ja suunnittelutarkkuudesta johtuen erilai-
nen kuin osayleiskaavojen. Sen ohjaus tahtaa erityisesti siihen, etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee huomioiduksi kaupungin alueidenkayton kokonaisuus ja kaupungin strategiset vetovoimaan ja kilpailu-
kykyyn liittyvat linjaukset. Luonteestaan ja esitystavastaan johtuen yleiskaavassa annettuja kaavamaarayksia
ei voida tulkita ehdottomiksi rakentamisrajoituksiksi eika se nain ollen muodosta kaupungille MRL:n mukaista
lunastus- tai korvausvelvollisuutta.

Lahde: Laitio, Maijala

Kuva 9.1. Miten joustava yleiskaava voi olla sdilyttddakseen kuitenkin ohjausvaikutuksen yleiskaavan tavoitteiden kannalta keskei-
sissa kysymyksissa?

Imatran yleiskaavan toteuttamisen on tarkoitus edistdad olemassa olevan rakennetun ympariston ja infra-
struktuurin mahdollisimman taloudellista ja ekologista hyoédyntamista. Siksi yleiskaavassa priorisoidaan ny-
kyisten keskusten ja taajamien taydentamista ja tiivistamista. Yleiskaavassa varaudutaan pitkalla aikavalilla



myos siihen, etta rakenne voi hallitusti laajentua olemassa olevaan infra-struktuuriin tukeutuen kohti Sai-
maan ranta-alueita. Laajenemisalue on kytketty joukkoliikenteen keskeiseen kehittamiskaytavaan.

Yleiskaavan yhteydessa tulisi laatia toteuttamisohjelma, jossa osoitetaan keskeisimmat muutosalueet ja nii-
den vaiheittain toteuttamisen periaatteet. Toteuttamisohjelmalla on keskeinen merkitys alue- ja yhdyskun-
tarakenteen suunnitelmallisessa kehittamisessa ja ohjaamisessa siten, ettd kaupungin rakenne pysyy talou-
dellisena ja ekologisena kaikissa vaesto- ja tyopaikkakehityksen skenaarioissa. Strateginen yleiskaava tuottaa
lahtokohtia kaavoitusohjelmille, maanhankinnalle, investointiohjelmille ja palveluverkon muutosten valmis-
teluun.

Jatkossa Imatran yhdyskuntarakenteen kehittymiseen vaikutetaan strategisen yleiskaavan maarittelemien
periaatteiden mukaisella yksityiskohtaisemmalla yleiskaavoituksella ja asemakaavoituksella. Kaupunkiseu-
dun yhdyskuntarakenteen kestava kehittaminen vaatii paitsi kurinalaista ja maaratietoista maapolitiikkaa,
myos yksityiskohtaisemman suunnittelun ja toteuttamisen ajallista ja osa-alueittaista vaiheistusta.

9.2 Yleismaaraykset
Yleiskaavassa on annettu koko aluetta koskevia yleismaarayksia. Yleismaaraykset koskevat:

e kaupan sijoittumista ja vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta keskustojen ulkopuolella
e |uontoarvojen vaalimista

e maaseutualueelle rakentamista

e viheralueverkoston jatkuvuuden turvaamista ja niiden pirstoutumisen ehkaisemista

e tulvariskien huomioimista

e hulevesien hallintaa

® energiaa

e kiertotaloutta ja materiaalitehokkuutta

e meluntorjuntatarvetta

9.3 Alue-jayhdyskuntarakenne, kestava liikkuminen

Kaupunkikeskuksia tarkoittavalla kohdemerkinnolla on osoitettu Imatrankoski, Mansikkala ja Vuoksenniska.
Kaupunkikeskusten ydinalueet on osoitettu myos aluevarausmerkinndilla keskustatoimintojen alueiksi.

Kaavaratkaisussa tavoitellaan kaupunkikeskuksien tiivistymista ja eheytymista. Lisaksi tavoitellaan Imatran-
kosken ja Mansikkalan keskustojen tiivimpaa toiminnallista ja rakenteellista yhdistymista. Keskustoja tue-
taan kaupallisten ja julkisten palvelujen sekd monimuotoisen kaupunkielaman alueina. Asuinalueiden veto-
voimaa, elinvoimaa ja viihtyisyytta lisataan erityisesti keskustoissa aikaisempaa monimuotoisemmalla asu-
misella. Asumismuotojen ja -tapojen erilaisuutta (omistus-, vuokra-, opiskelija-, osaomistus- ja asumisoikeus-
, palveluasuminen; kerros-, rivi- ja pientalotyypit) eri vaestéryhmien tarpeisiin lisdtaan.

Keskustoja koskevat aluevaraukset ovat voimassa olevaa yleiskaavaa valjempia niihin kuuluessa myos ympa-
roivid asunto- ja palvelualueita.

Kaavamaarays:

Alue on tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka pddasiallisia toimintoja ovat kauppa ja
kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva monimuotoinen asuminen, ympdristo-
hdiriéité aiheuttamattomat tyoépaikkatoiminnot, matkailu sekd ndihin liittyvd liikenne, virkistys, vapaa-ajan
toiminnot ja yhdyskuntatekninen huolto. Palvelujen ja toimintojen suunnittelussa tulee huomioida eri véies-
téryhmien tarpeet.



Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota keskusta-alueiden elinvoimaisuuden
ja vetovoimaisuuden liséidmiseen ja keskustojen kehittdmiseen asuntoalueina. Asuntotarjonnan monimuotoi-
suutta/monipuolisuutta tulee lisitd eri asukasryhmdt huomioiden. Asumiseen ja muuhun rakentamiseen liit-
tyvid innovaatioita tulee pyrkié tukemaan lisédmdlld koerakentamistoimintaa sekd muuntojoustavaa ja dly-
kéistd rakentamista.

Kaupallisen palvelurakenteen kehittimisessd alueella tulee suosia keskustahakuista erikoiskauppaa, keskus-
tahakuisia kaupallisia palveluja sekd pdivittdistavarakauppaa. Kaupallisessa ydinkeskustassa/keskustassa tu-
lee pyrkid palvelujen keskittéimiseen siten, ettd vdlimatkat palvelujen vdlilld ovat mahdollisimman lyhyitd ja
ettd palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Suunnittelussa tulee varmistaa rakenteen riittéivé eheys ja tiiveys joukkoliikennepalvelujen sekd kdvelyn ja
pyordilyn edellytyksien parantamiseksi. Imatrankosken ja Mansikkalan tarkemmassa suunnittelussa tulee
edistdd ranta-alueiden saavutettavuutta (esim. kevyen liikenteen yhteydet ja ulkoilureitit) ja vesiston Iéhei-
syyden korostamista julkisissa kaupunkitiloissa.

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdéd huomiota kaupunkikuvalliseen ilmeeseen sekd viihtyisyyttd luovien
kaupunkielementtien sdilyttdmiseen ja lisddmiseen. Keskuksissa tulee sdilyttdd niiden arvokkaat erityispiir-
teet. Rakennetun ympdristén laatuun tulee kiinnittéié huomioita erityisesti julkisten tilojen ja palvelujen
osalta.

Kohtaamis- ja tapahtumapaikkoja tulee liséitd ja varmistaa niiden tarkoituksenmukaisuus (mittakaava ja si-
joittuminen). Osaamiskeskittymien muodostumista keskuksissa tulee tukea.

Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kaupunginosakeskuksia tarkoittavalla kohdemerkinnolla on osoitettu Rajapatsas, Sienimaki, Rautio, Ita-Sii-
tola, Karhumaki, Meltola ja uutena kaupunginosakeskuksena Saimaanranta.

Kaupunginosakeskukset on tarkoitettu tiiviin rakentamisen alueeksi, jonka pddasiallisia toimintoja ovat asu-
mista tukevat palvelut ja hallinto, keskustan luonteeseen ja ympdristé6n soveltuva rakentaminen, ympdris-
téhdiriéitd aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnot seké ndihin liittyvd liikenne, virkistys ja yhdyskuntatekni-
nen huolto. Kaupunginosakeskuksissa pyritéén edistémddn asumista tukevien Ildhipalvelujen sdilyttdmistd
sekd sopivaa palvelutilatarjontaa suuntaamalla niihin tédydennysrakentamista. Kaupunginosakeskusten
suunnittelussa on kiinnitettdvd erityisté huomiota alueen viihtyisyyteen ja omaleimaisuuteen sekd eri liiken-
nemuotojen jdrjestelyiden toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Yleiskaavassa on tarkistettu seka alueellisesti etta sisall6llisesti maakuntakaavan mukaista taajama-aluetta.
Keskeista on ollut tunnistaa asemakaavoitetut ja tulevaisuudessa asemakaavoitettavaksi tarkoitetut alueet.
Asemakaava valineena palvelee parhaiten kaupunkimaisen ymparistén suunnittelua. Asemakaavoitettavat,
taajamien lievealueet ja kaupunkimaisiksi kehitettavat alueet tulisi sadastaa mahdollisuuksien mukaan raken-
tamattomina ja ratkaista niiden kayttd asemakaavalla.

Yleiskaavassa on tarkennettu maakuntakaavan ohjausta taajamatoimintojen alueella. Ruskean varin eri sa-
vyilla tummemmasta vaaleaan on osoitettu intensiivinen taajamatoimintojen alue ja taajamatoimintojen
alue. Nama on jo asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettaviksi.

Tumman ruskealla osoitetut intensiivisten taajamatoimintojen alueet on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaan
kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu nykyista tehokkaampaan joukkoliikenteeseen, kave-
lyyn ja pyorailyyn sekda monipuolisiin palveluihin. Alueille voidaan sijoittaa asumista seka kauppa-, liike-,



toimisto- ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen seka viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien sailyttamiseen ja lisdamiseen. Merkinnalla on osoitettu
sellaiset kaupunkikeskusten lahialueet, joita ei ole osoitettu keskustatoimintojen alueiksi, seka alueet, jotka
tukevat asemanseuduilla ja hyvan palvelutason joukkoliikennevydhykkeellda matkustajapotentiaalin kasvat-
tamista.

Muut asemakaavoitettavaksi tarkoitetut alueet on osoitettu keskiruskealla varilla taajamatoimintojen alu-
eiksi. Nama alueet on tarkoitettu padasiassa asumiseen ja sitd tukevien palvelujen, ymparistohairidita aiheut-
tamattomien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvan liikenteen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen huol-
lon alueiksi. Uudis- ja tdydennysrakentamisen tulee luonteeltaan ja mittakaavaltaan sopeutua ymparis-
toonsa. Lahtokohtaisesti nykyisten taajamien tiivistamis- ja laajenemisvara tulee hyddyntaa ennen uusien
alueiden kayttéonottoa.

Yleiskaavan taajamatoimintojen alueille sijoittuvilta asuntoalueilta tulee jarjestdaa yhteydet taajamaraken-
teen ulkopuolisille laajemmille viheralueille. Vesistoon tukeutuvien alueiden suunnittelussa tulee tavoitella
korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistaa ranta-alueiden hyvaa saavutet-
tavuutta.

Yleiskaavassa ei ole osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita eika muitakaan sellaisia asuntoalueita kylaalu-
eita lukuunottamatta, joita ei olisi tarkoitus asemakaavoittaa. Kyldalueille voidaan lupamenettelyin osoittaa
tdydennysrakentamista — ei kuitenkaan niin, etta asemakaavoituskynnys ylittyy. Uudisrakentamisessa tulee
vahvistaa seudun erityyppisten asumisen vyéhykkeiden ominaispiirteita ja erilaisuutta.

Yleiskaavassa on osoitettu seudun paéiliikenneverkko: moottoritie/moottoriliikennetie/valtatie, kantatie,
merkittivisti parannettava kantatie, seututie/paikatu ja yhdystie/kokoojakatu.

Moottoritienid/moottoriliikennetieni/valtatieni on osoitettu valtatie 6, joka on Loviisan Koskenkylastd Kou-
volan, Lappeenrannan, Imatran, Joensuun ja Nurmeksen kautta Kajaaniin johtava valtatie. Imatran Mansik-
kalasta Oritlammelle tie ohittaa taajaman moottoritiena. Imatran pohjoispuolella tie on hyvatasoista kaksi-
kaistaista valtatietd, jonka sujuvuus on varsin hyva.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus laatii parhaillaan tiesuunnitelmaa valtatien 6 muuttamiseksi moottoriliikenne-
tieksi viilille Selkéiharju - Mansikkala, Lappeenrannan ja Imatran kaupungin alueella. Tiesuunnitelmaan sisdl-
tyy esitys moottoriliikennetieosuudelta siirtyvdn hitaan liikenteen kdyttdmdiksi rinnakkaistieverkoksi. --- Suun-
nittelualue rajautuu valtatien 6 ldnsipéddssd (Kdrjenkyld, Lappeenranta) Selkédharjun eritasoliittymddén ja
iddssd (Mansikkala, Imatra) nykyisen, ennallaan sdilyvdn moottoritieosuuden alkuun. Suunnitteluosuuden pi-
tuus on noin 39 km.

Laadittavassa tiesuunnitelmassa nykyinen valtatien keskikaiteellinen, nelikaistainen sekaliikenne-tieosuus
muutetaan moottoriliikennetieksi nopeustason sdilyessd nykyisellddn, 100 km/h. Kaikki hitaat ajoneuvot (no-
peustaso enintddn 50 km/h) ohjataan moottoriliikennetien rinnakkaistieverkolle, joka koostuu pddosin nykyi-
sesté maanteiden ja katujen muodostamasta tieverkosta. Rinnakkaistieyhteydeksi viitoitetaan yksi KAS ELY-
keskuksen ylldpitdmdlld maantieverkolla tai kaupunkien ylldpitémdlld katuverkolla kulkeva valtatien 6 suun-
tainen rinnakkaistieyhteys.

Valtatien 6 ja rinnakkaistieverkon nykyistd liikenteenohjausta uusitaan tarvittavilta osin ja samalla paranne-
taan tiettyjen, nykyisten eritasoliittymien jdrjestelyjé vastaamaan moottoriliikennetien toimivuus- ja liiken-
neturvallisuusvaatimuksia nykyisen tie- tai liikennealueen puitteissa. (Vaylavirasto 2019.)
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Kuva 9.2. Tiesuunnitelma valtatien 6 muuttamiseksi moottoriliikennetieksi valille Selkdharju - Mansikkala, Lappeenrannan ja Imat-
ran kaupungin alueella on vireilld. Kuvaldhde: Vaylavirasto 2019.

Kuva 9.3. Tiesuunnitelmaan sisdltyy esitys moottoriliikennetieosuudelta siirtyvan hitaan liikenteen kdyttamaksi rinnakkaistiever-
koksi. Imatran puolella hanke ei edellyta uuden rinnakkaistien rakentamista. Kuvaldhde: Vaylavirasto 2019.

Merkittavasti parannettavana kantatiena yleiskaavassa on osoitettu kantatie 62.

Kantatie 62 vililld Mikkeli-Imatra on térked yhteys Etelé-Savon ja Eteld-Karjalan maakuntien vilillé sekd yh-
teys Mikkelistéd Imatran raja-asemalle. Tie on pddosin kapea kaksikaistainen sekaliikennetie, jonka geometria
on hyvin puutteellinen mdkisessd maastossa. Kantatie 62 kulkee Saimaan luonnonkauniissa, vesistérikkaassa
ympdiristdssd, joten se on myds tunnettu kesimatkailutie ja ndin ollen merkittdvé kesdasutusta palveleva tie.
Kantatien 62 merkittdvimmdt kehittéimistoimenpiteet Eteld-Karjalan puolella siséltévdt tien leventdmisen sa-
malla tiegeometriaa parantaen, Rasilan eritasoliittymén rakentamisen Ruokolahden kirkonkyldn kohdalle
sekd rekkaparkin toteuttamisen Imatran raja-asemalle. Eteld-Karjalan ndkékulmasta on térkedd myés kan-
tatien 62 kehittdmistoimenpiteet Puumalan ja Mikkelin viililld sekd pohjoiseen suuntautuvan yhteyden,
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maantien 434 kehittéminen Puumalan ja Juvan vililld. (Eteld-Karjalan liikennejérjestelmdsuunnitelma, Liiken-
nestrategian pdivitys, 2009)

Raideliikenteen osalta kaavassa on osoitettu paarata, merkittavasti parannettava paarata, uusi paarata ja
sivurata.

Merkittavasti parannettavana paaratana on osoitettu Joutseno-Imatra-valille rakennettava uusi kaksois-
raide nykyisen yksiraiteisen osuuden rinnalle. Rataosuus Luumdki-Imatra on Suomen vilkkain yksiraiteinen
rataosuus, ja liikenteen mdédrén odotetaan kasvavan voimakkaasti. Tavaraliikenteen liséiksi yhteys on téirked
osa henkiléliikenteen reittejé Helsinki—Kouvola—Imatra—Joensuu. Hankkeen kokonaispituus on 56 kilometrid.
Hanke on aikataulutettu valmistumaan kesdllé 2024. Imatran Mansikkakosken ratasilta kunnostetaan osana
hanketta. Kéytdssd olevan sillan rautatieliikenteen osalta korvaava uusi kahden raiteen ratasilta rakennetaan
nykyisen sillan pohjoispuolelle. Imatran kaupungin alueella sijaitseva Vuoksen ylittévd silta on osa Karjalan
rataa. (Vaylavirasto, Luumaki—Imatra-ratahanke.)
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Kuva 9.4. Parannettava rataosuus Luumaki-Imatra. Kuvaldahde: Vaylavirasto, Luumaki-lmatra-ratahanke.

Merkittavasti parannettavana paaratana on osoitettu myods rataosuus Imatra-Imatrankoski-raja. Suunnitel-
missa on ollut avata uusi kansainvdélinen rajanylityspaikka Imatralle ja kehittdd Imatran rajanylityspaikkaa
myds muille kuljetuksille kuin ainoastaan raakapuulle. Vendjdlté Suomeen tulevan raakapuuliikenteen kulun
painopiste siirtyisi Vainikkalasta Imatralle. Viéylévirasto on syksylld 2020 kéynnistdnyt yhteysvdlille ratasuun-
nitelman laatimisen. Ratasuunnitelma perustuu kevddlld 2020 hyvdksyttyyn yleissuunnitelmaan. Hanke sisdl-
tdd Imatrankosken radan sekd Imatran kolmioraiteen suunnittelun lisdksi Pelkolan liikennepaikan kehittdmi-
sen ja ratalinjan séhkéistdmisen sekd turvalaitejérjestelyt. (Vaylavirasto, Luumaki—Imatra-ratahanke.)

Yleiskaavassa uutena paaratana on osoitettu em. Imatran kolmioraide rajaliikenteen tarpeisiin ja vahenta-
maan Imatran tavararatapihan kuormitusta.

Sivuratana on osoitettu teollisuusraiteita.
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» Rataosa Luumdki-Imatra palvelee merkittdvaa osaa Kaakkois-Suomen
tavaraliikenteen kuljetuksista, mm. metsateollisuuden raaka-aineiden ja
tuotekuljetuksia, ja se on eraitd vilkkaimmin liikkennoityja yksiraiteisia
rataosuuksia
Hairidtilanteissa liikenteen palautuminen normaaliksi on haasteellista
yksiraiteisuuden, pitkien kohtauspaikkavalien seka eri nopeustasoilla kulkevien
junien vuoksi
Imatrankosken raja-asema on saanut kansainvalisen raja-aseman statuksen.
Venajan rautateiden tavoitteena on siirtda osa Vainikkalan kautta liikkennditavasta
tavaraliikenteesta Imatrankosken kautta kulkevaksi.
Lilkennemaarien kasvattaminen edellyttda merkittavia toimenpiteita seka raja-
aseman etta koko yhteysvalin Luumaki-Imatrankoski ratainfrastruktuurin
parantamiseksi.

Toimenpiteet
Luumaki-Imatra-palvelutason parantaminen (ml. kaksoisraide)
Imatrankosken raja-aseman tulo- ja lahtdratapihan kehittaminen (Pelkola)
Imatran kolmioraide rajaliikenteen tarpeisiin ja vahentamaan Imatran
tavararatapihan kuormitusta

Akselipainon korotus 25 tonniin koko toimenpidealueella

Kuva 9.5. Kuvaote logistiikan karkihankkeista elinkeinoelaman toimintaedellytysten turvaamiseksi. Valtion talousarvioesitys 2020:
Raideliikenteen kehittaminen, Eduskunta, liikenne- ja viestintdvaliokunta, 22.10.2019. Kuvaldhde: VR Group 2019.

9.3.5 Joukkoliikenne
Bussiliikenne

Yleiskaavan mukaisella maankayton kehittamisella tavoitellaan palveluiltaan sekoittuneen, lyhyiden etaisyyk-
sien jalankulkukaupungin seka asukasmaaraltdaan suurimpiin keskuksiin perustuvan joukkoliikennekaupungin
kasvattamista. Toimiva lilkennejarjestelma on seudun ja kaupunkien keskeinen kilpailukykytekija, jos se tur-
vaa elinkeinoelaman kustannustehokkaiden kuljetusten lisaksi myos asukkaiden sujuvan arjen.

Yleiskaavassa on osoitettu tiivistettava, hyvan palvelutason joukkoliikennevydhyke Rajapatsaalta Imatran-
kosken, Mansikkalan, rautatieaseman ja Karhumaen/Karhukallion kautta Ukonniemeen ja Imatran kylpyldn
alueelle. Ratkaisun myo6ta kaupungin sisdisesta liikenteesta yha suurempi maara voidaan jarjestaa hyvin saa-
vutettavan joukkoliikenteen avulla. Jotta hyva palvelutaso voisi toteutua, merkittava osa kasvusta ohjataan
talle vyohykkeelle.

Vuoksenniskan ja Mansikkalan valille on osoitettu joukkoliikenteen yhteystarve -merkintd, jolla talla yhteys-
valilla tarkoitetaan nykyista suorempaa ja nopeampaa joukkoliikenteen runkoyhteytta.

Raideliikenne

Yleiskaavassa on osoitettu symbolimerkinnalld Imatran keskusrautatieasema/matkakeskus ja uusi seudulli-
sen henkiléjunaliikenteen asema (Imatrankoski ja Vuoksenniska).

Uudet seudullisen henkiléjunaliikenteen asemat/liikennepaikat ovat pitkdn aikavalin varauksia. Etel3-Kar-
jalan taajamajunaselvityksessa (Taajamajunan suunnittelualue ja tarkasteltavat henkildliikennepaikat, Etela-
Karjalan liitto, 2010) on osoitettu Imatran keskusrautatieaseman lisdksi Vuoksenniskan liikennepaikka.

Imatra-Svetogorsk-raja-aseman liikenne on nykyisin hyvin rajattua ja koostuu Iéhinnd puutuonnista. Raja-
aseman avaaminen kansainvdiliselle liikenteelle avaisi rajan kaikille tavaralajeille sekd mahdollistaisi tuonnin
lisdksi myds viennin rajan yli. Imatra-Imatrankoski raja -yleissuunnitelmassa laaditaan ratainfran osalta td-
mdén mahdollistava periaateratkaisu. Nykyisin raja-asemana toimivan Imatrankosken ratapihan kapasiteetti
on jo tdysin kdytossd eikd se riité kdsittelemddin kasvavaa liikennettd. Ratapihatoimintojen laajentaminen
Imatrankoskella ei ole mahdollista alueellisesti eiké ajallisesti, joten Pelkolan hyédyntdminen on rajan



avautuessa ja liikennemdidirien kasvaessa tarpeen. Liikenteen kasvaessa raja-asematoiminnot voidaan siirtéié
kokonaan Pelkolaan. Imatrankosken ratapiha on mahdollista purkaa osittain. Radan vdlityskyvyn parantami-
nen mahdollistaa tavaraliikenteen liséksi my6s henkildliikenteen kdynnistdmisen. (Vaylavirasto 2020.)

Yleiskaavassa varaudutaan kehittdmaan Imatrankosken vanhaa kdytosta poistettua asemapaikkaa henkilolii-
kenteelle.

Kuva 9.6. Kun rata valmistui vuonna 1892 Viipurista (Antreasta), Imatralle tarvittiin asema. Kuvaldhde: Uutisvuoksi/Veikko Puskan
kokoelma 2017.

Lappeenranta-Imatra kaupunkiseudun tyovaliokunnan nimeama tyéryhma on tarkastellut vuosina 2018-
2020 paikallisjunaliikenteen kaynnistamisen edellytyksia Lappeenranta—Imatra-tyossakayntialueella, jossa
vhdyskuntarakenne on sellainen, etta se parhaiten tukisi taajamajunan matkustajakysyntaa. Selvityksessa on
tarkasteltu myos taajamajunaliikenteen ulottamista iddassa Parikkalaan ja lannessa Kouvolaan. Selvityksen
perusteella eteldkarjalainen taajamajunaliikenne olisi perusteltua, mutta taloudellisesti kannattamatonta.

VR:n arvion mukaan taajamajunaliikenne Lappeenrannan ja Vuoksenniskan vililla (nelja menopaluuvuoroa
Lappeenranta-Vuoksenniska valilla, joka viikonpdiva, ympari vuoden) olisi kannattavaa, jos matkustajia olisi
vuodessa 300 000-400 000. Tama arvio ei kuitenkaan sisalla kalustoa, vaan pelkan likkennoinnin kyseisilla
ehdoilla. Kaluston hankinta lisda kustannuksia huomattavasti, minka vuoksi liikenne ei olisi kannattavaa edes
Lappeenranta-Vuoksenniska valilla, jossa maakunnan pendel6intimaarat ovat suurimmat. Lisaksi taajamaju-
nasta halutaan tehda maakunnallinen liikennepalvelu, joka operoi maakunnan sisalla laajimmillaan Luumaen
ja Parikkalan valilla seka lisaksi yli maakuntarajan laajimmillaan Kouvolasta Eteld-Karjalan asemien kautta Sa-
vonlinnaan. Nama laajennukset heikentavat liikenteen kannattavuutta.

Naiden suunnitelmien lisaksi ndhdaan, etta operointia voisi laajentaa myos valtiorajan yli Venajan puolelle
Viipuriin ja Pietariin. Imatran rajanylityspaikan raideliikenteen kansainvalistaminen voisi selvitysten mukaan
tuoda 1 miljoona junamatkustajaa vuodessa Venajalta rajan yli Suomen puolelle. Tama matkustajamaara pa-
rantaisi kannattavuutta, mutta ei laskelmien mukaan edelleenkaan tekisi lilkenteesta itsekannattavaa.



Eteld-Karjalan liiton mukaan maakunnassa on kuitenkin vahva tahto taajamajunaliikenteen kdaynnistamiseen.
Jotta taajamajunaliikenne olisi ylipaataan mahdollista, tarvitaan Karjalan radalle lisda investointeja, jotta rai-
dekapasiteetti lisddntyy ja taajamajunaliikenne mahtuu raiteille nykyisten (ja kasvavien) teollisuuden kulje-
tusten ja kaukojunaliikenteen kanssa. Vuonna 2024 valmistuvan Joutseno-Imatra kaksoisraiteen lisaksi tarvi-
taan kaksoisraide valille Luumaki-Joutseno, ja liikenndinnin ulottaminen Venajan puolelle vaatii myods Imatra-
Imatrankoski-raja hankkeen etenemista.

Vaylavirasto toteaa uusista junaliikenteen seisakkeista seuraavaa:

Kaukojunaliikenteen seisakkeita pitéidé arvioida eri kriteereilléd kuin taajama- ja léhijunaliikenteen seisak-
keita. Kaukojunien ensisijainen tarkoitus on tarjota nopeita runkoyhteyksid maakuntakeskusten vdlillé. Uu-
den kaukojunaliikenteen seisakkeen tulee sijaita vdhintdédn maakunnan osakeskuksessa tai suuren kaupunki-
seudun osakeskuksessa, lisciksi seisakkeen tulee sijaita yli 30 km pddssd olemassa olevasta kaukoliikenteen
asemasta. Jos uusi seisake sijaitsee edellisté Iihempdind nykyistd asemaa, ennustetun matkustajamddrén pi-
tdd olla huomattavasti yli 400 matkustajaa/vrk.

Taajamajunadliikenteen tarkoituksena on palvella tyé-, asiointi- ja vapaa-ajan matkoja kuntakeskusten vd-
lillé. Uuden seisakkeen tulee sijaita taajamassa, jossa on véhintdéédn 2000 asukasta 2,5 km séiteellé ase-
masta tai seisakkeen ympdrist66n on suunniteltu maankdyttdd yli 10 000 asukkaalle. Rataosuudella liiken-
néidddn taajamajunilla tai vdhintédénkin radan nykyliikenne ja kapasiteetti mahdollistavat taajamajunaliiken-
teen kehittdmisen.

Kaupunkiseutujen ldhijunien tarkoituksena on tarjota nopea ja vuorovdliltéén tihed joukkoliikenteen runko-
yhteys kaupunginosakeskusten viilillé. Seisakkeen tulee sijaita kaupunginosakeskuksessa, jossa on yli 10
000 asukasta 2,5 km sditeelld ja rataosuudella liikennédidddin Idhijunilla tai véhintédnkin rataosuus on kak-
siraiteinen, joka mahdollistaa Iédhijunaliikenteen kehittémisen. --- Tdrkeimpié toteuttavia seisakkeita ovat
valtakunnallisen kaukojunaliikenteen arviointikriteerit tdyttdvdt seisakkeet. Toiseksi téirkeimpid ovat taa-
jama- ja léhijunaliikenteen seisakkeet, joissa nykyinen maankdéytto ja liikenne ovat riittévid uuden seisak-
keen perustamiseksi. Kolmanneksi tulevat seisakkeet, joiden tarpeellisuus perustuu osittain maankdytén tai
liikenteen kehittdmissuunnitelmiin. Neljénnessd luokassa ovat liikenteen ja maankdyton kehittdmistd vaati-
vat seisakkeet sekd kiskobussiliikenteen arviointikriteerit tdyttévét uudet seisakkeet. (Vaylavirasto 2019, Vay-
laviraston julkaisuja 36/2019.)

Eteld-Karjalan liitto on selvittdanyt taajamajunaliikenteen asemien ja seisakkeiden yhden ja kolmen kilometrin
etaisyysvybhykkeiden vaesto- ja tyopaikkamaarat maakunnan alueella. Imatralla seisakkeiden kayttajapoten-
tiaali on hyvalla tasolla jo talla hetkella.

Taulukko 9.1. Imatran kaupungin taajamajunaliikenteesta tekeman linjauksen mukaiset asemat ovat Imatran rautatieasema
Mansikkalassa sekd Vuoksenniska ja Imatrankoski. Lisdksi kaupunki ndkee Lappeenrannan puolella Rauhassa sijaitsevan aseman
tarkeaksi Ukonniemen saavutettavuuden kannalta. Vuoksenniskan asema on puolestaan Ruokolahden kunnan mukaan asema,
joka voisi palvella Imatran lisiksi myos Ruokolahden asukkaita.



TAAJAMAJUNAPYSAKIT Véestd 2019 ‘ ‘ Tydpaikat 2017 Yhteensd (Imatra)
Etdisyys pysakilta 1 km 3 km 1 km 3 km 1km 3 km
1 Taavetti 686 2227 192 872
2 Lappeenranta 6634 25735 4979 18 564
3 Llauritsala 3092 13601 1309 7284
4 Joutseno 2811 6 655 739 2031
5 Rauha *) 661 2051 93 677
6 Imatra 2701 13222 1404 4 864 4105 18 086
7 Imatrankoski 1892 13149 711 5022 2603 18171
8 Vuoksenniska 2291 6 617 895 1708 3186 8325
9 Rautjarven asema 207 379 64 70
10 Simpele 575 1847 81 693
11 Parikkala 1001 1638 537 687
12 Sarkisalmi 270 644 105 159

Tilastoldhde: YKR-aineisto, TK ja SYKE 2020
*) Mahdollisen Rauhan aseman sijoittumiseen liittyy epavarmuutta. Asema ei ole toteutumassa vanhan seisakkeen kohdalle Korven-
kyldssa.

Imatran yleiskaavassa uudet seudullisen henkiléjunaliikenteen asemat on osoitettu erityisella merkinnalla.
johon liittyy maarays, jonka mukaan tarkemmassa suunnittelussa tulee varautua matkustajapotentiaalin kas-
vattamiseen mahdollisilla uusilla henkil6liikenteen asemilla. Uusien seudullisten henkildjunaliikenteen ase-
mien/liikennepaikkojen toteuttamismahdollisuuksia ei tulisi muulla maankaytolld estas tai rajoittaa.

Yleiskaavan yhteydessa on tehty selvitys “Imatran yleiskaavan toteuttaminen joukkoliikenteen ja pyorailyn
nakokulmasta”. Siind on tutkittu joukkoliikenteen saavutettavuutta Imatran alueella nykyisilla asukas- ja tyo-
paikkaluvuilla. Yleiskaavassa on varauduttu melko vahaiseen kasvuun, noin 4 000 asukkaan lisdykseen vuo-
teen 2040 mennessa, joten nykyisetkin luvut antavat varsin realistisen kuvan vallitsevasta tilanteesta myds
tulevina vuosina. Saavutettavuutta on peilattu kaupunkikeskuksiin, kaupunginosakeskuksiin sekda Matkakes-
kukseen ja mahdollisiin tuleviin junaseisakkeisiin. Saavutettavuudessa on otettu huomioon mahdollisen uu-
den siltayhteyden toteuttaminen. Muista johtopadatoksistd todetaan mm. seuraavaa:

e Linja-autoliikenteen nakokulmasta Saimaanrannan alueen rakentuminen olisi edullista, mikali sa-
malla laajennetaan hyvan palvelutason joukkoliikennekaytavaa Karhukallion alueella yleiskaavaluon-
noksen mahdollistamalla tavalla. Muutos todennakdisesti lisdisi myods Karhukallion nykyisten asuk-
kaiden joukkoliikenteen kaytt6a merkittavasti parantuneen palvelutason myota.

e Yleiskaavassa ei esitetd merkittavia yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia, jotka tulisi huomioida
joukkoliikenteen suunnittelussa. Joukkoliikenteen ndakékulmasta uusi rakentaminen kannattaakin si-
joittaa mahdollisuuksien mukaan yleiskaavassa osoitetulle tiivistettavalle hyvan palvelutason jouk-
koliikennevydhykkeelle tai mahdollisimman ldhelle muita nykyisia joukkoliikennelinjoja.

e Korvenkannan alueella sijaitsevat palvelut ja tyopaikat jadavat melko kauas nykyisista joukkoliikenne-
reiteista. Alueella voi olla tarpeen tutkia uuden joukkoliikennereitin avaamista Korvenkannantielle
maankayton kehittyessa. Erityisesti tdma tulee ajankohtaiseksi, mikali alueella sijaitseva vahittais-
kaupan suuryksikon reservialue (KM-res) otetaan kayttoon.

e Taajamajunaliikenteen tukemisen nakokulmasta maankayttéa tulisi tiivistaa erityisesti kilometrin
etdisyydella kustakin asemasta. Talla etaisyydella liityntamatkat tehddan useimmiten kavellen.

e  Erityisesti Matkakeskuksen lansipuolella, Imatrankosken aseman eteldpuolella ja Vuoksenniskan ase-
man pohjoispuolella saavutettavuudessa korostuu sujuvien pyéraliikenteen yhteyksien varmistami-
nen yleiskaavan toteutuksessa ja tarkemmassa maankayton suunnittelussa.

Joukkoliikennetta ja pyorailya koskeva selvitys on selostuksen liitteena.



Yleiskaavan maankayttoratkaisussa huomattava osa uudesta maankaytosta ohjataan keskustojen ja taaja-
mien jalankulkuvyohykkeille. Merkittavimmat jalankulun ja py6railyn edellytyksia tukevat ratkaisut ovat kes-
kusta-alueiden tiivistaminen seka Imatrankosken ja Mansikkalan kaupunkimaisen rakenteen yhdistaminen
Vuoksenrantaa pitkin.

Jalankulun ja pyo6railyn olosuhteita voidaan kehittdaa parantamalla ja rakentamalla kevyen liikenteen vaylas-
ton runkoyhteyksista sujuva ja viihtyisa pyorailyn paareitisto seka toteuttamalla keskeisia jalankulku- ja py6-
ramatkoja merkittavasti lyhentavia silta-, alikulku- ja mahdollisesti myds lauttayhteyksia. Kevyen liikenteen
yhteyden toteuttaminen Mansikkalasta Ita-Siitolaan Vuoksen yli joko silta- tai esimerkiksi lauttaliikennerat-
kaisuna vahentaisi merkittavasti vesiston aiheuttamaa estevaikutusta, lyhentaisi matkan pituuksia ja lisaisi
kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia merkittavasti keskeisella kaupunkialueella. Laadukkaaseen kavely- ja
pyoraily-ymparistoon panostaminen etenkin kaupunkikeskustoissa tekee kavelysta ja pyorailysta entista hou-
kuttelevampaa.

kiseudun tyossakayntialueella laaturaitti kulkee Ruokolahdelta Imatran kautta Lappeenrantaan ja edelleen
pohjoiseen Taipalsaarelle ja lanteen Mikkelintien risteykseen. Tavoitteena on, etta laaturaitti tarjoaa kulki-
jalleen miellyttavan liikkumiskokemuksen ja sita kautta lisaa kavelyn ja pyorailyn houkuttelevuutta. Laaturai-
tit kulkevat paaasiassa irrallaan tie- ja katuverkosta viihtyisassa ymparistossa. Ne nimensa mukaisesti tarjoa-
vat muita vaylia laadukkaamman kavely- ja py6raily-ympariston.

Yleiskaavassa on osoitettu seuraavat seudullisesti/paikallisesti merkittivit pyériliikenteen ja jalankulun
laatureitit, yhteydet, joiden tarkoituksena on mahdollistaa nopea, suora, esteetdn ja turvallinen pyoralii-
kenne ty6-, asiointi-, opiskelu- ja koulumatkoilla. Reittien tulisi laadultaan olla (olosuhteiden mahdollistaessa)
suuntauksen, vaylatyypin poikkileikkauksen ja erottelun seka opastuksen osalta alempitasoisia reitteja kor-
keatasoisempia.

Yleiskaavassa on osoitettu maakuntakaavan mukaiset reitit:

e Neitsytniemi — Saarlampi

e Neitsytniemi — Imatrankoski — raja-asema
e Rautio — Miettild — vt 6 (Runon ja Rajan tie)
e Janhidla — Ahola — Imatrankoski

e Janhidla — Imatrankoski

Maakuntakaavan mukaisia reitteja on tdydennetty yleiskaavaan seuraavilla (paikallisesti merkittavilld) rei-
teilla:

e |matran rautatieasema — Saimaanranta - Imatran kylpyld - Ukonniemi- Joutsenonkatu- Korvenkan-
nantie- Helsingintie;

e Keskuskatu-Korvenkannantie;

o Koulukatu-Lappeentie seka

e Imatrankoskentie-Ensontie.

Parhaillaan Imatran alueella on vireilla tiesuunnitelman laatiminen kantatien 62 parantamiseksi rakentamalla
kevyen liikenteen vayla vilille Kartiokuusenkatu (Teppanala) — Vendjan raja.

Mansikkalan, vuonna 1933 valmistuneen ratasillan tarve rautatieliikenteelle paattyy uuden sillan valmistut-
tua. Silta palvelee edelleen autoliikennetta, kavelya ja pyorailya. Rautatieliikenteen poistuminen voisi mah-
dollistaa sillan toisen kerroksen hyédyntamisen esimerkiksi osana pyoraliikenteen laatukaytavaa.



Kuva 9.7. Mansikkalan vanha ratasilta poistuu rautatieliikenteen kdytosta. Kuvalahde: GoogleMaps.

Imatran alueen monikdyttoreitistoista (retkipyoraily, patikointi, maastopyoraily), arkiliikkumisen, matkailun
ja virkistyksen kannalta tarkeista yhteyksista on kerrottu luvussa Matkailu ja virkistys.

Yleiskaavan yhteydessd on tehty selvitys “Imatran yleiskaavan toteuttaminen joukkoliikenteen ja pyoérailyn
nakokulmasta”. Ks. edellinen luku: “Joukkoliikenne”. Johtop&atoksissa todetaan mm. seuraavaa:

e Valtaosa imatralaisista asuu 10 minuutin pyorailyetaisyydella joko Imatrankosken, Mansikkalan tai
Vuoksenniskan keskuksesta, mika luo erittdin hyvat edellytykset laadukkaan pyoradilykaupungin ke-
hittamiselle.

e Seudullisesti merkittavat pyoraliikenteen reitit on osoitettu yleiskaavassa. Naiden reittien lisaksi
yleiskaavan toteutuksessa ja tarkemmassa maankdytdn suunnittelussa on tarkeaa huolehtia, etta
kaupunkikeskuksiin on sujuvat yhteydet myds ympardivilta asuinalueilta.

o Kaupunkikeskusten valittéman lahialueen lisdksi yleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alue
Imatrankosken ja Mansikkalan valissa on kavelyn ja pyordilyn nakékulmasta erittdin edullinen alue
maankayton kehittamiselle.

o Yleiskaavassa esitetty uusi siltayhteys Mansikkalan ja Ita-Siitolan valilla parantaisi Mansikkalan erityi-
sesti pyorallda. Kymmenen minuutin etdisyydelld asuvien maara kasvaisi vajaalla tuhannella asuk-
kaalla, mutta todellisuudessa vaikutus ulottuisi laajemmalle alueelle Sotkulammen, Virasojan ja Lin-
nansuon suuntaan.

9.3.7 Yhteystarpeet

Yleiskaavassa on osoitettu tieliikenteen, joukkoliikenteen ja vesiliikenteen yhteystarvemerkintdja yhteysva-
leille, joiden toteuttamistavasta tai linjauksesta ei ole riittavia selvityksia tai suunnitelmia.

Tieliikenteen yhteystarpeena on osoitettu valtatien 6 alitus Korvenkannassa. Ko. eritasoristeys (e-merkinta)
on merkitty oheisessa Korvenkannan yleiskaavan muutoksessa vuodelta 2012. Alitus on jatkoa KM-1 kortte-
leita jakavalle Tiedonkadulle.



Kuva 9.8. Ote Korvenkannan yleiskaavan muutoksesta, jossa on esitetty valtatien 6 alitus.

P6yry Finland Oy 2011 tekemadssa Korvenkannan yleiskaavan muutosta varten tehdyssa liikennevaikutussel-
vityksessa todetaan, ettd “suunnittelualueen ympdiristdssé liikkennemddrien kasvaessa liikenteen pullon-
kaulaksi muodostuisi ensimmdisend valtatien 6 ylittévd silta. Nykyisille liikennemddrille silta on riittdvd,
mutta rajoittaa eteldpuolisen liikenteen kasvumahdollisuutta. Uusi alikulku suunnittelualueen ldnsireunassa
(ent. Tahdinkatu) keventidiisi liikennekuormitusta Korvenkannantiellé vain valtatien 6 pohjoispuolella ja lisdisi
liikennettd Keskuskadun risteyksessd. --- Tiedonkatua on tarkoitus jatkaa tulevaisuudessa kaava-alueen ete-
ldosan poikki Lappeenrannan ja Imatran kuntarajalle asti ja mahdollisesti eteldicin valtatie 6:den ali.”

Silta- tai muu yhteystarve on osoitettu yhteysvalille Mansikkala-Ita-Siitola.

Mansikkalan ja Ita-Siitolan valinen Vuoksen ylittava, Keskuskadun jatkeena toteutettava silta on osoitettu
katuna voimassa olevassa Kestdva Imatra yleiskaavassa 2020. Silta on sisdllytetty suunnitelmaan pitkan tah-
tayksen varauksena. Yleiskaavan selostuksena todetaan, etta ”sillan myétd avautuu aivan uusia mahdolli-
suuksia tiivistdd aluerakennetta ja samalla tukea kestdvdn liikkumisen mukaisia ratkaisuja.” 1ta-Siitolaan on
Kestava Imatra yleiskaavassa 2020 osoitettu joitakin uusia asuntoaluevarauksia, mutta sita ei kuitenkaan ole
osoitettu kaupunginosakeskuksena (”keskustatoimintojen alakeskuksena”) Rajapatsaan, Karhuméaen, Rau-
tion ja Meltolan tapaan.

Maakuntakaavassa Mansikkalan ja Ita-Siitolan valille on osoitettu tieliikenteen yhteystarvemerkinta, jonka ei
ole valttamatta tarvitse olla silta tai tie, vaan se voi toteutua myods muuna kehitettavana yhteytena, kuten
vesiliikkenneyhteytena.

Laadittavassa yleiskaavassa uusi yhteys Vuoksen yli on osoitettu silta- tai muuna yhteystarpeena, mika mah-
dollistaa yhteyden “vaiheittaisen toteuttamisen”, esimerkiksi ensin kavelyn, pyorailyn ja koululaisliikenteen
tarpeisiin kaupunkilauttana tai kavelylle ja pyorailylle tarkoitettuna riippusiltana. Talla tavoin toteutettu yh-
teys vahentaisi vesiston aiheuttamaa estevaikutusta, lisasi kestavan liikkkumisen mahdollisuuksia ja elavoit-
taisi Vuokseen tukeutuvien alueiden ja vesiston kayttoa asetettujen tavoitteiden mukaisesti. Se voisi myds
lyhentada koululaisten matkoja ja vaikuttaa vahentavasti koulukyytien tarpeeseen. Vaiheittainen toteuttami-
nen ei sulje pois autoliikenteen sillan myohempaa toteuttamismahdollisuutta.

Silta- tai muu yhteystarve on myds osoitettu Saimaan saarien (Malonsaari, Mikonsaari, Haapasaari) valille.
Yleiskaavan valmisteluvaiheessa on tullut esille tavoite yhdistaa Malonsaari-Mikonsaari ja Mikonsaari-Haa-
pasaari kahdella jalankulkuun ja pyorailyyn tarkoitetulla riippusillalla. Riippusillan  ohella




ratkaisuvaihtoehtona on esitetty myds kapulalossia. Malonsaaren ja mantereen valilla on jo valmiiksi puinen
kavelysilta. Saarten valinen yhteys mahdollistaisi retkeilyyn soveltuvan polkuverkoston laajentamisen.

Joukkoliikenteen yhteystarve on osoitettu vdlille Mansikkala-Vuoksenniska sekd valtatien 6 - Karjalantien
kautta seka valtatien 6 - Vuoksenniskantien kautta. Merkinnan tarkoituksena on saada Vuoksenniskan ja
Mansikkalan valille nykyista suorempi yhteys ja siten parantaa joukkoliikenteen houkuttelevuutta kulkuta-
pana. Tainionkoskentien kautta kulkeva nykyinen bussiyhteys on suhteellisen hidas, ja joukkoliikenteen pal-
velutasoa on kritisoitu myds pitkien vuorovalien vuoksi. Tarkemmassa suunnittelussa tulee tukea joukkolii-
kennekaytavan palvelutason parantamista Mansikkalan ja Vuoksenniskan valilla.

Joukkoliikenteen yhteystarvemerkinnalla on lisaksi osoitettu koulumatkaliikenteen yhteystarve Raution ja
Vuoksenniskan valilla.

Yleiskaavalla pyritdan edistimadan maaseutualueiden elinvoimaisuutta. Maaseutuelinkeinojen harjoittami-
nen sekd maaseudun ominaispiirteisiin sopiva tdydennysrakentaminen tukevat parhaiten myés maaseudun
kulttuuriympariston arvojen sailymistd. Maa- ja metsatalouden lisaksi maaseutuelinkeinoja voi taydentaa
muu tilaa vaativa toiminta (hevostilat, kenneltoiminta, autokorjaamotoiminta ym.), matkailu sekd myos ener-
giantuotantoon ja biotalouteen liittyvat hankkeet.

Yleiskaavaratkaisulla pyritaan myos edistamaan erityisesti maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavien ky-
lien (Natramala- Vallinkoski, Salo-Issakka, Raikkold, llmeen kyld, Jappildanniemi) ominaispiirteiden, kulttuuri-
ja muiden erityisarvojen sailymista. Kylien ydinalueet on esitetty yleiskaavassa likimaaraisella rajauksella
kyld/kehitettava kyla -merkinnalla. Kylaasutusta voi sijoittua myos naiden alueiden ulkopuolella. Kyldalueet
on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi, jolle saa sijoittaa tdydennysrakentamista. Rakentamisen
tulee luonteeltaan ja mittakaavaltaan soveltua maaseutumaiseen ymparistoon. Rakentamisen tarkemmasta
sijoittumisesta, rakentamistavasta ja mittakaavasta paatetadn suunnittelutarveratkaisun/rakennusluvan yh-
teydessa.

Ranta-alueella sijaitsevan rakennuspaikan rakennusoikeus ratkaistaan (ranta)osayleiskaavalla tai asemakaa-
valla. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle
ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maadratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen perusteena.

Immalanjarven eteldosissa (mm. Jappilanniemi) ranta-alueella voimassa ranta-asemakaava. Kestava Imatra
2020 —yleiskaava on Immalanjadrven eteldosassa ranta-asemakaavan mukainen. Ko. yleiskaava ei ole suoraan
rakentamista ohjaava, joten rakennusluvat myoénnetaan alueella suoraan ranta-asemakaavan mukaan. Nyt
laadittavassa yleiskaavassa vallitsevaa tilannetta ei ole tarkoitus muuttaa.

Yleiskaavassa Immalanjarven ranta-alue osoitetaan ranta-asemakaavan suunnittelualuerajauksen mukaisesti
alueena, jonka maankaytto on ratkaistu tai tullaan ratkaisemaan muulla osayleiskaavalla tai asemakaa-
valla. Alueella tulevat voimaan taman yleiskaavan yhteydessa mahdollisesti todettavat rantavyohykkeen ke-
hittdmistarpeet (paallekkdismerkinnat) sekd koko kaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset, jotka huomioi-
daan mahdollisissa kaavamuutoksissa.

Maa- ja metsatalousalueelle rakennettaessa, mikali yleiskaavamaarayksissa ei ole maaritelty rakennuspai-
kalle asetettuja vaatimuksia ja rakentamisen maaraa, noudetaan rakennusjarjestyksen maarayksia. Uuden
rakennuspaikan rakentamismahdollisuudet, rakennuspaikan koko ja sijainti maaritetaan suunnittelutarverat-
kaisun/ rakennusluvan yhteydessa.



9.4 Elinkeinoelama

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena on vastata entista paremmin elinkeinoelaman maankaytollisiin tarpeisiin
seka edistaa niin olemassa olevien kuin uusien elinkeinojen harjoittamista Imatran alueella. Yleiskaava pyrkii
vastaamaan erityisesti seuraaviin tavoitteisiin:

o Mahdollistetaan teollisuuden ja tuotantoalueiden seka satamatoimintojen alueidenkaytéllinen kehitta-
minen ja uusien tyopaikka-alueiden syntyminen.

o Edistetaan erityisesti seudun ja kaupungin kannalta tarkeiksi tunnistettujen kasvutoimialojen kehittamis-
mahdollisuuksia (monipuolistuva teollisuus, matkailu, kauppa ja muut palveluelinkeinot).

o Varaudutaan logististen toimintaedellytysten (radat, valtatie 6, kantatie 62) paranemisen my6td avautu-
viin elinkeinoeldaman kehittamismahdollisuuksiin.

Yleiskaavassa turvataan suurteollisuuden aluevaraustarpeet. Yleiskaavassa on osoitettu omilla merkinnail-
Iaan teollisuus- ja varastoalueet, satama-alueet seka tilaa vaativat tyopaikka- ja logistiikka-alueet. Naihin
merkintoihin sisaltyy teollisuuden ja tuotannon tarvitsemat alueet, satama- ja laiturialueet, satamatoimin-
taan liittyvien varastojen ja terminaalien alueet seka teollisuudelle, logistiikalle ja tavaraliikenteelle tarkoite-
tut alueet. Alueelle saa sijoittaa myo0s tilaa vaativia tai raskasta lilkennetta aiheuttavia tydpaikkatoimintoja.
Teollisuus-, logistiikka-, tilaa vaativien tyopaikka- ja satamatoimintojen alueiden rajauksissa on huomioitu
olemassa olevat alueet ja niiden laajenemistarpeet (tarvittaessa aluevaraustarpeista kdydaan jatkoneuvotte-
luja eri toimijoiden kanssa), uudet potentiaaliset alueet sekd toimintojen sekoittuminen. Tarkoituksena on
edistaa eri toimijoiden valisia synergioita ja kiertotaloutta.

Teollisuuteen, logistiikkaan, tuotantoon ja satamiin liittyvda ohjaus ja rajoitteet (toiminnan ymparistévaiku-
tukset) ilmenevat pasdkayttotarkoituksesta sekéa aluetta koskevista kaavamaarayksista. Erityistd huomiota on
kiinnitettava paikallisen teollisuusympariston ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailymiseen.

Seveso Il -direktiivi on EU:n neuvoston direktiivi 2012/18/EU vaarallisista aineista aiheutuvien suuronnetto-
muusvaarojen torjunnasta. Vuonna 2012 annettu Seveso Ill -direktiivi on korvannut aiemman Seveso Il -di-
rektiivin (96/82/EY). Seveso-laitos on Seveso Il -direktiivin tarkoittama suuronnettomuusvaaran aiheuttava
laitos (tehdas tai varasto). Suuronnettomuuden vaaran ndilla laitoksilla aiheuttaa vaarallisten aineiden kasit-
tely. Laitokset luokitellaan kaytettyjen aineiden maaran ja laadun mukaisesti kasvavan riskitason mukaan il-
moitusvelvollisiksi laitoksiksi, toimintaperiaateasiakirjalaitoksiksi ja turvallisuusselvityslaitoksiksi.

Imatralla toimivat seuraavat laitokset, joita koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuron-
nettomuusriskien torjunnasta (ns. Seveso Il -direktiivi):

e Ovako Imatra Oy Ab Ovako (Lupalaitos, konsultointivydhyke 0,2 km)

e Oy Linde Gas Ab, (entinen AGA) limakaasutehdas Ovakon terdstehtaan kupeessa (Toimintaperiaa-
teasiakirjalaitos, konsultointivyéhyke 0,5 km)

e Stora Enso Oyj Imatran tehtaat (Turvallisuusselvityslaitos, konsultointivydhyke 1,5 km)

Imatran tehtaat ovat Stora Enson suurin tehdas, Suomen suurin kartongintuottaja ja erés Euroopan suu-
rimmista metsdteollisuusintegraateista. Stora Enson Imatran tehtaat koostuvat kahdesta tuotantoyksi-
kostd: Kaukopdidn ja Tainionkosken tehtaista, joissa tuotetaan kemiallista massaa ja kuluttajakartonkia.
Sen tuotannosta yli 90 % menee vientiin. Sellutehdas valmistui Kaukopééhén vuonna 1935. Tehdasraken-
nus edusti aikansa huippuarkkitehtuuria. Kartonkitehdas rakennettiin vuonna 1950 korvaamaan luovu-
tetulle alueelle jaddneitd Enson tehtaita. 1960-luvulla Tornatorin vanha tehdas Tainionkoskella lopetettiin
ja sitd korvaamaan rakennettiin Tainionkoskelle sellu- ja paperitehtaat. Vanhoissa Tornatorin tiloissa Tai-
nionkosken saaressa toimii nykydén Stora-Enson tutkimuskeskus.



Ovako on ollut maaliskuusta 2019 Iéhtien Sanyo Special Steelin tytédryhtié. Sanyo Special Steel on maail-
man markkina- ja teknologiajohtaja erikoisterdisten valmistuksessa ja osa yhtd maailman suurimmista
terdsyhtioistd Nippon Steel Corporation —konsernia. Ovako Imatra Oy Ab terdstehdas valmistaa pyoro-,
nelié- ja lattaterdstankoja esimerkiksi laakeri-, ajoneuvo- ja konepajateollisuudelle. Imatran tehtaiden
toiminta kdynnistyi vuonna 1937, kun Oy Vuoksenniska Ab rakensi Imatran rautatehtaan séhkésulaton
harkkoraudan ja terdksen tuotantoon sekd valssaamon.

Linde on maailman johtava teollisuuskaasu- ja teknologiayritys, joka palvelee monen eri teollisuudenalan
asiakkaita, kuten ilmailu-, kemian-, elintarvike-, panimo-, elektroniikka-, konepaja- ja metalliteollisuutta
sekd terveydenhuoltoa. Linden teollisuuskaasuja kéytetddn monissa sovelluksissa esim. sairaaloissa,
elektroniikan valmistuksessa ja polttoaineissa. Linde toimittaa myés kaasunjalostusratkaisuja.

Alueet on osoitettu yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueiksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdavin, vaa-
rallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Suuronnettomuusvaarallisuus maaritelldan vaa-
rallisten aineiden kdyttomaarien perusteella ja laitoksia valvoo Turvatekniikan keskus (TUKES). Alueen suun-
nittelussa on huomioitava vaarallisista aineista alueelle ja sen lahiymparistélle aiheutuvat riskit. Alue on tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavassa maaritelldan toimintojen tarkempi sijoittuminen seka ym-
paristohaitoille reunaehdot.

Seveso-laitoksia ymparoivat alueet, jotka sijoittuvat konsultointivyéhykkeen sisddn on osoitettu yleiskaa-
vassa ympadristovaikutuksiltaan merkittdvien teollisuustoimintojen alueiksi. Alueelle voidaan sijoittaa ym-
paristovaikutuksiltaan merkittavia teollisuustoimintoja. Mikali alueella varastoidaan, kasitelldan tai valmiste-
taan polttonesteita tai muita vaarallisia aineita, on alueen suunnittelussa huomioitava vaarallisista aineista
alueelle ja sen lahiymparistolle aiheutuvat riskit. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavassa
madritelldan toimintojen tarkempi sijoittuminen seka ymparistéhaitoille reunaehdot.

Yleiskaavassa on osoitettu Seveso Il —direktiivin mukaisten laitosten suojavyéhyke (Seveso). Aluetta koske-
vista maankayttdésuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ymparistoviranomais-
ten lausunto. Konsultointivydhykkeen laajuus maaritetaan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta.

Yleiskaavassa on osoitettu lisdksi teollisuus- ja varastoalueita ja teollisuusalueita, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Jalkimmaisella merkinnalld on osoitettu teollisuusalueet, joiden
laheisyydessa on ymparistovaikutuksille herkkia toimintoja, kuten esimerkiksi asumista, tai ymparistoarvoil-
taan tarkeita alueita. Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavoituksen yhteydessa maaritel-
|dadn alueella sallittavan haitan maara ja haittoja lieventavat toimenpiteet.

Teollisuusalueelle sijoittuva Kaukopaan satama on varattu satama-alueeksi, jolle voi sijoittaa sataman toi-
mintaedellytyksia tukevaa tai satamaan tukeutuvaa muuta rakentamista kuten teollisuus- ja tydpaikkaraken-
tamista. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavassa maaritelldan toimintojen tarkempi si-
joittuminen.

Yleiskaavassa varaudutaan logististen toimintaedellytysten paranemisen myota avautuviin elinkeinoelaman
kehittamismahdollisuuksiin. Eteld-Karjalan liikennestrategiassa Saimaan kanavan kehittamistoimien ohella
esiin nostetut hankkeet - kaksoisraide Luumaki—Imatra, sahkdistetty kaksoisraide Imatra—valtakunnan raja,
ratoja yhdistava Imatran kolmioraide seka Imatran raja-aseman kansainvalinen raideliikennestatus - on huo-
mioitu yleiskaavaratkaisussa.

Nykyisellddn Imatran liikennepaikka jakautuu useaan osaan: henkiléliikenteen Imatran asemaan, tava-
raliikenteen Imatran tavaraan, raja-asemana toimivaan Imatrankoskeen, Pelkolaan ja Imatrankoski-ra-
jaan. Liséksi Imatra—Imatrankoski-raja alueella sijaitsee Stora Enson omistama Pelkolan puuterminaali
sekd Ovako Steel Oy:n yksityinen ratapiha. (Vdyldvirasto 2020.)

Nykyisin raja-asemana toimivan Imatrankosken ratapihan kapasiteetti on jo tdysin kdytossd eikd se riité
késittelemddn kasvavaa liikennettd. Ratapihatoimintojen laajentaminen Imatrankoskella ei ole mahdol-
lista alueellisesti eiké ajallisesti, joten Pelkolan hyédyntdminen on rajan avautuessa ja liikkennemddrien



kasvaessa tarpeen. Liikenteen kasvaessa raja-asematoiminnot voidaan siirtéié kokonaan Pelkolaan. Lii-
kenne-ennusteen mukaan raja-aseman liikenne voi kansainviilistéimisen myétd lisédntyéd nykyisestd. Pel-
kolan nykyisen raidemddrdn on arvioitu riittévédn ympdrivuorokautisesti kdytettynd aina 16 pdivittdiseen
junaan saakka.

Rataosuuden Imatra-Imatrankoski-raja parantamisella ja siihen liittyvillé uudella kansainvdiliselld rajan-
ylityspaikalla kehitetddn Imatran rajanylityspaikkaa mydés muille kuljetuksille kuin ainoastaan raaka-
puulle. Vendjéltéd Suomeen tulevan raakapuuliikenteen kulun painopiste siirtyisi Vainikkalasta Imatralle.
Viéylévirasto on syksyllé 2020 kéynnistdnyt yhteysvdlille ratasuunnitelman laatimisen. Ratasuunnitelma
perustuu kevddlld 2020 hyvdéksyttyyn yleissuunnitelmaan. Hanke sisdltdd Imatrankosken radan sekd
Imatran kolmioraiteen suunnittelun liséiksi Pelkolan liikennepaikan kehittdmisen ja ratalinjan séhkoistd-
misen sekd turvalaitejédrjestelyt. (Vdyldvirasto 2020.)

Em. hankkeet tahtaavat maakunnan kannalta tarkean metsateollisuuden kuljetusten toimivuuteen ja tehok-
kuuteen seka henkil6junaliikenteen kehittamiseen. Kansainvalinen rajaylityspaikka, Pelkolan liikenne-
paikka jarjestelyraiteineen (Imatrankosken tavaraliikenteen raja-asema) sijoittuu olemassa olevalle Seveso-
vyohykkeelle ja teollisuusalueelle (Ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alue). La-
hiymparistdssa on laajoja tyopaikka- ja logistiikka-alueiden seka tyopaikkojen reservialueiden aluevarauksia.

Yleiskaavassa osoitettuja merkintdja liittyen parannettaviin maanteihin ja rataosuuksiin on kuvattu tarkem-
min luvussa “Liikenneverkko”.

Yleiskaavan ydinsisalto kytkeytyy matkailun ja virkistyksen osalta seuraaviin teemoihin:

Taulukko 9.2. Matkailun ja virkistyksen kannalta tarkeat alueet, kohteet ja reitit Imatralla.

KOHDEALUE

Erityisesti Imatrankoski - vetovoimaisuus, monimuotoisuus ja kau-
punkikuva, kévelyn ja pyoréilyn ympéristo

Ks. luku Maisema ja kulttuuriympéristé

MATKAILUTEEMA
Kaupunkikeskustat, C

Maiseman ja kulttuuriympariston

arvokohteet

Pyorailyn laatureitit Ks. luku Kéavely ja pyoréily

Kehitettdva matkailu- ja maisematie | ¢  Runon ja Rajan tie (osa Via Karelia -matkailutietd, Imatralla vt 6)

e Niskapietildntie (museotie, entinen Savonlinna-Viipuri-maan-
tie), Pellisenranta Imatrankoski

E10- kaukovaellusreitti Nuorgamista Hankoon kulkee Imatran kautta

Kansainvélinen retkeilyreitti

Matkailupalvelujen alueet, RM ja | Imatran kylpyld — Ukonniemi -kokonaisuus, mm. joukkoliikenneyh-
RM/a teys ja alueen kehittémista tukeva asuminen

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alu- | Imatran Golf

eet, VU Imatra Camping Ukonniemi

Haapasaaren leirikeskus

Immolan lentokenttd, purjelento-, riippuliito- ja laskuvarjohyppytoi-
minta

Vuoksi River Fishing Villas -kalastusmatkailukohde

Saimaan Geopark/geokohteet, eri
yleiskaavamerkintoja: EN, VR, VL, LV,
P, muinaismuistoalue

Imatrankoski ja Kruununpuiston hiidenkirnut
Lammassaaren reunadelta ja muinaisrannat
Vuoksenniskan reunadelta ja Saimaan luusua (Joenniska)

Saimaan Geopark/luonto- ja kult-
tuurikohteet, eri yleiskaavamerkin-
toja: M, VL, SL, W, EN, P, muinais-
muistoalue, suojeltu/suojeltavaksi eh-
dotettu tai muuten edustava alue, val-
takunnallisesti merkittédva rakennettu
kulttuuriymparist® (RKY),

Vallinkosken kulttuurimaisema

Vallinkosken hiidenkirnut

Linnankosken voimalaitos (rakenteet veden alla)
Hiljan piha

Teollisuustyévéaen asuntomuseo

Imatran voimalaitos

Pyhén Nikolaoksen kirkko ja vedenpyhityspuisto




maakunnallisesti arvokas kulttuurihis-
toriallinen ympéristo, reittimerkinnat

Veteraanipuisto
Kolmen Ristin kirkko
Imatran valtionhotelli

Vuoksen kehittdmisen kohdealue
(vesi- ja ranta-alue, jonka toiminnalli-
suutta kehitetaan)

Kanavahanke, veneily
Laituri- ja satama-alueet
Uimaranta

Puisto- ja oleskelualueet

Virkistys- /monikayttoreitistot

e Uusi: Saarten véliset yhteydet
Saimaanrannan rantareitti
Vuoksenniskan metsépolku
Lammassaaren luontopolku

Vuoksen luontolenkki

Muinaisuoman luonto- ja kulttuuripolku (MK)
Mellonlahden luontolenkki

Tainion luontolenkki

Risuniemen luontopolku

Saaristoreitti (MK)

Kylpylén luontopolku

Kruunupuiston maisema- ja luontopolku
Ivoniemen luontopolku

Malonsaaren polku

Seppoin polku Rautionkyldssé

Retkeily- ja ulkoilualueet, VR
Virkistyksen kehittdmiskohde

Haapasaari, Kuusikkosaari, Malonsaari, Mikonsaari
Vuoksen kalastuspuisto, Varpasaari

Ritikanrannan laituri ja nuotiopaikka (kalastus)
Sieniméen laituri

Lammassaari

Mellonlahden laavu ja laituri (kalastus)

Uimarannat

Uusi: Vuoksen uimaranta
Ukonlinnan uimaranta (EU-ranta)
Raution uimaranta, Immala
Immalanlietteen uimaranta
Lempukan uimaranta

Venesatamat

Imatran satama (Lammassaari)
Niskalammen satama

Maankdytté- ja rakennuslain mukaan véhittédiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-
alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Merkitykseltéién
seudullisen vdhittdiskaupan suuryksikén sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolelle edellyttdd, ettd vdahittdiskaupan suuryksikén sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakun-

takaavassa erityisesti osoitettu tdhdn tarkoitukseen. (MRL 71 c §)

Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen yhteydessa vuonna 2017 kaupan laadun madarittely korvattiin saa-
vutettavuudella, mutta kaupan laatu voidaan edelleen tarvittaessa ottaa kaavoituksessa huomioon.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on vuodelta 2014 (YM 2015), jolloin maakuntakaavoitusta koski viela
velvoite ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikké muualle kuin keskusta-alu-
eelle. Vaihemaakuntakaavassa on esitetty merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdon koon ala-

raja kaupan laadun mukaan.




Taulukko 9.3. Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon alaraja kaupan laadun mukaan (Eteld-Karjalan 1.vaihemaa-
kuntakaava). Maankaytt6- ja rakennuslain muutoksessa vuonna 2017 vahittdiskaupan suuryksikon kokoraja nostettiin 4000 ker-
rosneliometriin.

Alue Tilaa vaativa ja keskustaan soveltumaton | Muu erikois- | Paivittiista-
kauppa kuten auto-, rauta-, huonekalu-, tavaran varakauppa
puutarha- ja maatalous- seka venekauppa kauppa
tai muu vastaava
Imatra ja Lappeenranta 4 000 k-m? 7 000 k-m? 5 000 k-m?
Parikkala ja Luumaki 2 000 k-m? 5 000 k-m? 3 000 k-m?
Savitaipale, Lemi, Rautjarvi
B MR e 2 000 k-m? 3000 k-m? | 2000 k-m?
Ruokolahti ja Taipalsaari

Vaihemaakuntakaavan mukaan Imatralla kaupan suuryksikdiden aluetta ovat keskustatoimintojen aluei-
den (Imatrankoski, Mansikkala, Vuoksenniska) lisdksi Korvenkanta, Sotkulampi ja Teppanala.

o Keskustatoimintojen alueelle (Imatrankoski, Mansikkala, Vuoksenniska) voidaan sijoittaa merkityk-
seltadn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia
palveluita. Imatrankoski-Mansikkalan keskustaa ja Vuoksenniskan keskustaa ei enimmaismitoiteta
1. vaihemaakuntakaavalla. Liséksi vaihemaakuntakaavassa maarataan seuraavaa:

Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittévédn palvelu tarjontaan. Véhittédiskaupan suur-
yksikdiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa siten, ettei niilléi ole merkittévié haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin. Suuryksikén toteuttaminen tulee kytked ajallisesti ympdrdivien taajama-
toimintojen toteuttamiseen.

Merkitykseltéén seudullisella véhittdiskaupan suuryksikélld tarkoitetaan myés useasta myy-
madléistd koostuvaa vdhittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkityksel-
tddn seudulliseen véhittdiskaupan suuryksikkéén.

e Korvenkannan merkitykseltadn seudulliselle vahittdiskaupan suuryksikkéalueelle (KM-1) voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaan seudullista vahittaiskauppaa. Mer-
kitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koos-
tuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen va-
hittdiskaupan suuryksikkdon. Lisaksi vaihemaakuntakaavassa maarataan seuraavaa:

Viéhittdiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa, mitoituksessa ja kaupan toi-
minnan luonteen mdidirittelyssd on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen ta-
sapainoinen kehittdminen ja Vendjélté suuntautuvaan ostovoimaan ja muuhun matkailuun
vastaaminen niin, etteivdt tehtdvdt toimenpiteet merkittévdésti heikennd palvelujen saata-
vuutta keskustoissa ja seudun muissa osissa. Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon eri-
tyisesti kaupan kytkeytyminen yhdyskuntarakenteeseen sekd alueen sisdisiin liikennejdrjeste-
lyihin ja niiden liittymiseen pddvdyliin. Alueen maankdytté ja rakentaminen edellyttdvdt yksi-
tyiskohtaisempaa suunnittelua. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistéd huo-
miota kiinnittédd luonto- ja maisema-arvojen seké kulttuuriympdristén ominaispiirteiden séilyt-
tdmiseen.

Korvenkannan osalta aluetta vaiheistetaan siten, ettd reservialueena on merkitty alueen poh-
joisosa (40 000 k-m2) ja alue valtatie kuuden eteldpuolelta Lappeenrannan puolelta jdtetddn
reservialueeksi. Reservialueet voidaan ottaa kdyttéén, kun pddosa varsinaisesta varauksesta
on toteutunut.

e Sotkulammen merkitykseltaan seudulliselle paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikkoalu-
eelle (KM-2) voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltdan seudullisia



tilaa vievia vahittaiskaupan suuryksikoita seka vaikutuksiltaan niihin rinnastettavia myymalakeskitty-
mia keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka ei kil-
paile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, ja jonka asiointitiheys on pieni seka sijoittaminen kes-
kustaan on toiminnan luonteen ja ison tonttitilatarpeen vuoksi vaikeaa. Lisaksi vaihemaakuntakaa-
vassa maarataan seuraavaa:

Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sel-
laista merkitykseltddn seudullista véhittédiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi
perustellusta syystd sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huone-
kalu-, puutarha-, vene- ja maatalouskauppa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee eri-
tyisté huomiota kiinnittéd luonto- ja maisema-arvojen seké kulttuuriympdristén ominaispiir-
teiden sdilyttémiseen. Alueelle ei voida sijoittaa seudullista pdivittdistavarakauppaa.

Imatran Sotkulammen osalta aluetta vaiheistetaan siten, ettd aluetta IGhdetddn toteuttamaan
valtatie kuuden molemmin puolin. Alueen eteldosa (10 000 k-m2) jdd reservialueeksi. Reservi-
alue voidaan ottaa kéyttéén, kun pédosa varsinaisesta KM-2 -varauksesta on toteutunut.

e Teppanalan merkitykseltadn seudulliselle rajakaupan suuryksikkéalueelle (KM-r) voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaan seudullista matkailuun ja rajaliikenteeseen
liittyvaa kauppaa, joka kaupan laadun, toiminnan luonteen ja ison tonttitilan tarpeen puolesta seka
lilkennetarvetta vahentden soveltuu rajan vaikutusalueelle. Lisdksi vaihemaakuntakaavassa maara-
taan seuraavaa:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittdd luonto- ja maisema-
arvojen sekd kulttuuriympdristén ominaispiirteiden sdilyttdmiseen.

Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu lisaksi vahittdiskaupan suuryksikdn reservialueita (KM/res), jotka to-
teutetaan pidemmalla aikavalilla. Reservialuetta ei voida ottaa kayttd6n ennen kuin reservialueeseen liittyva
km-alue on paaosin toteutettu.

Enimmaismitoitus Imatran kaupan suuryksikkoalueilla on osoitettu vaihemaakuntakaavassa kaupan laadun
mukaan.



Taulukko 9.4. Seudullisesti merkittdavan vahittaiskaupan enimmaismitoitus kaupan laadun mukaan (Etela-Karjalan 1.vaihemaa-
kuntakaava). Maankaytt6- ja rakennuslain muutoksessa vuonna 2017 luovuttiin velvoitteesta ottaa huomioon kaupan laatu sijoi-
tettaessa vahittdiskaupan suuryksikkd muualle kuin keskusta-alueelle.

Aluemerkinnat Kaupan mitoitus | Kaupan Kaupan KM-r uusi kaupan
km-1 mitoitus mitoitus mitoitus
km-2 km-3 yhteensa
Vahittdiskauppa | Tilaa vieva | Matkailua Rajalii-
yhteensa, sis kauppa palveleva kennetta
paivittaistavara- (TIVA) vahittais- palveleva
kaupan ja erikois- kauppa vahittais-
tavarakaupan kauppa
Imatra km-1 km-2 km-3 k-m?
Korvenkanta (KM-1) 66 500 55 000 121 500
Korvenkanta (KM/res) 40 000 40 000
Sotkulampi (KM-2) 45 000 45000
Sotkulampi (KM/res) 10 000 10 000
Teppanala (KM-r) 25000 25000
Yht. 106 500 110 000 25000 241 500

Yleiskaavassa kaupan suuryksikodiden alueita koskeva ratkaisu perustuu Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaa-
vaan.

Keskustan ulkopuolella Korvenkannassa ja Sotkulammella vaihemaakuntakaavan mukaiset suuryksikkdjen
alueet on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla merkitykseltadn seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkéalue
(KM). Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullista vahittaiskauppaa (myos
seudullista paivittdistavarakauppaa) ja/tai seudullista tilaa vievaa vahittdiskauppaa. Maarayksessa on huomi-
oitu vaihemaakuntakaavan pyrkimys kaupunkiseudun alue- ja yhdyskuntarakenteen seka palvelurakenteen
tasapainoiseen kehittamiseen: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paikalliskeskusten toi-
mintaedellytykset sekd kiinnitettéivd huomiota siihen, ettd pdivittédistavarakaupan ldhipalvelupisteitd varten
on toteuttamismahdollisuuksia. Merkitykseltddn seudullisten véhittdiskaupan suuryksikén véhittdiskauppoja
tulee toteuttaa olemassa olevan rakenteen yhteyteen, hyvin saavutettavissa olevien liikenneyhteyksien var-
relle tukemaan alueen palveluverkostoa ja palvelemaan mahdollisimman laajasti alueen asukkaita, tyéssé-
kavijéitd, loma-asukkaita ja matkailijoita.

Lisdksi yleiskaavassa on osoitettu vahittdiskaupan suuryksikdn reservialueita KM-res, jotka voidaan toteut-
taa pitkalla aikavalilla maakuntakaavan mukaisesti.

Keskustan ulkopuolella Teppanalassa vaihemaakuntakaavan mukainen rajakaupan alue on osoitettu yleis-
kaavassa merkinnalla merkitykseltdaan seudullinen rajakaupan suuryksikkdalue (KM-r). Merkinnan osoitta-
malle alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdaan seudullista matkailuun ja rajaliikenteeseen liittyvaa kauppaa,
joka kaupan laadun, toiminnan luonteen ja ison tonttitilan tarpeen puolesta seka lilkennetarvetta vahentaen
soveltuu rajan vaikutusalueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:ssa maaritelldan, etta vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 4 000
kerrosnelidmetrin suuruista vahittdiskaupan myymalaa.



Taulukko 9.5. Seudullisesti merkittdavan vahittaiskaupan suuryksikon alaraja kaupan laadun mukaan (Eteld-Karjalan 1.vaihemaa-
kuntakaava). Maankaytt6- ja rakennuslain muutoksessa vuonna 2017 vahittdiskaupan suuryksikon kokoraja nostettiin 4000 ker-
rosneliometriin.

Aluevarausmerkinta Kaupan mitoitus KM Kaupan mitoitus KM-r Uusi kaupan
Merkitykseltaan seudullinen Merkitykseltaan seudullinen ~ mitoitus yhteensa
vahittaiskaupan suuryksikko- rajakaupan suuryksikko.
alue.

Korvenkanta (KM) 121 500 121 500

Korvenkanta (KM/res) 40 000 40 000

Sotkulampi (KM) 45 000 45 000

Sotkulampi (KM/res) 10 000 10 000

Teppanala (KM-r) 25000 25000

Yhteensa 216 500 25000 241 500

Yleiskaavassa on osoitettu ty6paikka-alueita ja tyopaikka- ja logistiikka-alueita. Tyopaikka-alueet on varattu
monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kaupalle, hallinnolle ja palveluille. Naille on ominaista tyévoimainten-
siivisyys, jonka vuoksi alueiden tulisi olla eri kulkumuodoin hyvin saavutettavissa. Toimintojen tulee olla ym-
paristovaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja ndihin verrattavia tiloja vastaavaa.

TyOpaikka- ja logistiikka-alueelle saa sijoittaa tilaa vaativia, raskasta liikennetta aiheuttavia tydpaikka- ja va-
rastotoimintoja seka rajavartiostoa palvelevia toimintoja.

Yleiskaavassa on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueita esimerkiksi kaupunginosakeskusten yhteyteen.
Tallaisia ovat esimerkiksi Karhumaella vanhustentalot, leipomomyymalan ja kaupan alueet; Tainionkoskella
entinen Tainionkosken koulu, nykyisin Taiteiden talo; Sienimaelld pyhan Nikolaoksen ortodoksikirkko muo-
topuutarhoineen; Vuoksenniskalla Honkaharjun terveyskeskuksen, sairaalan ja vanhusten palveluasumisen
alueet, Villa Karelian ja Vuoksenniskan paivakodin alueet, Kierratyskeskuksen alue ja Kolmen Ristin Kirkko;
Ukonniemessa entinen taimitarhan alue; Meltolassa koulun ja paivakodin alue; Rajapatsaalla paivakoti ja
Teppanalassa rukoushuone. Palvelujen alueiksi on osoitettu myo6s lahipalveluille soveltuvia, vield rakenta-
mattomia alueita.

Lahi- ja muita palveluja kuten esimerkiksi paivakoteja, kauppoja, elintarvikekioskeja ym. sijoittuu ja voi sijoit-
tua myos muille kuin palvelujen alueille, esimerkiksi taajamatoimintojen alueille.

9.5 Rajavartiolaitos ja tulli

Yleiskaavassa on osoitettu rajavyohyke.

Imatralla sijaitsevat Kaakkois-Suomen rajavartioston esikunta ja Raja- ja merivartiokoulun Imatran koulutus-
keskus, Immolan lentokentta seka Pelkolan rajavartioasema on osoitettu Rajavartiolaitoksen alueina.

9.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Yleiskaavassa on osoitettu voimassa olevien kaavojen yhdyskuntateknisen huollon alueet.

Kohdemerkinngilla on osoitettu Immalanjarven vedenottamo. Yleiskaavassa osoitetaan yhdyskuntateknisen
huollon alueena seka Meltolan nykyinen jatevedenpuhdistamo etta mahdollinen uusi varaus Vuoksen vasta-
rannalla.



9.7 Maisema ja kulttuuriymparisto

Yleiskaavassa on osoitettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet seka valtakun-
nallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét omilla merkinnéilldan. Maiseman ja kulttuuriympa-
riston arvoalueet korostavat seudun eri osien ominaispiirteita ja vetovoimatekijoita seka tarvetta niiden sai-
lyttamiseen ja huomioimiseen tarkemmassa suunnittelussa. Maiseman arvoalueiden rajaukset perustuvat
maakuntakaavan selvityksiin ja ymparistéhallinnon tietoaineistoihin.

Valtakunnallisesti arvokkaana maisema-alueena yleiskaavassa on osoitettu Imatrankoski (ml. Kruunu-
puisto).

Valtakunnallisesti merkittavina rakennettuina kulttuuriymparistéina (RKY) on osoitettu:

e |matran Voiman ja Kuparin asuinalueet

e Imatrankosken kulttuuriymparisto

e Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko

e Kaukopdan tehtaan asuinalueet (ml. Insinddriniemi ja Lattala)

e Tornansaaren teollisuusalue, Neitsytniemen kartano, Niskalammen asuntoalue
e |Immolan kasarmialue

o Niskapietilantie

Eri lainsdadannon nojalla suojeltuina alueina tai rakennuksina on esitetty seuraavat kohteet :

Imatran poliisitalo ja Kaakkois-Suomen rajavartioston Immolan kasarmialueen rakennuksia on osoitettu val-
tion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla valtioneuvoston p&aatok-
sella suojeltuina rakennuksina. Immolan kasarmialue on my6s alueena suojeltu em. lain nojalla.

Rakennusperintolistauksessa on luetteloitu 23 rakennusta (kartalla kohteita 11).

e Ammuslataamo

e Asuinrakennus 1 (Niskapietilantie 35)
e Asuinrakennus 2 (Niskapietilantie 43)
e Asuinrakennus 3 (Niskapietilantie 33)
e Asuinrakennus 4 (Niskapietilantie 45)
e Asuinrakennus 5 (Niskapietilantie 47)
e Asuinrakennus 6 (Niskapietilantie 49)
e Asuinrakennus 7 (Niskapietilantie 39)
e Asuinrakennus 8, Komentola

e Autotalli

e Esikuntarakennus (1937)

e Esikuntarakennus (1969)

e Lentohallil

e Miehistdsauna

e Paavartio

e Rajamuseo Immola

e Rantasauna

e Ruokala

e Sairaala

e Sissikomppania

e Teknillinen rakennus

e Toimiupseerikerho



e Upseerikerho

Asetuksen nojalla tehdyt suojelupaatokset pysyvat voimassa omistuksesta riippumatta, vaikka asetus kumot-
tiin, kun laki rakennusperinndn suojelemisesta sdadettiin (498/2010). Valtion rakennusten suojeluluokituk-
sen mukaisesti suojelupaatos edellyttdaa suojeltavien kohteiden aktiivista hoitoa, kunnossapitoa ja restau-
rointia niin, etta kulttuurihistoriallinen arvo sailyy tai korostuu. Valtion rakennusperinnon suojelusta paate-
tdan nykyaan samojen lakien perusteella kuin muustakin rakennetun ympariston suojelusta. Suojeltua tai
muuten kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi todettua valtion rakennusperintoa koskevassa suunnittelussa tu-
lee suojelun soveltamisesta sopia Museoviraston kanssa. Merkittavista muutos- tai korjaussuunnitelmista
tulee pyytdaa Museoviraston lausunto.

Kohteet sisaltyvat myos valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen inventointiin
(RKY) nimelld Immolan kasarmialue.

RONssuo

Kuva 9.9. Museoviraston rakennusperintorekisterin karttaliitteessa Immolan kasarmialueella suojeltuja rakennuksia on 11.
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Kuva 9.10. Imatran poliisitalo (Tainionkosken poliisitalo). Kuvaldhde: Museoviraston rakennusperintorekisteri.

Vuoksenniskan kirkko ja pappila ovat Kirkkolain mukaan suojeltuja rakennuksia. Kohteet sisaltyvat myos
valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistdjen inventointiin (RKY) nimelld Vuoksennis-
kan Kolmen ristin kirkko.



Tienhadara

Kuva 9.11. Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko ja pappila.

Maakunnallisesti arvokkaina kulttuurihistoriallisina ymparist6ina (alueina) on Eteld-Karjalan maakuntakaa-

van mukaisesti osoitettu:

e Ritikanranta (ns. rantakasarmialue, josta jaljelld ainoastaan teollisuustyovaen asuntomuseo)
e Petsamo (Kaukopaan Petsamon asuma-alue (yhtendinen 50- luvun alue))

e Sienimaki

e Lakasenpelto

e Karhunkatu (Karhumaen asuma-alue (yhtendinen 40- 50-luvun kokonaisuus))

e Imatrankosken vanha keskusta

Maakunnallisesti arvokkaina kulttuurihistoriallisina ymparistéina (pistemaiset kohteet) on Eteld-Karjalan

maakuntakaavan mukaisesti osoitettu:

e Imatrankosken funkisrakennukset
e Siitolan kartano

e Sienimaen kartano

e Harakanhovi

e |Immolanhovi

e Saimaanhovi

Yleiskaavassa on osoitettu voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti suojeltavina rakennuskohteina seuraavat
kohteet (suluissa kohteen nro), jotka eivat sisdlly edelld mainittuihin valtakunnallisesti tai maakunnallisesti

arvokkaisiin kohteisiin (valinta on rajattu 60-lukuun ja sitd vanhempiin merkittaviin kohteisiin):

e Piponiuksen talo (1)

e Pyhan Nikolauksen kirkko (2) **)

e Eklundin talo (3) **)

e Kansallispankin Imatran toimitalo (4)
e Hotelli Vaaratalo (5) *)

e lahtisen talo (6)

e Evilahden talo (7)

e Pitsitalo (8)

e Imatrankosken virastotalo (9)

e Imatrankosken ent. tyévdenopisto (10)
e Imatrankosken lukio (12)



e Imatrankosken sankarihauta-alue (13)

e Imatrankosken sillat (14)

e Imatrankosken kirkko ja kellotapuli (15)

e VR:n asuintalot Virtakujalla (2 kpl) (16)

e Asevelitalo (19)

e Mansikkakosken terdskehikkosilta (20)

e [t3-Siitolan koulu ja asuinrakennus (vanha koulu suojellaan, ei 1950-luvun koulua) (21)
e Paavilaisen talo (22)

e Tainionkosken virkailijakerho (24)

e Tainionkosken kirkko (26)

e Tainionkosken postitalo (28)

e Kiisselin talo (29)

e Ahtiaisen talo (30)

e Stora Enson metsdkonttori (31)

e Karhumaen siunauskappeli (34)

e Kauppalan talo (35)

e Vuoksenniskan yldaste ja lukio (37) *)

e Elokuvateatteri Bio Vuoksi (38)

e Kansallispankin Vuoksenniskan toimitalo (39)
e Yhdyspankin Vuoksenniskan toimitalo (40)

e Vuoksenniskan ent. poliisitalo (41)

e Vuoksenniskan sankarihauta-alue ja rukoushuone (42)

Lisaksi yleiskaavassa osoitetaan seuraavat paikallisesti arvokkaat kohteet yleiskaavan yhteydessa laaditun
selvityksen mukaisesti:

e Jaasken osuuskauppa (43) *)
e Niskalammen kaupparakennus (44) *)

Voimassa olevaan yleiskaavaan ndahden seuraavia kohteita ei ole osoitettu suojeltavina:

e ldhteen talo

e Imatrankosken koulu *)

e Uimahalli-urheilutalo *)

e Kotiseutumuseo Karjalainen kotitalo
e ROnnemden kartano

e Tainionkosken 30-luvun koulu *)

e Tainionkosken tyévadentalo

e Honkaharjun koulu

e Vuoksenniskan vesitorni

e Kaukopaan koulu *)

*) Mainittu selvityksessa: Imatran rakennetun ympariston kehitysvaiheet, Imatran kaupunki, Ramboll
13.2.2020.

**) Voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu Rakennuslainsdadannon nojalla suojeltavana alueena (SR). Ko.
suojeluperustetta ei voitu vahvistaa, koska kohteita ei mainita Museoviraston rakennusperintorekisterissa.
Nyt laadittavassa yleiskaavassa kohteet osoitetaan paikallisesti arvokkaina kohteina.



[l T s

©  Sucjeltava rakennus (st} |

Kuva 9.12. Imatran paikallisesti arvokas rakennuskanta.

IMATRAN YLEISKAAVA 2040
78



Tata yleiskaavaa varten laaditussa selvityksessa (Imatran rakennetun ympaériston kehitysvaiheet, Imatran
kaupunki, Ramboll 13.2.2020) on kasitelty seuraavia rakennetun ympéristén kehitysvaiheita ja teemoja:

e esihistoriallinen aika

e talonpoikais- ja saatyldiskulttuuri

e matkailu

e teollistumisen aika

e sotajajalleenrakentaminen

o liikerakentaminen

e  kolmen keskuksen kauppala

e nopean rakentumisen vaihe ja neljan keskustan kaupunki

Seuraavat selvityksen mukaiset kohteet ovat RKY-alueita, ja sellaisina esitetty yleiskaavassa.

e Imatrankosken kulttuuriymparisté/ Kruunupuisto (RKY)

e Kaukopdan tehtaan asuinalueet: Lattala ja insindoriniemi (RKY)
e Niskalampi (RKY)

e Immolan kasarmialue (RKY)

e Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet (RKY)

e Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko (RKY)

Seuraavat selvityksen mukaiset kohteet ovat rakennuksia, jotka sijaitsevat RKY-alueilla. Rakennusten suoje-
lustatus ei ole Kolmen ristin kirkkoa lukuunottamatta tiedossa. Rakennusten suojeluperustetta ei voitu vah-
vistaa, koska kohteita ei mainita Museoviraston rakennusperintorekisterissa.

e Valtionhotelli

e Kolmen Ristin kirkko (kirkkolain nojalla suojeltu)
e Kytkinasema ja Imatrankosken voimalaitos

e Neitsytniemen kartano

Muita selvityksen mukaisia nostoja (alueita):

e Rautionkyla *)

e Imatran rautatehtaan asuinalueet *)

e Kaukopadn kangas *)

e lLakasenpelto (maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto)
e Kaukopadn tehdas *)

e Petsamo (maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparisto)

e Sienimaki (maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparisto)

e Vuoksenniskan kokonaisuus *)

*) Yleiskaavan yhteydessa laaditun selvityksen perusteella alueet on yleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi eh-
dotettuina tai muuten edustavina alueina, joiden arvot tulee huomioida jatkosuunnittelussa.
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Kuva 9.13. Yleiskaavan yhteydessa laaditun selvityksen perusteella suojeltavaksi ehdotetut tai muuten edustavat alueet: Raution-

kyld, Kaukopdan kangas, Kaukopaan tehdas ja Vuoksenniskan kokonaisuus seka oikeanpuoleisessa kuvassa Imatran rautatehtaan
asuinalueet.

Muita selvityksen mukaisia nostoja (rakennuksia):

e Sienimaen kartano (maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparisto)

e Harakanhovi (maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparisto)

e Siitolan kartano (maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparisto)

e Saimaanhovi (maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparisto)

e Kosken koulu (Imatrankosken koulu) *)

e Vaidratalo (seka voimassa olevassa etta nyt laadittavassa yleiskaavassa sr)

e Jaasken osuuskauppa (nyt laadittavassa yleiskaavassa sr)

e Kaukopaan koulu *)

e Teollisuustyovaen asuntomuseo (Ritikanrannan rantakasarmeista jaljelld oleva osa) (maakunnal-
lisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparisto)

e Vuoksenniskan yhteiskoulu (nyt laadittavassa yleiskaavassa sr)

e Kaupungintalo **)

e  Kulttuurikeskus **)

e Mansikkalan liikekeskus ja virastotalo **)

e Mansikkalan tornitalot **)

e Niskalammen kaupparakennus (nyt laadittavassa yleiskaavassa sr)

e Tainionkosken koulu *)

e Urheilutalo ja uimahalli *)

*) Kohteita ei ole yleiskaavassa esitetty suojeltaviksi:

e Kosken koulu (Imatrankosken koulu): asemakaava on muutettu ja suojelumerkinta poistettu
e Kaukopaan koulu: vireillda asemakaavamuutos, jossa suojelumerkinta poistetaan

e Tainionkosken koulu: asemakaava on muutettu ja suojelumerkinta poistettu

e Urheilutalo ja uimahalli: vireilla asemakaavamuutos, jossa suojelumerkinta poistetaan



**) Ei osoiteta yleiskaavassa suojeltavaksi.

9.8 Luonnonymparisto

Paaasiallisina aineistolahteind ovat olleet seuraavat selvitysluonnokset (Karri Kuitunen), jotka Ramboll on
analysoinut ja puuttuvilta osiltaan taydentanyt seka luokitellut yleiskaavaa varten suojeluperusteen mukai-

sesti:

1) Imatran yleiskaavan luontoselvitykset 2019-2020 (paaasiassa maankayton muutosalueita koskien),
Karri Kuitunen, tdydennykset Ramboll

luonnonsuojelulain (29 §) suojellut luontotyypit

vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) luonnontilaisina sdilytettdvat vesiluontotyypit ja purot
metséalain (10 §) erityisen tarkeat elinymparistot

erityisesti suojeltavat lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 4) ja luontodirektiivin IV liitteen lajien
(luonnonsuojeluasetuksen liite 5) kasvupaikat ja elinympéristot

uhanalaiset luontotyypit

muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet

2) Imatran luonnonsuojeluselvityksen 2000 paivitys (voimassa olevan yleiskaavan mukaiset kohteet)

vuonna 2000 valittujen kohteiden luontoarvojen ajantasaisuuden selvittdminen (kohteet luoki-
teltu nykyisen suojeluperusteen mukaan, jos suojeluperuste on edelleen olemassa), Karri Kuitu-
nen, tdydennykset Ramboll

Naista kahdesta raportista tyostettiin yleiskaavan valmisteluvaiheen aikana yksi raporttikokonaisuus, Imat-
ran yleiskaava 2040, luontoselvitysten tulkinta kaavatyota varten (Ramboll, 2021), joka siséltda johtop&aatok-
set, milla tavalla luontoarvot ja luonnon monimuotoisuus tulee huomioida Imatran yleiskaavassa. Tama ra-
portti on selostuksen liitteena.



Kuva 9.14. Yleiskaavan laatimisen yhteydessa selvitettiin voimassa olevan yleiskaavan luontokohteiden luontoarvojen ajantasai-
suus. Lisdksi tehtiin erillinen selvitys maankayton keskeisimpia muutosalueita koskien.

Luontoselvitysten perusteella yleiskaavassa osoitetaan luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla suojellun luonto-
direktiivin IV-liitteessa mainittujen lajien esiintymisalueet luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeina alueina (osa-aluemerkinta):

e Lepakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikat: luo-lep |
e Lepakkojen ruokailualueet ja siirtymareitit: luo-lep Il (EUROBATS 1991 -sopimuksen mukaan)
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e Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat: luo-lii
e Taplalampikorennon ja idankirsikorennon esiintymisalueet: luo-kor
e Viitasammakon esiintymisalueet: luo-vii

Kaavamerkinnoin ja -maarayksin on turvattu lajien esiintymisalueiden sailyminen, alueita koskee mm. mai-
sematyon luvanvaraisuus.

Lisaksi yleiskaavassa on pyritty turvaamaan lepakoiden ja liito-oravien kulkuyhteydet yhteystarvemerkinnoin:

=g======p Liito-oravan/lepakon kulkuyhteystarve.

Liito-oravien ja/tai lepakoiden rantavyéhykkeen metsiin tukeutuva kulkuyhteys on turvattava.
Ekologisen yhteyden tarvittavaan laajuuteen ja laatuun vaikuttavat alueen lajiston erityispiir-
teet ja tarpeet. Yhteyden tarkempi sijoittuminen ja laatu on perusteltua maarittaa tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit on osoitettu luo-Isl-osa-aluemerkinnalla. Luon-
nonsuojelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit tulee huomioida alueen tarkemmassa suunnittelussa
seka tarvittaessa tarkistaa ja suojella luontotyyppirajauspaatokselld ELY-viranomaisen toimesta.

Laajempia rantavyohyke-/vesistokokonaisuuksia, joilla on merkittavia luontoarvoja ja merkitysta luonnon
monimuotoisuuden kannalta on yleiskaavassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeina alueina luo-osa-aluemerkinnalla. Tallaisia korkean monimuotoisuuden alueita ovat Immalanjdrven
lansiosan rantametsat valilla Kymalahti-Rautionkyld, Kapakanjoki ja Holmanjoki seka Mellonlahden ranta ja
Onnelan lehto. Kaavamaardayksen mukaan luo-merkinnalla osoitettujen alueiden monimuotoisuuden kan-
nalta merkittavat luontoarvot on turvattava.

Lisaksi yleisella maarayksella on pyritty varmistamaan luontoarvojen sailyminen Vuoksen lansipuolisella alu-
eella Saimaanrannan rantavyohykkeelld (erityisesti A2-alueet) ja saarissa sekd Immalanjarven rantavydhyk-
keelld. Rantavybhykkeiden ekologinen yhteys ja kasvillisuuden ja puuston muodostamat ranta-alueen suoja-
vyOhykkeet on turvattava huomioiden paikallisen lajiston tarpeet. Nailla laajoilla alueilla on voimassa maise-
matyon luvanvaraisuus.

Erityisesti edella mainituilla korkean monimuotoisuuden alueilla on osoitettu useita viheryhteystarpeita vir-
kistysyhteyksien ja viherrakenteen jatkuvuuden turvaamiseksi seka ekologisia yhteystarpeita luontosuhteil-
taan monimuotoisten ja lajiston kannalta merkittavien alueiden valilla. Ekologisen yhteyden tarvittavaan laa-
juuteen ja laatuun vaikuttavat alueen lajiston erityispiirteet ja tarpeet. Yhteyden tarkempi sijoittuminen ja
laatu on perusteltua maarittaa tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Erittdin uhanalaisia lajeja (taimen, Iddnkurho) koskevia suojelumerkintdja on osoitettu paakayttotarkoitus-
merkintdjen yhteydessa seuraavasti:

e /L2: Erityisesti suojeltava, koko maassa rauhoitettu ja erittdin uhanalainen kasvilaji Idankurho
tulee ottaa huomioon tarkemmassa suunnittelussa. EN-1-alueella myos erittdin uhanalainen tai-
men tulee ottaa huomioon tarkemmassa suunnittelussa.

Luonnonsuojelulain 47 §:n mukaiset erityisesti suojeltavien lajien elinympdristét (Lajitietokeskus 1990-
2021) on osoitettu paakayttotarkoitusmerkintdjen yhteydessa /L3 -merkinnall, joita koskee seuraava maa-
rays:

e /L3: Alueella esiintyvat uhanalaiset ja erityisesti suojeltavat lajit tulee ottaa huomioon alueen
tarkemmassa suunnittelussa. Mikali alueelle suunnitellaan toimenpiteita, esim. uusia paallystyk-
sia tai muuta lajien elinolosuhteita mahdollisesti heikentdavaa toimintaa, on alueen lajien suoje-
lun osalta tarpeen olla yhteydessa ELY-viranomaiseen.



Rakennetuilla tai tadydennysrakennettavaksi esitetyilla alueilla on padkayttotarkoitusmerkintdjen yhteydessa
kaytetty merkintaa:

e /L1: Alueen monimuotoisuuden kannalta merkittdvat luontoarvot tulee ottaa huomioon tarkem-
massa suunnittelussa.

Luontoselvitys on selostuksen liitteena.

10 Vaikutusten arviointi

10.1 Taustaa

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § maarittelee vaikutusten selvittamista kaavaa laadittaessa. Kaavan tulee pe-
rustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityk-
siin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

10.2 Yleiskaavan suhde maakuntakaavaan

Yleiskaava tarkentaa maakuntakaavassa esitettya kaavaratkaisua ja on tarkoitukseltaan ja periaatteiltaan
maakuntakaavan mukainen. Seuraavassa kuvataan keskeisimpien teemojen osalta tarkemmin, miten yleis-
kaavaratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa.

Kaupunkikehittaminen: Yleiskaavan perusratkaisu edistaa kaupunki- ja kaupunginosakeskusten kehittamista
jalankulkua ja pyoradilya suosivaksi eheytyvaksi ja tiiviiksi kaupunkirakenteeksi. Maankaytt6a tiivistetaan
myo6s joukkoliikenteen runkoyhteyksien varrella. Samalla pyritddan lisddmaan monimuotoista asumista ja
elinympariston laadun parantamista seka ilmastonmuutoksen hillitsemista liikennesuoritteita vahentami-
sella. Saimaanrannan uusi asuntoalue on harkittu nykyisen rakenteen laajennus, jolla tavoitellaan uusia asuk-
kaita ja elinvoiman lisdamista. Se vahvistaa entisestdan Ukonniemen seudullisesti merkittavaa palvelukoko-
naisuutta ja kytkee sen joukkoliikenteen runkoyhteyden piiriin. Mansikkalassa Vuoksen yli menevan uuden
yhteyden mahdollinen vaiheittain toteuttaminen kytkee Vuoksen itdpuolisen alueen nykyista paremmin kes-
kustaan ja sen palveluihin etenkin kadvellen ja pyoraillen. Lauttayhteytena se edistaisi matkailua ja Vuoksen
vesistoalueen elavoittamistd. Maakuntakaavan mukaan yhteystarve ei ole valttamatta silta tai tie, se voi olla
myds muu kehitettava vesiliikenneyhteys.

Keskustatoimintojen alueet: Keskustatoimintojen aluevaraukset korostavat nykyisten kaupunkikeskusten ke-
hittymista ja asemaa. Imatrankosken ja Mansikkalan keskustojen yhdistymista tavoitellaan seka rakenteelli-
sesti ettd toiminnallisesti. Keskustatoimintojen aluerajaukset mahdollistavat monipuolisten palveluiden ja
kaupan kuten vahittadiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen keskusta-alueilla.

Maaseutu ja kylaalueet: Yleiskaavassa on osoitettu maakuntakaavan mukaiset kylaalueet. Kylaalueilla pyri-
taan sailyttamaan kylien ominaispiirteet ja kulttuuriarvot ja lisddmaan niiden vetovoimaa myds matkailun
nakokulmasta. Maaseudun elinvoimaisuutta pyritaan edistamaan lisdaamalla kyliin tukeutuvaa asutusta ja ke-
hittdamalla ja monipuolistamalla maaseutuelinkeinoja.

Vuoksen ja Saimaan ranta-alueiden kehittdaminen: Yleiskaavan tavoitteena on sadilyttda alueen virkistys-,
luonto- ja kulttuuriarvot ja sovittaa ne yhteen rakennetun ympariston ja kehittyvan maankaytén kanssa.
Ranta-alueiden potentiaalia halutaan hyodyntda Imatran kilpailukyky- ja elinvoimatekijana mm. vetovoimai-
sen asutuksen, kehittyvan elinkeinoelaman seka matkailun ja virkistyksen nakdkulmasta. Rantojen saavutet-
tavuutta halutaan parantaa ja huomioida ne myos osana vetovoimaista keskustakehitysta.

Elinkeinoelama: Teollisuuden ja muun elinkeinoelaman kehittamisedellytykset turvataan riittavilla alueva-
rauksilla. Kaynnissa ja suunnitteilla olevat liikenteen infrahankkeet sekd mm. Pelkolan raja-asemaa ja



Imatrankosken liikennepaikkaa koskevat jarjestelyt tuovat Imatralla huomattavia uusia mahdollisuuksia, joi-
hin yleiskaavassa on varauduttu. Luumaki — Imatra- ja Imatra-Imatrankoski -raja -kaksoisraiteet mahdollista-
vat paitsi tavaraliikenteen kehittamisen myds taajamajunaliikenteen kdaynnistamisen ja sen mydta myos Suo-
men ja Vendjan valisen matkailun kehittamisen.

Liikennejarjestelma: Liikennejarjestelman perusratkaisu on maakuntakaavan mukainen. Yleiskaavan suunnit-
teluratkaisu tukee tavoitetta kehittaa raideliikennetta monipuoliseksi joukkoliikennemuodoksi. Imatran mat-
kakeskuksen roolia korostetaan lilkkennesolmuna. Kavelyn ja pyorailyn laatureitteja on suunniteltu yhdista-
maan tarkeimpia keskuksia ja palvelukeskittymia.

Matkailu: Imatran matkailukohteet on yleiskaavassa huomioitu ja niiden kehittamisedellytykset turvattu. Tar-
keimpia kehittamiskohteita ovat Imatran kylpylan — Ukonniemen alue, kaupunkikeskukset sekda mahdollinen
Vuoksen ja Saimaan yhdistava kanavahanke. Virkistysalueiden ja reitistdjen kehittamisen tavoitteena on ollut
niiden keskindinen verkottuminen, virkistyskaytén ja suojeluarvojen yhteensovitus sekad hyva saavutetta-
vuus.

Kulttuuriymparisto: Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti tarkeiden kokonaisuuksien ja kohteiden arvot tur-
vataan. Yleiskaavan yhteydessa on laadittu kulttuuriymparistoselvitys, jonka perusteella my6s uusia sailytet-
tavia kohteita esitetdaan.

Luonnonsuojelu: Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti tarkeiden kokonaisuuksien ja kohteiden arvot turva-
taan. Yleiskaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys, jonka perusteella myods uusia sdilytettavia kohteita
esitetdan ja vanhoja tarkistetaan.

10.3 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka kestavaan liikkumiseen

Yleiskaavan tavoitteena on edistaa ihmislaheisen, taloudellisen, kestavan ja ilmastonmuutosta hillitsevan yh-
dyskuntarakenteen kehittamista. Suurin osa noin 4 000 asukkaan kasvusta sijoitetaan kestavan liikkkumisen
vyOhykkeille nykyista yhdyskuntarakennetta tiivistaen ja taydentaen.

Asutusta, palveluja ja tyopaikkoja sisaltavaa, toiminnoiltaan sekoittunutta kaupunkirakennetta vahvistetaan
keskustoissa, kaupunginosakeskuksissa ja asemanseuduilla. Ideana on lisata kaupunkivydhykkeen vetovoi-
maisia asuin- ja tyopaikkaymparistoja ja tiivistda ja tehostaa maankayttoa rakentamalla keskeiset ja hyvin
saavutettavat alueet aikaisempaa tehokkaammin. Elinkaarensa paassa olevia alueita uudistetaan saneeraa-
malla. Samalla asuntotarjonnan monimuotoisuutta ja monipuolisuutta lisataan.

Keskusta-alueiden elinvoimaisuus ja vetovoimaisuus lisdantyvat toimintoja monipuolistamalla, rakennetun
ympariston laatua ja viihtyisyytta lisdamalla sekd kaupunkikuvaa parantamalla. Luonnonprosesseja, vetta ja
vihreda ja samalla hyvinvointindkékulmaa tuodaan kaupunkirakenteen sisdan ja edistetdan regenaratiivista
suunnittelua ja rakentamista. Vuoksen vesistdalue ja rannat elavoityvat osana keskustakehittamista. Raken-
netun ympariston laatu kehittyy erityisesti julkisten tilojen ja palvelujen osalta.

Palvelut keskittyvat erityisesti rakenteellisesti ja toiminallisesti yhdistyvan Imatrankosken ja Mansikkalan alu-
eille, mutta lahipalveluja voidaan sijoittaa myos joukkoliikennekaytavien varsille, kaupunginosakeskuksiin ja
kaupan keskittymiin. Maankayton kehittamisella tavoitellaan palveluiltaan sekoittuneen, lyhyiden etaisyyk-
sien jalankulkukaupungin seka palvelukeskusten valisen joukkoliikennekaupungin vahvistamista. Joukkolii-
kennejarjestelma perustuu bussilinjoihin seka valtakunnalliseen ja seudulliseen linja-auto- ja rautatieliiken-
teeseen.



Kasvu kohdistetaan padasiassa olemassa oleviin keskuksiin rakenteen sisdan. Rakenteen laajentamiskehitysta
tapahtuu harkiten ja talloin uusilla avauksilla pyritadan hyédyntamaan kaupungin sijaintitekijoista vahvuudet
vetovoiman lisdamiseksi. Saimaan ja Vuoksen laheisyys on Imatralle ainutlaatuinen valtti, jota kaupungin ke-
hittdmisessa kannattaa hyodyntaa, mutta kestavalla tavalla. Imatran sijaintia vesistdjen aarella on yleiskaa-
varatkaisussa hyddynnetty toisaalta osoittamalla uusia vesistodn tukeutuvia asumisymparistdja ja rannoille
rakentuvaa kaupunkia, ja toisaalta myos turvaamalla rantavyohykkeella yhtendisten viheraluekokonaisuuk-
sien ja niita yhdistavien reittien ja ekologisten yhteyksien sailyminen.

Saimaan ranta-alueita avataan vaiheittain rakentamisen piiriin nykyisen yhdyskuntarakenteen jatkeena. Sai-
maanrannassa asumisen alueet tukevat ja monipuolistavat Imatran kylpylan ja Ukonniemen jo ennestaan
vetovoimaisen urheilu- ja vapaa-ajan alueen palvelujen kehittamista. Alueen saavutettavuus eri likkenne-
muodoin paranee kehittyvien joukkoliikenne- ja tieyhteyksien myo6ta. Tarkoituksena on kytkea nykyisia ja
uusia alueita kilpailukykyisen joukkoliikenteen piiriin.

Saimaan saaret, Lammassaari, Niskalammen ymparisto ja pddosa rantavyohykkeesta sailytetaan padosin vir-
kistyskaytossa. Mantereella virkistysalueiden kaytto ja kulutus voivat lisdantya uusien asuntoalueiden lahei-
syydessad, ja osa virkistysalueista voi muuttua nykyista rakennetuimmiksi. Toisaalta ranta-alueiden saavutet-
tavuus ja alueiden yhteys vesistoihin paranevat monin paikoin.

Imatran nykyisella kasvuvauhdilla padosa kehittamispanoksista on kuitenkin suunnattava ensisijaisesti raken-
teen sisdan ja nykyisiin keskustoihin. Kaupunkivyohykkeen laajentamisen tulisi tapahtua hallitusti ja vaiheit-
tain olemassa olevan infrastruktuurin ja joukkoliikenteen kehittamiskdytavan varressa. Uudet/laajentuvat
asuinalueet tulisi toteuttaa riittavan tehokkaina kokonaisuuksina, jotta ne osaltaan vastaavat kestavan liik-
kumisen tavoitteeseen ja parantuvaan joukkoliikennetarjontaan.

Liikkuminen on muutoksessa kaupungistumisen myo6ts, ja yksityisautoilulle haetaan tiiviissa kaupunkiraken-
teessa vaihtoehtoja. Yleiskaavassa on osoitettu tiivistettava hyvan palvelutason joukkoliikennevybhyke Raja-
patsaalta Saimaanrantaan seka nykyista suorempi joukkoliikenteen yhteystarve Mansikkalan ja Vuoksennis-
kan valilla. Naiden yhteyksien tavoitteena on tarjota palvelutasoltaan houkuttelevaa joukkoliikennetta yksi-
tyisautoilun vaihtoehtona. Taman lisdksi kaupungilla on keskeista joukkoliikennetta tdydentavaa, padosin pe-
ruspalvelutason joukkoliikennettd. Tarkemmassa suunnittelussa tulee tukea joukkoliikennekaytavien palve-
lutason sdilymista ja edelleen vahvistumista. Tata kehitysta vahvistaa yleiskaavassa taajamatoimintojen alu-
eiden kehittaminen ja luokittelu siten, ettd taajamien intensiivisimmat ja tehokkaimmat osat tukeutuvat te-
hokkaaseen joukkoliikenteeseen, kdvelyyn ja pyorailyyn sekda monipuolisiin palveluihin.

Alyliikenteen voi katsoa maankaytdn suunnittelussa tarkoittavan erityisesti kestdvéan ja dlykkaan liikkkumisen
edistamistad ja mahdollistamista, mm. joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn houkuttelevuuden lisaa-
mista (joukkoliikenteen etuisuudet esim. joukkoliikennekaistat ja niiden edellyttamat tilavaraukset), toimivaa
liityntaliikennetta ja sujuvia matkaketjuja, tilavarauksia pysakoinnille ja liikkkumisen solmukohdille jne. Yleis-
kaavassa on huomioitu (tulevaisuuden) kestadva liikkuminen paitsi tiivistimalld maankayttéa tarkeimpien
joukkoliikennekaytavien varsilla, myos luomalla edellytyksia maankaytdn kehittymiselle joukkoliikenteen sol-
mukohdissa, kuten Imatran keskusrautatieaseman ja lahijunaliikenteen asemien ymparistossa.

10.4 Vaikutukset elinkeinoelamaan ja kilpailukykyyn

Elinkeinoelaman alueelliseen sijoittumiseen vaikuttavat erityisesti saavutettavuus ja liikenneyhteydet, sopi-
van tyévoiman saatavuus, toimi- ja tuotantotilojen sopivuus ja hintataso, tuotantokustannusten aleneminen,
yhteistydmahdollisuudet, ympariston turvallisuus ja viihtyisyys seka alueen imago.



Yleiskaavan keskeisena tavoitteena on ollut vastata entista paremmin elinkeinoeldman ja kaupan maankay-
tollisiin tarpeisiin seka edistdaa olemassa olevien ja uusien elinkeinojen harjoittamista Imatralla. Eteld-Karja-
lassa sijaitsee yksi Euroopan merkittavimmista metsateollisuuden keskittymista. Metsateollisuuden uusiutu-
minen on ollut ja on yha Etela-Karjalan aluetalouden kannalta keskeinen kysymys. Suurteollisuuden ja siihen
kytkeytyvien toimialojen rinnalla elinkeinorakennetta pyritaan monipuolistamaan.

Yleiskaavalla pyritadan myos vaikuttamaan vaestokehitykseen ja tydvoiman saantiin lisdamalla alueen veto-
voimaa asuin- ja elinymparistona. Samalla pyritdan vaikuttamaan alueen imagoon kehittamalla keskustaym-
paristdja ja kaupunkikuvaa ja korostamalla alueen vahvuuksia kuten esimerkiksi kaupungin sijaintia vesisto-
jen aarella seka monipuolisia virkistys- ja matkailumahdollisuuksia. Kaupunkiin halutaan uusia yrityksia ja
asukkaita, osaamispohjaa ja innovaatioita seka kansainvalisyyttd, ja sen myo6ta lisadntyvaa elinvoimaa.

Yleiskaavassa on pyritty konkretisoimaan elinkeinoelaman investointimahdollisuuksia osoittamalla valmiita
sijaintipaikkoja, joihin uusien yritysten on mahdollista sijoittua. Kaavoituksella on luotu alueidenkaytoéllisia
edellytyksia elinkeinoelaman kehittamiselle, mutta alueiden toteutuminen riippuu monesta tekijasta, joihin
maankayton suunnittelulla ei voida vaikuttaa (kuten esimerkiksi yritysten omat strategiset intressit tai kan-
sainvélinen ohjaus).

Yleiskaavassa on pyritty elinkeinoelaman ja kaupan alueiden osalta joustavuuteen. Kaavaratkaisun jousta-
vuus ja mukautuvuus parantaa kaupungin edellytyksia houkutella alueelle monipuolista yritystoimintaa ja
ottaa vastaan hyvinkin erityyppisia toimi- ja tuotantotiloja tarvitsevia uusia toimijoita. Teollisuudelle ja tyo-
paikkatoiminnoille osoitetut aluevaraukset ovat paikoin laajoja, mikda mahdollistaa toisistaan hyotyvien elin-
keinoelaman toimijoiden ja ekosysteemien sijoittumisen saman alueen sisaan ja siten yritysyhteisojen kehit-
tymisen.

Yleiskaavassa teollisuuden, tydpaikkojen seka kaupan ja palveluiden alueita on profiloitu, milld pyritdan suun-
taamaan kaupunkiin tulevaisuudessa sijoittuvia toimijoita niin, ettd uudet yritykset vahvistaisivat entisestaan
alueille jo muodostuneita tai muodostuvia elinkeinoelaman klustereita/ekosysteemeja. Tavoitteena on lisdta
eri toimijoiden keskinaisia synergioita esimerkiksi osaamisen jakamisen, yhteisen infrastruktuurin hyédynta-
misen (yrityspuistot) ja sivutuotteiden hyodyntamisen helpottamiseksi.

Elinkeinoelaman vaikutusten arvioinnissa on hyédynnetty Tyo- ja elinkeinoministerion julkaisuja alueellisista
kehitysnakymista kevaalta ja syksylta 2019 ennen koronaepidemiaa, ja syksylta 2020.

Yleiskaavassa on varauduttu logististen toimintaedellytysten paranemisen myo6ta avautuviin elinkeinoela-
man kehittamismahdollisuuksiin. Kaksoisraide Luumaki—Imatra, sahkdistetty kaksoisraide Imatra—valtakun-
nan raja, ratoja yhdistava Imatran kolmioraide seka Imatran raja-aseman kansainvalinen raideliikennestatus
on huomioitu yleiskaavaratkaisussa. Em. hankkeet tahtaavat maakunnan kannalta tarkean metsateollisuu-
den kuljetusten toimivuuteen ja tehokkuuteen seka henkildjunaliikenteen kehittamiseen. Valtatien 6 paran-
tamishankkeet ovat parantaneet Imatran sujuvia yhteyksia ja kytkoksia myods maanteitse kansallisiin kasvu-
keskuksiin. Infrainvestoinnit auttavat osaltaan alueen talouden elpymisessa koronakriisin jalkeen.

Maa- ja metsatalous on edelleen tarkea elinkeino Eteld-Karjalassa. Imatralla kuten muuallakin maatilojen
maara on vahenemassa. Yleiskaava pyrkii osaltaan tukemaan maaseudun elinvoimaisuutta ja monipuolista
maaseutuyrittdjyytta maaseutuohjelman kehittamistoimien ohella. Biotalous ja digitalisaatio tuovat myos
maaseudulle uusia toimeentulomahdollisuuksia. Pienet maaseudun yritykset voivat toimia joustavasti ja vas-
tata nopeasti toimintaympariston muutoksiin, mutta sen edellytyksena on yhteistyd muiden yritysten ja asi-
akkaiden kanssa. Kasvunakymia tulevaisuudessa on mm. koneyrittdjyydessa, biotaloudessa, lahi- ja luomu-
ruokatuotannossa seka matkailussa.



Yleiskaava tukee Saimaan matkailun kehittdmistavoitetta ja erityisesti Kylpylan-Ukonniemen alueen kehitta-
mistyota. Yleiskaavassa on osoitettu matkailukokonaisuuden vahvistamista palvelevia aluevarauksia.

Saimaan alueiden lisaksi my6s Vuoksen ranta- ja vesistdaluetta halutaan kehittaa. Vuoksen ja Saimaan yhdis-
tava Tainionkosken kanava on saanut kehittdmisrahaa - yleiskaavassa kanavahanke on osoitettu yhteystar-
vemerkinnalla. Kanavahanke mahdollistaisi veneilyn kehittamisen Saimaalla ja Vuoksen vesistdalueella.
Vuoksen aluetta elavoitetdan myds osana Imatran keskustan kehittamista.

Kansainvalinen matkailu on hiipunut koronakriisin myota, ja matkailijoiden paluu Eteld-Karjalaan on vaikeasti
ennakoitavissa. Eteld-Karjalan ja Imatran sijainti Venajan rajalla on erityispiirre, joka on vuosisatojen ajan
luonut mahdollisuuksia, mutta myos tarvetta sopeutua muuttuviin poliittisiin, taloudellisiin ja kulttuurisiin
olosuhteisiin. Venajan rajan kiinniolo ja venaladisten asiakkaiden puuttuminen vaikuttaa talla hetkella merkit-
tavasti kaupungin kehittamisnakymiin.

Yleiskaavassa kuitenkin varaudutaan siihen, etta pitkalla aikavalilla matkailijat palaavat ja matkailu on jatkos-
sakin merkittdava kasvutoimiala Imatralla.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on vuodelta 2014 (YM 2015), jolloin maakuntakaavoitusta koski viela
velvoite ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikké muualle kuin keskusta-alu-
eelle. Vaihemaakuntakaavassa on myds esitetty merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén
koon alaraja kaupan laadun mukaan, joka nyt on maaritelty Maankaytto- ja rakennuslaissa niin, etta vahit-
taiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 4 000 kerrosnelidmetrin suuruista vahittdiskaupan myymalaa. Vai-
hemaakuntakaavassa osoitetaan lisaksi suuryksikkdalueiden enimmaiskerrosala, joka alueille on mahdollista
toteuttaa.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavaa aloitettiin valmistella vuonna 2013, kun kauppa kévi
kuumimmillaan, matkustaja- ja liikennemddrdt olivat kasvussa ja kysyntd suurta. Maakunta-
kaavaa laadittaessa vahvana ajatuksena oli varautua tulevaisuuden aluetarpeisiin ja kasvaviin
matkailija- ja liikennemdidriin pitkdlld aikavdilillé.

Vendjdn taloudellinen tilanne ja ruplan arvon lasku aiheuttivat kuitenkin notkahduksen etenkin
vendldisten matkailijoiden mdidréisséd vuosina 2014-2016, miké osaltaan vaikutti kaupan alan
investointeihin alueella. Tilanne kuitenkin parani véhitellen ja matkailijoiden ja tax free ostos-
ten mddrdt nousivat jélleen vuoden 2017 loppupuolelle tultaessa. (Eteld-Karjalan 1. vaihemaa-
kuntakaavan seurantaraportti).

Tutkimus- ja analysointikeskuksen (TAK) tekeman rajatutkimuksen mukaan vuonna 2019 ulkomaalaiset mat-
kailijat tekivat Etela-Karjalaan yhteensa 1,9 miljoonaa matkaa, mika oli 11% enemman kuin vuonna 2018.
Ulkomaalaisista matkailijoista 96 % oli venaldisid. Matkailijat toivat Eteld-Karjalaan yli 321 miljoonaa euroa,
josta venaladisten osuus oli yli 310 miljoonaa euroa. Niista yli 268 miljoonaa euroa kaytettiin tavaraostoihin.
Niihin kaytettiin noin prosentin verran enemman rahaa kuin vuotta aiemmin.

Taloudellisen tilanteen muutoksia ja niiden vaikutuksia sekd matkailijoiden maariin ettd mahdollisiin inves-
tointeihin on vaikea ennalta arvioida. Talla hetkella koronapandemia vaikuttaa suuresti seka ostoskayttayty-
miseen ettd ostosmatkailuun. Kaupan alan suurimmat karsijat ovat erikoiskauppoja, joiden tarjonta on suun-
nattu paaosin venaldisille. Paikallisen yritystoiminnan ja sen myota alueen tydpaikkojen uhkana on myds ku-
luttajien ostotottumusten muuttuminen koronan myota aiempaa vahvemmin digiostoihin painottuvaksi.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus Imatran yleiskaavassa perustuu Eteld-Karjalan 1.vaihemaakunta-
kaavaan. Yleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa suuryksikkdalueiden toteutuminen portaittain vaihemaa-
kuntakaavan mukaisessa laajuudessa, mikali ostosmatkailu kehittyy koronapandemiaan edeltavalle tasolle.



Vaihemaakuntakaavan mukainen kaupan suuryksikkojen alueita koskeva ratkaisu yleiskaavassa mahdollistaa
voimassa olevien asemakaavojen muuttamisen. Erityisesti Korvenkannan luonne voi kehittya merkittavasti
voimakkaammin kaupalliseen suuntaan kuin mika voimassa olevassa asemakaavassa on ollut tarkoituksena.
Myos Sotkulammen alueesta voi kehittyd merkittava kaupallinen keskus. Maankaytt6- ja rakennuslain mu-
kaan vahittaiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on kuitenkin keskusta-alue, ellei muu sijainti
kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Yleiskaavassa suuryksikkdalueiden kehit-
tamistd ohjataan maarayksilla, joiden tavoitteena on huolehtia ensisijaisesti keskustojen kaupallisista toimin-
taedellytyksista ja kaupan sijoittumisesta olemassa olevan rakenteen yhteyteen hyvin saavutettaville alueille.

Korvenkannan asemakaavassa merkitykseltaan seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkéalue
on asemakaavassa vuonna 2019 osoitettu teollisuus ja varastorakennusten korttelialueeksi,
jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-11). Asemakaavamaarayk-
sen mukaan alueelle (korttelit 19, 30 ja 36 seka osa korttelista 35) saa rakentaa ympdristéhdi-
riéitd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmid. Alueelle saa
sijoittaa teollisuus-, tuotanto- ja varastotilojen lisdksi néyttely-, koulutus-, liikunta-, huolto- ja
kuljetustiloja, tuotantotoimintaan liittyvédd myymdildtilaa ja tukkukauppaa palvelevia raken-
nuksia. Liséiksi alueelle saa sijoittaa vaikutuksiltaan véhittdiskaupan suuryksikkéén verrat-
tavan myymiilékeskittymén muodostavia, Maankdytto- ja rakennuslain 71 d §:ssé tarkoitet-
tuja tiloja. Palvelun toimintojen tulee luonteeltaan sopia muun toiminnan yhteyteen.

Koordinaalisto ETRS-GK29
Korkeusjirjesteimi N2000

Merkinng! yhleisten leiden ja valtacjien sirtymisesia
1.3.9977 (laki S83/76) nihin rajoitiuviin Kinteistinin
tai Imairan kaupungin omistukseen puutiuvat (3sté
kartasta kokonaan fai osittain.

Kuva 10.1. Ote Korvenkannan voimassa olevasta asemakaavasta.

Asemakaavan vaikutustenarvioinnissa todetaan seuraavaa: Uudet alueet tédydentdviit Korven-
kannan eritasoliittymdn ympdrilld olevia yritysalueita ja tdyttévit nykyisin Idhes



rakentamattoman neljdnneksen liittymdn ldnsi- puolella. Uudet yritysalueet muodostavat sa-
malla portin valtatielté 6 Ukonniemen — Rauhan matkailualueelle. Kaavan vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen ovat positiiviset, koska Imatralla ei ole muita alueita, joille voidaan
sijoittaa uutta yhdyskuntarakenteeseen liittyvééd kaupan toimintaa laajamittaisessa ja suu-
ressa yksikkékoossa. --- Kaavahankkeella mahdollistetaan kaupallisten toimintojen rakentumi-
nen (mm. tukkukauppa). Korvenkannalla ei ole vaikutusta esim. Imatrankosken kaupalliseen
tarjontaan, koska alueelle ei sijoitu keskustahakuista erikoiskauppaa eikd pdivittdistavara-
kauppaa. Imatrankoski sdilyy perinteisend kauppapaikkana erikoiskauppoineen, kévelykatui-
neen ja keskustatunnelmineen. Kaava mahdollistaa kasvavien yritysten sijoittumisen Imatralle.
Tavoitteena on, ettd yritykset suunnittelevat, rakentavat ja kehittédvdt innovatiivisia energia-
ratkaisuja.

10.5 Vaikutukset asumiseen ja palveluihin

Yleiskaavassa kaupunkikeskusten alueet ovat padasiassa keskustatoimintojen ja intensiivisten taajamatoi-
mintojen aluetta, jotka sijoittuvat joukkoliikenteen keskeiselle kehittamiskaytavalle ja joihin kohdistuu paljon
kaupunkikehittamistavoitteita. Yleiskaavaratkaisu vahvistaa entisestdan kaupunkikeskustojen (Imatrankoski,
Mansikkala, Vuoksenniska) roolia ja merkitystd Imatran kehittamisessa.

Kaavalla pyritaan vahvistamaan keskuksia niiden omista lahtékohdistaan sdilyttden keskusten arvokkaat eri-
tyispiirteet ja parantaen joukkoliikennepalvelujen seka kavelyn ja pyordilyn edellytyksia. Yleiskaavaratkaisu
edistda keskusta-alueiden elinvoiman lisdantymista ja monipuolistaa keskusta-asumisen monimuotoisuutta
ja monipuolisuutta eri vaestéryhmien nakdokulmasta. Tama voi tarkoittaa mm. vanhojen alueiden saneeraa-
mista asuinalueiksi ja lisddantyvaa asumisen, myos vuokra-asumisen, tarjontaa hyvilla sijainneilla. Erityisena
kohderyhma ovat nuoret ja nuoret perheet, joille halutaan tarjota uusia asumismahdollisuuksia Imatran ydin-
alueilla kehittyvien yhteyksien ja palvelujen aarella.

Kaava tukee keskustatoimintojen alueiden kehittamista monipuolisin kaavamaarayksin kiinnittamalla huo-
miota mm. sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen, keskustahakuisiin palveluihin, palvelujen lyhyisiin vali-
matkoihin (jalankulkukaupunki), viihtyvyyteen ja rakennetun ympariston laatuun. Kohtaamis- ja tapahtuma-
paikkoja, eri vaestoryhmille suunnattuja palveluita, laadukkaita julkisia tiloja seka alykasta rakentamista ha-
lutaan lisata. Ranta-alueiden kehittaminen kaupunkimaisiksi asumisen, virkistyksen ja vapaa-ajan alueiksi li-
saa Imatrankosken-Mansikkalan merkitysta seka veto- ja pitovoimaa paikallisesti ja seudullisesti.

Kaupallisen palvelurakenteen kehittamiseksi keskustatoimintojen alueilla suositaan keskustahakuista erikois-
kauppaa, keskustahakuisia kaupallisia palveluja seka paivittdistavarakauppaa. Myos osaamiskeskittymien
muodostamista keskustatoimintojen alueelle pyritdaan edistamaan. Osana Imatran kaupungin koulu- ja pai-
vakotiverkon uudistusta Mansikkalaan on juuri valmistunut massiivipuinen koulukeskus, Suomen suurin puu-
koulu. Vuoksenniskan koulukeskuksen uudisosa on otettu kdyttoon ja Kosken koulukeskuksen rakentaminen
on aloitettu. Asumiseen ja muuhun rakentamiseen liittyvia innovaatioita pyritaan tukemaan lisdéamalla muun-
tojoustavaa ja alykasta rakentamista.

Keskustatoimintojen alueet ovat ns. jalankulkukaupungin ydinaluetta, joiden laajuutta on yleiskaavassa py-
ritty kasvattamaan. Rakenteen tiiveys ja eheys parantavat joukkoliikennepalvelujen seka kavelyn ja py6railyn
edellytyksia. Yleiskaavassa osoitetut Imatrankosken ja Vuoksenniskan taajamajunaliikenteen asemat tukevat
kestavaa liikkumista seka raideliikenteeseen ja matkailuun tukeutuvaa kaupunkikehitysta.

Yleiskaavassa on tunnistettu seudun keskusta-alueiden ulkopuoliset kaupunginosakeskukset. Kaupungin-
osakeskuksiksi on yleiskaavassa osoitettu Rajapatsas, Sienimdaki, Rautio, Itd-Siitola, Karhumaki, Meltola ja



Saimaanranta. Naiden vaikutuspiirissa taajamatoimintojen alueilla pyritdaan lisadmaan asumista joukkoliiken-
neyhteyksien ja lahipalvelujen sailyttamiseksi ja lisdamiseksi. Uudet asuntoalueet ja palvelut tukevat alueiden
elinvoimaisuutta.

Yleiskaavassa on osoitettu intensiivisid taajamatoimintojen alueita (A1) tukemaan kaupunginosakeskusten
kehittamista ja uudistamista. Uudistaminen voi tarkoittaa mm. kayttoikansa paahan tulleiden alueiden sa-
neeraamista, tyhjien tilojen uusiokaytt6a ja julkisten tilojen ja palvelujen laadun parantamista. Esimerkkina
Karhumadessa toteutettu yleisurheilu- ja nurmikenttien peruskorjaus ja kunnostaminen, mika kohensi jalka-
palloilun ja muiden lajien oheisharjoittelun olosuhteita Imatralla. Kaupunginosakeskusten tyhjentyneet kou-
lurakennukset ja muut julkiset tilat lisdavat tarvetta keskusten kehittamiseen muilla tavoin. Yleiskaavan taa-
jamatoimintojen alue -merkinta sallii alueilla erityyppisia, kaupunginosakeskusten viihtyvyytta ja omaleimai-
suutta vahvistavia kehityskulkuja.

Lahelld joukkoliikenteen runkoyhteyksia sijaitsevien kaupunginosakeskusten, kuten Rajapatsaan ja Karhu-
maen, yhdyskuntarakenne tiivistyy ja tehostuu. Kauimpana kaupunkikeskuksista sijaitsevissa Meltolassa ja
Rautiossa yhdyskuntarakenne sailyy valjana ja painottuu jatkossakin omakotirakentamiseen.

Saimaanrannan uusi kaupunginosakeskus ja siihen tukeutuvat uudet asuinalueet tukevat rantojen ja saaris-
ton vetovoimaan perustuvaa yhdyskuntarakenteen kehittamista, mika nahdaan Imatralla erityisena potenti-
aalina. Alueen suunnittelussa tavoitellaan korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta, minka toivotaan
vetovoimaisen sijainnin ohella houkuttelevan alueelle uusia asukkaita ja toimijoita. Alueen toteuttamisen
myota Imatran asutusrakenne, katuverkko ja kunnallistekninen verkosto laajenevat, mutta toisaalta Kylpy-
lan-Ukonniemen alueella sijaitsee jo seudullisesti merkittavaa rakentamista, johon rakentaminen osin tukeu-
tuu. Saimaanrannan toteuttamisen myo6ta Kylpylan-Ukonniemen alueen merkitys vahvistuu entisestaan. Uu-
det asuinalueet tukevat alueen joukkoliikenneyhteyksien ja muiden palveluiden kehittamista.

[ta-Siitolan kaupunginosakeskuksen toteutuminen yleiskaavan tavoitevuoteen mennessa on epatodenna-
koista, silla Vuoksen ylittavan siltayhteyden toteuttamiseen liittyy merkittavaa epavarmuutta. Yleiskaavassa
on mahdollistettu yhteyden toteuttaminen ensin kevyen liikenteen siltana tai lauttayhteytena, joka kytkisi
Vuoksen itdrannan nykyistd paremmin Mansikkalaan ja sen palveluihin.

Yleiskaavassa on tunnistettu maaseudun kylaverkostosta seudullisesti ja paikallisesti merkittavat kylat, joita
lahiymparistdineen voidaan pitda erityisen sopivina maaseutuasumisen alueina. Tallaisia ovat Natramala—
Vallinkosken, Salo—Issakkan, Raikkolan, IImeen ja Jappilanniemen kylat. Kyldasutus edistda osaltaan maaseu-
dun elinvoimaisuutta ja erilaisen harrastus- ja yritystoiminnan seka matkailun kehittymista maaseudulla. Ky-
|at ja niitd ymparoiva maaseutualue tarjoavat osalle asukkaista vaihtoehdon kaupunkiasumiselle.

Maaseutu- ja kyldalueilla uusi rakentaminen sopeutetaan kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityis-
piirteisiin hyodyntamalla esimerkiksi vanhoja ja perinteisia rakennuspaikkoja. Imatran maaseutualueelle ei
kohdistu sellaista kysyntaa, etta uudisrakentamisen sijoittumista tulisi erityisesti rajoittaa. Elava maaseutu
maaseutuelinkeinoineen turvaa parhaiten sen arvojen sailymisen. Rakentaminen on maaseudulla maaralli-
sesti vahaisempaa eika rakenteen hajautumisen vaikutukset ole volyymiltaan esimerkiksi kestavan liikkumi-
sen osalta yhta voimakkaita kuin kaupunkivyohykkeella.

Yleiskaava huomioi maaseutuelinkeinot ja maaseutuasutuksen kaupungin vahvuutena ja voimavarana ja pyr-
kii sdilyttamaan ja vahvistamaan tekijoita, jotka vaikuttavat maaseutuelinkeinoihin myonteisesti. Koronapan-
demian myo6ta lisdantynyt etatyo voi tarjota maaseudulle uusia asuinmahdollisuuksia. Monipaikkaisuus on
kasvava trendi. Tulevaisuudessa asuinpaikka valitaan aikaisempaa useammin myos turvallisuuden, edullisuu-
den, valjyyden ja ymparistoystavallisyyden perusteella.



10.6 Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistoon

Yleiskaavan sisaltovaatimuksissa (MRL 39§) todetaan maiseman ja kulttuuriymparistdn osalta, etta yleiskaa-
vaa laadittaessa on otettava huomioon rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.
Maiseman arvojen vaaliminen tarkoittaa maiseman arvokkaiden piirteiden huomioon ottamista ja turvaa-
mista, vaikka ymparistossa tapahtuisikin muutoksia - maiseman sadilyttamista muuttumattomana ei siis edel-
lytetd. Uuden maankayton tulee kuitenkin sopeutua arvokkaaseen maisemaan niin, etteivat muutokset ylita
maiseman sietokykya eivatkda maiseman todetut arvot heikkene merkittavasti.

Imatrankosken ja Kruunupuiston alue on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. My6s Imatran rakennetun
ympadriston kulttuuriperinté on runsas; Imatralla useita valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuu-
riymparist6ja, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia ymparistoja ja kohteita, suo-
jeltuja rakennuksia seka muinaismuistoalueita ja -kohteita. Nama on yleiskaavassa osoitettu erityisin merkin-
ndin ja niiden suojeluarvot turvattu asianmukaisin kaavamaarayksin.

Yleiskaavassa on pyritty I6ytamaan lahtokohdiltaan erilaiset alueet ja tunnistettu niiden erityispiirteet ja mer-
kitys kaupungin kehittdmisen kannalta. Yleiskaavassa pyritdaan voimistamaan alueiden erilaisuutta ja niita
ominaispiirteitd, joista alueen identiteetti muodostuu. Kaavan laatimisen lahtékohtana on, etta Imatra muo-
dostuu jatkossakin omaleimaisista ja sita kautta eri tavoin vetovoimaisista osa-alueista, jotka yhdessa muo-
dostavat loogisen ja elinvoimaisen kokonaisuuden. Samalla kehitetdan koko seudun vetovoimaa, paranne-
taan rakennetun ympariston laatua ja huomioidaan ymparistotekijoiden kasvava merkitys kaupunkien ja alu-
eiden valisessa kilpailussa.

Yleiskaava edistda rakennetun ympariston laadun parantamista mm. julkisten tilojen ja palvelujen osalta.
Keskustatoimintojen alueiden kehittamisessa tulee kiinnittda huomiota kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka
viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien sailyttamiseen ja lisdéamiseen.

Imatran kylat sijoittuvat maisemallisesti ja/tai rakennetun kulttuuriympariston kannalta paikallisesti arvok-
kaille alueille. Maaseutu- ja kyldalueilla keskeisinta on sopeuttaa uusi rakentaminen kulttuuriympariston omi-
naisluonteeseen ja erityispiirteisiin hyodyntamalla rakentamisessa esimerkiksi vanhoja tai perinteisia raken-
nuspaikkoja. Kylid voidaan tiivistaa, mutta tiivistamisen tulisi tapahtua kyla- ja maisemarakenteen ominais-
piirteita sailyttaen ja korostaen.

Maaseudulla maaseutuelinkeinojen murros seka maaseudulle/kyliin sijoittuva uudisrakentaminen ilman kyt-
kosta maaseutuelinkeinoihin ovat paikoin muuttamassa perinteista maaseutumaiseman tilajakoa ja maise-
makuvaa. Yleiskaavalla pyritaan edistimaan Imatran maaseutualueiden elinvoimaisuutta. Maaseutuelinkei-
nojen harjoittaminen sekda maaseudun ominaispiirteisiin sopiva tdydennysrakentaminen tukevat parhaiten
myo6s maaseudun kulttuuriymparistdn arvojen sailymista. Maa- ja metsatalouden lisaksi maaseutuelinkeinoja
voi tdydentdd muu tilaa vaativa toiminta (hevostilat, kenneltoiminta, autokorjaamotoiminta ym.), matkailu
seka myds energiantuotantoon ja biotalouteen liittyvat hankkeet.

Koko suunnittelualuetta kokonaisuutena tarkasteltaessa yleiskaavan vaikutukset maisemaan ja kulttuuriym-
paristdoon ovat suhteellisen vahaisia. Merkittavimmat maankdyton muutokset, joilla on vaikutuksia myos mai-
semaan ja kaupunkikuvaan, sijoittuvat jo rakennetulle vyéhykkeelle. Myos liikenteeseen liittyvat muutokset
painottuvat nykyisille taajama-alueille tai niiden lahiymparistéon. Kaupungin alueen nykyinen jako taajama-
ja maaseutumaisiin vyohykkeisiin sdilyy ennallaan.

Yleiskaavan suunnitteluperiaatteena on ollut olevien rakennettujen alueiden tiivistaminen. Paikallisella ta-
solla tarkasteltuna taydennysrakentaminen ja nykyisten rakennettujen alueiden tiivistaminen aiheuttaa vai-
kutuksia alueiden luonteeseen ja maisema- ja taajamakuvaan: ymparistd muuttuu rakennetummaksi ja kau-
punkimaisemmaksi. Saimaanrannassa vyohyke kuitenkin myos laajenee nykyisille rakentamattomille tai val-
jasti rakennetuille alueille, mika muuttaa rakennettujen ja luonnonalueiden rajautumista ja suhdetta toi-
siinsa. Maisemakuvan kannalta erityistd merkitystd on avoimille alueille tai niiden reunavyohykkeeseen seka
rannoille ja saaristoon sijoittuvalla uudisrakentamisella.



10.7 Vaikutukset ilmastoon

Yleiskaavan yhteydessa on laadittu erillinen Imatran (alustavan) kaavaluonnoksen ilmastovaikutusten arvi-
ointi -selvitys. Selvityksen tarkoituksena oli arvioida Imatran alustavan yleiskaavaluonnoksen toteuttamisen
ilmastovaikutukset. Tavoitteena oli, etta vaikutusten arviointi tuo esiin alustavan yleiskaavaluonnoksen mah-
dolliset puutteet ilmasto- ja kiertotalousnakokulmasta ja siten osaltaan parantaa varsinaisen, nahtaville ase-
tettavan yleiskaavaluonnoksen laatua. Yleiskaavamaarayksiin ja kaavaselostukseen tehtiin useita tadydennyk-
sia selvityksen havaintojen pohjalta.

Arviointimenetelméana kdytettiin llmastotavoitteita edistdva kaavoitus -oppaan (YM 2015) pohjalta jalostet-
tua arviointikehikkoa. Arviointikehikkoon valittiin ne ilmastovaikutusten kannalta keskeiset teemat ja kritee-
rit, jotka ovat yleiskaavatasolla oleellisia, ja joihin yleiskaavoituksella voidaan vaikuttaa:

e Alue- ja yhdyskuntarakenne

o Liikkuminen

e Energia

e Luonnonvarojen kaytto ja viherrakenne
e |Imastonmuutokseen sopeutuminen

Teemoja koskevat kriteerit on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 10.1. limastovaikutusten arvioinnin kriteerit.

limastotavoitteita limastotavoitteita limastotavoitteita limastotavoitteita limastonmuutok-

edistdva alue- ja yh- | edistava liikkumi- | edistidvat energiaan | edistiva luonnon- | seen sopeutumista

dyskuntarakenne: nen: liittyvat ratkaisut: varojen kaytto ja vi- | tukeva kaavoitus:
herrakenne:

On tehokasta maan- | On  yhteensovitettu | Mahdollistaa vaha- | Edistda luonnonvaro- | Ohjaa tulvavaara-alu-
kaytoltdan ja infra- | maankayttératkaisu- | paastdisen ja uusiu- | jen kestdvaa kayttoa | eiden alueidenkayt-

struktuuriltaan jen kanssa tuvaan energiaan | ja kiertotaloutta tda ja huomioi tulva-

pohjautuvat ratkaisut reittien ja viivytyksen
tilavaraukset

Edistdd maankaytdon | Tukeutuu jalankul- | Parantaa energiate- | Turvaa viherraken- | Huomioon ottaa

ja toiminnallisen ra- | kuun ja py6railyyn hokkuutta teen hiilinieluja myrskyjen vaikutuk-

kenteen  monipuoli- set aluevarauksissa

suutta

Tuo toiminnot kesta- | Tukeutuu  joukkolii- Jatkuu katkeamatta, | Huomioi hulevesien

valla tavalla saavutet- | kenteeseen tukee naapurustojen | maaran ja ymparisto-

taviksi ja vahentda toiminnallista moni- | vaikutusten hallinnan

likkumistarvetta puolisuutta ja vahen-

tdad tarvetta poistua
kauemmas viihty-
maan

Ilmastovaikutusten arviointi on selostuksen liitteena.



11 Toteuttaminen ja seuranta

Yleiskaavatyolle asetetut tavoitteet ovat saavutettavissa pitkdjanteisen sitoutumisen kautta. Imatran alueella
on voimassa eriasteisia, eri aikoina ja erilaisilla suunnitteluperiaatteilla laadittuja kaavoja. Jatkossa seudun
alue- ja yhdyskuntarakenteen kehittymiseen vaikutetaan paitsi taman yleiskaavan, myos voimassaolevien ja
laadittavien osayleiskaavojen sekd asemakaavoituksen kautta. Asiakirjoja yhdessid/samanaikaisesti tarkaste-
lemalla muodostuu kokonaisuus seka eri osa-alueiden, niiden maankadyttémuotojen ja keskindisten suhtei-
den tasapaino.

Laaditun yleiskaavan toteutuminen etenee paloittain ja vaiheittain.

Yleiskaavan toteuttaminen edellyttad asemakaavoitusta seka tie- ja katusuunnittelua. Paikoin voi olla tar-
peen myos yksityiskohtaisemman osayleiskaavan laatiminen. Yleiskaavan toteuttamisessa noudatetaan kes-
tavan kehityksen mukaisia periaatteita. Tavoitteena on, ettd alue- ja yhdyskuntarakenne sailyy eri toteutus-
vaiheissa mahdollisimman ehyena ja taloudellisena, jolloin myds olevan infrastruktuurin hyvaksikdytto seka
suunnitelmallinen ja kustannustietoinen kehittdaminen on mahdollista. Yleiskaavaratkaisu ei sisalla vaihtoeh-
toisia kasvuskenaarioita, vaan osa-alueiden vaiheittainen toteuttaminen ja keskindinen kiireellisyysjarjestys
tulee suunnitella. Asemanseutujen toteuttaminen kytkeytyy ldhijunaliikenteen kdaynnistamiseen. Toteutta-
misjarjestyksesta tulisi pitda kiinni, oli kasvu sitten hidasta tai nopeaa, aikataulu voi sen sijaan joustaa.

Tavoitteista kiinni pitaminen vaatii harjoitettavalta maapolitiikalta ja maankayttopolitiikalta yhteensovitta-
mista, jotta maankaytossa voidaan ensisijaisesti edistad olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntamista ja
nykyisen maankayton tehostamista ja vasta toissijaisesti laajentaa yhdyskuntarakennetta. Saimaanrannan
asuinalueiden toteuttaminen rakennetta laajentamalla on kuitenkin harkittu valinta, jolla pyritaan kaupungin
vetovoimaisuuden kasvattamiseen. Vetovoimaisuuteen liittyvat tavoitteet voidaan parhaiten saavuttaa
suuntaamalla voimavarat kaupungin kannalta keskeiseen kohteeseen.

Suunnitelman toteuttamista voidaan edistaa laatimalla toteuttamisohjelma. Toteuttamisohjelmassa voidaan
alustavasti tunnistaa yleiskaavassa esitettyja muutosalueita (suhteessa nykytilaan), joiden toteuttamistoi-
menpiteitd (osayleiskaavoitus, asemakaavoitus, jatkoselvitykset, liikenteen ja kunnallistekniikan toimenpi-
teet jne.) ja toteuttamisen vaiheistusta (esimerkiksi 2020-2030, 2030-2040, 2040+) pohditaan tarkemmin
suunnittelun edetessa.
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