QL IMATRA

IMATRAN KAUPUNKI
KAUPUNKIKEHITYS JA TEKNISET PALVELUT
Kaupunkisuunnittelu

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)

YLEISKAAVAN MUUTOS
Kaupunginosat:

10, Mansikkala ja

12, Imatrankoski

"Pientaloalue”

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Mansikkalan ja Imatrankosken kaupunginosien ra-

jalla. Alue rajoittuu pohjoisessa Poutakujan asuinalueeseen seka Paajalan-

katuun, idassa Koulukatuun, etelassa Martinpolun asuinalueiseen ja lannes-
sa Paajalan virkistysalueeseen.

TAVOITTEET

Toiminnalliset tavoitteet
Yleiskaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen tay-
dennysrakentaminen ja tarjota uusia pientalotontteja keskustojen laheisyydes-
sa. Muutoksessa huomioidaan ekologisen viherkaytavan jatkuvuus Vuokselta
lanteen ja edelleen pohjoiseen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kaytélle
yleisluonteisia tavoitteita valtakunnallisella tasolla. Keskeisimpia naista tavoit-



teista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Tavoitteet tulee ottaa huo-
mioon ja niiden toteutumista tulee edistaa valtion viranomaisten toiminnassa,
maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnalliset aluei-
denkayttttavoitteet valittyvat kuntien alueiden kaytdén suunnitteluun erityisesti
maakuntakaavan ohjausvaikutuksen valityksell&.

Ymparistoministerio valmistelee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) uudistamista. Tavoitteena on, etta valtioneuvosto voisi paattda uudiste-
tuista tavoitteista loppuvuodesta 2017. Uudistettavana on valtioneuvoston
30.11.2000 tekemé ja 13.11.2008 osittain tarkistama paatos valtakunnallisista
alueidenkayttttavoitteista.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden asiakokonaisuuksista suunnitte-
lualuetta koskevat erityisesti toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntaraken-
ne ja elinympariston laatu seké toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Alueen kuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Mansikkalan ja Imatrankosken kaupunginosien ra-
jalla, rakentamattomalla metsaa kasvavalla alueella Martinpolun ja Paajalan
pientaloalueiden valissa, Koulukadun lansipuolella. Alue on voimassa olevan
asemakaavan mukaista lahivirkistysaluetta.
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Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Imatrankosken keskustassa seka
Mansikkalassa. Molempiin kauppakeskittymiin tulee matkaa noin 1,5 kilomet-
ria. LAhimmat koulut, ala- ja ylakoulut seka lukio, ja paivakodit sijaitsevat noin
kilometrin etaisyydella Mansikkalassa. Mansikkalassa toimii myds Saimaan
ammattiopisto ja Saimaan ammattikorkeakoulu. Julkiset terveys- ja sosiaali-
palvelut sijaitsevat osittain Mansikkalassa ja osittain Vuoksenniskalla, Honka-
harjussa, jonne matkaa on noin 7 kilometria. Terveys- ja sosiaalipalveluita on
keskitetty myds Imatrankoskelle.

Kaavamuutoksen pinta-ala on 6,07 ha ja alue on kokonaisuudessaan Imatran
kaupungin omistuksessa.

Rakennettu ympaéristo

Suunnittelualue on osa laajempaa rakentamatonta metsadaluetta, jonka kautta
kulkee Imatrankoskelta Paajalan, Meltolan ja Ukonniemen laduille johtava
hiihtolatureitti. Alueella on liséksi joitakin [&hiasukkaiden kayttamia polkuja.

Suunnittelualue rajautuu pientaloalueisiin, joilla on rakennetut kunnallisteknii-
kan verkostot. Etelassé aluetta rajaavat Imatrankosken Martinpolun erillispien-
talotontit ja pohjoisessa Paajalan Poutakujan rivitalotontit.

Alueen itdosassa, Koulukadun ja Paajalankadun risteyksen laheisyydessa, si-
jaitsee teleliikennemasto.

Kuva 2. TeI'eIiiIiennemsto risteyksen suunnalta kuvattuna (16.5.2017/TS)



Luonnonympaéristo

Yleispiirteiltd&n selvitysalue on pohjoiseen pain viettavan rinteen ja sen ala-
puolisen tasamaa-alueen metséa. Lansipuolella on ollut peltokaistale, joka on
metsittynyt. Koilliskulmassa on teleliikennemasto ja sen vieresta kulkeva ke-
vyenliikenteenvayla. Alueella risteilee ulkoilupolkuja. Alue on osa kaupunki-
alueelle sijoittuvasta laajemmasta metsdalueesta.
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Kuva 3. Mutosalueen keskiosan puustoa ja aluskasvillisuutta (6.7.2015/TS)

Kaavamuutosalue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan etelapuoliseen maas-
toon, jolle on tyypillistd moreenimaat ja niiden véliset savi- ja silttikerrostumat.
Alueen eteldosassa on moreenimé&ki ja pohjoisosassa maapera on hieno-
ainespitoisempaa. Etelaosan maki on noin 10 metria korkeampi kuin pohjois-
osan loivapiirteinen maasto ja noin 20 metrid Vuoksen vedenpinnan tasoa
ylempéana. Pintavesien virtaussuunta on itdan pain Vuokseen. Alueen keski-
osassa erottuu vanha vahavetinen ojauoma.

Poutakujan ja Martinpolun asuinalueen valiselle virkistysalueelle on laadittu
luontoselvitys vuosina 2014—-2015 (Po6yry Finland Oy). Luontoselvityksen mu-
kaan etelaosan mékialueella kasvaa varttuvaa ja varttunutta mantymetsaa.
Rinteen alaosassa on kuusivaltaista sekametsaa, joka jatkuu vyohykkeena
koko kaavamuutosalueen lapi. Tasaisella alueella rinteen juurella on kuusival-
taista puustoa. Poutakujan asuinalueeseen rajoittuvan pohjoisosan keskiosa
on muuta aluetta kosteampaa. Kosteikkokohdan lansipuolella on matala kum-
pare, jonka puustossa on varttuvia kuusia ja mantyja. Selvitysalueen luoteis-
osassa kasvaa asuinalueen reunassa isoja koivuja, tuomia ja pihlajia seka rai-
toja ja nuorehkoja haapoja ja nuoria vaahteroita. Alueen lansireunalla on sois-
tunut alue, jonka puusto on méanty- ja koivuvaltaista ja tiheda. Alue rajoittuu
lahelld Paajalan kuntopolkuja metsittyneeseen peltokaistaleeseen, jota ojitus
on kuivattanut ja joka on kasvillisuustyypiltdan lahinn& ohutturpeista mustikka-
turvekangasta.
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Kuva 4. Luontoselvityksen tutkimusalue vuonna 2014. Luontoarvoiltaan huo-
mionarvoisen metsaalueen sijainti on osoitettu vihrealla rasterirajauksella.
(Poyry 2015).

Selvityksessa todettiin, ettéa alueen elaimistéssa voi olla kangasmetsien ja
kulttuuriymparistdjen lajeja, mutta laajempia metsaalueita vaativat lajit toden-
nakoisesti puuttuvat. Linnustossa saattaa olla tavanomaisten lajien lisaksi
vanhojen havumetsien ja lehtimetsien lajeja. ItAosan kolohaavassa oli kapyti-
kan pesa. Alueen varttunut kuusimetsa on mahdollista liito-oravan elinympa-
ristda ja sinne sijoittuu peséapuuksi sopiva kolohaapa. Liito-oravista ei kuiten-
kaan havaittu merkkeja kevaalla 2014 eika lahialueelta ole tiedossa liito-
oravahavaintoja. Selvitysalueella ei arvioida olevan erityista merkitysta muille
luontodirektiiviin litteen 1V(a) lajeille.

Selvitysalueen todettiin olevan osa noin nelidkilometrin laajuisesta kaupunki-
alueen keskelle sijoittuvasta metsa- ja lahivirkistysalueesta, johon sijoittuvat
Imatran luonnonsuojeluselvityksessa (Imatran kaupunki 2000) mainitut koh-
teet Mansikkalan lettorame ja Linjapuisto. Selvitysalueen kautta muodostuu
yhteys niiden ja Vuoksen rantametsan valilla. L&nnessa yhteys ei johda laa-
jemmille metsaalueille, joten sen merkitys ekologisena yhteytena arvioitiin to-
dennéakdisesti vahaiseksi. Selvitysalueen kohdalla metsaalueen luonnontilaa
ovat muuttaneet lahialueiden rakentaminen, metsanhoito ja virkistyskaytosta
johtuva kasvillisuuden ja maaperan kuluminen.



Maapera

Radon

Luontoselvityksessa ei kaavamuutosalueella todettu luonnonsuojelulain (29 8)
suojeltuja luontotyyppeja, vesilain (2. luku 11 § ja 3. luku 2 8) suojeltuja vesi-
luontotyyppeja tai puroja eikd metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinymparisto-
ja. Mikaan alueen luontotyypeista ei ole uhanalainen tai silmallapidettava.
Keskiosan metsaalue todettiin kuitenkin huomionarvoiseksi jarean puuston,
lahopuuston ja rehevan kasvillisuuden takia. Liséksi silla todettiin olevan mer-
kitysta virkistyskaytolle. Alueelta ei ole tiedossa uhanalaisten lajien esiintymia
eika niitd ole havaittu maastokartoituksissa.

Metsdalueen huomioon ottaminen on maankayton suunnittelussa huomioita-
vaa, mutta luontoarvot eivat rajoita voimakkaasti alueen maankayttoa.

Kaavamuutosalueen maapera on hienorakeisten kitka- ja silttimaalajien aluet-
ta (rakennettavuusluokka Ill), jossa vallitsevien hiekka-hiedan, hiesun ja hie-
norakeisten moreenien ohella on paikoin ohuita alle puolen metrin savi-, lieju-
tai turvekerroksia.

Maapohjan kantavuus lllI-luokkaan kuuluvilla alueilla on yleenséa hyva. Kaivet-
tavuus vaihtelee suuresti. Hiekka-hietamaat ovat yleensa suhteellisen helposti
kaivettavia, samoin osa moreeneista. Sen sijaan silttiaines on paikoin hyvin
kovaa. lll-alueella esiintyvat maalajit hiekkaa lukuun ottamatta l6ystyvat hel-
posti veden vaikutuksesta, mika saattaa markin& vuodenaikoina ja pohjave-
den tuntumassa kaivettaessa aiheuttaa huomattavia vaikeuksia.

Kaava-alue sijaitsee Sateilyturvakeskuksen vuonna 1995 ja ymparistdasiain-
palvelukeskuksen vuonna 1996 tekeman selvityksen mukaan suurelta osin
kohonneen radontason alueella, jolla mittaustuloksista 1-9 % ylittda 400
Bg/m3. Kaavamuutosalueen pohjoisosa kuuluu korkean radontason aluee-
seen, jolla mittaustuloksista 10-49 % ylittaa 400 Bg/m®. Lisaksi helmikuussa
2001 tehdyssa radonmittauksessa Martinpolulla on todettu kohonnut radonta-
S0. jossa mittauksista 10—49 % ylittaa 400 Bg/m3. Radonriski tulee ottaa
huomioon jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa haittojen ehkaisemiseksi.

Maanomistus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,07 hehtaaria ja se on kokonaisuudes-
saan Imatran kaupungin omistuksessa.



VOIMASSA OLEVA KAAVATILANNE

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistamassa Etela-Karjalan maakunta-
kaavassa yleiskaavan muutosalue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alue on
osa kasvukeskusalueen laatukaytavaa (Ik), kaupunki-/taajamarakenteen kehit-
tamisen kohdealuetta (kk) sek& matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
aluetta (mv).

Kasvukeskusalueen laatukaytavalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen ty6s-
sakaynti ja kasvukeskusalue. Kaupunkirakenteen kehittdmisen kohdealuee-
seen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella
aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Taajamatoimintojen alueen merkinnal-
|& osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Mer-
kinta sisaltaa tarvittavat taajamien siséiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen
likenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka
virkistys- ja puistoalueet.

@
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Kasvukeskusalueen laatukaytava

kk Kaupunki- / Taajamarakenteen kehittdmisen kohdealue
A Taajamatoimintojen alue
mv Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue

Kuva 6. Ote maakuntakaavasta. Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti on
osoitettu sinisella soikiolla.



Yleiskaava

Imatran yleiskaava "Kestava Imatra 2020” on hyvéaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 19.4.2004. Yleiskaavassa kaava-alue on lahivirkistysaluetta, jonka alu-
eella toimenpiteet ovat luvanvaraisia (VL). Lisaksi kaavan muutosalueen lapi
kulkee ohjeellinen paaulkoilureitti. Yleiskaavassa on asetettu tavoitteeksi eko-
loginen viherkaytava Vuokselta lanteen ja Ukonniemeen.
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W Lahivirkistysalue.

Toimenpiteet alueella ovat luvanvaraisia.

OOBOO00O0000 Ohjee“lnen paal_”kUIIUFEItti.

Kuva 7. Ote ajantasayleiskaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella
viivalla.



Asemakaava

Yleiskaavamuutosalueella on voimassa ympéaristoministerion vahvistamat
kaavat 645 (22.4.1985) ja 660 (12.6.1986) seka teknisen lautakunnan hyvak-
syma kaava 986 (4.11.2008).

Yleiskaavan muutosalue on lahes kokonaisuudessaan asemakaavoissa lahi-
virkistysaluetta (VL). Virkistysalue jakautuu Mansikkalan ja Imatrankosken
kaupunginosiin. Koulukadulta on ohjeellinen ulkoilureittiyhteys Paajalan kun-
topolulle (ur). Kaavan 660 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alueelle (ET) on pystytetty telelikennemasto.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja selvitykset

— Imatran yleiskaava "Kestava Imatra 2020”

— Paajalan asemakaava, luontoselvitys (P6yry 2015)

— Paajalan Martinpolun ja Poutakuja virkistysalueen kaavamuutoksen
melumittausraportti 1.-2.8.2017 (Imatran seudun ymparistétoimi / Lit-
manen 2017)

— Imatra tekee tulevaisuuden —strategia (2015)

— Imatran ymparistdohjelma (2016)

— Asemakaavan muutos vastaavalla alueella on kaynnistetty samanaikai-
sesti yleiskaavan muutoksen kanssa

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §, MRA 1 §)

Maankéaytto- ja rakennuslaissa on saadetty vaikutusten selvittdminen kaavaa

laadittaessa. Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL

9 8). MRA 1 8:ssd on méaaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettdessa

otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset

seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on an-

nettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen mer-

kittavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu kuusi koh-

taa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

maa- ja kallioperédan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen se-

k& liikkenteeseen

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympa-
ristoon

6. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

hPwpE

Lopullinen lista eri vaikutuskohteista taydentyy ja tarkentuu kaavatydskentelyn
edetessa.



SIDOSRYHMAYHTEISTYO

Kaava laaditaan yhteistyossa kaupungin Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut
-vastuualueen sidosryhmien kanssa.

Yleiskaavamuutoksen ja samanaikaisesti laadittavan asemakaavamuutoksen
aineistoa on esitelty sidosryhmalla 15.6.2017 ja samalla on pyydetty sidos-
ryhmalta palautetta kaava-aineistoista. Kesan aikana tarkistetuista kaava-
aineistoista pyydetaan uudelleen palautetta sidosryhmilta alkusyksysta 2017.

OSALLISET (MRL 62 §)

Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
Etela-Karjalan liitto

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Imatran seudun luonnonsuojeluyhdistys

Etela-Karjalan pelastuslaitos

S&hko- ja puhelinyhtiot

Hyvinvointi- ja koulutuspalvelut / Liikuntapalvelut
Vammaisneuvosto

Vanhusneuvosto

Nuorisovaltuusto

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS (MRL 6 § ja 63 §, MRA 30 8)
Kaavaluonnoksen esittely - kaavan vireilletulo

Yleiskaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksen kuulutuksen yh-
teydessa Uutisvuoksessa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla
3.3.2016.

Yleiskaavan muutosluonnoksen esittely ja tiedottaminen jarjestetaan
14.9.2017 yhdessa alueen asemakaavan muutosluonnoksen esittelyn kanssa.
Tilaisuudesta tiedotetaan Uutisvuoksessa, Imatran kaupungintalon ilmoitus-
taululla ja kaupungin internet-sivuilla. Lisaksi kaava-alueen ja naapurikiinteis-
t6jen omistajille lahetetaan kutsukirjeet esittelytilaisuuteen.

Yleiskaavan muutosluonnoksen esittelytilaisuudessa ovat esilla lahtétietoai-
neistoa, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, yleiskaavaluonnos ja yleiskaa-
vaselostus. Lisdksi esilla on asemakaavamuutosta koskeva aineistoa.

Lausuntopyynnot MRA 20 §

Luonnosvaiheessa pyydetaan lausunnot Etela-Karjalan liitolta, Kaakkois-
Suomen ELY-keskukselta, Imatran seudun luonnonsuojeluyhdistykselta,
vammais- ja vanhusneuvostoilta seka nuorisovaltuustolta. Lisaksi pyydetaan
palautetta muilta osallisilta.
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Yleiskaavan muutosehdotuksesta pyydetaan lausunnot Kaakkois-Suomen
ELY-keskukselta, Etela-Karjalan liitolta, Imatran seudun ymparistélautakunnal-
ta seka Imatran kaupungin rakennusvalvontajaostolta.

Viranomaisyhteistyd MRL 66 § ja MRA 18 §
Kaakkois-Suomen ELY-keskus ja Etela-Karjalan liitto ovat ilmoittaneet, ettei
MRL 66 8§ ja MRA 18 8§ mukainen kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
ole tarpeen. Tarvittaessa jarjestetdan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Nahtavillaolo MRL 65 §, MRA 19 §ja 32 §

Yleiskaavan muutosehdotus on nahtavilla vahintadan 30 paivaa; tiedottaminen
Uutisvuoksessa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka kirjeitse tie-
doksi ulkopaikkakuntalaisille.

Mahdollinen muistutus kaavaehdotusta vastaan on tehtava kirjallisena ja jatet-

tava yhteystietoineen kaupunginhallitukselle osoitettuna kaupunginkanslian kir-

jaamoon, osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra tai kirjaamo@imatra.fi.
Paatoksenteko MRL 37 8

Yleiskaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tieto hyvaksymisesta
lahetetaan niille, jotka ovat kirjallisesti sita pyytaneet (MRL 67 8).

Yleiskaavan muutoksen lainvoimaisuus

Mikali kaavasta ei ole muistutettu ja kaava on edennyt muutoin oletetun aika-
taulun mukaisesti, kaava saanee lainvoiman alkuvuodesta 2018.

Liséatietoja yleiskaavan muutoksen valmistelusta:

kaavoitusinsin6ori Tiia Sillgren

p. 020 617 4420

sahkoposti: tiia.sillgren@imatra.fi
kaupungintalo 2. krs, huone 239-240

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA (MRL 64 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tullaan tarkentamaan ja tdydentamaan
tarpeen mukaan suunnittelun kuluessa.

Mahdolliset huomautukset téasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toivo-
taan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Huomautukset tulee toimittaa
osoitteella:

Imatran kaupunki

Kaupunkisuunnittelu / Kaavoitus

Virastokatu 2

55100 IMATRA
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Mikali osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidetaan riittAmattomana, on osal-
lisilla mahdollisuus esittaa neuvottelua Kaakkois-Suomen Elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselle, osoitteella:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

PL 1041,

45101 Kouvola.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus valittaa It&-Suomen hallinto-
oikeudelle, osoitteella:

[td&-Suomen hallinto-oikeus

PL 1744

70101 Kuopio

Imatralla 2.5.2017 tarkistettu 21.8.2017
Tiia Sillgren Jaana Huovinen
kaavoitusinsinoori asemakaava-arkkitehti
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