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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.2 TUNNISTETIEDOT

Ks. kansilehti.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Rajapatsaan ja Teppanalan kaupunginosissa Venajan rajalle
vievan rautatien varrella. Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa Imatran Voiman ja
Kuparin asuinalueet, lannessa ja iddssa teollisuus- seka lahivirkistysalueet ja eteldssa
valtakunnan raja. Alueen rajaus voi tarkentua Imatra-Imatrankoski-valtakunnan raja -
ratahankkeen ratasuunnitelman tai muun tarpeen mukaisesti. Alueen pinta-ala on noin
42,6 ha.
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti opaskartalla (punainen monikulmio). (Lihde: Imatran kaupunki)
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1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi:

Paatarkoitus:

Kaava-alueen pinta-ala:

Kaavaselostus koskee:

Asemakaavan muutos 1126, Pelkolan ratamuutokset

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittdd alueen
asemakaava vastaamaan Vaylaviraston Karjalan radan ja Ve-
najan rajan valille laatiman ratasuunnitelman tarpeita.

n.42,6 ha

22.11.2021 paivattya asemakaavakarttaa

Kannen kuva: llmakuva. Lihde MML avoin aineisto 10/2021
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2. TIVISTELMA

2.1

2.2

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kdynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta. Ase-
makaavan muutos on kuulutettu vireille kaavoituskatsauksen 2021 yhteydessa.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kuulemista varten ja nahtéavilla olosta tiedotetaan sa-
nomalehti Uutisvuoksessa ja kaupungin internetsivuilla. Luonnoksesta pyydetaan viran-
omaislausunnot. Osalliset saavat esittdd mielipiteensa kaavaluonnoksesta ennen nahta-
villa oloajan paattymista.

Luonnoksen palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Ehdotus on nahtavilla 30 paivaa
kuulemista varten ja nahtavilld olosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupun-
gin internetsivuilla. Ehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot. Osallisilla on oikeus
tehda muistutus kaavaehdotuksesta ennen nahtavilldoloajan paattymista.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy Imatran kaupunginvaltuusto.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa alueen asemakaava vas-
taamaan Vaylaviraston Karjalan radan ja Venajan rajan valille laatiman ratasuunnitelman
tarpeita. Asemakaavalla mahdollistetaan mm. uusien yli- ja alikulkujen seka kaksoisrai-
teen rakentaminen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 42,6 ha. Alueelle ei kaavoiteta rakentamista. Asemakaa-
voitetun alueen pinta-ala kasvaa noin 0,6 ha.

Asemakaavan muutokset koskevat kohtia, joissa rautatiealuetta (LR) on laajennettu rata-
suunnitelman mukaisesti. Raja-aseman ldhelld asemakaavoittamaton radan itdpuolinen
alue asemakaavoitetaan myos rautatiealueeksi. Rautatiealueelle on osoitettu olemassa
olevat ja uudet ali- ja ylikulut seka voimassa olevan asemakaavan mukaiset vaara-alueet.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.

3. LAHTOKOHDAT

3.1

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.12 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rajapatsaan ja Teppanalan kaupunginosissa Venajan rajalle kul-
kevan rautatieosuuden varrella ja kasittaa kyseisen rata-alueen seka osia sita reunusta-
vista padosin teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten alueista seka lahivirkistysalueista.
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Suunnittelualueen pohjoiskarjessa on Imatrankosken vanhan keskustan maakunnallisesti
merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maapera ja topografia

Imatran geologisen aluejaon mukaan maapera on savikkoa, jossa vallitsevan saven ja hie-
sun paalla on paikoin ohuita alle metrin paksuisia eloperaisid kerrostumia.

Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. I-luokan Teppanalan pohjavesialue
(0515301) viistoaa suunnittelualueen rajaa noin 120 metrin matkalta ldhelld Terasteh-
taantieta.

Luonnonolot

Suunnittelualueella on paikoin luonnontilaista metsaa rautatien varrella.

Alueella on tehty liito-oravaselvitys (AFRY Finland Oy, 7.9.2021), jonka mukaan potentiaa-
lisimmat liito-orava-alueet sijaitsevat aivan alueen pohjoisosassa Rautalan alueella ja ai-
van eteldssd Paavolanmaen alueella. Alueelta ei kuitenkaan I6ytynyt merkkeja liito-ora-
vista. Pelkolan alue kokonaisuudessaan on valtaosin lajille soveltumatonta ympaérist6a.
Rautalan alueella on runsaasti lahoa lehtipuuta, mika antaisi olettaa alueen olevan muilla
tavoin arvokas (esim. lahottajasienet ja hyonteiset).

Ratasuunnitelmaa varten tehdyn liito-oravaselvityksen (Sweco Infra & Rail Oy, 29.6.2021)
maastokaynneilld havaittiin Kuparissa liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikka, joka on
huomioitava suunnittelussa, silla sitd koskee luonnonsuojelulain 49 §:n mukainen heiken-
nys- ja havityskielto. Rajatut lisddntymis- ja levahdyspaikat sijoittuvat vahintaan 30 metrin
etdisyydelle radan uloimman raiteen keskilinjasta. Lisaantymis- ja levahdyspaikan heiken-
tamisen valttamiseksi liitoyhteys on sdilytettdava kohteen pohjoisosassa.
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1 KARTTAMERKKIEN SELITYKSET
| == Nykyinen raide

w= |Jusi raide

© Ratakilometri

— Silta

Liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikka
Liito-oravan elinpiirin ydinalue

Liito-oravan kulkuyhteys

# Papanaton kelopuu

Liito-oravan papanapuu, papanamé&éara

* Pesépuu

® Mahdollinen pesapuu

@ Ruokailupuu

"1 30 m uloimman raiteen keskilinjasta

Kuva 2: Lisddntymis- ja levdhdyspaikat 3a ja 3b sekd niitd ympdréivé ydinalue. (Imatra-Imatran-
koski-raja ratasuunnitelma liito-oravaselvitys. Sweco Infra & Rail Oy, 29.6.2021)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei sijaitse asutusta. Imatran vakiluku oli vuoden 2020 lopussa 26 075
asukasta.

Palvelut ja virkistys

Imatrankosken keskustan palvelut ja kdvelykatu sijaitsevat noin 5-10 kilometrin paassa
suunnittelualueelta. Kavelykadun ympéristé kuuluu Imatran erikoisakaupan keskitty-
maan. Kdvelykadun varrella sijaitsee myds ravintoloita, hotelleja, paivittdistavarakaup-
poja, liike- ja yritystoimintaa. Imatrankoskella sijaitsee myos liikunta- ja kulttuuripalve-
luita, kirkollisia ja sosiaalisia palveluita, museo sekd muita nahtavyyksia, kuten Imatran-
koski.

Imatrankoskella sijaitsee kaksi pdivakotia: Imatrankosken ja Mikonpuiston paivakodit.
Kosken koulukeskus (luokat 1-9) Vuoksen itd-rannalla.
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Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta

Imatralla teollisuus on suurin tyollistdja. Lisaksi terveys- ja sosiaalipalvelut seka tukku- ja
vahittdiskauppa ovat merkittavia tyollistdjia.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia vaan alue on sen lapi kulkevaa rautatieta lukuun
ottamatta rakentamatonta ymparistoa.

Liikenne

Asemakaavan muutosalue kattaa Imatra-Imatrankoski-valtakunnan raja -rata-aluetta Ra-
japatsaan ja Teppanalan kaupunginosissa Venajan rajan tuntumassa. Alueella sijaitsee
Pelkolan ratapiha.

Rataosuus Imatra-Imatrankoski-valtakunnan raja on noin 10 km pitka yksiraiteinen sah-
koistamaton tavaraliikenteen rata, jonka maksiminopeus on 50 km/h ja liikkenndinti salli-
taan 22,5 tonnin akselipainolla. Rataosuuden kuljetukset ovat pddosin raakapuuta Vena-
jalta Kaakkois-Suomen tuotantolaitoksille Imatralle, Joutsenoon ja Lauritsalaan. Venajalta
saapuvat tavarajunat ajavat Imatrankoskelle, josta vaunut siirretdan edelleen vaihtoty6na
Imatra Tavaran ratapihalle. Liikenteen maara on 4 + 4 tavarajunaa pdivassa. Rataosuu-
della ei ole henkil6liikennetta talla hetkella.

Muinaisjadnnokset
Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjadannoksia tai muita arkeologisia kohteita.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella melua aiheuttavat Imatran tavara-aseman ja Vendjan rajan valinen rautatielii-
kenne seka Pietarintien liikenne. Imatran yleiskaavan 2040 meluselvityksessa on koottu
yhteen Imatralla tehdyt meluselvitykset (WSP Finland Oy, 2021). Ratasuunnitelman yh-
teydessa on tehty meluselvityksen paivitys.
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Kuva 3: Tie- ja rautatieliikennemelu v. 2020 (Imatran yleiskaava 2040 meluselvitys, WSP Finland
Oy, 2021)

Kaava-alue kuuluu kohonneen radontason alueelle, jolla mittaustuloksista 1-9% vylittaa
400 Bg/m3. Radonriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

3.1.4 Maanomistus

Vaylavirasto omistaa suunnittelualueen kasittdman rata-alueen.
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Kuva 4: Alueen kiinteistékartta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus on esitetty siniselld vii-
valla. Kaupungin maanomistus vihredlld. (Ldhde: Imatran kaupunki)

3.2  SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto padatti uudistetuista valtakunnallisista alueiden-

kayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018. Tata asemakaavan muu-
tosta koskevia tavoitteita ovat mm:

- edistdd valtakunnallisen liikennejdrjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittd-
mdllé ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéén perustuville
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matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

- turvata kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittédvien liikenne- ja viestintéyh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvdlisesti ja valtakunnal-
lisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittémismah-
dollisuudet.

- ehkdistd melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja ter-
veyshaittoja

- edistdd kdvelyd, pyordilyd ja joukkoliikennettd

- edistdd palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri
vdestéryhmien kannalta

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava

Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kaytosta. Siina esitetdan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja aluei-
denkdyton perusratkaisut sekd maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025. Maa-
kuntakaava myos valittaa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kaavoitukseen. Etela-
Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja vahvistettu ym-
paristoministeriossa 21.12.2011.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan on hyvaksynyt Eteld-Karjalan liiton maakuntaval-
tuusto 24.2.2014. Ymparistdministerio vahvisti vaihemaakuntakaavan 19.10.2015. Vaihe-
maakuntakaavassa tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden kehittdmismahdollisuuksia
sekd mitoitusta maakunnassa. My6s matkailupalvelujen ja elinkeinojen seka liikennejar-
jestelman kehittaminen ovat kaavan teemoina. Vaihekaavan ratkaisut korvaavat Etela-
Karjalan vahvistetun kokonaismaakuntakaavan aluevarauksia.

Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan luonnos on pidetty yleisesti nahtavilla 5.4. —
10.5.2020. Lahtokohtana 2. vaihemaakuntakaavassa on monta kuntaa koskevan jateve-
denpuhdistamon toteuttamismahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueella.
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Kuva 5: Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella soi-
kiolla. (Léhde: Eteld-Karjalan Liitto)

Suunnittelualue on maakuntakaavayhdistelmassa merkitty tuotantotoiminnan ja palve-
luiden seka logistiikan alueeksi (TP/log).

Tuotantotoiminnan ja palveluiden aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

- Alueelle saadaan sijoittaa ympdristéhdéiriétd aiheuttamatonta tuotantotoimintaa
tai varastointia, toimistoja, logistiikan alueita sekd alueelle soveltuvia palveluja.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittédé huomiota raken-
teeseen sopeutuvan, laadukkaan ja tasapainoisen tyépaikka- ja palveluympdris-
tén toteuttamiseen, rakennettavan ympdristén hyvddn laatuun, tienvarsindky-
miin, toteuttamisjérjestykseen ja ajoitukseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon sujuvat sekd toiminnalliset liikenneyhteydet pdd-
vdyliin, taajamiin ja asutukseen. Alueiden kehittdmistd tulee suunnitella harkitusti
ottaen huomioon pohjavedet, maisema-arvot sekd luonnon- ja elinympdristé.

Suunnittelualueen rata on maakuntakaavayhdistelmassa osoitettu merkittavasti paran-
nettavaksi padradaksi (musta-punainen rp). Suunnittelualueen ymparistd on osoitettu lii-
kenteen ja logistiikan kehittamisen kohdealueeksi (llk).

Liikenteen ja logistiikan kehittamisen kohdealuetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

- Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettévd erityistd huomiota
logistisen vybéhykkeen ulottumista Imatran raja-asemalta Vuoksen Satamaan
sekd Imatran keskusliikenneasemalle multimodaalisena yhteytend. Tavoitteena
on kansanviilisen logistisen liikenneyhteyden kehittdminen erityisesti raideliiken-
teen osalta. Tavoitteena on tavara- ja henkiléliikenteen kehittéiminen Karjalan ra-
dalle kansainvdlisend yhteytend. Tavoitteena on myds tieliikenteen merkittévdé ke-
hittdminen.
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Suunnittelualueen keskivaihe on maakuntakaavassa ympyroity konsultointivydhykkeeksi

(sev).

Konsultointivyohyketta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Vaarallisia kemikaaleja kéyttdvdd tai varastoivaa laitosta ympdéréivdn konsultoin-
tivyéhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on Kkiinnitettévd erityistd huo-
miota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkai-
den liikennevdiylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden,
pdivékotien tai koulujen sijoittamista vybhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa
pyydettévd Eteld-Karjalan Pelastuslaitoksen viranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n
lausunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon lainsdd-
ddnnén tai muiden viranomaisten toimesta tehtdvdt konsultointialueiden mah-
dolliset muutokset.

Suunnittelualueen Vendjan rajaan rajautuva osa on osoitettu maakuntakaavassa rajapal-
veluiden kehittamisen kohdealueena (rk).

Rajapalveluiden kehittdmisen kohdealuetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Alueelle palveluja suunniteltaessa tulee palvelutarjonnassa, mitoituksessa ja tar-
kemmassa sijoituksessa varmistaa seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehit-
tdminen ja varmistaa, etteivdt tehtdvdt toimenpiteet merkittdvdsti heikennd pal-
velujen saavutettavuutta seudun muissa osissa. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huomioitava raja-alueen toimintojen kehittdmistarpeet ja sovi-
tettava ne huomattavan maaraja-aseman ympdristén laatuvaatimuksiin. Vainik-
kalan rajanylityspaikkaa tulee kehittdd kansainvdlisen raja-aseman statuksen mu-
kaisesti riittavilld palvelutiloilla ja liikenteen aluevarauksilla.

Suunnittelualueen pohjoiskarjessa on Imatrankosken vanhan keskustan maakunnallisesti
merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistod (ma/km).

Padosa suunnittelualueesta on maakuntakaavassa kasvukeskusalueen laatukaytavaa (lk).

Kasvukeskusalueen laatukaytavaa koskee seuraava suunnittelumaarays:

Laatukdytévdén yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd elinympdris-
téjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntdmdllé ja eheyttdmdilld olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta sekd turvata toimivat ja turvalliset liikennevdyldt ja
-yhteydet. Alueidenkdytén suunnittelussa tulee turvata pitkdn tdhtdimen maan-
kédytolliset kehittdmistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskun-
tarakenteen kehittdmismahdollisuudet sekd pyrkié vdhentémddn liikennetar-
vetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seké edistimddn joukko- ja kevyenlii-
kenteen edellytyksié ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisillé taajama-
alueilla kéytdstd poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suun-
nata asumiseen ja Iéhipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon rantojen viheralueita sdilyttévd ja viheryhteyksid mahdollistava
rakentaminen sekd luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

1 vaihemaakuntakaavassa on koko maakuntakaava-aluetta koskeva yleismaarays, jonka
mukaan maakunnan alueidenkayton jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon terveh-
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dyttavan ympariston kehittaminen. Kaavoitus- ja rakennushankkeissa tulee ottaa kohtuul-
lisessa maarin huomioon taiteelliset ja visuaaliset sekd kulttuuriymparistoon liittyvat ta-
voitteet.

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 19.4.2004 hyvaksyma
Imatran yleiskaava ”Kestdva Imatra 2020”. Yleiskaavassa on osoitettu Venajan rajalle kul-
keva rautatie rautatieliikenteen alueena (LR).

Kuva 6: Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus
siniselld. (Ldhde: Imatran kaupunki).
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Imatran yleiskaava 2040 laatiminen on kdynnistynyt. Yleiskaava on valmisteluvaiheessa.
Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui vuoden 2018 alussa ja yleiskaa-
van rakennemalli valmistui vuoden 2019 lopulla.

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa 27.11.1985 hyvaksytty asemakaava 635, 28.4.2003 hy-
vaksytty asemakaava 829, 26.4.1999 hyvaksytty asemakaava 847, 27.11.2000 hyvaksytty
asemakaava 879 sekd 8.11.2004 hyvaksytty asemakaava 924.

Suunnittelualueen lapi Venajan rajalle kulkeva rata on merkitty rautatiealueeksi (LR).
Suunnittelualueen pohjoiskarjessa radan ja Kuparin asuinalueen valissa oleva viheralue
on kaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Kortteli 95 on osoitettu teollisuus- ja liike-
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia (TYKL-1). Kortteli 70 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(TY-8 ja T-12). Korttelin 93, Paavolanméentien ja radan valiin jadva suunnittelualueen osa
on osoitettu metsatutkimuksen kaytossa olevaksi virkistysalueeksi (VL-3). Kortteli 94 on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-14).

Suunnittelualueen itdapuolella l1dhelld Venajan rajaa olevalla alueella ei ole voimassa ole-
vaa asemakaavaa.

Suunnittelualueella voimassa olevista asemakaavoista kaavassa 829 on aluetta koskeva
yleismaarays:

Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnalle tdrkedlld I-luokan pohjavesialueella. Alueiden
kéytto tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei pohjaveden pilaantumista tapahdu.

Ennen rakentamiseen ryhtymistd alueella mahdollisesti olevat pilaantuneet maat tulee
selvittdd ja puhdistaa ympdristéviranomaisten hyviksymdlld tavalla.
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Kuva 7: Ote ajantasa-asemakaavasta. Korttelinumerot ja kéyttétarkoitusmerkinndt kirjoitettu sel-
vyyden vuoksi isolla fontilla. Suunnittelualueen alustava likimddrdinen rajaus siniselld viivalla.
(Léhde: Imatran kaupunki)

Rakennusjarjestys
Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016 ja
se on tullut voimaan 1.8.2016.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakartta tayttaa MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset. Pohjakartan
laadusta vastaa Imatran kaupunki.
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Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskielto- tai suunnittelutarvealueita.

Aluetta koskevat selvitykset

Ks. selostuksen kohta 7.1.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavamuutostdiden taustalla on Vaylaviraston alueelle ja valtiollekin merkittava
ratahanke.

Asemakaavan muutos kuuluu vuoden 2021 asemakaavahankkeisiin (kaavoituskatsaus
2021, KH 8.3.2021 § 76).

Rataosuus Imatra Tavara — Imatrankoski — raja on noin 10 km pitka yksiraiteinen sahkois-
tdmaton tavaraliikenteen rata, jonka maksiminopeus on 50 km/h ja liikenndinti sallitaan
22,5 tonnin akselipainolla. Rataosuuden kuljetukset ovat padosin raakapuuta Venajalta
Kaakkois-Suomen tuotantolaitoksille Imatralle, Joutsenoon ja Lauritsalaan. Vendjalta saa-
puvat tavarajunat ajavat Imatrankoskelle, josta vaunut siirretddn edelleen vaihtotyona
Imatra Tavaran ratapihalle. Liikenteen maara on 4 + 4 tavarajunaa pdivassa. Terminaali-
alueella ei ole henkildliikennetta vaan ainoastaan tavaraliikennetta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittda alueen asemakaava vastaamaan Vayla-
viraston Karjalan radan ja Venéjan rajan vilille laatiman ratasuunnitelman tarpeita. Rata-
suunnitelman arvioidaan valmistuvat vuoden 2021 lopussa. Asemakaavamuutokset kos-
kevat pienia suikaleita, joilla rautatiealuetta laajennetaan. Ratahankkeen tavoitteena on
rataosuuden liikennoéitdvyyden parantaminen.
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Kuva: Ote Imatra-Imatrankoski-raja ratasuunnitelmasta, Véyldvirasto, 2021.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta.

Kaupunkikehityslautakunta on paattanyt asettaa kaavaehdotuksen vyleisesti nahtaville
XX.XX.2022 § xxx

Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaehdotusta xx.xx.2022 § xxx

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan xx.xx.2022 § xxx

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisott, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL
62 §).

Tarkemmin osalliset on lueteltu kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille vuoden 2021 kaavoituskatsauksen yhteydessa (KH 8.3.2021
§76).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustyo on jarjestetty siten, etta osallisilla, on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta kaavan laadinnan eri vaiheissa. Osallisten mahdollisuudet osallistua kaavan laadin-
taan seka alustava aikataulu on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ajankohtainen kaava-aineisto on nahtavilla kau-
pungintalolla ja kaupungin internet-sivuilla koko valmistelun ajan.

Tarkempi vuorovaikutusraportti on kaavan liiteaineistossa.
Kaavaluonnos

Kaavaluonnos on nahtavilla 24.1.2022-14.2.2022 (MRL 62 § MRA 30 §). Asemakaavan
muutosluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupun-
gin internetsivuilla. Osalliset saavat esittdd mielipiteensa kaavaluonnoksesta ennen nah-
tavilld oloajan paattymista. Palautteet kaavaluonnoksesta pyydetadan ldhettdmaan nahta-
villdoloajan loppuun mennessa kirjallisesti Imatran kaupunginhallitukselle osoitettuna
kaupunginkanslian kirjaamoon, osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra tai sahkopostitse
osoitteeseen kirjaamo@imatra.fi. Kaavaluonnoksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot.
Kaupunki antaa perustellun vastineen mielipiteisiin ja lausuntoihin kaavaselostuksen liit-
teeksi tulevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja siitd kaupungin tekemien paatosten perusteella
laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus asetetaan kaupunkikehityslautakunnan hyvaksy-
misen jalkeen nahtaville vuorovaikutusta varten 30 pdivan ajaksi. Kaavaehdotuksen nah-
tavillaolosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupungin internetsivuilla. Osal-
lisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta ennen nahtavillaoloajan paattymista.
Mahdolliset muistutukset kaavaehdotusta vastaan on tehtdva kirjallisena ja jatettava yh-
teystietoineen Imatran kaupunginhallitukselle osoitettuna kaupunginkanslian kirjaa-
moon, osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra tai kirjaamo@imatra.fi. Kaavaehdotuksesta
pyydetddn tarvittavat lausunnot. Kaupunki antaa perustellun vastineen muistutuksiin ja
lausuntoihin kaavaselostuksen liitteeksi tulevassa vuorovaikutusraportissa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetddn maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Viranomai-
silta pyydetdan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.
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4.4, ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittda alueen asemakaava vastaamaan Vay-
l[aviraston Karjalan radan ja Vendjan rajan valille laatiman ratasuunnitelman tarpeita. Ase-
makaavalla mahdollistetaan mm. uusien ali- ja ylikulkujen seka kaksoisraiteen rakentami-
nen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Ks. selostuksen kohta 3.2
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutokset koskevat kohtia, joissa rautatiealuetta (LR) on laajennettu rata-
suunnitelman mukaisesti. Raja-aseman ldhelld asemakaavoittamaton radan itdpuolinen
alue asemakaavoitetaan myos rautatiealueeksi. Rautatiealueelle on osoitettu olemassa
olevat ja uudet ali- ja ylikulut sekd voimassa olevan asemakaavan mukaiset vaara-alueet.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 42,6 ha. Alueelle ei kaavoiteta rakentamista. Asemakaa-
voitetun alueen pinta-ala kasvaa noin 0,6 ha. Alue on kokonaisuudessaan osoitettu rauta-
tiealueeksi (LR).

5.2 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin [ahtékohtana on maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: Kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa madrin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Vaikutusten ar-
viointi perustuu kaavan ldhtétietoihin, laadittuihin selvityksiin seka karttatarkasteluihin ja
maastokaynteihin seka kaavoituksen aikaiseen vuoropuheluun kaupungin, viranomaisten
ja osallisten kanssa. Vaikutusten arviointi on laadittu asiantuntija-arviona.

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva
Asemakaava muuttaa yhdyskuntarakennetta ja taajamakuvaa paikallisesti uusien yli- ja
alikulkujen toteuttamisen seka radan laajennuksen seurauksena.

Kulttuuriymparisto

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistoon.
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Viaesto, palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavalla ei ole oleellisia vaikutuksia vaestoon tai tydpaikkoihin. Muutos mahdollis-
taa Karjalan radan kehittamisen kansainvalisena logistisena raideyhteytena. Suunnitel-
man toteutuksen myota palvelujen saavutettavuus paranee.

Liikenne

Ratasuunnitelman mukaiset toimenpiteet parantavat kokonaisuudessaan liikenndin-

tiedellytyksia ja radan valityskykya. Tasoristeyksen poistaminen, uusien ali- ja ylikulkujen

seka katuyhteyksien toteuttaminen ja parantaminen edistaa liikkenneturvallisuutta.
Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Rautatieliikenteen aiheuttama melu ja tarina tulee kasvamaan suunnittelualueella tule-
vina vuosina. Melunsuojaussuunnittelu tarkentuu suunnittelun edetessa.

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus alueella on paikoin huono, perustamistapa on tutkittava rakenta-
misen yhteydessa.

Radonriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Luonnonymparisto

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoarvoihin. Vaikutukset alueen liito-oraviin pysy-
vat vahaisina silla rajatut lisddntymis- ja levahdyspaikat sijoittuvat vahintddn 30 metrin
etdisyydelle radan uloimman raiteen keskilinjasta. Lisddantymis- ja levdahdyspaikan heiken-
tamisen valttamiseksi pohjoisosan liitoyhteys sailyy.

Pohja- ja pintavedet

Asemakaavan toteuttaminen kasvattaa hieman paallystettya vetta lapdisematonta pintaa
alueella. Rautatiealueen ympadristossa on kuitenkin laajoja metsa- ja virkistysalueita ja si-
ten hulevesien imeytymiseen soveltuvaa pinta-alaa.

5.2.3 Taloudelliset vaikutukset

Ratasuunnitelman toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista, kuten raiteiden, huolto-
teiden, uusien ali- ja ylikulkujen rakentamisesta seka radan sahkoistamisesta vastaa Vay-
lavirasto.

Pietarin ja Imatran valisen henkil6junaliikenteen mahdollistaminen ja siten matkailijamaa-
rien sekd palvelujen lisdantyminen Imatralla ja koko Eteld-Karjalassa vaikuttaa positiivi-
sesti myos alueen talouteen.

5.2.4 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

Kaavamuutos vaikuttaa alueella siten, etta lilkkenneverkot vastaavat kansalaisten liikku-
mistarpeita ja elinkeinoelaman kuljetustarpeita edistden Suomen kilpailukykya.
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5.3 KAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET

Rautatiealue.

3 metri& kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— _|_ — Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ Osa-alueen raja.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi,

Istutettava alueen osa.

- - 2 -- Johtoa varten varattu alueen osa.
E Ohjeellinen ajoyhteys.
‘:3 Eritasoristeys.
[TTT] a T Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Vaara-alue.

Rajavychyke.

Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen vaara-alue.

5.4 NIMISTO

Alueen nimistd ei muutu.
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5.5 KAAVAN SUHDE VOIMASSA OLEVAAN YLEISKAAVAAN JA ASETETTUIHIN TA-
VOITTEISIIN

Asemakaavan muutos vastaa yleiskaavan tavoitteita.

5.6 KAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN
Asemakaavan muutos kehittdd maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti kansainvalisia

logistisia liikenneyhteyksia erityisesti raideliikenteen osalta seka tavara- ja henkildliiken-
nettd (Karjalan rata) kansainvalisend yhteytena.

5.7 KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN
Asemakaavan muutos luo valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti edel-
lytykset liikkennejarjestelman ja alueidenkdyton yhteensovittamiselle seka henkil6autolii-
kenteen tarpeen vdhentdamiselle. Tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuus

varmistetaan ja turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenneyh-
teyksien jatkuvuus.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.
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