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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Ks. kansilehti.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Ita-Siitolan ja Sotkulammen kaupunginosissa Sienimaen ja
Sotkulammen asuinalueiden valissa. Suunnittelualueen lansiosa kattaa valtatie 6 alueita
ja itdosassa sijaitsee Vendjan rajalle vieva rautatie. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa
Karjalan rata, lannessa Siitolan kartano ja metsadiset lahivirkistysalueet sekd iddssa
Sotkulammen liikerakennusten ja asumisen alueet. Alueen pinta-ala on noin 9 ha.
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Kuva 1: Suunnittelualueen s[jain_ti opaskartalla (punainen soikio). (Lihde: Imatran kau-
punki)

13 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi: Asemakaavan muutos 1124, Kolmioraide

Paatarkoitus: Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on pai-
vittaa alueen asemakaava vastaamaan Vaylaviraston Karja-
lan radan ja Venajan rajan valille laatiman ratasuunnitelman
seka ratahankkeeseen kuuluvan kolmioraiteen tarpeita.

Kaava-alueen pinta-ala: n.9 ha
Kerrosala: 745 k-m?
Kaavaselostus koskee: 22.12.2021 paivattya asemakaavakarttaa

Kannen kuva: llmakuva. Ldhde MML avoin aineisto 10/2021
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2. THVISTELMA

2. KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muu-
tos on kuulutettu vireille kaavoituskatsauksen 2021 yhteydessa.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kuulemista varten ja nahtavilla olosta tiedotetaan sa-
nomalehti Uutisvuoksessa ja kaupungin internetsivuilla. Luonnoksesta pyydetdan viran-
omaislausunnot. Osalliset saavat esittdd mielipiteensad kaavaluonnoksesta ennen nahta-
villd oloajan paattymista.

Luonnoksen palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Ehdotus on nahtavilla 30 paivaa
kuulemista varten ja ndhtavilld olosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupun-
gin internetsivuilla. Ehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot. Osallisilla on oikeus
tehda muistutus kaavaehdotuksesta ennen nahtavilldoloajan paattymista.

Asemakaavan muutoksen hyvdksyy Imatran kaupunginvaltuusto.

2.2  ASEMAKAAVA

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on pdivittaa alueen asemakaava vastaamaan Vayla-
viraston Karjalan radan ja Venajan rajan vélille laatiman ratasuunnitelman seka ratahank-
keeseen kuuluvan kolmioraiteen tarpeita.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9 ha. Kokonaisrakennusoikeus on 745 k-m?2. Asemakaavoi-
tetun alueen pinta-ala sekd kokonaisrakennusoikeus alueella ei muutu.

Alueelle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Rakennusoikeus on osoitettu tehok-
kuudella e=0,2.

Rautatiealuetta (LR) on laajennettu ratasuunnitelman mukaisesti siten etta Imatran ase-
malta voidaan rakentaa uusi raide liittyen eteldan Imatrankoskelle vievalle radalle. Rauta-
tiealueelle on osoitettu olemassa olevat ja uudet eritasoliittymat. Alueen pohjoisosassa
kulkeva Valtatie 6 on osoitettu maantien alueena (LT). Kdyttotarkoitusalueiden rajoja on
tarkistettu ratasuunnitelman mukaisiksi.

Sotkulammentie on osoitettu katualueena. Rautatien ja Valtatien 6 valissa kulkeva kevy-
enliikenteen yhteys on osoitettu kaavassa jalankululle ja polkupy6railylle varattuna alu-

eena (pp).

Lilkennealueiden ulkopuolelle jaavat rakentamattomat alueet on osoitettu lahivirkistys-
alueina (VL).

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Itd-Siitolan ja Sotkulammen kaupunginosissa, Karjalan radan ja
Venajan rajalle kulkevien rautateiden ristedmiskohdassa.

Suunnittelualue koostuu rautatiealueesta, moottoritiesta, katualueesta seka rakentamat-
tomasta alueesta, joka on padosin lahivirkistysaluetta. Lahivirkistysalueet radan ymparilla
ovat suurimmaksi osaksi metsaisia.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maapera ja topografia

Imatran geologisen aluejaon mukaan maapera on kaava-alueella paaasiallisesti hienora-
keisten kitka- ja silttimaalajien aluetta, jossa vallitsevien hiekka-hiedan, hiesun ja hieno-
rakeisen moreenin ohella on paikoin ohuita alle puolen metrin savi-, lieju- tai turvekerrok-
sia. Kaava-alueen itdisessa osassa valtatie 6:n ja Kartanonkadun valisen rautatieosuuden
alueella suunnittelualueen maapera on savikkoa, jossa vallitsevien saven ja hiesun paalla
on paikoin ohuita alle metrin paksuisia eloperaisia kerrostumia.

Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Luonnonolot

Suunnittelualueella on luonnontilaista metsda radan ymparilld. Suunnittelualueelta ei
tunneta mainittavia luontoarvoja. Alueen valittdmasta laheisyydesta, sen lansiosasta tun-
netaan silmallapidettavan (NT) ja luontodirektiivin Il ja IV-liitteissa mainitun isokultasiiven
havainto vuodelta 2011.
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Ratasuunnitelmaa varten on tehty liito-oravaselvitys (Sweco Infra & Rail Oy, 29.6.2021).
Selvityksessa ei todettu alueella sijaitsevan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja,
mutta alueen ymparistossa sijaitsee liito-oravan kulkuyhteyksia seka mahdollisia pesa-
puita ja kolopuita.

0 W M a0 ) om KARTTAMERKKIEN SELITYKSET
== Nykyinen raide
_HUEI raide de (puretiava)
Inen raige (purettava
o Fsk%ttgkilometri P
— Silta
O Liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikka
B Liito-oravan elinpiirin ydinalue
Liito-oravan kulkuyhteys
* Papanaton kolopuiu

Liito-oravan papanapuu
Pesépuu

* Mahdollinen pesapuu
Ruokailupuu

Kuva 2: Liito-oravahavainnot kolmioraiteen alueella. (Imatra-Imatrankoski-raja ratasuun-
nitelma liito-oravaselvitys. Sweco Infra & Rail Oy, 29.6.2021)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse asutusta.
Imatran vakiluku oli vuoden 2020 lopussa 26 075 asukasta.

Palvelut ja virkistys

Imatran rautatieasema Mansikkalan kaupunkikeskuksen palvelut sijaitsevat noin 2 kilo-
metrin padssa suunnittelualueelta lanteen.

Imatrankosken keskustan palvelut ja kdvelykatu sijaitsevat noin 5 kilometrin padssa suun-
nittelualueelta. Kavelykadun ymparisté kuuluu Imatran erikoisakaupan keskittymaan. Ka-
velykadun varrella sijaitsee my0s ravintoloita, hotelleja, paivittdistavarakauppoja, liike- ja
yritystoimintaa. Imatrankoskella sijaitsee myos liikunta- ja kulttuuripalveluita, kirkollisia
ja sosiaalisia palveluita, museo sekd muita nahtavyyksia, kuten Imatrankoski.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Imatralla teollisuus on suurin tyollistaja. Lisaksi terveys- ja sosiaalipalvelut seka tukku- ja
vahittdiskauppa ovat merkittavia tyollistajia.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia vaan alue on sen lapi kulkevaa rautatietd seka
maantieta lukuun ottamatta rakentamatonta ymparistod Sienimden ja Sotkulammen
asuinalueiden valissa.
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Liikenne

Asemakaavan muutosalue sisdltad luoteessa Valtatien 6 maantien aluetta. Vaylaviraston
mukaan lilkkennemaarat suunnittelualueen kohdalla ovat olleet vuonna 2020 keskimaarin
13519 ajon./vrk.

Asemakaavan muutosalue kattaa Imatra-Imatrankoski-valtakunnan raja -rata-aluetta Ita-
Siitolan ja Sotkulammin kaupunginosissa. Rataosuus Imatra-Imatrankoski-valtakunnan
raja on noin 10 km pitka yksiraiteinen sahkoistamaton tavaraliikenteen rata, jonka maksi-
minopeus on 50 km/h ja liikkennointi sallitaan 22,5 tonnin akselipainolla. Rataosuuden kul-
jetukset ovat paaosin raakapuuta Vendjaltd Kaakkois-Suomen tuotantolaitoksille Imat-
ralle, Joutsenoon ja Lauritsalaan. Venajaltd saapuvat tavarajunat ajavat Imatrankoskelle,
josta vaunut siirretddn edelleen vaihtotyona Imatra Tavaran ratapihalle. Liikenteen maara
on 4 + 4 tavarajunaa paivassa. Rataosuudella ei ole henkildliikennetta talla hetkella.

Muinaisjadnnokset

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kohteita.

Aluetta ldhin tunnettu kiinted muinaisjaannos on Itd-Siitolan asuinalueen pohjoisosassa
oleva Siitolan kartano (muinaisjddannostunnus 1000017469).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella melua aiheuttavat pdaasiassa rautatieliikenne Karjalan radalla ja Imatran tavara-
aseman ja Vendjan rajan valilla seka maantieliikenne Valtatiella 6.

Luumaki-Imatra tavararatasuunnitelmaa varten tehdyn vuonna 2017 valmistuneen melu-
selvityksen melumallit yltavat suunnittelualueelle. Mallien perusteella suunnittelualueen
kohdalla Venajan rajalle vievaa rataa Iahimpina olevilla Sotkulammen asuinrakennuksilla
paivaajan (klo 7-22) keskiaanitaso ylittda 55 dB, mutta ydaikana (22-7) melutaso jaa alle
55 dB. Vuoteen 2035 ylettyvan ennusteen mukaan Sienimaen kerrostaloalueella paiva- ja
yo6ajan keskiaanitaso on alle 55 dB.

Vuonna 2017 tehdyn maanteiden meluselvityksen perusteella Valtatie 6:lta Sotkulam-
mentien varren asunnoille kantautuvan melun keskidanitaso kaavamuutosalueen koh-
dalla jaa pdivaaikaan alle 55 dB ja yOaikaan alle 50 dB.

Imatran yleiskaavan 2040 meluselvityksessa on koottu yhteen Imatralla tehdyt meluselvi-
tykset (WSP Finland Oy, 2021). Ratasuunnitelman yhteydessa on tehty meluselvityksen
paivitys.
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Piiviajan keskidinitaso
LAeq,7-22

> 450dB
I - 50.0dB

> 55.0dB
1> 60.0dB
[~ 65.0dB
- 70.0dB
- 75048

Kuva 3: Tie- ja rautatieliikennemelu v. 2020 (Imatran yleiskaava 2040 melselvitys, WspP
Finland Oy, 2021)

Kaava-alue kuulu kohonneen radontason alueelle, jolla mittaustuloksista 1-9% ylittaa 400
Bg/m3. Radonriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

3.1.4 Maanomistus

Vaylavirasto omistaa suunnittelualueesta rata-alueen sekd Valtatie 6:den maantienalu-
een, muutoin alue on Imatran kaupungin omistuksessa.
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Kuva 4: Alueen kiinteistokartta. Suunnittelualueen likimddréinen rajaus on esitetty siniselld
viivalla. Kaupungin maanomistus vihredlld. (Ldhde: Imatran kaupunki)

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujdrjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018. Tatda asemakaavan muu-
tosta koskevia tavoitteita ovat mm:

- edistdd valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittémdlld ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja sekd var-
mistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdytt66n perus-
tuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

- turvata kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintéyh-
teyksien jatkuvuus ja kehittéimismahdollisuudet seké kansainviilisesti ja valtakun-
nallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittémis-
mahdollisuudet.

- ehkdistd melusta, térindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja
terveyshaittoja

- edistdd kévelyd, pyordilyd ja joukkoliikennetté

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava
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Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kdytosta. Siina esitetdaan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja aluei-
denkayton perusratkaisut sekd maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025. Maa-
kuntakaava myos valittaa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kaavoitukseen. Etela-
Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja vahvistettu ym-
paristoministeriossa 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan on hyvaksynyt Eteld-Karjalan liiton maakuntaval-
tuusto 24.2.2014. Ymparistoministerio vahvisti vaihemaakuntakaavan 19.10.2015. Vaihe-
maakuntakaavassa tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden kehittamismahdollisuuksia
sekd mitoitusta maakunnassa. Myods matkailupalvelujen ja elinkeinojen seka liikennejar-
jestelman kehittdminen ovat kaavan teemoina. Vaihekaavan ratkaisut korvaavat Etela-
Karjalan vahvistetun kokonaismaakuntakaavan aluevarauksia.

Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan luonnos on pidetty yleisesti ndhtavillda 5.4. —
10.5.2020. Lahtokohtana 2. vaihemaakuntakaavassa on monta kuntaa koskevan jateve-
denpuhdistamon toteuttamismahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueella.
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Kuva 5: Ote maakuntakaavayhdistelmdistd. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltai-
sella soikiolla. (Ldhde: Eteld-Karjalan Liitto)

Suunnittelualue on maakuntakaavayhdistelmassa merkitty taajamatoimintojen alueeksi
(A). Taajamatoimintojen aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

- Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntaraken-
teen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa
olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myéds edistdd taajaman ydinalueen kehittd-
misté toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedisti hahmottuvaksi keskukseksi.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankéytté on so-
peutettava ympdristéénsd niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd luonto- ja maisema-arvojen sekd kult-
tuuriympdristén ominaispiirteiden sdilyttdmiseen. Sisdisten puistoja virkistys-
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sekd muiden vapaa-alueiden riittdvyys tulee varmistaa. Arkusjéirven ympdriston
jatkosuunnittelussa tulee huomioida erityisen huolella jétevesi- ja hulevesiratkai-
sut ja muut vesiston tilaan vaikuttavat tekijét.

Koko suunnittelualue on osa maakuntakaavassa kasvukeskusalueen laatukaytavaa (lk)
sekd kaupunki-/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealuetta (kk). Kasvukeskusalueen
laatukaytdvaa koskee seuraava suunnittelumaarays:

- Laatukdytévién yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéé elinympdiris-
téjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntimdlld ja eheyttdmdlld olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta sekd turvata toimivat ja turvalliset liikennevdiylit ja
-yhteydet. Alueidenkdytén suunnittelussa tulee turvata pitkdn tdhtdimen maan-
kéytélliset kehittdmistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskun-
tarakenteen kehittdmismahdollisuudet sekd pyrkid véhentémddn liikennetar-
vetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sekd edistémddn joukko- ja kevyenlii-
kenteen edellytyksié ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisillé taajama-
alueilla kéytéstéd poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suun-
nata asumiseen ja Idhipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon rantojen viheralueita sdilyttdvd ja viheryhteyksid mahdollistava
rakentaminen sekd luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen Venajan rajalle vieva rata on maakuntakaavayhdistelmassa osoitettu
merkittavasti parannettavaksi paaradaksi (musta-punainen rp). Suunnittelualueelle on li-
saksi osoitettu uusi paarata (punainen rp). Rata ja sen valiton ymparistd on osoitettu lii-
kenteen ja logistiikan kehittamisen kohdealueeksi (llk). Liikenteen ja logistiikan kehittami-
sen kohdealuetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

- Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettévd erityistd huomiota
logistisen vydhykkeen ulottumista Imatran raja-asemalta Vuoksen Satamaan
sekd Imatran keskusliikenneasemalle multimodaalisena yhteytend. Tavoitteena
on kansanvilisen logistisen liikenneyhteyden kehittdminen erityisesti raideliiken-
teen osalta. Tavoitteena on tavara- ja henkiléliikenteen kehittéiminen Karjalan ra-
dalle kansainviilisend yhteytend. Tavoitteena on myds tieliikenteen merkittdvd ke-
hittdminen.

1. vaihemaakuntakaavassa on koko maakuntakaava-aluetta koskeva yleismaarays, jonka
mukaan maakunnan alueidenkayton jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon terveh-
dyttavan ympariston kehittdminen. Kaavoitus- ja rakennushankkeissa tulee ottaa kohtuul-
lisessa maarin huomioon taiteelliset ja visuaaliset seka kulttuuriymparistdon liittyvat ta-
voitteet.

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 19.4.2004 hyvaksyma
Imatran yleiskaava "Kestdva Imatra 2020”.

Yleiskaavassa osoitettu rautatieliikenteen alueena (LR) Venajan rajalle kulkeva rautatie
seka varaus kolmioraiteelle. Valtatie 6 on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Venajan ra-
jalle kulkevan radan itdpuolelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL), pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP) sekd Sotkulammentie katualueena.
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Kuva 6: Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimddrdinen
rajaus siniselld. (Ldhde: Imatran kaupunki).

Imatran yleiskaava 2040 laatiminen on kdynnistynyt. Yleiskaava on valmisteluvaiheessa.
Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui vuoden 2018 alussa ja yleiskaa-
van rakennemalli valmistui vuoden 2019 lopulla.

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat: 734/2 (hyvaksytty 29.6.1992),
744 (hyvaksytty 28.1.1994), 818 (hyvaksytty 13.8.1997) sekd 1041 (hyvaksytty
21.10.2013).

Suunnittelualueen poikki kulkeva valtatie 6 on merkitty kauttakulku- tai sisdantulotieksi
suoja- ja ndakemaalueineen (LT). Karjalan radalta Venajan rajalle kulkeva rata on merkitty
rautatiealueeksi (LR). Valtatie 6:n ja Venajan rajalle kulkevan radan risteyskohtaan on
osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
(ET). Ita-Siitolan asuinalueen ja radan sekd Sotkulammen asuinalueen ja radan vélinen
alue on osoitettu ldhivirkistysalueeksi (VL). Alueen eteldosassa on lyhyet osat Kartanon-
katua ja Sotkulammentieta.

Suunnittelualueella voimassa olevissa asemakaavoissa ei ole aluetta koskevia yleismaa-
rayksia.
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Kuva 7: Ote ajantasa-asemakaavasta. Korttelinumerot ja kdyttotarkoitusmerkinndt kirjoi-
tettu selvyyden vuoksi isolla fontilla. Suunnittelualueen alustava likimdédrdinen rajaus sini-
selld viivalla. (Léhde: Imatran kaupunki)

Rakennusjarjestys

Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016 ja
se on tullut voimaan 1.8.2016.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakartta tayttada MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset. Pohjakartan
laadusta vastaa Imatran kaupunki.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskielto- tai suunnittelutarvealueita.

Aluetta koskevat selvitykset

Ks. selostuksen kohta 7.1.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavamuutostoiden taustalla on Vaylaviraston alueelle ja valtiollekin merkittava
ratahanke.

Asemakaavan muutos kuuluu vuoden 2021 asemakaavahankkeisiin (kaavoituskatsaus
2021, KH 8.3.2021 § 76).

Rataosuus Imatra Tavara — Imatrankoski — raja on noin 10 km pitka yksiraiteinen sahkdis-
tdmaton tavaraliikenteen rata, jonka maksiminopeus on 50 km/h ja liikenndinti sallitaan
22,5 tonnin akselipainolla. Rataosuuden kuljetukset ovat padosin raakapuuta Venajalta
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Kaakkois-Suomen tuotantolaitoksille Imatralle, Joutsenoon ja Lauritsalaan. Vendjalta saa-
puvat tavarajunat ajavat Imatrankoskelle, josta vaunut siirretddan edelleen vaihtotydna
Imatra Tavaran ratapihalle. Liikkenteen maara on 4 + 4 tavarajunaa paivassa, eika rataosuu-
della ole henkildliikennetta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittaa alueen asemakaava vastaamaan Vayla-
viraston Karjalan radan ja Vendjan rajan valille laatiman ratasuunnitelman tarpeita. Ase-
makaavalla mahdollistetaan tuleva "raidekolmio”, niin ettd Imatran asemalta voidaan ra-
kentaa uusi raide, joka liittyy etelddan Imatrankoskelle vievalle radalle. Nykytilanteessa
Imatran aseman suunnasta on mahdollista kddntya vain pohjoisen suuntaan. Raiteen
kaantymisen suunnitelmat voivat liikuttaa asemakaavarajausta viela hiukan.

\k.\\\ ."'l
N S r =
NN . +{ Kartanonkadun AKS
A L p /-Kolmioraiteelle
| | ..___"??39'&;" rakennetaan uusi silta
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S i 'Kolmioraiteelle .
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e == sillat
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\ ;f ‘f:\ ¥ Uusi katuyhteys
/ (=] = i i
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Kuva 8: Ote Imatra-Imatrankoski-raja ratasuunnitelmasta, Véyldvirasto, 2021.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta.

Kaupunkikehityslautakunta on paattanyt asettaa kaavaehdotuksen yleisesti nahtaville
XX.XX.2022 § xxx

Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaehdotusta xx.xx.2022 § xxx

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan xx.xx.2022 § xxx
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL
62 8§).

Tarkemmin osalliset on lueteltu kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille vuoden 2021 kaavoituskatsauksen yhteydessa (KH 8.3.2021
§76).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusty0 on jarjestetty siten, ettd osallisilla, on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta kaavan laadinnan eri vaiheissa. Osallisten mahdollisuudet osallistua kaavan laadin-
taan seka alustava aikataulu on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa ajankohtainen kaava-aineisto on nahtavilla kau-
pungintalolla ja kaupungin internet-sivuilla koko valmistelun ajan.

Tarkempi vuorovaikutusraportti on kaavan liiteaineistossa.
Kaavaluonnos

Kaavaluonnos asetetaan nahtavilld 24.1.2022-14.2.2022 (MRL 62 §, MRA 30 §). Asema-
kaavan muutosluonnoksen nahtéavilldolosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja
kaupungin internetsivuilla. Osalliset saavat esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta en-
nen nahtavilld oloajan paattymista. Palautteet kaavaluonnoksesta pyydetdaan ldhetta-
maadn nahtavilldoloajan loppuun mennessa kirjallisesti Imatran kaupunginhallitukselle
osoitettuna kaupunginkanslian kirjaamoon, osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra tai sahko-
postitse osoitteeseen kirjaamo@imatra.fi. Kaavaluonnoksesta pyydetdan tarvittavat lau-
sunnot. Kaupunki antaa perustellun vastineen mielipiteisiin ja lausuntoihin kaavaselostuk-
sen liitteeksi tulevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja siitd kaupungin tekemien paatosten perusteella
laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus asetetaan kaupunkikehityslautakunnan hyvaksy-
misen jalkeen nahtaville vuorovaikutusta varten 30 pdivan ajaksi. Kaavaehdotuksen nah-
tavilldolosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupungin internetsivuilla. Osal-
lisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta ennen nahtavillaoloajan paattymista.
Mahdolliset muistutukset kaavaehdotusta vastaan on tehtava kirjallisena ja jatettava yh-
teystietoineen Imatran kaupunginhallitukselle osoitettuna kaupunginkanslian kirjaa-
moon, osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra tai kirjaamo@imatra.fi. Kaavaehdotuksesta
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pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kaupunki antaa perustellun vastineen muistutuksiin ja
lausuntoihin kaavaselostuksen liitteeksi tulevassa vuorovaikutusraportissa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetddn maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Viranomai-
silta pyydetdan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

44 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda alueen asemakaava vas-
taamaan Vaylaviraston Karjalan radan ja Venajan rajan valille laatiman ratasuunnitelman
seka ratahankkeeseen kuuluvan kolmioraiteen tarpeita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Ks. Selostuksen kohta 3.2.
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Alueelle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Rakennusoikeus on osoitettu tehok-
kuudella e=0,2.

Rautatiealuetta (LR) on laajennettu ratasuunnitelman mukaisesti siten ettd Imatran ase-
malta voidaan rakentaa uusi raide liittyen eteldan Imatrankoskelle vievalle radalle. Rauta-
tiealueelle on osoitettu olemassa olevat ja uudet eritasoliittymat. Alueen pohjoisosassa
kulkeva Valtatie 6 on osoitettu maantien alueena (LT). Kayttotarkoitusalueiden rajoja on
tarkistettu ratasuunnitelman mukaisiksi.

Sotkulammentie on osoitettu katualueena. Rautatien ja Valtatien 6 valissad kulkeva kevy-
enliikenteen yhteys on osoitettu kaavassa jalankululle ja polkupyoréilylle varattuna alu-

eena (pp).

Liikennealueiden ulkopuolelle jadvat rakentamattomat alueet on osoitettu Iahivirkistys-
alueina (VL).

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9 ha. Kokonaisrakennusoikeus on 745 k-m?2. Asemakaavoi-
tetun alueen pinta-ala seka kokonaisrakennusoikeus alueella ei muutu.

Kayttétarkoitus pinta-ala (m?) rakennusoikeus (km?)
ET 3725 745

LT 36776

LR 40424

VL 9289
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Katu 1336
pp 1092
Yhteensa 92 642 745
ALUEVARAUKSET
ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Valtatien 6 eteldpuolella sijaitsee maakaasun paineentasausasema, joka on osoitettu voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti ET-alueena. Rakennusoikeus on osoitettu tehok-
kuudella e=0,2.

VL Lahivirkistysalue

Lilkennealueiden ulkopuolelle jaavat rakentamattomat alueet on osoitettu lahivirkistys-
alueina.

LT Maantien alue

Alueen pohjoisosassa kulkeva Valtatie 6 on osoitettu maantien alueena.

LR Rautatiealue

Alueella kulkeva Imatra—Imatrankoski—Venajan raja rautatiealue seka suunnitteilla oleva
rautatiealueen laajennus on rajattu ratasuunnitelmien sekd voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti. Alueelle on osoitettu olemassa olevat seka uudet eritasoliittymat.

Katualueet

Sotkulammentie on osoitettu katualueena.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana on maankéaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: Kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa madrin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Vaikutusten ar-
viointi perustuu kaavan lahtétietoihin, laadittuihin selvityksiin seka karttatarkasteluihin ja
maastokaynteihin seka kaavoituksen aikaiseen vuoropuheluun kaupungin, viranomaisten
ja osallisten kanssa. Vaikutusten arviointi on laadittu asiantuntija-arviona.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Alueen taajamakuva tulee muuttumaan uuden raidekolmion toteutuksen myota.

Kulttuuriymparisto

Asemakaavan muutoksella ei pitaisi olla merkittavia vaikutuksia suunnittelualueen ulko-
puolella sijaitsevaan Siitolan kartanoon (muinaisjddannéstunnus 1000017469).
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Vdesto, palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavalla ei ole oleellisia vaikutuksia vaestoon tai tydpaikkoihin. Muutos mahdollis-
taa Karjalan radan kehittamisen kansainvalisena logistisena raideyhteytena. Suunnitel-
man toteutuksen myota palvelujen saavutettavuus paranee.

Liikenne

Ratasuunnitelman mukaiset toimenpiteet parantavat kokonaisuudessaan liikenndin-
tiedellytyksid, turvallisuutta ja radan valityskykya. Raidekolmion toteutuksen myoéta Imat-
ran aseman suunnasta on mahdollista liittya myds etelaan Imatrankoskelle vievalle ra-
dalle.

Ympdristonsuojelu ja ympdristohairiot

Rautatieliikenteen aiheuttama melu ja tarina tulee kasvamaan suunnittelualueella tule-
vina vuosina. Melunsuojaussuunnittelu tarkentuu suunnittelun edetessa.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus alueella on paikoin huono, perustamistapa on tutkittava rakenta-
misen yhteydessa.

Radonriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Luonnonymparistd

Siitolan kartanon ja radan valiin jaava metsdalue tullaan suojelemaan tulevaisuudessa.
Uuden radan rakentaminen pienentda lansiosan metsdaluetta. Valtatie 6 ja sen pohjois-
puolinen nykyinen raide estavat jo nykyiselldadn suunnittelualueen pohjoisosassa liito-ora-
van pohjois — eteldsuuntaisen liikkumisen.

Pohja- ja pintavedet

Asemakaavan toteuttaminen pienentdd virkistysalueen pinta-alaa ja siten hulevesien
imeytymiseen soveltuvaa pinta-alaa.

5.3.3 Taloudelliset vaikutukset

Ratasuunnitelman toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista, kuten raiteiden, huolto-
teiden, uusien ali- ja ylikulkujen rakentamisesta seka radan sahkoistamisesta vastaa Vay-
lavirasto.

Pietarin ja Imatran valisen henkil6junaliikenteen mahdollistaminen ja siten matkailijamaa-
rien sekd palvelujen lisdantyminen Imatralla ja koko Eteld-Karjalassa vaikuttaa positiivi-
sesti myos alueen talouteen.

5.3.4 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

Kaavamuutos vaikuttaa alueella siten, ettd liikenneverkot vastaavat kansalaisten liikku-
mistarpeita ja elinkeinoelaman kuljetustarpeita edistden Suomen kilpailukykya.
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54  KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

m Lahivirkistysalue.
Maantien alue.
Rautatiealue.

: ET ‘: Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
— — 34 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— 4+ — Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- — Osa-alueen raja.
-——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
5 0 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
"
| T A Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
6 1 Korttelin numero.

SOTKULAMMENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alugen nimi.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
— =/
L Rakennusala.

Katu,

] ]ee]] ][] Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katuftie.
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. - Ajoyhteys.

:[e]: Eritasoristeys.

IHEH Kadun tai likennealueen ylittava kevyen likenteen yhteys.

— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestda ajoneuvoliittymaa.

Yleismaaraykset:
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Radonriskit tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Istutettavaksi merkitylle alueelle saa sijoittaa ja jarjestaa kulkuyhteyden ja maanalaisia tai maanpaallisia johtoja
ja kaapeleita seka niiden kayttdmiseen tarpeellisia laitteita ja rakennelmia.

55  NIMISTO

Alueen nimisto ei muutu.

56 KAAVAN SUHDE VOIMASSA OLEVAAN YLEISKAAVAAN JA ASETETTUIHIN TA-
VOITTEISIIN

Asemakaavan muutos vastaa yleiskaavan tavoitteita.

5.7  KAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Asemakaavan muutos kehittdd maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti kansainvalisia
logistisia liikenneyhteyksia erityisesti raideliikenteen osalta seka tavara- ja henkildliiken-
netta kansainvalisend yhteytena. Asemakaavalla mahdollistetaan lisaksi maakuntakaavas-
sakin osoitettu uuden paaradan toteuttaminen.

58  KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Asemakaavan muutos luo valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti edel-
lytykset liikkennejarjestelman ja alueidenkdytdn yhteensovittamiselle seka henkildautolii-
kenteen tarpeen vahentamiselle. Raidekolmion toteutus luo lisdksi edellytykset eri liiken-
nemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille. Tavara-
ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuus varmistetaan ja turvataan kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien lilkkenneyhteyksien jatkuvuus.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.2  TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.

Helsingissa 22.12.2021
TENGBOM QY

Maarit Suomenkorpi

maisema-arkkitehti, YKS 359
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