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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

13

TUNNISTETIEDOT

Ks. kansilehti.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Ita-Siitolan, Sotkulammen ja Linnankosken kaupunginosissa
Ahopellonkadun ja Sotkulammentien valilla. Alueen rajaus voi tarkentua Imatra—
Imatrankoski—Venajan raja -ratahankkeen ratasuunnitelman tai muiden tarpeiden mukai-
sesti. Suunnittelualue rajautuu lannessa Ita-Siitolan asuinalueen eteldiseen osaan, ja
idassa Mehildismaen ja Linnankosken asuinalueisiin. Alueen pinta-ala on noin 16,5 ha.
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti opaskartalla (punaineh soikio). (Lédhde: Imatran kau-
punki)

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi: Asemakaava ja asemakaavan muutos 1123, Ita-Siitolan ali-
kulku
Paatarkoitus: Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on

laatia ja paivittad alueen asemakaava vastaamaan Vaylavi-
raston Karjalan radan ja Venajan rajan valille laatiman rata-
suunnitelman sekd ratahankkeesta johtuvan Linnankosken
tasoristeyksen korvaavan Ita-Siitolan alikulun tarpeita.

Kaava-alueen pinta-ala: n. 16,5 ha
Kerrosala: n. 7 600 k-m?

Kaavaselostus koskee: 17.1.2022 paivattya asemakaavakarttaa



ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS 1123,

ITA-SITOLAN ALIKULKU SELOSTUS 3(27)
17.1.2022

Kannen kuva: Kannen kuva: llmakuva. Léhde MML avoin aineisto 10/2021

1.4 SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO

1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT ...ccciiiiiiissrnnnennisssssssssnsessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssnnssssssssas 2
O B 171 Vo] 3 (=4 x 1= Lo ST 2
2 (o o Vo o [V L=2= 0 Y (o 111 OSSR 2
1.3 Kaavan Nimi jO tOrKOTTUS ..........ccccueeerueeisiiieee ettt ettt ettt esne e 2
1.4 SeloStUKSEN SiSGIYSIUGTLOIO. ............oeeceeeeeeeeie ettt e et e et e e et e e e eaa e e s ssaaeessaaaesanes 3
1.5  Luettelo SeIOStUKSEN IItEQISTA ........ueeeeeuieeeeeiiee et ecte et ee e e st e e st a e sate e ssiteasssitesesnanes 4

2. THVISTELMA ..ottt st sttt st sssas st sbsas st s b s s s e et b sssassena st s sssasaas 5
2.1 o o o T oY XX [ I o | = =4 USSR 5
BB A X111 1o 1 (o [ 1Yo USRS 5
2.3 ASemaKaauan tOTEULEAMINEI ...........cccuuveeeeeeeeeeiieieeeeeeeeeeitteeeeeeeeetiateeeaeseeesssseseaasesesisseresaeens 6

3. LAHTOKOHDAT .....ooueuiitierisettssssssssettsssasasss sttt sas s e st sssassssessassssasssssssasssssssensassssssasnsnsassssssasnen 6
3.1 Selvitys suunnittelu@UEN OlOISEA .........c..eevueierieiiieiieeeieeeeeee sttt 6

3.11 AlUEEN YIBISKUVAUS ..ottt st st 6

3.1.2 (IUToT o aToT 0}V 0 ] o1 [ 3 {0 1SN 6

3.1.3 RAKENNETTU YMPETISTO ..eeeiiiiieieiiie ettt e et e e ae e e e tre e e e ba e e e enaeeesareaeens 7

3.14 IMAANOMISTUS ...ttt e e s e e e e e s b e e e e e e s e snnnreeeeeeeennnn 9
3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.........ccceeeecvveeennnenn. 10

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...ccccttiiiiiinnnreninisisssssnneessssssssssnnsenssssssssssnnsensssssssssnnnnens 16
4.1 Asemakaavan SUUNNTTEEIUN EATVE ...........cccuueeeeeiieieeiiie ettt ettt e s e e sieee s 16
4.2 Suunnittelun kédynnistdminen ja sitld koskevat PAGLOKSEL.............eeeeeeeeevivveeeeeeeeeciiiereeeseeeeivsenens 17
4.3 Osallistuminen jA YALEIStYO........cccvveeeeeiireeeieeeesiieeeete e estee e st e e ste e e st e e s ssteaeseseaesaseeaenas 17

4.3.1 (01T =] R SRSRRt 17
4.3.2 RV AL =T 1 =Y U o PSR 18
433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ........ccccceeveciiiiiiii e, 18
43.4 ViranomMaiSYNtEISTYO ....uuuviieeieee it e e et e e e e e s e eaarre e e e e e e eenanaes 18
/0 B XT-T 1 o] (o [o VLo [ g IR (o A o 14 (=T SR 19
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet ......ccceevcveererciiee e, 19
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ......ouueeriiiiiiiiiiinntiiiiiiissssseessisssssssssesssssssssssssesssssssssssssssessssssssssassasns 19
5.1 KQQVAN FAKENNE ...ttt ettt ettt et e et e e st e e st e e s a e e sasbeeesasaes 19
51.1 IMIEOITUS ettt ettt e e e sttt e e e e s et e e e e e s e s anraeeeeeeeenans 20
5.2 ALUEVARAUKSET .ttt ettt sttt ettt s et et s e s s e s e s s s saanaaan 20
5.21 KOMTEEIAIUBETE ..ttt st e e s ba e s sanaes 20
5.2.2 IMIUUE @IUBET ..ottt ettt e st a e e st e e e sabte e e sabaeeseanaeas 20
5.3 KAQVAN VAIKULUKSEL ...ttt ettt s e s st st e saseenane s 21
53.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ..........cceeeeciiiieeeieeieciiiiieee e e 21
5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonNymMparistOON.........cceeeeeeiieciiiiieee e 22
5.3.3 Taloudelliset VaiKULUKSEL .....ccoiiiiiiiiiiiiiiecee et 22
5.3.4 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset ..o 22
5.4  KaavamerkinnGt ja —mMGAGIGYKSEL...........uevveeieeeeeeeeeiee ettt e e ettt a e e e e e ettt e e e e e e eserenees 23
5.5 INIMUSED oottt ettt ettt ettt e st e st e st e st e beesneas 25

5.6  Kaavan suhde voimassa olevaan yleiskaavaan ja asetettuihin tavoitteisiin .......................... 25



4(27)

1.5

SELOSTUS ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS 1123,

ITA-SIITOLAN ALIKULKU

17.1.2022
5.7  Kaavan suhde MaakuntaGKAQUOQN ............cceccuveeeeeiiieeiiiieeessiieeeesiieeesiiaeessiieeeesiieaessaseesssienes 25
5.8  Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttGtavoitteisiin .............ccoveeevvveeeciveeeiireeeesnnnn. 25
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS......cceiiiinnnrininisisssssseenssisssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 26
6.1 TOtEULEAMINEN O GJOITUS ..ottt ettt e e 26
6.2 TOLEULUKSEN SEUIGNTG ...cc..vveeeieesiiieeieesteeeee st stee st s e st e st e s taesteestaessessseassessseasseasas 26
LAHDELUETTELO ...uveevevtrrerreeeeseressessessesessessessesessessesssnsssessessessessssssssssensessssessensensessessssensenssssssssens 27
7.1 Kaavat, selvitykset ja viranomaisten jUIKQISUL..............cccueeeeecueeeesiieeesiiiseesiieeesieeessieae s 27
7.2 Kartta- ja paikKKGtIEtOIGRTEET .......ccc..veeeeeeeie ettt e e e et a e e e e e s tae e e e taaa e e anseaas 27

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITTEISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Poistuva kaava
Asemakaavan seurantalomake (Liitetdan ehdotusvaiheessa)

P wnNpeE

Vuorovaikutusraportti (Liitetdan ehdotusvaiheessa)



ITA-SITOLAN ALIKULKU SELOSTUS 5(27)
17.1.2022

m ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS 1123,

2. THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muu-
tos on kuulutettu vireille kaavoituskatsauksen 2021 yhteydessa (KH 8.3.2021 § 76).

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kuulemista varten ja nahtavilla olosta tiedotetaan sa-
nomalehti Uutisvuoksessa ja kaupungin internetsivuilla. Luonnoksesta pyydetdan viran-
omaislausunnot. Osalliset saavat esittdd mielipiteensa kaavaluonnoksesta ennen nahta-
villa oloajan paattymista.

Luonnoksen palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Ehdotus on nahtavilla 30 paivaa
kuulemista varten ja nahtavilld olosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupun-
gin internetsivuilla. Ehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot. Osallisilla on oikeus
tehda muistutus kaavaehdotuksesta ennen nahtavilldoloajan paattymista.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Imatran kaupunginvaltuusto.

2.2  ASEMAKAAVA

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on laatia ja paivittda alueen ase-
makaava vastaamaan Vaylaviraston Karjalan radan ja Vendjan rajan valille laatiman rata-
suunnitelman seka ratahankkeesta johtuvat Linnankosken tasoristeyksen korvaavan Ita-
Siitolan alikulun tarpeita.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 16,5 ha. Tontteja alueelle muodostuu sitovalla tonttijaolla
15. Kokonaisrakennusoikeus on noin 7 600 k-m?2. Asemakaavoitetun alueen pinta-ala kas-
vaa noin 1,8 ha ja kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 1 200 k-m?.

Alueen lansiosan asuinkorttelialueiden merkintdja ja rajauksia on tarkistettu uusien ta-
voitteiden sekd uuden katulinjauksen mukaisiksi. Kortteliin 30 on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL) tehokkuudella e=0,5 seka erillispientalojen kort-
telialuetta (AQ), jossa rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina tonttikohtai-
sesti 250 k-m?. Korttelissa 30 suurin sallittu kerrosluku vaihtelee I-I.

Kortteliin 63 on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen tontti tehokkuudella e=0,5 seka
erillispientalojen korttelialuetta (AO), jossa rakennusoikeus on osoitettu kerrosalanelio-
metreina tonttikohtaisesti 300 k-m?2. Korttelissa suurin sallittu kerrosluku on Il.

Korttelit 28, 29 ja 31 on osoitettu erillispientalojen korttelialueina (AO), joissa rakennus-
oikeus on osoitettu tonttikohtaisesti kerrosalaneliometreind. Suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee I-ll. Radan itdpuolelle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
asuinrakennusten korttelialuetta (A).

Noin 300 metrin paahan nykyisesta tasoristeyksesta pohjoiseen on osoitettu uusi alikulku,
joka korvaa olemassa olevan tasoristeyksen. Nykyinen tasoristeys osoitetaan ohjeellisena
kilparadan ajoyhteytena ja poistuu siten tavanomaisen ajoliikenteen kaytosta kokonaan.
Uudet katuyhteydet alikululle on suunniteltu rakentamattoman AO tontin sekd voimassa
olevassa asemakaavassa osoitetun puutarha-alueen kautta. Alueen etdosassa Vuoksen-
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tien linjaus on muutettu vastaamaan toteutunutta. Radan itdpuolinen toteutumaton ka-
tuvaraus on poistettu. Rautatiealue (LR) on rajattu ratasuunnitelmien sekd voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti.

Rautatiealueen molemmin puolin on osoitettu voimassa olevan asemakaavan ja nykyti-
lanteen mukaisesti lahivirkistys- ja puistoalueita (VL, VP). Asemakaavan laajennus koskee
radan itdpuolella sijaitsevaa metsdista vihersuikaletta, joka on osoitettu lahivirkistysalu-
eeksi (VL).

Kaavaan on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti vaara-alue (va) seka pa-
don suoja-alue (psu).

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.

3. LAHTOKOHDAT

3.

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ita-Siitolan, Sotkulammen ja Linnankosken kaupunginosissa Aho-
pellonkadun ja Sotkulammentien valilla Venajan rajalle kulkevan rautatiealueen varrella
seka Vuoksentien ja Linnankoskenkadun risteyksen ymparistdssa.

Suunnittelualue koostuu rautatiealueesta sekd sen molemmin puolin olevasta rakenta-
mattomasta alueesta, pdaosin lahivirkistysalueesta. Lisdksi suunnittelualue sisaltaa raken-
nettua aluetta lanness3, jossa sijaitsee Itd-Siitolan eteldisimmat asuinalueet. Suunnittelu-
alueeseen sisaltyy Linnankoskenkadun ja Vuoksentien risteys ja osa Vuoksentien ja Vuok-
sen valista puistoa. Suunnittelualue radan itdpuolella on suurimmaksi osaksi metsaista ja
radan lansipuolella avoimempaa puistomaista aluetta.

3.1.2 Luonnonympiristo

Maapera

Imatran geologinen aluejaon mukaan maapera on kaava-alueella rautatien lansipuolella
koheesio- ja kitkamaalajien aluetta, jossa sdaannotdn hiekan, siltin ja saven seka paikoin
myos turpeen kerrosvaihtelu on mahdollinen tai todettu.

Rautatien itdpuoli suunnittelualueesta on puolestaan hienorakeisten kitka- ja silttimaala-
jien aluetta, jossa vallitsevien hiekka-hiedan, hiesun ja hienorakeisten moreenien ohella
on paikoin ohuita alle puolen metrin savi-, lieju- tai turvekerroksia.

Vuoksentien ja Vuoksen vililla on myds savikkoa, jossa vallitsevien saven ja hiesun paalla
on paikoin ohuita alle metrin paksuisia eloperaisia kerrostumia.
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Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Luonnonolot

Suunnittelualueella on luonnontilaista metsda radan itdpuolella. Radan lansipuolella ole-
vat alueet ovat ihmisen muokkaamaa. Alueen Iahist6lld, sen lansipuolella sijaitsee lisaksi
pienialainen kasvilajistoltaan monipuolinen Ahopellon keto, joka on luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkea alue. Ketoalue ei kuitenkaan ulotu suunnittelualueelle, joten
alueella ei ole erityista tarvetta luontoarvojen huomioimiselle.

Ratasuunnitelmaa varten on tehty liito-oravaselvitys (Sweco Infra & Rail Oy, 29.6.2021).
Selvityksessa ei havaittu liito-orava elinalueita suunnittelualueella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella sijaitsee Ita-Siitolan asuinalueen eteldisimpid osia. Vuoksentiehen ra-
joittuvista tonteista kahdella sijaitsee kaksikerroksiset useamman huoneiston rakennuk-
set, joista Puutarhankadun kulmauksessa olevalla sijaitsee myds paritalo. Muut rakennuk-
set suunnittelualueella ovat omakotitaloja ja talousrakennuksia. Alueen |api kulkee rauta-
tie ja kaavamuutosalueeseen sisdltyy myos Linnankoskenkadun, Sotkulammentien ja
Vuoksentien katualueita. Imatran vakiluku oli vuoden 2020 lopussa 26 075 asukasta.

Palvelut ja virkistys

Imatrankosken keskustan palvelut ja kdvelykatu sijaitsevat noin 3 kilometrin padssa suun-
nittelualueelta. Kavelykadun ymparistd kuuluu Imatran erikoiskaupan keskittymaan. Ka-
velykadun varrella sijaitsee my0s ravintoloita, hotelleja, paivittdistavarakauppoja, liike- ja
yritystoimintaa. Imatrankoskella sijaitsee myos liikunta- ja kulttuuripalveluita, kirkollisia
ja sosiaalisia palveluita, museo seka muita ndhtavyyksia, kuten Imatran koski.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Imatralla teollisuus on suurin tyollistdja. Lisaksi terveys- ja sosiaalipalvelut seka tukku- ja
vahittdiskauppa ovat merkittavia tyollistajia.

Liikenne

Asemakaavan muutosalue kattaa Imatra-lmatrankoski-valtakunnan raja -rata-aluetta Ita-
Siitolan, Sotkulammen ja Linnankosken kaupunginosissa. Rataosuus Imatra-Imatrankoski-
valtakunnan raja on noin 10 km pitka yksiraiteinen sahkoéistamaton tavaraliikenteen rata,
jonka maksiminopeus on 50 km/h ja liikkenndinti sallitaan 22,5 tonnin akselipainolla. Rata-
osuuden kuljetukset ovat padosin raakapuuta Venajalta Kaakkois-Suomen tuotantolaitok-
sille Imatralle, Joutsenoon ja Lauritsalaan. Vendjalta saapuvat tavarajunat ajavat Imatran-
koskelle, josta vaunut siirretdan edelleen vaihtotyona Imatra Tavaran ratapihalle. Liiken-
teen maara on 4 + 4 tavarajunaa paivassa. Rataosuudella ei ole henkil6liikennetta talla
hetkelld, mutta Vaylaviraston ja RZD:n (Vendjan rautatiet) suunnitelmien mukaan henki-
I6junaliikenne Imatran ja Pietarin valilla alkaisi vuonna 2025.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on suurelta osin alueen lapi kulkevaa rautatieta seka Linnankoskenkadun
ja Vuoksentien katualueita lukuun ottamatta rakentamatonta ymparistéa Linnankosken
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ja Ita-Siitolan asuinalueiden valissa. Lisdksi suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee muuta-
mia asuinrakennuksia, Itd-Siitolan eteldisimpia asuinalueita.

Muinaisjadnnokset

Aluetta Idhin tunnettu kiinted muinaisjadannoés on Ita-Siitolan asuinalueen eteldpuolella
Vuoksentien molemmin puolin oleva Siitolan tonttimaa 3 (muinaisjdanndstunnus
1000017466), joka sijaitsee pienelta osin kaava-alueella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella melua aiheuttaa pdaasiassa Imatran tavara-aseman ja venajan rajan valinen rau-
tatieliikenne.

Luumaki—Imatra tavara ratasuunnitelmaa varten tehdyn vuonna 2017 valmistuneen me-
luselvityksen melumallit yltavat suunnittelualueelle. Mallien perusteella suunnittelualu-
een kohdalla radan ja Sotkulammentien vililld olevat asuinrakennuksilla paivaajan (klo 7—
22) keskidanitaso on alle 55 dB ja ydajan (klo 22—7) keskidanitaso alle 50 dB. Vuoteen 2035
ylettyvan ennusteen mukaan neljalla eteldisimmalld asuinrakennuksella pdivadajan kes-
kidanitaso ylittaa 55 dB, mutta ydaikana melutaso jaa alle 50 dB. Ratasuunnitelman yh-
teydessa on tehty meluselvityksen paivitys.

Imatran yleiskaavan 2040 meluselvityksessa on koottu yhteen Imatralla tehdyt meluselvi-
tykset (WSP Finland Oy, 2021). Ratasuunnitelman yhteydessa on tehty meluselvityksen
paivitys.
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Pdivaajan keskiddnitaso
LAeq,7-22

[ 1>4504dB
B - 50.0dB
| > 55.0 dB
1> 600dB
> 65.0dB
I - 70.0dB
B - 75.04dB

Kuva 2: Tie- ja rautatielikennemelu v. 2020 (Imatran yleiskaava 2040 meluselvitys, WSP
Finland Oy, 2021)

Kaava-alue kuulu kohonneen radontason alueelle, jolla mittaustuloksista 1-9% ylittaa 400
Bg/m3. Radonriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

3.1.4 Maanomistus

Vaylavirasto omistaa suunnittelualueesta rata-alueen ja Fortum Power And Heat Oy alu-
eita Vuoksentien molemmin puolin lounaisosassa suunnittelualuetta. Alueella on myos
yksityisomistuksessa olevia asuintontteja, muutoin alue on Imatran kaupungin omistuk-
sessa.



ITA-SIITOLAN ALIKULKU

10(27) SELOSTUS ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS 1123, m
17.1.2022

Kuva 3: Alueen kiinteistékartta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus on esitetty siniselld
viivalla. Kaupungin maanomistus vihredlld. (Ldhde: Imatran kaupunki)

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujdrjestelmaa. Valtioneuvosto pdatti uudistetuista valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018. Tata asemakaavan muu-
tosta koskevia tavoitteita ovat mm:

- edistdd palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta
eri vdestéryhmien kannalta

- edistdd kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd

— ehkdistd melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja
terveyshaittoja

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava
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Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kaytosta. Siina esitetdan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja aluei-
denkdyton perusratkaisut sekd maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025. Maa-
kuntakaava myos valittaa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kaavoitukseen. Etela-
Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja vahvistettu ym-
paristdoministeriossa 21.12.2011.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan on hyvaksynyt Eteld-Karjalan liiton maakuntaval-
tuusto 24.2.2014. Ymparistoministerio vahvisti vaihemaakuntakaavan 19.10.2015. Vaihe-
maakuntakaavassa tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden kehittdamismahdollisuuksia
seka mitoitusta maakunnassa. Myds matkailupalvelujen ja elinkeinojen seka liikennejar-
jestelman kehittdminen ovat kaavan teemoina. Vaihekaavan ratkaisut korvaavat Etela-
Karjalan vahvistetun kokonaismaakuntakaavan aluevarauksia.

Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan luonnos on pidetty yleisesti nahtavilla 5.4. —
10.5.2020. Lahtokohtana 2. vaihemaakuntakaavassa on monta kuntaa koskevan jateve-
denpuhdistamon toteuttamismahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueella.

FRERAF INT NN

A\l

Kuva 4: Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltai-
sella soikiolla. (Lédhde: Eteld-Karjalan Liitto)

Suunnittelualue on maakuntakaavayhdistelmdssa merkitty taajamatoimintojen alueeksi
(A). Taajamatoimintojen aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéd yhdyskuntarakenteen ehey-
tymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suun-
nittelussa tulee myés edistdd taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taaja-
makuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
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lussa rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutettava ympdristéénsd niin, ettd taaja-
man omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. Erityistd huomiota tulee kiinnittéé luonto-
ja maisema-arvojen sekd kulttuuriympdristén ominaispiirteiden sdilyttdmiseen. Sisdisten
puistoja virkistys- seké muiden vapaa-alueiden riittéivyys tulee varmistaa. Arkusjéirven ym-
pdristén jatkosuunnittelussa tulee huomioida erityisen huolella jétevesi- ja hulevesiratkai-
sut ja muut vesistéon tilaan vaikuttavat tekijdt.

Koko suunnittelualue on osa maakuntakaavassa kasvukeskusalueen laatukaytavaa (Ik)
sekd kaupunki-/taajamarakenteen kehittamisen kohdealuetta (kk). Kasvukeskusalueen
laatukaytdvaa koskee seuraava suunnittelumaarays:

Laatukdytévién yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéé elinympdiristéjen toi-
mivuutta ja taloudellisuutta hyédyntdmdilld ja eheyttdmdllé olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta sekd turvata toimivat ja turvalliset liikennevdéyldt ja -yhteydet. Alueidenkdytén
suunnittelussa tulee turvata pitkdn téhtdimen maankdytélliset kehittdmistarpeet, turvata
joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet sekd
pyrkié véhentémddn liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sekd edistd-
mddn joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksid ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Kes-
keisilld taajama-alueilla kéytéstd poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee
suunnata asumiseen ja ldhipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon rantojen viheralueita sdilyttdvd ja viheryhteyksié mahdollistava rakentami-
nen sekd luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen poikki kulkeva rautatie on maakuntakaavayhdistelmassa osoitettu
merkittavasti parannettavaksi padradaksi (musta-punainen rp). Rata ja sen valiton ympa-
ristd on myos osoitettu liikkenteen ja logistiikan kehittdmisen kohdealueeksi (llk). Liiken-
teen ja logistiikan kehittdmisen kohdealuetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettévd erityistd huomiota logisti-
sen vy6hykkeen ulottumista Imatran raja-asemalta Vuoksen Satamaan sekd Imatran kes-
kusliikenneasemalle multimodaalisena yhteytend. Tavoitteena on kansanvdilisen logisti-
sen liikenneyhteyden kehittdminen erityisesti raideliikenteen osalta. Tavoitteena on ta-
vara- ja henkildliikenteen kehittdminen Karjalan radalle kansainviilisené yhteytend. Ta-
voitteena on my@s tieliikenteen merkittdvd kehittéminen.

Suunnittelualueen eteldosassa, Linnankosken tasoristeyksen kohdalla on Vuoksen ranto-
jen kehittdmisen kohdealueetta (Vk). Suunnittelualueen eteldosa on myos matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueen (mv) rajalla.

1. vaihemaakuntakaavassa on koko maakuntakaava-aluetta koskeva yleismaarays, jonka
mukaan maakunnan alueidenkayton jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon terveh-
dyttavan ympariston kehittdminen. Kaavoitus- ja rakennushankkeissa tulee ottaa kohtuul-
lisessa maarin huomioon taiteelliset ja visuaaliset seka kulttuuriymparistdon liittyvat ta-
voitteet.

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 19.4.2004 hyvaksyma
Imatran yleiskaava "Kestdva Imatra 2020”.

Suunnittelualueella on yleiskaavassa osoitettu Vendjan rajalle kulkeva rautatie rautatielii-
kenteen alueena (LR). Seka radan ita- ettd lansipuoli suunnittelualueesta ovat suurim-
maksi osaksi lahivirkistysaluetta (VL). Pohjoisosassa suunnittelualuetta on ldannessa myds
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vahan pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja Sotkulammentien itdapuolella julkisten pal-
velujen ja hallinnon aluetta (PY). Vuoksentie, Sotkulammentie ja Linnankoskenkatu on
yleiskaavassa osoitettu katualueiksi (musta reunuksinen valkea alue).
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Kuva 5: Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimddrdinen
rajaus siniselld. (Ldhde: Imatran kaupunki).

Imatran yleiskaava 2040 laatiminen on kdynnistynyt. Yleiskaava on valmisteluvaiheessa.
Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui vuoden 2018 alussa ja yleiskaa-
van rakennemalli valmistui vuoden 2019 lopulla.

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat: 53 (hyvaksytty 12.2.1958), 330
(hyvaksytty 23.4.1969), 576 (hyvaksytty 1.10.1980), 740 (hyvaksytty 23.9.1991), 874 (hy-
vaksytty 25.9.2000), 897 (hyvaksytty 11.2.2002).

Ita-Siitolan korttelit 28 ja 29 on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteliin
30 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), erillispientalojen
korttelialue (AO), asuinrakennusten korttelialue (A) sekd puutarha- ja kasvitarharaken-
nusten korttelialue, jolle saa rakentaa yhden paakayttotarkoitusta palvelevan asunnon,
toimintaan liittyvan toimisto- ja myymalatilan seka aluetta palvelevan lampdkeskuksen
(MP-1). Linnankosken korttelin 7 pohjoisin tontti on osoitettu asuinrakennusten kortteli-
alueeksi (A).

Ita-Siitolan asuinalueen ja radan vali seka Linnankosken korttelin 7 ja radan vali on osoi-
tettu lahivirkistysalueeksi (VL). My6s Sotkulammentien ja Mehildisméaen korttelin 3 valilla
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on VL-aluetta. Poistuvassa asemakaavassa Vuoksentie koukkaa toteutunutta tilannetta Ia-
hempaa Vuoksea. Lisdksi Linnankoskenkadun ja Vuoksentien risteys on asemakaavassa
nykyista hieman pohjoisempana ja rakennetun risteyksen alueella on kaava-alueelta ete-
ladn jatkuvaa puistoaluetta (VP). Suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu leikkipuisto
(VK).

Suunnittelualueen poikki Vendjan rajalle kulkeva rata on merkitty rautatiealueeksi (LR).
Radan itdpuolella rautatiealueeseen rajautuen alueen pohjoisosassa on rakentamaton Te-
ollisuustien katualue. Teollisuustien ja Sotkulammentien valiselld alueella ei ole voimassa
asemakaavaa.

Ita-Siitolan ja Linnankosken kaupunginosien valinen raja kulkee suunnittelualueen poh-
jois- ja lansiosissa. Sotkulammen kaupunginosa ulottuu sormimaisena rautatiealueen ja
Sotkulammentien katualueen lansireunoilla Mehildismaden koko leveydeltad Linnankosken
7 korttelin pohjoisrajalle asti.

Suunnittelualueella voimassa olevissa asemakaavoissa on annettu seuraavat aluetta kos-
kevat yleismaaraykset:
e Asemakaava 712:
o Autopaikkoja on varattava:
1 ap/85 m? asuntokerrosalaa
1 ap/60 m? toimisto- ja liikekerrosalaa
e Asemakaava 740:
o Korttelialueella olevien rakennusten pituus ei saa ylittda 25 m.
e Asemakaava 897:
o Korttelin 24 tonttien 9 ja 13, seka korttelien 27, 29, 30 ja 31 tonttijako on
erillinen.
o Istutettavaksi merkitylle alueelle saa jarjestaa kulkuyhteyden.
o Autopaikkoja on varattava:
2 ap/asunto
1 ap/150 m? kasvihuonerakennusten kerrosalaa
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Kuva 6: Ote ajantasa-asemakaavasta. Kdyttétarkoitusmerkinndt on kirjoitettu selvyyden
vuoksi isolla fontilla. Suunnittelualueen rajaus siniselld viivalla. (Ldhde: Imatran kaupunki)

Rakennusjarjestys

Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016 ja
se on tullut voimaan 1.8.2016.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakartta tayttaa MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset. Pohjakartan
laadusta vastaa Imatran kaupunki.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueen itdosassa on osa suurempaa suunnittelutarvealuetta, joka on asema-
kaavatonta ja jolla rakentamista sdddellaan maankaytto- ja rakennuslain 16 §, 72 § ja 137
§ perustuen. Suunnittelutarvealue on voimassa 26.4.2023 saakka (Kaupunkikehityslauta-
kunta 20.4.2021 § 57).
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Suunnittelutarvealueen rajaus muuttuu asemakaavan ja asemakaavan muutoksen saatua

lainvoiman.
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Kuva 7: Suunnittelutarvealueet kellertéviin ruskealla. Suunnittelualueen likimddrdinen ra-

Jjaus on esitetty sinisellé viivalla. (Ldhde: Imatran kaupunki)

Aluetta koskevat selvitykset

Ks. selostuksen kohta 7.1.
4., ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavamuutostoiden taustalla on Vaylaviraston alueelle ja valtiollekin merkittava

ratahanke.
Asemakaavan muutos kuuluu vuoden 2021 asemakaavahankkeisiin (kaavoituskatsaus

2021, KH 8.3.2021 § 76).
Rataosuus Imatra Tavara — Imatrankoski — raja on noin 10 km pitka yksiraiteinen sahkois-
tdmaton tavaraliikenteen rata, jonka maksiminopeus on 50 km/h ja liikenndinti sallitaan
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22,5 tonnin akselipainolla. Rataosuuden kuljetukset ovat paddosin raakapuuta Venajalta
Kaakkois-Suomen tuotantolaitoksille Imatralle, Joutsenoon ja Lauritsalaan. Venéjalta saa-
puvat tavarajunat ajavat Imatrankoskelle, josta vaunut siirretddn edelleen vaihtotyona
Imatra Tavaran ratapihalle. Liikenteen maara on 4 + 4 tavarajunaa paivassa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittda alueen asemakaava vastaamaan Vayla-
viraston Karjalan radan ja Vendjan rajan vilille laatiman ratasuunnitelman tarpeita. Rata-
suunnitelman arvioidaan valmistuvat vuoden 2021 lopussa. Alueelle mahdollistetaan uu-
den alikulun seka kaksoisraiteen rakentaminen. Suunnittelussa huomioidaan lisdksi muut
maankayton kehitystarpeet.

o g 3
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M Puutarhankadun AKS)
NN Uusi silta | S ><_ Poistettavat tasoristeykset
! f/ N /}I; — Uusi katuyhteys
s 330 ———— ——— Nykyinen raide
> Linnankoski | Vs ——
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Liikenneyhteys poistuu =~ ;}.l“ -------------- Raidevaraus

Kuva 8: Ote Imatra-Imatrankoski-raja ratasuunnitelmasta, Vidyldvirasto, 2021.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Asemakaavan muutos on kaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta.

Kaupunkikehityslautakunta on paattanyt asettaa kaavaehdotuksen yleisesti nahtaville
XX.XX.2022 § xxx

Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaehdotusta xx.xx.2022 § xxx

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan xx.xx.2022 § xxx
43 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL
62 8§).

Tarkemmin osalliset on lueteltu kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille vuoden 2021 kaavoituskatsauksen yhteydessa (KH 8.3.2021
§76).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusty0 on jarjestetty siten, ettd osallisilla, on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta kaavan laadinnan eri vaiheissa. Osallisten mahdollisuudet osallistua kaavan laadin-
taan seka alustava aikataulu on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ajankohtainen kaava-aineisto on nahtavilla kau-
pungintalolla ja kaupungin internet-sivuilla koko valmistelun ajan.

Tarkempi vuorovaikutusraportti on kaavan liiteaineistossa.
Kaavaluonnos

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville 24.1.2022-14.2.2022 (MRL 62 §, MRA 30 §). Asema-
kaavan muutosluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja
kaupungin internetsivuilla. Osalliset saavat esittdaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta en-
nen nahtavilld oloajan paattymista. Palautteet kaavaluonnoksesta pyydetdan ldhetta-
maan nahtavilldoloajan loppuun mennessa kirjallisesti Imatran kaupunginhallitukselle
osoitettuna kaupunginkanslian kirjaamoon, osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra tai sahko-
postitse osoitteeseen kirjaamo@imatra.fi. Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot. Kaupunki antaa perustellun vastineen mielipiteisiin ja lausuntoihin kaavaselostuk-
sen liitteeksi tulevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja siitd kaupungin tekemien paatosten perusteella
laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus asetetaan kaupunkikehityslautakunnan hyvaksy-
misen jalkeen nahtaville vuorovaikutusta varten 30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksen nadh-
tavilldolosta tiedotetaan sanomalehti Uutisvuoksessa ja kaupungin internetsivuilla. Osal-
lisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta ennen nahtavilldoloajan paattymista.
Mahdolliset muistutukset kaavaehdotusta vastaan on tehtava kirjallisena ja jatettava yh-
teystietoineen Imatran kaupunginhallitukselle osoitettuna kaupunginkanslian kirjaa-
moon, osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra tai kirjaamo@imatra.fi. Kaavaehdotuksesta
pyydetadn tarvittavat lausunnot. Kaupunki antaa perustellun vastineen muistutuksiin ja
lausuntoihin kaavaselostuksen liitteeksi tulevassa vuorovaikutusraportissa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetdadan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Viranomai-
silta pyydetdan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.
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44 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on laatia ja paivittaa alueen ase-
makaava vastaamaan Vaylaviraston Karjalan radan ja Venajan rajan vilille laatiman rata-
suunnitelman seka ratahankkeesta johtuvan Linnankosken tasoristeyksen korvaavan Ita-
Siitolan alikulun tarpeita. Lisdksi Ita-Siitolan, Sotkulammen, Mehildismé&en ja Linnankos-
ken kaupunginosien rajoja siirretdan paremmin kyseisia alueita vastaaviksi.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Ks. selostuksen kohta 3.2.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Alueen lansiosan asuinkorttelialueiden merkint6ja ja rajauksia on tarkistettu uusien ta-
voitteiden seka uuden katulinjauksen mukaisiksi. Kortteliin 30 on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL) tehokkuudella e=0,5 seka erillispientalojen kort-
telialuetta (AQ), jossa rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina tonttikohtai-
sesti 250 k-m2. Korttelissa 30 suurin sallittu kerrosluku vaihtelee I-II.

Kortteliin 63 on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen tontti tehokkuudella e=0,5 seka
erillispientalojen korttelialuetta (AO), jossa rakennusoikeus on osoitettu kerrosalanelio-
metreina tonttikohtaisesti 300 k-m?2. Korttelissa suurin sallittu kerrosluku on 1.

Korttelit 28, 29 ja 31 on osoitettu erillispientalojen korttelialueina (AO), joissa rakennus-
oikeus on osoitettu tonttikohtaisesti kerrosalaneliémetreind. Suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee I-Il. Radan itdpuolella Linnankosken korttelin 7 tontti 8 on osoitettu voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti asuinrakennusten korttelialueeksi (A).

Noin 300 metrin paahan nykyisesta tasoristeyksesta pohjoiseen on osoitettu uusi alikulku,
joka korvaa olemassa olevan tasoristeyksen. Nykyinen tasoristeys osoitetaan ohjeellisena
kilparadan ajoyhteytena ja poistuu siten tavanomaisen ajoliikenteen kaytosta kokonaan.
Uudet katuyhteydet alikululle on suunniteltu rakentamattoman AO tontin sekd voimassa
olevassa asemakaavassa osoitetun puutarha-alueen kautta. Uuden kadun nimesta jarjes-
tettiin asukaskysely ja annetuista ehdotuksista kadun nimeksi valittiin Ahonlaita. Alueen
etdosassa Vuoksentien linjaus on muutettu vastaamaan toteutunutta. Radan itdpuolinen
toteutumaton katuvaraus on poistettu. Rautatiealue (LR) on rajattu ratasuunnitelman
sekd voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Rautatiealueen molemmin puolin on osoitettu voimassa olevan asemakaavan ja nykyti-
lanteen mukaisesti lahivirkistys- ja puistoalueita (VL, VP). Asemakaavan laajennus koskee
radan itdpuolella sijaitsevaa metsaista vihersuikaletta, joka on osoitettu lahivirkistysalu-
eeksi (VL).

Kaavaan on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti vaara-alue (va) seké pa-
don suoja-alue (psu).
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5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 16,5 ha. Tontteja alueelle muodostuu sitovalla tonttijaolla
15. Kokonaisrakennusoikeus on noin 7 600 k-m2. Asemakaavoitetun alueen pinta-ala kas-
vaa noin 1,8 ha ja kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 1 200 k-m2.

Kayttotarkoitus pinta-ala (m?) rakennusoikeus (km?)

A 3021 604
AKR 4147 2074
AO 17 192 3100
AL 3642 1821
VL 75153

VP 5133

LR 23133

Katu 34 089

pp 831

pp/t 448

Yhteensa 166 789 7 599

5.2  ALUEVARAUKSET

5.2.1 Korttelialueet

A Asuinrakennusten korttelialue

Radan itdpuolelle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti asuinrakennus-
ten korttelialue. Rakennusoikeus korttelissa on osoitettu tehokkuudella e=0,20 ja suurin
sallittu kerrosluku on 1.

AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue

Vuoksentien itdpuolelle on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta. Ra-
kennusoikeus on osoitettu tehokkuudella e=0,5 ja suurin sallittu kerrosluku on II.

AO Erillispientalojen korttelialue

Alueen lansiosaan on osoitettu erillispientalojen korttelialueet. Rakennusoikeus on osoi-
tettu tonttikohtaisesti kerrosalaneliometreina. Kaavassa on huomioitu katualueilta seka
rautatiealueelta kantautuva melu. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kortteleissa I-I.

AL Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Vuoksentien itapuolelle on osoitettu asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue te-
hokkuudella e=0,5. Suurin sallittu kerrosluku on II.

5.2.2 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue
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Alueelle on osoitettu laajoja lahivirkistysalueita radan molemmin puolin. Alueen lansi-
osaan on osoitettu kaava-alueella osittain sijaitseva muinaismuistolailla rauhoitettu kiin-
ted muinaisjadannos (sm) Siitolan tonttimaa 3 (muinaisjadanndstunnus 1000017466).

VP Puisto

Alueen eteldosaan Vuoksentien ja Linnakoskenkadun risteykseen on osoitettu voimassa
olevan asemakaavan mukainen puistoalue. Rantaan on osoitettu ohjeellinen pysakoimis-
paikka (p) seka ajoyhteys.

LR Rautatiealue

Alueen lapi kulkeva Imatra—Imatrankoski—Venajan raja rautatiealue on rajattu ratasuun-
nitelmien sekd voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Katualueet

Katualueita on tarkistettu nykytilanteen mukaisiksi ja uusi katuyhteys alikululle on osoi-
tettu kaavassa.

53  KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin [ahtékohtana on maankéaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: Kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa madrin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Vaikutusten ar-
viointi perustuu kaavan ldhtétietoihin, laadittuihin selvityksiin seka karttatarkasteluihin ja
maastokaynteihin seka kaavoituksen aikaiseen vuoropuheluun kaupungin, viranomaisten
ja osallisten kanssa. Vaikutusten arviointi on laadittu asiantuntija-arviona.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Alueen taajamakuva tulee muuttumaan uuden katulinjauksen seka alikulun myota. Ase-
maakaava kasvattaa alueen rakennusoikeutta hieman.

Kulttuuriymparisto

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistoon.

Viaesto, palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavalla ei ole oleellisia vaikutuksia vaestoon tai tydpaikkoihin. Muutos mahdollis-
taa Karjalan radan kehittdamisen kansainvalisena logistisena raideyhteytena. Suunnitel-
man toteutuksen myo6ta palvelujen saavutettavuus paranee.

Liikenne

Ratasuunnitelman mukaiset toimenpiteet parantavat kokonaisuudessaan liikenndin-
tiedellytyksid, turvallisuutta ja radan valityskykya. Tasoristeyksen poistaminen, uuden ali-
kulun ja katuyhteyden toteuttaminen edistaa liikkenneturvallisuutta.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Rautatieliikenteen aiheuttama melu ja tarina tulee kasvamaan suunnittelualueella tule-
vina vuosina. Melunsuojaussuunnittelu tarkentuu suunnittelun edetessa.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus alueella on paikoin huono, perustamistapa on tutkittava rakenta-
misen yhteydessa.

Radonriskit tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Luonnonymparistd

Suunnittelualueella ei ole liito-oravan elinalueita. Lihimmat liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahdyspaikat sijoittuvat suunnittelualueen pohjoispuolelle Mehildismadkeen. N&in ollen
asemakaavalla ei ole vaikutusta alueen liito-oraviin. Asemakaavoittamaton alue radan ita-
puolella osoitetaan lahivirkistysalueeksi.

Pohja- ja pintavedet

Uusi katuyhteys lisda hieman paallystettya vettd lapdisematonta pintaa alueella. Kaava-
muutoksella ei kuitenkaan ole merkittavia vaikutuksia hulevesien muodostumiseen.

5.3.3 Taloudelliset vaikutukset

Ratasuunnitelman toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista, kuten raiteiden, huolto-
teiden, uusien ali- ja ylikulkujen rakentamisesta seka radan sahkoistamisestd vastaa Vay-
lavirasto.

Pietarin ja Imatran valisen henkil6junaliikenteen mahdollistaminen ja siten matkailijamaa-

rien sekd palvelujen lisdantyminen Imatralla ja koko Eteld-Karjalassa vaikuttaa positiivi-
sesti myos alueen talouteen.

5.3.4 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

Kaavamuutos vaikuttaa alueella siten, ettd liikenneverkot vastaavat kansalaisten liikku-
mistarpeita ja elinkeinoelaman kuljetustarpeita edistden Suomen kilpailukykya.
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54  KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

A Asuinrakennusten korttelialue.
AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.
AO p |
AL Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Léhivirkistysalue.

Rautatiealue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

J— + — Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_— Osa-alueen raja.
- - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

5 0 Kaupungin- tai kunnanosan numero,
IT A Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

29 Korttelin numero.
WVUOKSENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

300 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreing.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun,

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinrakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden d&neneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydréilylle varatiu katuftie,

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katultie, jolla

tontille/rakennupaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen kilparadan ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Kadun tai likennealueen alittava katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

Vaara-alue.
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Padon suoja-alue, jolla on noudatettava voimayhtion
— - patoturvallisuusohjeita.

n Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
- muinaisj&annos.

Yleismaaraykset:
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Radonriskit tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Oleskelualueet on sucjattava likennemelulta siten, ettei keskidanitaso (LAeq) ylita klo 7-22 paivaohjearvoa
95 dB(A) eika klo 22-7 yoohjearvoa 50 dB(A).

Istutettavaksi merkitylle alueelle saa sijoittaa ja jarjestaa kulkuyhteyden ja maanalaisia tai maanpaallisia johtoja
ja kaapeleita seka niiden kayttamiseen tarpeellisia laitteita ja rakennelmia

Kaava-alueen tonttijako on sitova.

55  NIMISTO

Linnankosken tasoristeyksen korvaavalle alikululle johtavan uuden kadun nimesta jarjes-
tettiin asukaskysely. Annetuista ehdotuksista kadun nimeksi valittiin Ahonlaita, silld se on
samaa teemaa kuin alueen muiden katujen nimet. Alueen muu nimist6 sdilyy ennallaan.

56  KAAVAN SUHDE VOIMASSA OLEVAAN YLEISKAAVAAN JA ASETETTUIHIN TA-
VOITTEISIIN

Voimassa olevan yleiskaavan PY-varaukselle ei ole tarvetta. Asemakaavan muutos vastaa
yleiskaavan tavoitteita.

57  KAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Asemakaavan muutos kehittdd maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti kansainvalisia
logistisia liikenneyhteyksia erityisesti raideliikenteen osalta seka tavara- ja henkildliiken-
nettd kansainvalisena yhteytena.

58  KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Asemakaavan muutos luo valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti edel-
lytykset liikkennejarjestelman ja alueidenkdyton yhteensovittamiselle seka henkildautolii-
kenteen tarpeen vahentamiselle kehittamalla olemassa olevia lilkkenneyhteyksia ja verkos-
toja. Ratasuunnitelman mukaisen uuden alikulun toteuttaminen ja olemassa olevan taso-
risteyksen poistaminen edistaa liikenneturvallisuutta, jolloin silla on positiivisia vaikutuk-
sia kdvelyn ja pyorailyn edistamiseen alueella. Laadukkaalla suunnittelulla pyritdaan ehkai-
semadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.2  TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutuksen seurannasta vastaa Imatran kaupunki.

Helsingissa 17.1.2022
TENGBOM QY

Maarit Suomenkorpi

maisema-arkkitehti, YKS 359
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