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YLEISTA

JOHDANTO

Imatran Ukonniemen leirintdalueen maen ja Lammassaarentien varteen on tavoitteena muodostaa viihtyisa ja ymparistoltdan korkeatasoinen loma-asuntoalue, joka on osa
Ukonniemen ja Rauhan matkailu- ja vapaa-aika-aluetta. Loma-asuntoalueesta pyritddan luomaan monipuolinen ja mielenkiintoinen kokonaisuus, jonka arkkitehtuuri ja yleisilme
kestavat aikaa. Alueelle on annettu korttelikohtaisia ohjeita, joiden avulla muodostetaan rakennusten sijoittelun ja yleisilmeen kannalta yhtenaisia kokonaisuuksia. Ohjeiden
tavoitteena on sallia alueella erilaisia ja yksil6llisia toteutusratkaisuja kuitenkin siten, etta alue hahmottuu yhtendisena kokonaisuutena.

Tavoitteena on muodostaa loma-asuntoalueesta monipuolinen kokonaisuus, jossa on mielenkiintoisia ja innovatiivisia vapaa-ajan asuntotyyppeja seka yhteisollisyytta tukevia
kortteliratkaisuja. Viherympariston osalta alueen suunnittelun tavoitteena on padosin luonnontilaiset metsaiset, osin laadukkaasti rakennetut ja moni-ilmeiset pihat, joissa
otetaan huomioon alueen maastolliset olosuhteet ja toimintojen seka rakenteiden erilaiset toteutusmahdollisuudet. Luonnon suomia mahdollisuuksia tulee huomioida piha-
suunnittelun lahtokohtina. Kaikessa suunnittelussa tulee huomioida energiatehokkuus ja ekologiset suunnitteluperiaatteet.

Alueelle toivotaan rakennettavaksi erikokoisia loma-asuntoja, jotka luovat vaihtelua erilaisten loma- asuntojen tarjontaan. Talojen suunnitteluun haetaan uusia, erilaisia ideoita
niin pohjaratkaisuissa kuin arkkitehtuurissa. Alueelle toivotaan my6s uusia ideoita suomalaiseen loma-asuntoon kiinteasti kuuluvasta saunasta. Tonteille on mahdollista toteut-
taa esimerkiksi korttelille korkeatasoinen yhteissauna takkatupineen.

Korttelit on suunniteltava yhtenaisina kokonaisuuksina, joissa huomioidaan rakennusten sijoittelu, pihan toiminnot ja viherrakentaminen. Kokonaisuuden toimivuuteen vaikut-
taa oleskelualueiden sijoitus paarakennuksen yhteyteen, niiden suojaaminen rakenteilla ja istutuksilla.

OHJEIDEN TARKOITUS

Tama rakentamisohjeisto koskee Imatran Ukonniemen leirintdalueen maen asemakaavamuutosalueen tonttien rakentamista ja toteutusta kortteleissa 31-35
ja 40-43. Ohjeisto ei koske jo rakennettuja ja rakenteilla olevia korttelialueita. Rakentamisohjeet ovat viranomaisen kanta suositeltavasta rakentamistavasta alueelle.

Hyva loma-asuntoalue on omaleimainen ja yhtendinen kokonaisuus, jota persoonalliset yksityiskohdat rikastuttavat. Asemakaavaa taydentava rakentamisohjeisto edistaa ta-
han paamaaraan pyrkimista. Rakentamisohjeilla ei ole tarkoitus estaa yksil6llisyytta, vaan auttaa rakennussuunnittelijaa ja rakentajaa suunnittelemaan ja valitsemaan alueko-
konaisuuteen soveltuvat yksil6lliset rakentamisratkaisut. Toisaalta rakentamisohjeistolla pyritaan estamaan sellaisten virheiden syntyminen, jotka myohemmin vahentavat
loma-asuntoalueen asuttavuutta ja kaikkien alueen kayttdjien tuntemaa viihtyisyytta.

OHJEIDEN SISALTO JA VAIKUTUKSET

Rakentamisohjeet on laadittu tdydentamaan alueen asemakaavan maarayksia. Rakentamisohjeisto sisdltdd asemakaavaa tdydentavia ohjeita rakennusten sijoittamisesta ra-
kennuspaikalle, maaston kasittelysta, kattomuodoista ja -kaltevuuksista, julkisivumateriaaleista, aukotuksesta ja vareista seka pihatilan muodostuksesta. Rakentamisohjeet
kytketdan asemakaavamaarayksiin niin, ettda ne muodostuvat sitoviksi. Rakentamisohjeisto kuuluu asemakaava-asiakirjoihin ja sen laatiminen on osa asemakaavan laatimispro-
sessia.

Asemakaavassa on maaratty mm. alueen rakennusoikeus, rakennusala, liittymakiellot katuihin ja rakennusten kerrosluku seka istutusalueet ja luonnonmukaisina sailytettavat
alueet. Rakennusoikeus on kaavassa osoitettu kerrosalaneliometreina tontti- ja rakennusalakohtaisesti.
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Rakentamisohjeista voidaan rakennusvalvonnan suostumuksella perustelluista syista poiketa.

Huomattavaa on, ettad alue tulee suunnitella ymparivuotiseen loma-asumiseen, mutta ei vakituisiksi asunnoiksi. Alueen rakennussuunnittelun toivotaan olevan loma-asumiseen
soveltuvaa rohkeaa, rentoa ja tuoretta modernilla muotokielella.

ENNAKKONEUVOTTELU RAKENNUSVALVONNAN KANSSA
Ohjaustoiminnasta vastaa kunnan rakennusvalvonta. Neuvottelut rakennushankkeesta ja rakennusten ulkoasua koskevista vaatimuksista kannattaa aloittaa mahdollisimman
varhain Imatran kaupungin rakennusvalvonnan kanssa. Talléin rakennusluvan hakemisen yhteydessa ei enaa tule yllatyksia, jotka voisivat viivyttaa rakentamisen aikataulua.

SUUNNITTELIJAN PATEVYYS

Rakennus- ja erityissuunnitelmien laatijalla tulee olla rakennushankkeen laadun ja tehtdvan vaativuuden edellyttama koulutus ja kokemus (Maankaytto- ja rakennuslaki 123 §).
Rakennusvalvontaviranomainen toteaa suunnittelutehtavan vaativuuden suhteessa rakennushankkeen ominaisuuksiin ja ympariston asettamiin vaatimuksiin. Paa- ja rakennus-
suunnittelijat ilmoitetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

RAKENNUSJARJESTYS
Imatran kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 20.6.2006. Rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.8.2006 alkaen. Rakentamisessa tulee noudattaa tdman
rakennusjarjestyksen maarayksia ja muita maankayttda ja rakentamista koskevia lakeja, asetuksia ja maarayksia.
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RAKENTAMINEN
TONTTIIN TUTUSTUMINEN

Tontin kdyton suunnittelun ldhtoékohtana on huolellinen tutustuminen tonttiin ja sen ominaisuuksiin.
Ennen suunnittelua tulee inventoida tontilla olemassa oleva puusto, mahdolliset kivet sekda muut suun-
nitteluun vaikuttavat luonnonelementit. Erityisesti huomiota tulee kiinnittda tontin maastonmuotoihin
ja ilmansuuntiin. Tontin puusto ja muut luonnonelementit tulee esittaa rakennuslupakuvien asemapiir-
roksessa samoin kuin tulevat pihajarjestelyt.

MAASTON KASITTELY

Rakentaminen tulee sijoittaa tontilla olevia maastonmuotoja ja korkeusasemaa noudatellen. Maaston
turhia tayttoja, pengerryksia ja leikkauksia ei tule tehda. Jyrkkda rinnetonttia ei tule muuttaa tasamaa-
tontiksi. Loivassa rinteessa taytto tai leikkaaminen voi olla perusteltua. Talléin korkeuserot tulee sovit-
taa maastoon esim. luonnonkivista tehtyjen terassointien avulla. Mikali pengerryksia tehdaan, tulee
luiskat sijoittaa tontin puolelle (ei yleisille alueille eikd naapurin puolelle) ja maisemoida esim. kasvilli-
suudella osaksi piha-aluetta. Koko korttelia tulee aina tarkastella kokonaisuutena myés maanpinnan
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Alueen rakentamiskorkeudet tulee maarittaa kortteleittain. Maaritettdessa yksittdisen tontin perusta-
miskorkeuksia tulee huomioida koko korttelin rakennusten korkeustaso seka suhde viereiseen katuun.
Perustamiskorkeuksien tulee mukailla alueen luonnollista korkeustasoa, kuitenkin siten, ettd paaraken-
nuksen lattiatasot tulevat ylemmaksi kuin viereinen katualue. Rakennusten korkeusasemat on merkitta-
va rakennuslupakuviin. Lopullinen tontin ja rakennusten korkeusaseman maarittdaminen tehdaan yhteis-
ty6ssa kaupungin kanssa.

HULEVEDET

Tonttien sade- ja pintavedet seka salaojiin kertyva vesi tulee imeyttaa ja kasitella omalla tontilla. Imey-

tyksen lisaksi sadevesia suositellaan kerattavaksi tontilla esim. puutarhan kasteluun. Hulevesia ei saa

johtaa kaupungin viher- tai katualueille eikd naapuritonteille. Sade- ja pintavesien johtamisesta on an-

m

nettava selvitys rakennuslupaa haettaessa.
Talotyypin tulee olla maastoon sopeutuva. Rinteen tdyttdmistd ja

RINNE- JA TASAMAARATKAISUT leikkaamista tulee vilttdé (keskelld). Alakuvassa vasemmalla % ker-

Rakennustyypin valintaan vaikuttavat oleellisesti tontin korkeussuhteet. Talotyypin oikealla valinnalla  "oksen porrastus, oikealla rinteeseen upotettu kellarikerros.

voidaan vaikuttaa huomattavasti maansiirtotoiden laajuuteen samalla, kun silla sailytetaan tontin omi-

naispiirteita. Sijoitettaessa rakennus mahdollisimman tarkasti maaston korkeusasemaa muuttamatta saastetdaan myos kustannuksia.

Suunnittelualueella on seka tasamaatontteja ettd loivaan rinteeseen sijoittuvia tontteja. Alueelle voidaan rakentaa joko yksi- tai kaksikerroksisia tasamaaratkaisuja. Lammas-
saarentien varressa rakennukset on toteutettava 1%- tai 2-kerroksisina. Loivassa rinnemaastossa voidaan kayttaa esim. puolen kerroksen porrastusta rakennuksen keskella.
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PERUSTAMISTAPA

Perustamisolosuhteet on tutkittava tonttikohtaisesti ja perustamistapa on valittava olosuhteiden mukaan. Ennen rakentamista tontilla tulee tehda pohja- ja perustamistapasel-
vitys.

Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota radonhaittojen torjumiseen. Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asun-
tojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittada STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja. Radonin haittoja voidaan torjua mm. alapohjan tuuletuksella, Radon-
putkituksella ja tiiviilla rakenteilla liitettyna koko rakennuksen hyvaan ilmanvaihtoon.

I AN VA AR
RAKENNUKSET JA PIHATILAN MUODOSTAMINEN &N £ ,fﬁ- iy

. 1! =
Yksittdisen tontin pihapiirin sekd koko korttelin rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Ha- ' \ -
vainnepiirroksessa on huomioitu rakennusten ja oleskelupihojen sijoittelu edullisimpaan ilmansuuntaan ja sita \H
tulisi noudattaa. Havainnekuvassa esitetysta sijoittelusta voidaan poiketa perustelluista syista, mikali alueen

yleisilme voidaan sailyttaa yhtenadisena.

Rakennusten sijainti tulee harkita aina tontin antamien lahtokohtien mukaan. Alueen suunnittelussa erityisen
tarkedta on maaston korkeuserojen huomioiminen rakennusten sijoittelussa ja pihojen toimintojen suunnitte-
lussa. Rakennukset tulee pyrkia sijoittamaan ilmasuunniltaan siten, etta pihapiiri avautuu edullisiin ilmansuun-
tiin eteldan, lanteen tai luoteeseen. Pihapiirin pohjois- ja itdrajaa tulee suojata rakennuksilla ja suojapuustolla.
Rakennusten ja istutusten sijoituksella tulee luoda suojaisia pihatiloja. Pihan oleskelutilat tulee sijoittaa siten,
etta auringon lampo ja valo ovat hyodynnettavissa myos ilta-aikaan. Lisdksi tulee kiinnittda huomiota asuinra-
kennuksesta ja pihalta avautuviin nakymiin. Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd asunnoista avautuu nakymia
luontoon tai muihin avariin suuntiin. Lammassaarentien varrelle sijoittuvissa rakennuksissa oleskelutilat ja
paatilojen suurempi aukotus tulee suunnata Lammassaarentielta poispain.

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon myos pienilmasto energiatalouden kannalta. Rinteessa on
lampimampaa kuin laakson pohjalla. Energiankulutusta ajatellen paras sijaintipaikka talolle on mahdollisim-
man aurinkoinen kohta.

IMITIE | vINSsIKATY

tulisi rakentaa omat varastotilansa. Tekniset tilat tulee sijoittaa kadun puolelle, esimerkiksi autokatoksen yh-  kuvassa tontti Lammassaarentien varresta.

ol |
Autokatokset ja mahdolliset talousrakennukset tulee sijoittaa erillisiksi piharakennuksiksi ja loma-osakkeille ﬁ'ﬂ- (L LI

teyteen. Autotalleja ei saa rakentaa. Autopaikat tulee sijoittaa pihalle tai erilliseen autokatokseen. Paasaantdi-  Rakennukset voivat olla esim. luhtitaloja, joihin sijoittuu

sesti pihapiirin rakennukset ja autokatos tulee sijoittaa tulotien lihelle, jotta tontille johtava tie on mahdolli- asuntoja pddllekkdin. Pysdkointi ja autokatokset keskitetddn
ajovdyldn varteen. Pihoille voidaa sijoittaa leikki- ja

simman lyhyt ja mahdollisimman suuri osa tontista jaa vapaaksi. Auton tulee mahtua rakennuksen eteen hait- . =
yhteisoleskelutiloja.

taamatta liikennetta ja aurausta. Vapaata tilaa tulee olla vahintaan 6 metria. Autopaikkoja on RM-2- ja RM-4-
alueilla varattava 1 ap / loma-asunto tai vahintdan 1 ap/ 60k-m?>.

Osalle tonteista voidaan toteuttaa myo6s esimerkiksi erillinen korttelikohtainen tai useamman loma-osakkeen yhteisia, korkeatasoisia saunatiloja takkatupineen. Useammalla
rakennusmassalla on mahdollista rajata pihatilaa ja muodostaa suojaisia ja aurinkoisia piha-alueita oleskeluun. Myds katunakymista muodostuu ndin vaihtelevia ja mielenkiin-
toisia. Lisaksi pienemmat rakennusmassat luovat pienimittakaavaisuutta. Rakennusten yhteyteen voidaan sijoittaa esim. pergoloita, katoksia ja kuisteja, joiden avulla voidaan
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muodostaa suojattuja oleskelu- ja piha-alueita ja samalla vaikuttaa positiivisesti katutilan muodostumiseen. Oleskelualueiden kattamisesta on annettu ohjeita kohdassa katto-
muodot ja kaltevuudet. Rakennusten sijoittelulla ja muodolla (esim. korkeudella) ei saa aiheuttaa tarpeetonta varjostamista tai muuta haittaa viereisille tonteille.

MASSOITTELU, POHJARATKAISU JA AUKOTUS

Loma-asuntojen ja piharakennusten perushahmon tulee olla selkea ja moderni. Vaihtelua saadaan tay-

dentavilla kuisteilla, katoksilla, parvekkeilla ja ulokkeilla. Massoittelun ja rakennusten yleisilmeen tulee
olla selkeitd ja tasapainoisia kokonaisuuksia, jota persoonalliset ja yksilolliset ratkaisut tdydentavat.
Pelkistetty muoto rakennusmassassa on myds energiatehokas. Rakennusten yhteyteen voidaan sijoit-
taa esim. pergoloita ja katoksia, joiden avulla voidaan muodostaa suojattuja oleskelualueita.

Pohjaratkaisuissa erityista huomioita tulee kiinnittda loma-asunnon toimivuuteen kaikkina vuodenai-
koina ja niihin tulee rakentaa tuulikaappi tai esim. tuulikaappina toimiva kuisti tai viherhuone.

Suuremmat aukot tulee sijoittaa kohti oleskelupihoja. Ekologian kannalta tulee aukotuksissa ja raken-
nusten sijoittelussa huomioida ilmasuunnat, aurinko, tuuli ja suojapuusto. IImansuunnat ja rakennus-
ten sijoittelu seka kasvillisuus vaikuttavat myos pienilmastoon. Oleskelutilat suurempine ikkunoineen

sijoitetaan talon eteld- tai lansipuolelle. Auringon lampo&energia varastoituu seina- ja lattiamateriaalei-

hin ja luovuttaa sita yolla. Etelaan suunnatut ikkunat voidaan kesalla suojata auringon paisteelta erilais- . )
Esimerkkejé massoittelusta (tasamaatalot).
ten rakenteiden avulla lilan [ampenemisen estamiseksi. Etelapuolelle istutetut lehtipuut antavat kesalla

suojaa liialta auringolta ja talvella lehdettomina paadstavat auringon lammittamaan.
Tilat tulee ryhmitelld auringon kierron mukaan: viileammat tilat, joissa ei oleilla (makuuhuoneet +varastot ym.) sijoitetaan rakennuksen pohjois- ja itareunoille.

JULKISIVUT, MATERIAALIT JA VARITYS
Koko alueella paajulkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivuihin voidaan yhdistaa esim. rapattuja, tiilisia tai luonnonkivisia osia. Puujulkisivua jaljittelevia vinyyli-, muovi-
ja peltirakenteisia julkisivun rakennustarvikkeita tai hirtta ei saa kayttaa. Julkisivulaudoituksessa tulee suosia yhtenaisia pintoja.

Asuinrakennuksen maanpaallisen sokkelin tulee olla vahintdaan n. 50 cm korkea. Rinnetaloissa julkisivuverhous tulee ulottaa yhtendisena julkisivun alaosaan asti tai sokkeli tulee
kasitella talon arkkitehtuuriin sopivalla tavalla esim. luonnonkivipinnoitteella. Alueella ei sallita korkeita, betonipintaisia sokkeleita.

Alueen rakennussuunnittelussa tulee arvostaa perinteiselle suomalaiselle rakentamiselle ominaista muotojen ja materiaalien vahalukuisuutta. Ulkomaisia tyylilainoja, lavaste-
vaikutelmia ja ns. uusvanhoja yksityiskohtia seka jaljitelmamateriaaleja tulee valttaa. Julkisivuissa tarkeita ovat kokonaisuuden suhteet ja tasapainoinen aukotus. Arkkitehtuuril-
taan rakennukset voivat olla hyvinkin erilaisia, kun kokonaisuus on yhtendginen mm. paavarityksen ja massoittelun osalta.

Alueittain yhtendinen variskaala, kattovaritys ja -muodot seka rakennusten sijoittelu tontille luovat koko alueelle yhtendisen, mutta vaihtelevan ilmeen. Koko alueella on kay-
tettava varisavyltadn murrettua peittomaalattua puuta. Paavarien lisdksi voidaan kdyttaa tehostevareja esim. ikkuna- ja raystaslistoissa seka muissa yksityiskohdissa. Tehoste-
vareilld voidaan tuoda kortteleittain myos tunnistettavuutta. Alueelle toivotaan muodostuvan vaihtelevia ja moni-ilmeisida loma-asuntokortteleita, joita sitoo toisiinsa yhtenai-
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nen kattovaritys ja rakennusten tontille ja maastoon sijoittelun periaatteet. Yhden korttelin sisalla eri tonttien rakennusten varitys voi vaihdella. Saman tontin sisalla rakennus-

ten tulee noudatella samaa varimaailmaa, mutta varisavy ja tehostevarit

voivat vaihdella. Taydentavat keveat rakennelmat tulee suunnitella varityk- é

seltdan ja yksityiskohdiltaan yhtenaiseksi kokonaisuudeksi paarakennuksen —

kanssa. Talousrakennuksissa tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja %

ja vareja seka tyylid. Rakennusten varityksesta neuvotellaan lupaprosessin —— -
aikana korttelikohtaisesti rakennusvalvonnan kanssa. Rakennussuunnitte-

lussa on suotavaa kehittda uusia ratkaisuita loma-asumiseen ja suunnittelus- é’

sa tulee huomioida, etta alue suunnitellaan lomanviettoon ja ratkaisut voivat —

sita kautta olla esim. varityksessa normaalista poikkeavia.

KATTOMUODOT JA —-KALTEVUUDET

Kattojen muoto ja vari vaikuttavat merkittavasti alueen yleisiimeeseen. Alu-

eella pyritédn yhtenadiseen ja yksinkertaiseen kattomaisemaan. Asuinraken-  pryisesti rinnetaloissa sokkeli tulee kdsitelld talon arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Yiikorkeita
nuksessa tulee olla harja- tai murrettu harjakatto. Myo6s pulpettikatto on  betonisokkeleita ei sallita. Vaakalaudoituksen ohella voidaan kéyttéd pystysuuntaista laudoitusta.
paikoin sallittu. Harja tulee sijoittaa rakennuksen pituussuuntaan. Auma- tai
mansardikattoa ei sallita alueella lainkaan. Kattokaltevuuden pitdaa paaraken-
nuksessa olla 1:3- 1:2. Erillisen autokatoksen ja talousrakennuksen kattokal-

tevuus voi olla paarakennuksen kaltevuutta loivempi ja rdystdaan pituus rakennuksen mittasuhteet huomioonot-

taen pienempi. Rakennuksissa tulee kayttaa selvia raystaita, joiden on ulotuttava vahintadan 50 cm seinalinjojen
yli. Raystaiden tulee olla alta ja pdadyista avoimia (koteloimattomia). Katteen varin tulee olla koko alueella tum-

man harmaa. Katemateriaalista on annettu ohjeita korttelikohtaisissa ohjeissa.
é ~

Valittomasti rakennuksiin liittyvia terasseja voidaan kattaa. Kattaminen on pienilta osin suositeltavaa, jotta jokai- [

selle asunnolle saataisiin muodostettua sateelta suojattu ulko-oleskelutila, jollainen voi olla myds parveke. Kat-

teen tulee sopia rakennuksen kokonaisilmeeseen. Yksittaisen katetun alueen koko saa olla enintdan 20 m?, jonka

lisaksi katoksena voi toimia esim. ylapuolinen parveke. Maantasossa olevia terasseja ei saa seiniltaan tehda um-
pinaisiksi tai lasitetuiksi. Terassien rdystdiden tulee olla vdhintdan 2100 mm korkeudella. Rakennuksia voidaan  ggkennusten réystdiden tulee avoimia.
liittaa toisiinsa esim. katetuilla porrasosilla, joista voidaan jarjestaa suojattu sisdankaynti asuntoihin. Luontevasti

katetun terassin saa myos rakennusten ulokkeiden ja parvekkeiden alle.
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KASVILLISUUS JA PIHAMATERIAALIT

Alueen viherymparistd muodostaa olennaisen osan alueen kokonaisilmeesta. Alueen pihat tulee suunnitella huolella alueen ominaisuudet huomioiden. Alueen suunnittelussa
ja rakentamisessa tdytyy ottaa erityisesti huomioon tonttien maastolliset ominaisuudet seka alueella olemassa oleva kasvillisuus ja puusto. Olevan puuston sailyttaminen
edesauttaa viihtyisan aluemiljoon muodostumista ja sitoo uutta rakentamista olemassa olevaan maisematilaan. Erityisen tarkeaa on sailyttaa se puusto, mita alueella on ja
istuttaa uutta puustoa mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Puusto suojaa myos liikenteen aanilta ja silla voidaan vaikuttaa positiivisesti pihojen pienilmastoon ja na-
késuojaukseen.

Rakennuspaikat sijoittuvat olemassa olevan metsikon sisdaan. Alueella suositaan luonnonkasveja ja pyritdaan sailyttdmaan olemassa olevaa luonnonkasvillisuutta mahdollisim-
man paljon. Asemakaavan mukaisesti kortteleiden reunoilla ympdristé on sdilytettdvéd rakentamattomilta osiltaan luonnontilassa. Niilté osin kuin luonnollista maanpintaa on
jouduttu rikkomaan, on paikkaistutukset tehtdvd ympdréivéid luonnonkasvillisuutta vastaavaksi (lu-3). Osalla kortteleista on maarays alueen osasta, joka on sdilytettdvd luon-
nontilassa rakentamattomilta osiltaan. Alueelle saa rakentaa korttelin toiminnalle viélttdmdttémia kulkuvdylié sekd oleske-
lu- ja leikkialueita niille tarvittavine rakennelmineen (lu-4). Lisaksi on maaritetty istutettavia alueen osia. Myos rakennus-
alalla sijaitsevat puut tulee pyrkia saastamaan. Alueella tulee sailyttda kauniita ja hyvin kasvavia puita pihapuuryhmina.

Suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa taytyy muistaa, ettd puut kasvavat varsin hitaasti. Sdilytettavat puut tulee suojata
hyvin rakentamisen ajaksi ja niiden sijainti ja maanpinnan taso tulee huomioida myds suunnittelussa.

Alueen kasvillisuudella voidaan vaikuttaa my6s rakennusten energiataloudellisen pienilmaston muodostumiseen. Talvella
etenkin pohjoiset tuulet viilentdavat rakennusta. Puusto voi pienentda tuulen nopeutta jopa 50%, joka voi alentaa 10-20%
lammitystarvetta. Sielld missa se on mahdollista, tontin pohjoisreunalle tulisi sailyttaa tai istuttaa puita ja pensaita tuulen- O
suojaksi ja erityisesti pohjoisreunalle suositellaan havupuita, jotka suojaavat tonttia ja rakennusta talvellakin. Auringon
puoleisille tontin osille tulee istuttaa lehtipuita suojaamaan kesan kuumuudelta. Puiden istuttamisessa tulee huomioida
naapuritonttien valoisuusolosuhteet.

Alueen korkeuserot tulee huomioida piha-alueiden suunnittelussa. Alue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa ja joidenkin
tonttien piha-alueilla on usean metrin korkeuseroja. Sovitettaessa taloja ja pihaa rinnemaastoon, suunnittelussa voidaan
kayttaa hyvaksi esim. tukimuuria. Pihan terassoinnin ja tukimuurien avulla voidaan rakentaa liikenteen, oleskelun ja istu-
tusten vaatimia tasaisia piha-alueita. Tukimuurit tulee sijoittaa luonteviin kohtiin esim. kulkuteiden laitaan. Pihan rakenteet
tulee yhdistaa pihan kokonaisuuteen istutusten avulla. Erityisesti rinnemaastossa pihan suunnittelussa tulee huomioida
my06s naapurin tontin pihan korkeustaso. Korttelikohtaiset korot tulee tarkastaa yhdessa rakennusvalvonnan kanssa. Naa-
puripihojen tulee olla padosin samassa tasossa. Pihojen vilille ei saa rakentaa korkeita useiden metrien pituisia tukimuure-
ja tontin rajalle. Korkeuserot tulee ratkaista tontin sisdisin jarjestelyin tai yhtenaisellad tavalla korttelin sisalla. Mikali pen-
gerryksid tehdaéan, tulee luiskat sijoittaa tontin puolelle (ei yleisille alueille eikd naapurin puolelle) ja maisemoida esim.
kasvillisuudella osaksi piha-aluetta.

Esimerkkejé maaston terassoinnista.

Pihojen jasentely ja kasvillisuus tulee esittaa rakennuslupakuvissa. Asemapiirroksessa on esitettava sadilytettava kasvillisuus seka uusien pensaiden ja puiden istutusperiaatteet
siten, ettd alueelle muodostuu viihtyisia piha-alueita. Piha-alueen suunnittelussa tulee huomioida myos talvisin tarvittava lumitila.
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ISTUTUKSET JA PINTAMATERIAALIT PIHOILLA

Korkeus 'él'\ﬂ

RAKENTA

estelma N43

SOHJEET

ltdisemmat korttelit sijoittuvat Lammassaarentien varteen, jossa pihoja suojataan tien danilta ja nakymilta. Toisaalta vanhan leirintdalueen alueella talot sijoittuvat metsan
keskelle ja Takilakadun itdpuolella kortteleiden piha-alueet lomittuvat “sormina” viheralueiden kanssa. Koko alueen piha-alueiden teemana tulisi olla luonnonmukainen kasvil-
lisuus. Istutuksissa suositaan kangasmaaston ja kuivan paikan luonnonkasveja, havukasveja ja vapaasti kasvavia pensaita.

Suuria yhtenaisia nurmialueita ei saa tehda ja ndin myos alueen huolto saadaan vahdaisemmaksi. Pihoilla tulee kayttaa paaosin luonnon omaa maanpeitekasvillisuutta. Rikkou-
tunutta maanpeitekasvillisuutta tulee entistda esim. metsanpohja kuntalla (metsdnpohjamatto, varpumatto, kunttamatto). Nurmea voidaan kayttda viahaisessa maarin yhteis-
piha-alueilla. Asuntojen sisdankdyntien paallysteeksi suositellaan laatoitusta tai betonikiveysta. Myds luonnonkived, hiekkaa, soraa ja kivituhkaa voidaan kayttaa. Varsinaisilla
autoille tarkoitetuilla pihateilld voidaan kayttda myos asfalttia. Pihapolut voidaan toteuttaa myds pelkkind askelkiving, jolloin metsan aluskasvillisuutta saadaan sailytettya
mahdollisimman paljon. Oleskelualueilla voidaan kayttda myds puuta pinnoitteena.

S M Wy Matudig b

ISTUTUS LUONNONKASVILLISUUDELLA

MONILAJINEN PENSAS-, HAVU- JA PUUISTUTUS

Piha-alueilla tulee sdilyttaa olemassa olevia puita tai istuttaa uusia. Istutuksia suunniteltaessa tulee ottaa huomioon pui-
den istutuspaikat huomioiden puiden kasvaminen ja niiden varjostusvaikutus naapureihin nahden.

TONTIN RAJAUS

Loma-asuntoalueen tontteja ei saa rajata muotoon leikatuilla pensasaidoilla tai raken-
netuilla aidoilla toisistaan tai katualueesta. Toimintoja ja katualueita seka tontteja voi-
daan rajata tarvittaessa vapaasti kasvavilla istutuksilla. Pihatilaa voidaan rajata moni-
muotoisilla pensaiden, havukasvien ja puiden yhdistelmaistutuksilla, joissa suositaan
luonnonkasvillisuutta. Rakennusten yhteyteen voidaan suunnitella korkeampia ja peit-
tadvampia rakenteita ja istutuksia, joiden avulla saadaan muodostettua suojaisia pihati-
loja. Alueen yleisilmeen tulee kuitenkin olla avoin metsamaisema, jossa sijaitsee raken-
nuksia ja avautuu metsaisia nakymia.

Asuntojen piha-alueita ei saa rajata toisistaan aidoin tai leikatuin pensain. Piha-
alueiden tulee muodostaa yhtendisia metsaisia ja luonnon maanpeitekasvillisuudella
peittdmia alueita, joissa nakymat metsiin ja alueen lapi sailyy.

Istutukset ja rakennukset on suunniteltava siten, etta tonteilta on riittava vapaa naky-
vyys tielle.

Esimerkkejéi tontin rajaamisesta.

Tontteja ei saa rajata aidoin. Rajaamiseen voidaan kdyttéd
istutuksia ja olemassa olevaa luonnonkasvillisuutta. Istutus-
ryhmdn yhteyteen voidaan liittéé myés valaisin.

——
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KORTTELIKOHTAISET OHJEET KORTTELIT 34-35 Kesros

LAMMASSAARENTIEN VARSI, \ERROS
VINSSIKATU
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Lammassaarentien varteen suositellaan

RM-5/a lomarakennukset toteutettavaksi 2-
KERROSLUKU 1l kerroksisina. Myéds rinneratkaisut tai
RAKENNUSOIKEUTTA porrastukset rakennusmassan sisélld ovat

suotavia, mikdli maastonmuodot niitd
2300 + 3000 + 2800 + 2200 k-m2 edellyttavit.

Kortteleiden 34-35 lomarakennukset toteutetaan paaosin tasamaaratkaisuina. Korttelit
ovat Ukonniemen lomarakentamisen ”kayntikorttikortteleita”, jotka vastaanottavat alu-
eelle tulijan ja muodostavat ensimmaiset mielikuvat alueesta. Tasta syysta kortteleille
asetetaan erityisia vaatimuksia arkkitehtuurista ja laadusta. Toivottavaa on etsid uusia
innovatiivisia nakemyksia loma-asuntoarkkitehtuuriin.

Rakennukset sijoittuvat Lammassaarentien varteen ja rakennuksilla tulee suojata pihaa
tieltd kuuluvilta lilkkenteen aanilta. Korttelien rakennusaloille tulee rakentaa yhtendisina
kokonaisuuksina pihapiireja siten, etta sama taho toteuttaa aina yhden tontin tai vie-
E rekkadisten tonttien muodostaman kokonaisuuden. Alueelle tulee rakentaa useita loma-
VINSSIKATY HE asuntorakennuksia, jotka muodostavat yhtenaisia pihapiireja. Rakennustyypiksi suosi-
3 o |2 tellaan kaksikerroksia taloja, joissa avoin porras yhdistaa kaksi noppamaista massaa.
Yhden asunnon erillispientaloja ei sallita.

Osa paarakennuksista sijoittuu Lammassaarentien varteen. Huone- ja huoneistosijoittelu
tulee laatia siten, ettd paaoleskelutilojen ikkunat (mm. oleskelu- ja ruokailu) sijoitetaan
poispain Lammassaarentiestd. Padoleskelutilojen tulee selkeasti avautua kohti [ampimia
ilmansuuntia tai toisaalta kohti metsaisia nakymia. Pihat sijoitetaan avautuviksi etelan ja
lannen suuntiin. Rakennusmassojen avulla pihaa voidaan suojata my6s pohjoisen tuulilta.
Korttelin ja Lammassaarentien valiin tulee muodostaa pihaa suojaava ja rajaava vydhyke
olemassa olevan puuston ja istutusten avulla.

10
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Alueelle tulee rakentaa kaksikerroksisia rakennuksia, joissa voi olla 1-2 kerroksisia loma-asuntoja. Alueelle voidaan rakentaa myds erillisia piharakennuksia. Autotalleja ei saa
rakentaa. Rakennusten paaharjansuunnaksi suositellaan havainnekuvan mukaista. Julkisivuista ei saa tehda liian pitkia, vaan yli kolmen asunnon pituisissa rakennuksissa jul-
kisivua tulee porrastaa.

Kattomuotona tulee olla harjakatto tai murrettu harjakatto. Katoksissa ja talousrakennuksissa voidaan kayttaa myos pulpettikattoa. Paarakennusten katemateriaalina tu-
lee kayttdd konesaumattua peltid. Talous- ja piharakennuksissa (mm. saunoissa) katteena voidaan kayttdd myos huopaa tai viherkatteita. Peltikaton varina tulee olla tum-
man harmaa.

Rakennusmassoja tulee porrastaa maastonmuotojen mukaan, mikali maastonmuodot sen sallivat. Porrastus voi sijoittua rakennuksen pituussuuntaan tai olla esim. %-
kerroksen porrastus sisatiloissa. Esim. korttelissa 34 osa rakennuksista tulee porrastaa maaston korkeuserojen mukaan. Porrastus voidaan tehda kahden erillisen, avopor-
taan yhdistaman massan avulla.

Korttelin varisavyjen tulee olla tummia maasavyja, jotka soveltuvat metsamaisemaan. Korostevarit voivat olla pienessa maarin myos paavarityksesta poikkeavia tehosteva-
reja. Julkisivumateriaalina on kdytettava padosin puuta. Hirsi tai jaljitelmamateriaalit eivat ole sallittuja.

Kortteleissa on esitetty alueen osia, joissa ympdristé on sdilytettédvd luonnontilassa.
Niiltd osin kuin luonnollista maanpintaa on jouduttu rikkomaan, on paikkaistutukset
tehtdvd ympdréivdd luonnonkasvillisuutta vastaavaksi (lu-3). Lisdksi on istutettavia
alueen osia. Tonttialueiden keskelle on merkitty ohjeellisia korttelin yhteiseksi leikki-
ja oleskelualueeksi varattavia alueen osia (le-1). Esimerkissd alueelle suositeltava

talotyyppi: kaksi noppamaista mas-
saa on yhdistetty avoimella katetul-

ESIMERKKIVAREJA: la portaalla.
PAAVARITYS: TUMMAT MAAVARIT,

LAMPIMAT MANTYMETSAN SAVYT /

MUSTA

KATTO: TUMMAN HARMAA
konesaumattupelti

KOROSTUSVARIT: SAMAAN SAVYYN KUIN PAAVARITYS. OSIN MYOS TEHOSTE-
VAREJA SALLITAAN.

Sy —
5 B |
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% KORTTELIT 31-33

ja KORTTELIT 40-43
; TAKILAKATU, KIPPARINKUJA, HALSSIKUJA

RA/a, RM-2/a

KERROSLUKU 11

RM-korttli 31: rakennusoikeus 1600 k-m2

RA-korttelit: 28 tonttia, joille kullekin saa rakentaa yhden yksiasuntoisen rakennuksen
talousrakennuksineen, tonttikohtainen kokonaisrakennusoikeus 180 k-m2

Kortteleiden 31-33 ja 40-43 lomarakennukset toteutetaan pdaosin tasamaaratkaisuna. Joillakin tonteilla voidaan kayttaa
maastonmuokkauksen sijaan rakennusrungon sisalla 1/2 -kerroksista porrastusta.

e P

L

- P

KERROS

KERROS KERROS KERROS

Kaavamerkintd Il mahdollistaa lomarakennuksen toteuttamisen
1-tai 2-kerroksisena.

Huone- ja huoneistosijoittelu tulee laatia siten, ettd padoleskelutilojen ikkunat (mm. oleskelu- ja ruokailu) avautuvat selkeasti
—~ kohti [ampimia ilmansuuntia. Pihat sijoitetaan avautuviksi kaakon, etelan ja Idnnen suuntiin. Rakennusmassojen avulla pihaa
voidaan suojata myos pohjoisen tuulilta. Korttelin reuna-alueille tulee muodostaa pihaa suojaava ja rajaava vyohyke olemas-
sa olevan puuston ja istutusten avulla.

Alueelle suositellaan puolitoista- tai kaksikerroksisia loma-asuntoja, mutta myos yksikerroksiset rakennukset kaavan mukaan
sallitaan. Tall6in kaikkea annettua rakennusoikeutta ei voida kortteleissa kayttaa, jotta vapaata maanpintaa jaa jaljelle.

Paajulkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Puujulkisivussa voidaan kayttaa korostuksissa myos esim. rapattua tai luonnon-
kivipintaa. Jaljitelmamateriaalit ja hirsi eivat ole sallittuja. Alueelle voidaan rakentaa erillisia piharakennuksia. Autotalleja ei
saa rakentaa. Autokatoksia rakennettaessa on huomioitava palo-osastoinnit. Suositeltavaa on toteuttaa paikoitus avopaik-
koina.

Rakennusten paaharjansuunnaksi suositellaan havainnekuvan mukaista. Julkisivuista ei saa tehda liian pitkia, vaan yli kolmen
asunnon pituisissa rakennuksissa julkisivua tulee porrastaa. Kattomuotona tulee olla loiva harjakatto, murrettu harjakatto tai
pulpettikatto. Paarakennusten katemateriaalina tulee kayttaa konesaumattua peltia tai huopaa. Talous- ja piharakennuksissa
katteena voidaan kayttaa peltid, huopaa tai viherkatteita. Katon varina on tumman harmaa.
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Korttelin julkisivujen varisdvyjen tulee olla joko lampimia vaaleita murrettuja savyja, joihin yhdistetadn lampimid mantymetsan sdvyja (punaruskeasta harmaaseen). Toisaal-
ta pdavarina voidaan kayttdaa myos mantymetsan tummia lampimia savyja. Korostevarit voivat olla pienessd maarin myos vaaleita sdvyja. Tonteittain taytyy kayttaa yh-
tenevaista varimaailmaa.

Kortteleissa on esitetty alueen osia, joissa ympdristé on sdilytettdvé luonnontilassa. Niiltd osin kuin luonnollista maanpintaa on jouduttu rikkomaan, on paikkaistutukset teh-
tdvd ympdroivdd luonnonkasvillisuutta vastaavaksi (lu-3). Korttelien 31 ja 32 sisélle on lisaksi merkitty alueen osia, jotka on sdilytettdvé luonnontilassa rakentamattomilta
osiltaan. Alueelle saa rakentaa korttelin toiminnalle vélttdmdttémid kulkuvdylid sekd oleskelu- ja leikkialueita niille tarvittavine rakennelmineen (lu-4).

Lisaksi kadun varressa on istutettavia alueen osia.

ESIMERKKIVAREJA:
PAAVARITYS: VAALEAT MURRETUT LAMPIMAT SAVYT, TOISAALTA
LAMPIMAT MANTYMETSAN SAVYT. TONTEITTAIN YHTENAINEN VARIMAA-

- - - - .
KATTO: TUMMAN HARMAA

konesaumattupelti/huopa -

KOROSTUSVARIT: LAMPIMIA MANTYMETSAN SAVYJA. PIENELLA OSIN

MYOS VAALEITA SAVYJA SALLITAAN.

l

13


Maunula Kaija
Tekstiruutu
1100 Ukonniemen loma-asuntoalueen asemakaavamuutos

Maunula Kaija
Tekstiruutu
13




