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1. TIIVISTELMA

Suunnittelualue sijaitsee Imatran kaupungin 81. kaupunginosassa (Saarlampi). Alue sijoittuu
Koivuniemen karkiosaan jo rakentuneen omakotitaloalueen jatkeeksi. Suunnittelualueelta on
Vuoksenniskalle matkaa n. 8 km ja Mansikkalan/Imatrankosken keskusta-alueelle n. 14-16 km.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0,71 ha.

Asemakaavan muutos on kiynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta, joka on paivitty
16.11.2020. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 21.1.2021, kuulutus Uutisvuoksessa ja
kaupungin internetsivuilla.

Tavoitteena on muuttaa Koivuniemen omakotialueen asemakaavaa siten, ettd kaavamuutos
mahdollistaa erillispientalojen rakentamisen Koivuniemen kirkiosaan jo olevan rakenteen jat-
keeksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on lisdatd Imatran kaupungin elinvoimaa mahdollistamalla
omakotirakentamista houkutteleville rakennuspaikoille Saimaan dareen. Tarkeana tavoitteena
kaavamuutoksessa on tutkia muutoksen maisemalliset vaikutukset.

2. SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo 21.1.2021
OAS niihtiville 22.1.2021
Kaavaluonnos niahtavillai 1.10.-1.11.2021
Kaupunkikehityslautakunnan kisittely 1.2.2022 8§ 6
Kaavaehdotus nahtéivilla 8.3.—6.4.2022
Kaupunginhallituksen kisittely 5.9.2022 § 245
Kaupunginvaltuusto hyviksynyt 12.9.2022 § 97
Voimaan tullut 3.11.2022
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3. SIDOSRYHMANEUVOTTELUT

Pvim

Palaute

4. VIRANOMAISNEUVOTTELUT

Pvim

Palaute

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

vetta.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun jarjestimisen tarpeesta kysyttdessa Kaak-
kois-Suomen ELY-keskus on todennut, ettei neuvottelun jarjestamiselle ole tar-

5. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE JA
VASTINEET

Pvim

Palautteen antaja
Palaute

Vastine

12.2.2021

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa asema-
kaavamuutoksessa esitettyihin asioihin.

Merkitaan tiedoksi.

Etela-Karjalan museo

Arkeologinen kulttuuriperint6

Museoviraston muinaisjaannosrekisteri ei tunne suun-
nittelualueelta arkeologisia kohteita. Maanala Oy:n
Ville Laakso on suorittanut Imatran arkeologisen in-
ventoinnin vuosina 2019-20 Imatran yleiskaavaa
2040 varten. Inventointiraportin (Laakso 2020:6)
maastotarkastettuja alueita kuvaavan kartan mukaan
Koivuniemen karki, so. suunnittelualue, on tarkastettu
inventoinnissa, joten suunnittelualueen selvitystilan-
netta voidaan pitda ajantasaisena.

Myoskaan historiallisen ajan kartta-aineistojen perus-
teella suunnittelualueella ei ole potentiaalisia jadnnok-
sid. Kansallisarkiston digitaaliarkistosta loytyvan, vuo-
sina 1775-77 tehdyn geometrisen kartan perusteella
Koivuniemi lahiymparistoineen on ollut Ruokolahden
puolella sijainneen Mattarilan kylan ns. kappalaisen
puustellin maita. Suunnittelualue on kartassa metsaa,
samoin 1800-luvun pitdjankartassa ja vuosisadan lo-
pun Senaatin kartastossa. Laserkeilausaineiston pe-
rusteellakaan alueella ei ole potentiaalisia arkeologisia
jaannoksia.

Rakennettu kulttuuriympéaristo

Varsinainen kaavamuutosalue on ennestiian rakenta-
maton. Laheinen omakotialue on rakentunut 1960-lu-
vulta ldhtien ja sen uusimmat rakennukset ovat 2000-
luvulta. Alueella ei ole sellaisia huomioon otettavia

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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rakennusperintokohteita tai kulttuurimaisemia, joihin
kaavamuutos vaikuttaisi.

Museolla ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Merkitaan tiedoksi.

18.1.2021

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Luontoarvot

Alueelta ei ole tiedossa erityisia luonnonarvoja. Kaava-
tyossa on kuitenkin varmistettava, etta kaytettavissa
on riittavat luontoselvitykset.

Pohjavesi
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa puhutaan

pohjavesialueesta, mutta suunnittelualueen sijaintia
suhteessa Saarlammen pohjavesialueeseen voisi viela
tarkentaa. Suunnittelualue sijaitsee pddosin Saarlam-
men pohjavesialueen muodostumisalueella. Suunnit-
telualueen pohjoisimmat osat (vyohykkeen etdisyys
vaihtelee noin 11-6 metrin etiisyydella vedenrajasta)
sijaitsevat kuitenkin varsinaisen Saarlammen pohjave-
sialueen muodostumisalueen ulkopuolella.

Suunnittelualue on merkitty myos Etela-Karjalan
maakuntakaavassa (21.12.2011) tarkeaksi pohjavesi-
alueeksi. Asia tulee esiin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan liitetystd maakuntakartasta (kartta 2),
mutta asiaa ei ole mainittu tekstissa.

Vaikutusten arvioinnissa ja alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida alueen sijainti veden-
hankintaa varten tarkeilla I-luokan pohjavesialueella.

Lopuksi
Asemakaavan muutos on laajuudeltaan pieni, mutta

virkistysalueen muuttaminen rakentamiseen vaatii hy-
vat perustelut. Edellinen asemakaava on laadittu en-
nen nykyisen maankaytto- ja rakennuslain voimaan
tuloa ja koko kaupungin aluetta koskevan yleiskaavan
selvitykset voivat olla liian yleispiirteisia. Siksi selvi-
tysten ajantasaisuuteen ja tarkkuuteen tulee kiinnittaa
erityista huomiota.

Asemakaavahanke sijoittuu olemassa olevalle asuin-
alueelle ja tukeutuu olemassa olevaan infraan. Hanke
toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Merkitaan tiedoksi.

Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa tarkennetaan pohja-
vesialueen osalta sekd "Pohja-
vesialueet” ettd "Maakunta-
kaava” -kappaleissa.

Pohjavesialue huomioidaan
kaavassa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

21.2.2021

Yksityishenkilo

Esitan kohteliaimmin asemakaavamuutosehdotuksen
hylkaamista ja Koivuniemen karkiosan sailyttamista
maastoltaan ja puustoltaan ennallaan maisemallisista
syista.

Asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen ja se to-
teuttaa osaltaan kaupungin ta-
voitetta elinvoiman lisaami-
sesta uusilla tonteilla, jotka
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sijaitsevat houkuttelevilla ra-
kennuspaikoilla. Lisiksi kaa-
vamuutoksen yksi tavoite on
sovittaa alueen tdydennysra-
kentaminen yhteen maisemal-
listen arvojen kanssa.

6. ASEMAKAAVALUONNOKSESTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Pvim

Palautteen antaja
Palaute

Vastine

6.10.2021

Telia

Telialla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

Merkitaan tiedoksi.

8.10.2021

Blue Lake Communications Oy

Blue Lake Communications Oy:1l4 ei ole 1113 Koivu-
niemi Kaupunginosa 81, Saaralampi alueella tietolii-
kennereitteja ja tietoliikennekaapeleita.

Blue Lake Communications Oy:1l4 ei ole huomautta-
mista asemakaavan muutosluonnoksesta 1113 Koivu-
niemi.

Merkitaan tiedoksi.

8.10.2021

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa asema-
kaavamuutoksessa esitettyihin asioihin.

Merkitaan tiedoksi.

15.10.2021

Etela-Karjalan museo

Rakennettu ymparisto

Varsinainen kaavamuutosalue on ennestaan rakenta-
maton. Kaavamuutosalueen ldhella sijaitseva omakoti-
alue on rakentunut 1960-luvulta lihtien ja sen uusim-
mat rakennukset ovat 2000-luvulta. Alueella ei ole sel-
laisia huomioon otettavia rakennusperintokohteita tai
kulttuurimaisemia, joihin kaavamuutos vaikuttaisi.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjadannoksia tai
muita suojeltavia arkeologisia kulttuuriperintokoh-
teita.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muu-
tosluonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

20.10.2021

Rakennusvalvontajaosto

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavan muu-
tosluonnosta 1113, kaupunginosa 81 Saarlampi,
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huomautuksella, etta rantaa koskeva asemakaavamer-
kinta sp "Siilytettdva puusto” muutetaan merkinnaksi
s-3 "Maiseman tai kaupunkikuvan kannalta tarkea
alueen osa, jolla olemassa oleva puusto ja luontainen
kasvillisuus on siilytettdva siten, ettd maaston luon-
nonmukaisuus siilyy. Alueelle saa rakentaa laiturin ja
katoksia tai talousrakennuksia yhteispinta-alaltaan
enintdan 20 m2 ja jolloin yksittdinen rakennus tai ra-
kennelma saa olla pinta-alaltaan enintdan 10 m2. Ra-
kennusten tulee olla yksikerroksisia ja ne on sovitet-
tava maastoon mittasuhteiltaan, rakentamistavaltaan
ja varitykseltaan. Rakennusten etiisyys tontin rajasta
tulee olla vahintdan 4 m. Toimenpiteista tulee ilmoit-
taa rakennusvalvontaviranomaiselle, joka voi edellyt-
taa lupamenettelya.”

Rakennusvalvontajaoston jasen Ritva Pohjola jatti
paatoksesti eridvan mielipiteen: "En kannata asema-
kaavamuutosta, joka kisittda kaupunginosan 81 Saar-
lampi, Koivuniemen kirjessa sijaitsevan lahivirkistys-
alueen ja Koivuniementien paan. Lihtokohtaisesti
olen rantarakentamista vastaan. Kyseinen paikka on
niin kaukana, ettei tuo kaupungin strategiaan tiivista
asuntorakentamista, painvastoin lisdisi mahdollisesti
mm. koulukyyteja. Menettdisimme yhteisen lahivirkis-
tysalueen."

Rantaa koskeva merkinta
muutetaan huomautuksen
mukaiseksi.

Merkitaan tiedoksi.

22.10.2021

Etela-Karjalan liitto

Kaavaluonnos on maakuntakaavan aluevarausten ja
madrdysten mukainen.

Kaavaselostusta tulee tdydentaa tiedoilla, kuinka MRL
54 §:n asemakaavan sisaltovaatimuksista on huomi-
oitu se, ettd kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympa-
rist0ssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivir-
kistykseen soveltuvia alueita. Lisdksi kaavaselostusta
tulee tdydentia tiedoilla etdisyyksistd palveluihin.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaselostusta tdydennetaan
palveluiden osalta.

27.10.2021 | Vanhusneuvosto
Imatran vanhusneuvosto puoltaa asemakaavan muu- | Merkitdaan tiedoksi.
tosluonnoksen 1113, Koivuniemi hyvaksymista.

27.10.2021 | Vammaisneuvosto
Lausuntonaan vammaisneuvosto paatti, etta asema- Merkitaan tiedoksi.

kaavan muutosluonnos hyviaksytaan. Lisaksi vam-
maisneuvosto toteaa lausunnossaan hyvina asiana,
ettd pohjavesialue ja tarvittavat suojaukset on huomi-
oitu kaavamerkinnoissa.
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20.10.2021

Imatran seudun luonnonsuojeluyhdistys ry

Asemakaavamuutos koskee Koivuniemen kérjessa ole-
vaa lahivirkistysaluetta sekd Koivuniementien paata.
Nykyinen ldhivirkistysalue muutetaan suunnitelmassa
padosin omakotitonteiksi. Uusille omakotitonteille on
osoitettu rajatut rakennusalat ja rakennusalojen ulko-
puolelle jaavilla alueilla puusto on kaavamerkintéjen
mukaan sailytettava, jolloin luonnonymparist6a me-
netetdan mahdollisimman vahan.

Erityista huomiota tulee kiinnittaa luonto- ja mai-
sema-arvojen ominaispiirteiden sailyttamiseen. Koska
suunnitellut tontit sijaitsevat viettavalla rinnealueella,
ranta-alueen puustoa ei saa poistaa kuin minimaali-
sesti. Rantapuuston hakkaamatta jaittaminen ja maan-
pinnan siilyttdminen mahdollisimman ehjana estaa
parhaiten valumat vesistoon erityisesti rinnealueella ja
ndin rantaveden likaantumisen.

Maisema tulisi sdilyttaa mahdollisimman luonnolli-
sena ulospdin, jotta rakennukset eivit olisi lilan domi-
noivia ja nakyvia herkassa rantamaisemassa esimer-
kiksi Puumalantielle. Suunniteltavien talojen ja vesis-
ton vilista puustoa ei saa hakata maisemahaitan takia.
Asemakaavamuutoksen selostuksen kuvassa 6 hahmo-
teltua maisemaa uusien rakennusten pystytyksen jal-
keen ei voi pitda suotavana, koska talojen ja vesiston
vilinen rantapuusto on hakattu liian harvaksi ja auke-
aksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamaarayksilla pyritaan
sailyttamaan tonttien raken-
nusalojen ulkopuolelle jaavaa
puustoa mahdollisimman pal-
jon. Valokuvasovitus uusista
rakennuksista on viitteellinen.
Puuston sailyttamisesta ran-
nassa on kaavamaarays (s-3)
ja kaupunki valvoo sen nou-
dattamista seka lupa- etta ra-

kennusvaiheessa.
31.10.2021 | Yksityishenkilo 1
Saate
Hei,
oheistan palautteeni koskien ylla mainittua kaava-
luonnosta. Mielestani kaavaluonnoksessa ei pitaisi Merkitaan tiedoksi.

edeta suunnitelulla tavalla ja sen perustelut ovat ky-
seenalaisia.

Koivuniemen kaavaa tulisi kasitella koko Koivuniemen
aluetta koskien, ei ainoastaan sen karjen osalta, kuten
kaavaluonnoksessa.

Koivuniemen rantamaisema on jo nyt osittain pilattu
hakkuilla, kuten liitteen valokuvat osoittavat.

Koivuniemen alueella ei ole
tarvetta paivittda asemakaa-
vaa laajemmin. Aluetta kui-
tenkin tarkastellaan kokonai-
suutena kaavasuunnittelussa.

Merkitaan tiedoksi.
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Koivuniemen kéarki on aivan liian pieni alue niin mas-
siiviselle rakentamiselle kuin kaavaluonnoksessa esi-
tetaan.

Mikali hanke etenee, aion tehda siita valituksen.

Pyydan kuittaamaan, etti palautteeni on vastaan-
otettu.

Palaute
Koivuniemen perinteiset rakennukset ovat matalia,

maisemaan istuvia seka muodoiltaan etta varityksel-
taan.

My®6s ns. Hallen ja Vesannon talot sulautuvat maas-
toon

Merkitaan tiedoksi.

Palautteen vastaanotto on

kuitattu 1.11.2021.

9/18




Osa uudemmista rakennuksista sen sijaan erottuu
rantamaisemasta. Pihapiiri on hakattu aukeaksi ja ra-
kennukset nakyvat pitkille. Rakennusten kokonais-
korkeus on kuitenkin maltillinen ja ne sijaitsevat kau-
kana vesirajasta. [hmettelen, kuinka Imatran raken-
nusvalvonta on voinut antaa luvan rannan avohak-
kuille.
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Kaavakartan luonnoksessa nakyy, etta suunniteltu ra-
kennuspaikka on ahdas ja rakennusala on erittiin la-
hella vesialuetta ja rakennusoikeus suhteettoman
suuri. Puusto talojen edessa on harvaa mannikkoa ja
etdisyys vesirajaan on alle 20 metria. Talot tulisivat
nakymain pitkéille Saimaan selille ja muodostamaan
kerrostalomaisen nikymén Saimaalta katsottuna. Ns.
Hallen talo on kolme kertaa kauempana vesirajasta
kuin suunniteltujen rakennusten rakennusala.

Kaavaluonnoksessa osoitettu-
jen tonttien rakennusoikeus
on sama kuin on lihitonteilla
pienimmillaan. Myos raken-
nusalat ulottuvat vastaavalle
etdisyydelle korkean veden ve-
sirajasta kuin 1ahimmilla ton-
teilla silla erotuksella, etta
Koivuniementien pohjoispuo-
lella olevilla tonteilla on asuin-
rakennusten ja rantaviivan
tuntumassa olevien talousra-
kennusten rakennusalojen va-
liin on osoitettu maanalaisia
johtoja varten varattua alueen
osaa.
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Kuvassa oikealla ns. Hallen talo. Talo sopeutuu maas-
toon seka korkeutensa puolesta etti on riittdvan kau-
kana vesialueesta. Kaavaluonnoksen kerrosten luku-
maara YokIul2 tekee kidytdnnossa mahdolliseksi kol-
mikerroksisen rakennuksen rakentamisen.

Kaavaluonnoksessa esitetyille
tonteille osoitettu rakennusten
suurin sallittu kerrosluvuksi
on osoitettu Y2kIul/2 johtuu
tonttien maastonmuodosta;
tontit viettdvat alaspiin ran-
taan, joten ainoa mahdollinen
vaihtoehto rakentamiselle on
porrastettu ratkaisu, jossa n
rakennuksen suurimman ker-
roksen (ns. tiyden kerroksen)
kerrosalan lisdksi saa rakentaa
kellari- ja ullakkokerroksiin
korkeintaan Y2 tuon tiyden
kerroksen kerrosalaa vastaa-
van verran. Taman ansiosta
rakennukset voidaan rakentaa
niin, etteivat ne tyonny liiaksi
ulospiin rinteessi, ts. sopeu-
tuvat paremmin maastonmuo-
toihin. Kaavamuutosalueen
viereisilla tonteilla puolestaan
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on voimassa olevien asema-
kaavojen mukaisesti mahdol-
lista rakentaa kaksi “taytta
kerrosta”.

19.10.2021

Imatran seudun ympiristolautakunta

Imatran seudun ympaéristolautakunta Imatran kau-
pungin ymparistonsuojelu- ja terveydensuojeluviran-
omaisena paittaa antaa asemakaavan muutoksen 1113
luonnosvaiheesta seuraavan lausunnon: Kaavaselos-
tukseen tulee lisdta Stora Enson Imatran tehtaiden
sekd Puumalantien litkenteen kaavan mukaiselle uu-
delle asuinalueelle aiheuttamien meluvaikutusten ar-
viointi. Lisaksi kaavamuutoksessa tulee ottaa kantaa
Koivuniemen asuinalueen lahivirkistysalueiden riitta-

vyyteen.

Kaavaselostusta tdydennetaan
arvioinnilla meluhaitoista ja
Koivuniemen lahivirkistysalu-
eiden riittavyydesta.

3.11.2021

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Luonto- ja virkistysarvot

Kaavaselostuksen mukaan liito-oravaselvitys on tehty
kesakuussa 2021, mutta siti ei ole mukana asiakir-
joissa eika myoskaan nahtavilla kaupungin nettisi-
vuilla. Selvityksen ajankohta on melko myohainen.

Kaavalla muutetaan lahivirkistysalue erillispientalojen
korttelialueeksi. Luonnokseen jatetyn 10 m leveén vir-
kistysaluekaistaleen merkitys virkistyskaytolle lienee
olematon. Kaavan vaikutusten arvioinnista puuttuu
tarkastelu virkistysalueen poistumisen vaikutuksesta
Koivuniemen ja lihialueen asutuksen virkistyskaytto-
mahdollisuuksiin.

Pohjavedet
Kaakkois-Suomen ELY-keskus tarkistaa parhaillaan

Imatran pohjavesialueita vesienhoitolain (1299/2004)
mukaisesti. Pohjavesialueiden luokituksiin ja rajauk-
siin voi tulla tarkistamisen jalkeen muutoksia. Asiasta
on hyvi olla maininta kaavaselostuksessa. Koska
kaava-alue sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella, on
kaavan vaikutusten arvioinnissa hyva arvioida myo6s
kaavan vaikutuksia pohjaveden laatuun ja maaraan
(vaikutusten arvioinnista on mainittu jo ELY-keskuk-
sen edellisessi lausunnossa 19.2.2021). ELY-keskus
ehdottaa, ettid pohjavetti koskevaa kaavamaaraysta
tdydennettiisiin seuraavasti (lisdykset kursivoitu):
Pohjavesialueella tulee ottaa huomioon, etta rakenta-
mista ja muita toimenpiteita saattaa rajoittaa ymparis-
tonsuojelulain mukainen pohjaveden ja maaperan pi-
laamiskielto. Pohjavesialueella on pohjaveden laatua
ja maaraa vaarantavat toimenpiteet kielletty ilman ve-
silain mukaista lupaa.

Liito-oravaselvitys liitetaan
kaava-asiakirjoihin.

Virkistysalueen poistumisen
vaikutukset lisatadan kaava-
selostukseen.

Selostusta tiydennetdan poh-
javesiluokituksen osalta. Arvi-
ointi kaavan vaikutuksista
pohjaveteen lisatdan selsotuk-
seen.

Kaavakarttaan lisatdan pohja-
vettad koskeva maarays.
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Tulvat

Asemakaavassa ei ole mainittu alinta rakentamiskor-
keutta. Kaavakartan korkeuskayrien perusteella ra-
kennusalat ovat sen (N2000+ 78 m) ylapuolella, pl.
pieni kulma tontin 6 rakennusalasta ja tontin 5 talous-
rakennuksen rakennusalasta.

Kaavan yleisméarayksiin tulee lisdtd méaarays alim-
masta rakentamiskorkeudesta. Esimerkiksi ldhialu-
eella on kiytetty merkintaa: Rakentamisessa ja ra-
kennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida
Saimaan ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Rakennusten
alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on + 79,01 met-
rid (N2000), ellei rakennusjdrjestyksessd toisin mdd-
rdtd.

Asemakaavan toteuttaminen

Katualueelle on osoitettu merkinté suojeltavasta puus-
tosta. Taman johdosta katualueen todelliseksi levey-
deksi jaa kapeimmillaan vain noin 5 metria. Asema-
kaavalla osoitettu suojeltava puusto yleisella alueella
voi aiheuttaa kohtuutonta haittaa kadun rakentami-
selle ja yllapidolle.

Lopuksi
Asemakaavaluonnos toteuttaa valtakunnallisia aluei-

denkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan
sisaltovaatimukset toteutuvat. Valmisteluaineisto
muodostaa hyvan pohjan asemakaavamuutoksen jat-
kotyostoon.

Maiaraykset tulvakorkeuden
huomioon ottamisesta ja
alimmasta rakentamiskorkeu-
desta lisataan kaavamaarayk-
siin.

Katualueen jarjestelyista ja yl-
lapidon mahdollisuudesta on
neuvoteltu kaavan laadinnan
yhteydessa Imatran Kiinteis-
topalvelujen kanssa.

7. ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Pvim Palautteen antaja Vastine
Palaute (tietosuojalain 1050/2018 perusteella
tehdyt muutokset palautteisiin siniselli)
22.3.2022 | Etela-Karjalan pelastuslaitos Merkitaan tiedoksi.

Suunnittelualueelle on ominaista sen sijainti Saimaan
rannalla. Tulevalla lisirakentamisella ko. alueelle ei
ole isoja vaikutuksia alueen henkilo- ja paloturvalli-
suusriskien hallintaan ja varmistamiseen.

Kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen ovat va-
haisia, alueen kiinteistojen liikennointi tukeutuu nie-
men halki kulkevaan Koivuniementiehen, joten pelas-
tuskaluston kiayttomahdollisuudet onnettomuus- ja
vaaratilanteissa tulee turvata (pelastuslaki 379/2011

118).

14 /18




Etela-Karjalan pelastuslaitoksen nakemyksen mukaan
henkil6- ja paloturvallisuusriskien hallintaan ja var-
mistamiseen seki liikennéintiin liittyvat vaarat ovat
normaalista poikkeavat rakentamisen aikana.

25.3.2022

Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaeh-
dotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

25.3.2022

Imatran seudun ympiristolautakunta

Imatran seudun ympéristolautakunta on antanut
aiemmin lausunnon asemakaavamuutoksen luonnos-
vaiheesta (ks. aiempi kisittely).

Ehdotusvaiheen kaavaselostukseen on lisatty ymparis-
tolautakunnan edellyttdma Stora Enson Imatran teh-
taiden ja Puumalantien liikenteen meluvaikutusten ar-
viointi seka otettu kantaa lahivirkistysalueiden riitta-
vyyteen. Meluselvitysten mukaan ulkomelulle annetut
ohjearvot eivit ylity paiva- eikd yoaikaan. Ilmeisesti
inhimillisen virheen takia kaavamaarayksista on jaa-
nyt pois luonnosvaiheen kaavassa ollut maarays ra-
donriskin huomioimisesta suunnittelussa ja rakenta-
misessa.

Imatran seudun ymparistolautakunta Imatran kau-
pungin ymparistonsuojelu- ja terveydensuojeluviran-
omaisena antaa asemakaavan muutoksen 1113 ehdo-
tusvaiheesta seuraavan lausunnon:

Kaava-alue sijaitsee erittdin korkean radontason alu-
eella. Kaavaan on palautettava maariys radonriskin
huomioimisesta. Ymparistolautakunnalla ei ole muuta
huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavaan palautetaan siitd va-
hingossa poistettu yleismaa-
rays radonriskin huomioimi-

sesta.

31.3.2022

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Yleista

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut asemakaa-
van luonnosaineistosta lausuntonsa 3.11.2021. Siind
esitetyt tdydennys- ja muutostarpeet on paaosin huo-
mioitu ehdotuksessa.

Pohjavedet

Kaakkois-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja ymparisto-
keskus (ELY-keskus) on tarkistanut Imatran pohjave-
sialueiden luokitukset ja rajaukset vesienhoidon ja
merenhoidon jarjestamisesta annetun lain
(1299/2004) mukaisiksi. Ehdotukset uusiksi luokiksi
ja rajauksista ovat nahtavilla 25.3.2022 asti. Koivunie-
men asemakaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan
Saarlammen pohjavesialueelle. Alueen uusi luokitus
on muu vedenhankintakayttoon soveltuva

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaselostusta ja kaavakar-
tan yleismaarayksia tarkenne-
taan pohjavesialueiden luoki-
tusten ja rajausten osalta.
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pohjavesialue (luokka 2). Pohjavesialueen muodostu-
misalueen rajaus on tarkistustyon yhteydessd muo-
kattu kulkemaan rantaviivaa pitkin. Pohjavesialueiden
rajaukset tulevat julkisiksi, kun ne merkitdan ymparis-
tonsuojelun tietojarjestelmaan.

Imatran pohjavesialueet vahvistuvat kevain paikkatie-
tomuutosten yhteydessa kesiakuun 2022 alussa.

Lopuksi
Asemakaavaluonnos toteuttaa valtakunnallisia aluei-

denkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan
sisaltovaatimukset toteutuvat.

Merkitaan tiedoksi.

4.4.2022

Vammaisneuvosto

Vammaisneuvosto kasitteli asiaa kokouksessaan
20.3.2022 ja paatti lausuntonaan esittda kaavaehdo-
tuksen hyviaksymista.

Merkitaan tiedoksi.

4.4.2022

Vanhusneuvosto

Vanhusneuvosto kisitteli asiaa kokouksessaan
23.3.2022 ja paatti lausuntonaan puoltaa asemakaa-
van muutoksen 1113 eteenpain viemista.

Merkitaan tiedoksi.

7.4.2022

Blue Lake Communications Oy

Blue Lake Communications Oy:lli ei ole asemakaavan
muutosehdotus 1113 Koivuniemi alueella tietoliiken-
nereitteja ja tietoliikennekaapeleita.

Blue Lake Communications Oy:1l4 ei ole huomautta-
mista asemakaavan muutosehdotuksesta 1113 Koivu-
niemi.

Merkitaan tiedoksi.

7.4.2022

Yksityishenkilo 1

Muistutus kaavaehdotukseen Kaupunginosa 81 Saar-
lampi, kaava 1113

1. Perheemme omistaa asunnon kaavamuutos-
alueen lahistolla.

2. Kuten aiemmassa vastineessani totesin, Koivu-
niemen kaavaa tulisi kisitelld kokonaisuutena,
ei ainoastaan yksittdista puiston kaavoitta-
mista asuntotonteiksi koskien. Vastineessanne
ilmoititte, ettd Koivuniemen asemakaavaa ei
ole tarvetta paivittaa asemakaavaa laajemmin.

My6s muut tahot ovat tuoneet esiin tarpeen, mm. seu-
raavat:

25.1.2022 paivatyssa vuorovaikutusraportin vasti-
neessa todetaan mm. seuraavaa:

Vaikka asemakaavamuutos
koskee vain Koivuniemen kér-
ked, on kaavan vaikutuksia ar-
vioitu laajemmalla alueella.
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Vastauksenne Etela-Karjalan liiton vastineeseen
Kaavaluonnos on maakuntakaavan aluevarausten ja
madrdysten mukainen. Kaavaselostusta tulee tayden-
tad tiedoilla, kuinka MRL 54 §:n asemakaavan sisalto-
vaatimuksista on huomioitu se, etti kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistossd on oltava riittavasti
puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Lisdksi kaavaselostusta tulee tdydentaa tiedoilla etii-
syyksista palveluihin.

Vastauksenne Imatran seudun luonnonsuojeluyhdis-
tys ry:n vastineeseen

Kaavamaarayksilla pyritdan sailyttimaan tonttien ra-
kennusalojen ulkopuolelle jadvaa puustoa mahdolli-
simman paljon. Valokuvasovitus uusista rakennuk-
sista on viitteellinen. Puuston siilyttamisestd rannassa
on kaavamaarays (s-3) ja kaupunki valvoo sen noudat-
tamista seka lupa- ettd rakennusvaiheessa.

Saamieni tietojen mukaan my6s muita asemakaavaan
merkittyja puistoalueita on myyty. Niista on kasittaak-
seni tehty sopimuksia, jotka tekevit niiden kayttotar-
koituksen muutoksista asuinkayttoon mahdollisia,
edellyttaen etti kasittelette niita samalla tavalla kuin
vireilld olevaa muutosehdotusta.

Seuraavat asiat tulisivat olla selvilla ennen kuin kaava-
muutosta vieddin eteenpiin.

3. mika on kédytanto ja kaava rantaan rajoittuvien
puistojen asemakaavan muutoshakemusten
osalta, mikali haettava kaavamuutos vastaisi
rantaan rakentamisen etdisyyden ja asemakaa-
van tehokkuuden osalta nykyista kaavaluon-
nosta?

4. mika on kdytanto rantaan rajoittuvien istutet-
tujen alueiden asemakaavan muutoshakemuk-
siin, mikali haettava kaavamuutos vastaisi ran-
taan rakentamisen etdisyyden ja asemakaavan
tehokkuuden osalta nykyistd kaavaluonnosta?

5. kuinka huolehditaan siité, ettd puistoalueiden
maara alueella on riittiava ja kuinka se maari-
tellaan?

Kaavaselostukseen on lisatty
kohta 6.2 Vaikutukset virkis-
tykseen Eteld-Karjalan liiton
luonnosvaiheesta antaman
lausunnon johdosta.

Valokuvasovitus uusista ra-
kennuksista on viitteellinen ja
kaavamerkintdan s-3 liittyva
maarays turvaa riittavan ran-
tapuuston sdilymisen raken-
nettavien rakennusten ja Sai-
maan valissa.

Imatran kaupunki ei myy ylei-
siksi alueiksi osoitettuja alu-
eita, kuten puisto- tai lahivir-
kistysalueita. Yleisista alueista
voidaan kuitenkin vuokrata
pienii osia perustellusta
syysté ja huomioida tehdyt
vuokrasopimukset myohem-
min tehtivissi asemakaava-
muutoksissa. Yleisten aluei-
den tai sellaiseksi asemakaa-
vassa osoitettujen alueiden
muuttaminen asuinkayttoon
tai muuhun rakentamiseen
tarkastellaan tapauskohtai-
sesti kyseisia alueita koske-
vissa asemakaavamuutok-
sissa. Samoin kiinteistojen ra-
kennusalat ja muut alueet
osoitetaan tapauskohtaisesti
kuitenkin tasapuolista kohte-
lua noudattaen.

Asemakaavan muutoksessa
osoitettujen tonttien raken-
nusoikeudet vastaavat tehok-
kuuksiltaan e-lukua e=0,17—
0,20 eli rakennusoikeudet
ovat linjassa Koivuniemen
alueen muihin tontteihin ver-
rattuna. Lisaksi asemakaava-
muutoksessa osoitettujen uu-
sien tonttien rakennusalat ei-
vat ylla alueen muille kiinteis-
toille osoitettuja rakennus-
aloja lahemmaksi rantaa.
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Koivuniemen alueella on
my0s olemassa olevia raken-
nuksia, jotka sijaitsevat ase-
makaavanmuutoksen mah-
dollistamaa rakentamista la-
hempiana rantaviivaa.

8.4.2022 | Yksityishenkilot 2 ja 3
Emme hyviksy kaavamuutosta Koivuniemeen. Asemakaavaehdotuksessa on
Olemme ostaneet tontin siina uskossa, ettd naapuriin | asuintonttien valille seka tont-
ei tule taloja. Jos niemi rakennetaan, tulee paikasta tien rannanpuoleisille osille
entista tuulisempi. Muitakin vastaavia paikkoja, joihin | osoitettu puustoa sailyttava s-
on vaikea estida rantarakentaminen. 3 -merkinti. Alueen toteutta-
misella asemakaavan muutok-
sen mukaisesti ei ole merkit-
tavaa vaikutusta tuulisuuteen
kaavamuutosalueen ymparis-
tossa.
20.4.2022 | Rakennusvalvontajaosto Merkitaan tiedoksi.

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavan muu-
tosehdotusta 1113, kaupunginosa 81 Saarlampi, huo-
mautuksitta.
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