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1. TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos on kiaynnistetty Imatran kaupungin aloitteesta ja se sisiltyy Imatran
vuosien 2019-2021 kaavoitusohjelmaan. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille vuo-
den 2018 kaavoituskatsauksessa.

Alue on ollut mukana Torkkelinkadun ymparistoa ja kerhokeskus Koskiksen aluetta koske-
vassa asemakaavan muutoksessa nro 1082 vuosina 2018-2020, mutta kaupunginvaltuusto
hyviksyi kaavan vain kerhotalo Koskiksen korttelin osalta kokouksessaan 15.6.2020 § 30 ja
jatti kaavan muutoin hyvaksymatta.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Imatrankosken kaupunginosassa osoitteessa Torkkelin-
katu 1b ja 3. Alue rajautuu pohjoisessa Helsingintiehen, idassa Imatrankoskentiehen ja ete-
lassa Torkkelinkatuun. Likimaardinen aluerajaus on esitetty kartassa 1. Alueen pinta-ala on
noin 0,8 ha.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia uudisrakentamisen mahdollisuuksia ja pai-
vittda voimassaolevat asemakaavat korttelien 9o ja 91 seka niitd ymparoivien katu-, puisto-
ja pysakointialueiden osalta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia uudisrakentamisen mahdollisuuksia ja pai-
vittaa voimassaolevat asemakaavat korttelissa 92 ja viereisella puistoalueella.

2. SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavoituskatsaus ja —ohjelma 2016-

Vireilletulo 2017, kaavoituskatsaus 2018
OAS nahtavilla 18.12.2020
Kaavaluonnos niahtavilla 1. — 30.3.2021

Kaupunkikehityslautakunnan Kiisittely

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaupunginhallitus hyviksynyt

Kaupunginvaltuusto hyviksynyt

Lainvoimainen
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3. SIDOSRYHMANEUVOTTELUT

Pvim

Palaute

18.2.2021

Pienia korjauksia kaavakarttaan.

4. VIRANOMAISNEUVOTTELUT JA PALAVERIT

Kaavoitettava alue on ollut mukana Torkkelinkadun ymparistoa ja kerhokeskus Koskiksen
aluetta koskevassa asemakaavan muutoksessa nro 1082 vuosina 2018-2020. Imatran kau-
punginvaltuusto hyviksyi kaavan vain kerhotalo Koskiksen korttelin osalta ja jatti kaavan
muutoin hyvaksymatta.

Kaavahankkeen 1082 kaavoitusprosessin aikana on pidetty yhteensa 6 viranomaisneuvot-
telua tai -palaveria 8.8.2018-7.2.2020.

Pvim

Palaute

23.4.2021

Eteli-Karjalan liitto:

Torkkelinkadun asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tuo li-
sad haasteita Valtionhotellin ymparist6on laadittavien muiden asemakaa-
vojen yhteensovittamisessa, valtakunnallisesti arvokkaan maiseman vaa-
limisessa ja erityisesti Valtionhotellin aseman ja sen nakyvyyden turvaa-
misessa. Uudisrakentamisella on vaikutusta myo6s alueen rakennusten
historialliseen kerrostumaan. Imatrankosken ydinkeskustan alue on var-
sin suppea ja sen kehityksen toivotaan jatkuvan seka ymparistollisesti,
kulttuurisesti etta matkailullisesti vetovoimaisena ydinalueena. Kavelyka-
dun vetovoima, Valtionhotelli ja koskipuisto ovat keskustan omaleimaisia
helmii, joiden arvoa on tarkeaa vaalia. Laadittavana olevista keskustan
asemakaavoista voitaisiin jarjestaa arkkitehtikutsukilpailu, jonka tavoit-
teeksi voisi asettaa alueen vetovoimaisuuden edistdminen ja kulttuuriar-
voiltaan omaperaisen Imatrankosken keskustan turvaamisen myos tule-
vaisuudessa.

KASELY:

ELY toistaa lausunnossa sanomansa: Kuntotutkimus keskittyy rakennuk-
seen ja rakenteisiin ja rakennusosien kayttoikatarkastelu ei pade suojelu-
rakennuksiin. Esitetyt vaihtoehtoiset maaraykset uudisrakentamiselle ja
korjausrakentamiselle ovat tarpeettomia, erottelu on tarpeen ainoastaan,
jos on jotain seikkoja, jotka nahdaan tarkeina.

Rakennuksen arvo voi tulla my®ds siit, etta sithen on tehty muutoksia.
Lahteen talolla on historiallista arvoa sen toimittua matkailun majoitus-
rakennuksen ja kohteen kerroksellisuus ja nakyvat muutokset ovat osa
sen arvoa.

Harkittavaksi esitetddn, ettd rakentamisen maksimikorkeutta ohjataan
kaavassa maarayksella. Kaupunkikuvallisesti tima olisi tarkea asia, kuten
Etela-Karjalan liitto lausunnossaan mainitsi.

Eteli-Karjalan museo:

Museon kommentit ovat samat kuin lausunnossa ja aiemmin ELY:n puo-
lelta esille tuotu. Rakennukseen tehdyt muutokset eivit kerro suoraan,
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ettd kohteen arvot olisivat vihentyneet, muutokset ovat osa rakennuksen
historiaa. Kuntotutkimukseen viitaten: tekninen kayttoika ei ole suojelu-
rakennuksen kohdalla kdytettavissa oleva kriteeri.

5. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE

JA VASTINEET

Pvim Palautteen antaja ja palaute Vastine

18.1.2020 | Etelid-Karjalan Museo
Lihin  tunnettu  muinaismuistolailla | Merkitéén tiedoksi.
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinais-
jaannos on suunnittelualueen eteldpuo-
lella, kosken partaalla sijaitseva kallio-
hakkausalue. Kohde on Museoviraston
muinaisjadnnosrekisterissa nimella
Imatra Imatrankoski, muinaisjaiannosre-
kisteritunnus 1000015112. Korttelin 92 ja
puistoalueen asemakaavamuutoksella ei
ole vaikutusta muinaisjadnnoksen siily-
miseen. Museolla ei ole huomautettavaa
suunnitelmista arkeologisen kulttuuripe-
rinnon osalta.
Museo on lausunut aiheesta edellisen ker- | Kaavahanke on ollut mukana Torkkelinka-
ran 16.1.2020 laajemman kaavamuutos- | qun ja kerhokeskus Koskiksen aluetta kos-
ehdotuksen yhteydessd (asemakaavaeh- | kevassa asemakaavan muutoksessa nro
dotus 1082). Museo on télloin todennut, | 1082 vuosina 2018-2020. Imatran kaupun-
ettd kaavaehdotuksen taustaselvityksisséd | ginvaltuusto hyviksyi kaavan vain kerhotalo
ei ollut esitetty riittédvid perusteita tuolloin | Koskiksen osalta kokouksessaan 15.6.2020
esitetyille kaavaratkaisuille, mm. Lahteen | § 30 ja jdtti kaavan muutoin hyviksymatta.
talon suojelumerkinnian poistolle. Talta
osin tausta-aineistoa ei ole tdydennetty | Tuolloin on laadittu kattavat taustaselvityk-
nyt kasittelyssa olevassa osallistumis-ja | set, joihin kuuluvat Lahteen talon osalta ra-
arviointisuunnitelmassa. kennushistoriaselvitys, kuntotutkimusra-

portti ja korjaustyohankkeen kustannusar-

Museo toteaa, ettd kaavamuutosalueen | vio.
rakennushistoriallinen ja kaupunkikuval-
linen arvo on korkea. Museo muistuttaa, | Kaavaluonnos laaditaan siten, ettd se mah-
ettd maankiytto- ja rakennuslain 54 § | dollistaa myds Léhteen talon sailyttamisen.
mukaisesti asemakaava tulee laatia siten,
ettd rakennetun ympdriston erityisia ar-
voja ei haviteta.

18.1.2021 | Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Osa kaavan 1111 alueesta on valtakunnal-
lisesti arvokasta maisemakokonaisuutta
ja kulttuurimaisemaa. Puistot ovat olen-
nainen osa sitd, minka vuoksi puistot tu-
lee sailyttaa. Mikali puistoalueille kuiten-
kin suunnitellaan rakentamista, tulee

Kaavassa 1116 puistoalueille ei osoiteta
uutta rakentamista. Inkerinaukion torialue
osoitetaan likimain toteutuneen mukaisesti
katuaukioksi / toriksi.
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niistd tehda luontoselvitys ja niiden mer-
kitys maisemassa seka yleiselle virkistys-
kaytolle tulee arvioida.

Kaava-alueet rajautuvat tai ovat lihella
sekda valtakunnallisesti arvokasta mai-
sema-aluetta (Imatrankoski) ettd valta-
kunnallisesti merkittdvda rakennettua
kulttuuriymparistoa (Imatrankosken
kulttuuriymparisto). Piponiuksen talo
sekid Lahteentalo on osoitettu voimassa
olevassa Imatran yleiskaavassa suojelu-
merkinnalla

Kaavahankkeet ovat jatkoa aiemmille
hankkeille. Ndiden yhteydessa on pidetty
viranomaisneuvottelut, joissa esiin nos-
tetut asiat tulee huomioida kaavahank-
keissa. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
tiedossa ei ole sellaisia uusia seikkoja,
joiden vuoksi aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelulle (MRL 668) olisi tarvetta.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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6. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAADUT LAUSUN-

NOT

6.1. Etelia-Karjalan museo

e
’: ;"‘r LAPPEEMRAMNMAN KAUPUNEI]
Faivays
18.1.2021
Imatran kaupunki
Virastokatu 2
55100 Imatra

Wiite: lausuntopyyntd 18.12.2020

Dnro
LPR/M394/12.03.03.077/2020

IMATRA, KORTTELIN 92 JA PUISTOALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS 11186,

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1(3)

Imatran kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etel3-Karjalan museon
l[ausuntoa korttelin 92 ja puistoalueen asemakaavamuutoksen 1116
osallistumis- ja arvicintisuunnitelmasta. Museo vastaa maakunnan
arkeologisen kulttuuriperinnén ja rakennetun kulttuuriymparistén
suojelua koskevista asiantuntijalausunnoista.

Suunnittelualue  sijaitses
osoitteessa  Torkkelinkatu 1

Imatrankosken

kaupunginosassa
b ja 3, Ja rajautuu pohjoisessa

Helsingintiehen, idassd Imatrankoskentichen ja  eteldssa
Torkkelinkatuun.  Asemakaavamuutoksen tavoittesna on  tutkia
uudisrakentamisen mahdollisuuksia ja pdivitt33 veimassa olevat
] viereiselld puistoalueella.
futkitaan  uudisrakentamisen
sovittamista historiallisesti kerrostuneeseen kaupunkirakenteeseen.

asemakaavat korttelissa

Asemakaavatydn  yhteydess3

Suunnittelualueella on nykyiselladn voimassa useita asemakaavoja.
Korttelissa 92 on veimassa 7.10.1971 vahvistettu asemakaava nro
400. Torkkelinkadulla ja korttelin 92 eteldpuoclelle sijoittuvalla
autopaikkojen korttelialuzella on wvoimassa sis3asiainministerion

851986 wvahvistama asemakaava nro 621.

Inkerinaukiolla on

voimassa asemakaava nro 937, joka on saanut lainvoiman 1.3.2006.

Suunnittzlualueella on voimassa

20207

Suunnittelualue rajautuu

Imatrankosken

Imatran  kaupunginvaltuuston
19.4.2004 hyviksyma oikeusvaikutteinen yleiskaava "Kestiva Imatra

valtakunnallisest

merkittivaan rakennettuun kulttuuriympdnstdon  (valtioneuvoston
padtos RKY 2009), jolle sijoittuu mm. vuonna 1903 valmistunut
kulttuurhistoriallisesti arvokas Imatran Valtionhotelli ja 1920-30-
luvulla rakennettu Imatran voimalaitos. Imatrankoski itsessidn on
myds yksi Suomen kansallismaisemista.

Hywvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 238, 53101 Lappeenranta | Kristimankatu 8 | puh. 05 6161
museoti@lappesenranta.fi | www lappeenranta.fi
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2(3)

Arkeologinen kulttuuriperinté

Lahin tunnettu muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu  kiinted
muinaisjainnds on suunnittelualusen eteldpuclella, kosken partaalla
sijaitseva  kalliohakkausalue. Kohde  on Museoviraston
muinaisjainndsrekisterissi nimelld Imatra Imatrankoski,
muinaisjdinndsrekistentunnus 1000015112, Korttelin 92 ja
puistoalueen  asemakaavamuutoksella e ole  vaikutusta
muinaisjdinndksen sdilymiseen. Museclla el ole huomautettavaa
suunnitelmista arkeoclogisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuunympansts

Suunnittelualue  kattaa  korttelissa 92  sjaitsevat Lotta- Ja
veteraanimuseona toimivan ns. Piponiuksen talon sekd Lahteen
talon, joka on alkujaan toiminut hotellina ja on tirked osa Imatran
matkailun historiaa. N3ama on yleiskaavassa (19.4.2004) osoitettu
suojelumerkinndilld (sr).

Kaortteli 92 on ollut rakennuskiellossa vuodesta 1983 [3htien.
Rakennuskielto an voimassa 26.4.2021 saakka
(Kaupunkikehityslautakunta 14.5.2019 § 55). Rakennuskielto poistuu
asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Suunnittelualueella  sijaitsee  myds  Inkerinaukio, joka on
Imatrankosken keskustan tori- ja tapahtuma-alue. Osa alusesta on
yleiskaavassa osoitettu merkinndlla SR: rakennuslains33danndon
nojalla suojeltava alue: "MRL 41§ nojalla maarataan, efta alueella
olevia rakennuksia ei saa purkaa, eikd miden ulkoasua saa muuttaa
siten, effa niiden rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittdvad luonne turmeltuy. Toimenpiteet alueella ovat
luvanvaraisia.”

Museo on lausunut aiheesta edellisen kerran 16.1.2020 laajemman
kaavamuutosehdotuksen yhteydessd (asemakaavaehdotus 1082).
Museo on t3lldin todennut, ettd kaavashdotuksen taustaselvityksissa
el ollut esitetty nittdvid perusteita tuolloin esitetyille kaavaratkaisuille,
mm. L3ahteen talon suojelumerkinndn poistolle. T3lt3 osin tausta-
aineistoa ei ole taydennetty nyt kasittelyssa olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Museo toteaa, eitd kaavamuutosalueen rakennushistonallinen ja
kaupunkikuvallinen arvo on korkea. Museo muistuttaa, eftd
maankayttd- ja rakennuslain 54 § mukaisesti asemakaava tulee laatia
siten, ettd rakennaetun ympariston ertyisid arvoja ei haviteta.
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3(3)

ETELA-KARJALAN MUSEOQ

Asiakifjan ovat allekirjoittanest sihkdisesti arkeologi Esa Hertell,
amanuenssi Noora Gherghel ja intendentti Leena Raty.

Tiedoksi:
Museovirasto / It3- ja Pohjois-Suomi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Pertti Perttola, Tuija
Mustonen
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6.2 Kaakkois-Suomen ELY-keskus

1(2)

.\‘ Ellnk_t_zlfm:. likenne- ja KASELY/2188/2020
KASELY 212052020

ympa”ST‘DKESKUS KASELY 219152020

13.1.2021

Imatran kaupunki
Virastotie 2
55100 Imatra

Kuulutus 18.12.2020

Lausunto osallistumis- ja arvicintisuunnitelmista, Asemakaavan muutokset
Imatrankosken keskusta, Imatra, kaavat 1111, 1112 ja 1116

Kaavahankkeet

Imatran kaupunki on kdynnistanyt kolme asemakaavamuutosta
Imatrankosken keskustan alusella. Naistd kaava 1111 ja 1116 ovat jatkoa
asemakaavamuutokselle 1082 (Kerhotalo Koskis ja Torkkelinkatu), jonka
kaupunginvaltuusto jatti osin hyvaksymatta 15.6.2020. Ns. Napinkulman
tontille aiemmin laaditun kaavamuutoksen (1089 Napinkulma)
hyvaksymispaidtis kv 16.9.2019 § 67 kumotiiin It5-Suomen hallinto-
oikeudessa 23.6.2020.

Kaavan 1111 suunnitielualue sijaitsee osoitteissa Torkkelinkatu 5, 7, 9 ja
11. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia vudisrakentamisen
mahdeollisuuksia ja pdivittda voimassa olevat asemakaavat korttelien

90 ja 91 seki niitd ympdrdivien katu-, puisto- ja pysdkdintialueiden
ozalta. Asemakaavatydn yhieydessd arvicidaan kaavamuutoksen
vaikutukset historiallisesti kerrostuneeseen kaupunkirakenteesean.

Kaavan 1116 suunnitielualue sijaitsee osoitteessa Torkkelinkatu 1 b ja 3
{Lahteen talo ja Piponiuksen talo). Suunnittelualueeseen sisdltyy myos
Inkerinaukio. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia
uudisrakentamisen mahdollisuuksia ja pdivittida voimassa olevat
azemakaavat. Asemakaavatydn yhieydessa arvioidaan kaavamuutoksen
vaikutukset historiallisesti kerrostuneeseen kaupunkirakenteeseen.

Kaavan 1112 suunnittelualue sijaitsee Imatrankoskentien, Helsingintien
ja kdvelykatuna toimivan Koskenpartaan risteyksessi.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uudisrakentaminen
Imatrankosken keskeiselld paikalla clevalle Osuuspankin tontille ja
tarkistaa tontin kéyttdtarkoitusmerkinta, kermmosluku ja tehokkuus.

Luontoaryot

Osa kaavan 1111 alusesta on valtakunnallizesti arvokasta
maizemakokonaisuutia ja kulttuurimaisemaa. Puistot ovat clennainen osa
sita, minka vucksi puistot tulee sailyttaa. Mikali puistoalueille kuitenkin
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Kulttuurymparsts

Lopuksi

Tiedoksi

2(2)

KASELY/Z1800.2020

KASELY/218002020

FASELY/2121:2020
13.1.2021

suunnitellaan rakentamista, tulee niizta tehda luontoselvitys ja niiden
merkitys maisemassa seka yleizelle virkistyskaytolle tulee arvicida.

Kaava-alueet rajautuvat tai ovat lahella seka valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta {Imatrankoski) ettd valtakunnallizesti merkittidvasa
rakennettua kultuuriympéristod (Imatrankosken kulttuuriympéristd).
Piponiuksen talo sekd Lahtesntalo on osoitettu voimassa olevassa Imatran
ylgiskaavassa suojelumerkinnalla.

Laadittasssa kaavaa tulee huomicida seka valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet ettd maankayttd- ja rakennuslaki, erityisesti 1§, 5§, 95 ja ase-
makaavan csalta 545, Asemakaavan sisdftdvaatimuksef.

Kaavahankkeet ovat jatkoa aiemmille hankkeille. Ndiden yhteydessa on
pidetty viranomaisneuvottelut, joissa esiin nostetut asiat tulee huomioida
kaavahankkeizza. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen tiedos=a ei ole
sellaisia uusia seikkoja, joiden vuoksi aloitusvaiheen
viranomaizneuvottelulle (MRL 665) olisi tarvetta.

Tamd asiakirja on sdhkoisesti hyvaksytty viraston sahkdizessa
asianhallintajarjesteimassé. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaigsut alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola.

Eteld-Karjalan museo
Eteld-Karjalan liitto
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7. KAAVALUONNOKSESTA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Pvim

Palautteen antaja ja palaute

Vastine

5.3.2021

Telia Finlad Oyj
Suunnitelma-alueella on Telian infraa ku-

van mukaisesti. Tyosta ei saa aiheutua
sille vahinkoa, eika sen paille saa asentaa
mitddn. Varsinkin Imatrankoskentien
varressa oleva reitti on erittdin tarkea ns.
solmukohta. Reitit tulee ottaa huomioon
kaavaa suunniteltaessa ja sitd toteutetta-
essa.

Merkitaan tiedoksi.

17.3.2021

Eteli-Karjalan liitto

Imatran Valtionhotelli on merkitty voi-
massaolevan maakuntakaavan mukaan
valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuu-
rihistorialliseksi kohteeksi ja Imatran-
koski ja siihen liittyva kruunupuiston alue
ovat valtakunnallisesti arvokkaan maise-
man vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Piponiuksen ja Lihteen talon alueille
ulottuu seuraavat kaavamerkinnét:

1k — laatukaytava

mv — Saimaan triangeli, matk. ja virk.
keh. kohdealue

kk — kaupunki-/taajamarak. keh. kohde-
alue

Vk — Vuoksen rantojen keh. kohdealue

C — keskustatoimintojen alue

Eteld-Karjalan liitto pitda tarkeana, etta
Valtionhotellin ja siihen liittyvan Koski-
puiston alue sekad ldheinen keskustan
ydinalue siilyvit edelleen arvokkaana ko-
konaisuutena.

Mikali Lahteen talo korvataan uudella ra-
kennuksella, on tirkeiaa ottaa huomioon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Valti-
onhotellin nakyvyys eri suunnista katsot-
tuna siten, ettei uusi rakennus peita kor-
keudellaan tai laajuudellaan tatd arvo-
kasta nakymaa Imatrankosken keskustan
parhaimpana ja arvokkaimpana elinym-
périston ja matkailun alueena

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka
kaavaselostusta tdydennetddn maakunta-
kaavamerkintGjen osalta.

KL-9-alueen kayttotarkoitusmerkinnassa
on todettu, ettd uudisrakennus tulee so-
peuttaa korttelin 91 tontin 1 suojeltavaan
rakennukseen (Piponiuksen taloon) erityi-
sesti massoittelun, julkisivun jasentelyn,
materiaalin, virin ja korkeuden suhteen.

18.3.2021

Imatran Seudun Sihkonsiirto Oy
Imatran Seudun Sihkonsiirto Oy:lla on

sahkoverkkoa kaavamuutosalueella, jolla
voidaan todennakoisesti toteuttaa kaavan
sahkohuolto riippuen lopullisesta raken-
nuskannasta. Mikali sahkoverkkoon pitaa

Merkitaan tiedoksi.
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tehda muutoksia, tehdaan ne kaapeliverk-
koon ja jakokaappeihin katualueella. Uu-
sia puistomuuntamoita ei tarvitse raken-
taa alueelle.

23.3.2021

Kainuun ELY-keskus

Kainuun ELY-keskus toteaa, etti patotur-
vallisuus on riittavasti huomioitu kaava-
selostusluonnoksessa.

Padon vahingonvaaraselvityksen
(5.12.2012) perusteella saannostelypadon
sortuessa vahingonvaara-alue ei ulottuisi
Imatrankoskentielle saakka eikd siten
myOskdin laadittavana olevalle asema-
kaava-alueelle.

Merkitaan tiedoksi.

26.3.2021

Vanhusneuvosto
Vanhusneuvosto puoltaa asemakaavan
muutoksen eteenpdin viemista.

Merkitaan tiedoksi.

29.3.2021

Etelid-Karjalan pelastuslaitos
Kaavoituksessa oleva alue sijoittuu voi-
malaitos patojen vahingonvaara alueelle.
Alue tulee suunnitella siten, ettd mahdol-
linen pato-onnettomuustilanne ei aiheuta
vaaraa asukkaille tai rakennuksille.

Suunnittelukohteena oleva alue kuuluu
Etelda-Karjalan pelastuslaitoksen  ris-
kialueluokittelussa luokkaan II. Suunni-
telman mukaiset rakennuskannan muu-
tokset ja alueella vaikuttavien henkiloiden
lukumaaran lisdys mahdollistavat sen,
ettd alueen riskiluokitus mahdollisesti
nousee vaativammalle tasolle (I-riski-
luokka).

Merkitaan tiedoksi.

30.3.2021

Vammaisneuvosto
Vammaisneuvosto hyviksyy luonnosvai-
heen asemakaavan muutoksen.

Vammaisneuvosto haluaa kiinnittda huo-
miota Torkkelinkadun tulevassa uudisra-
kentamisessa, ettd erityisryhmien asu-
mistarpeet otetaan huomioon. Asunnot
sijoittuvat keskustaan ja ovat ldhella pal-
veluita, joten ne soveltuisivat hyvin vam-
maisille ja ikdantyneille asukkaille. Vam-
maisneuvosto esittad, ettd uudisrakenta-
misen edetessa Eksote otettaisiin mukaan
keskusteluihin asuntojen tarpeesta.

Liikenneymparistojen suunnittelussa ja
rakentamissa tulee tehda ratkaisuja, jotka

Merkitaan tiedoksi
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mahdollistavat vammaisten henkiloiden
turvallisen liikkumisen. N&itd kohtia ovat
katujen ja jalkakédytdvien tasoerot, kaytet-
tavat kiveykset ja muut materiaalit seka
liikennejarjestelyt teita ylitettdessa.

30.3.2021

Eteli-Karjalan Museo

Museo muistuttaa, ettd vuoden 2016 kun-
toarvio (Raksystems Insinooritoimisto Oy
24.10.2016) on suurpiirteinen ja viittaa
toistuvasti rakennusosien tekniseen kayt-
toikaan. Suojelurakennuksen kohdalla ra-
kennusosien vaihtoa koskevan paatoksen-
teon tulee kuitenkin pohjautua rakennus-
osien todelliseen kuntoon.

Kuntoarviossa ja siihen pohjautuvassa
kustannusarviossa (RakLamit Oy
31.7.2019) ei ole huomioitu Lihteen talon
suojeluarvoja. Lisaksi kuntoarviossa ei ole
tutkittu rakennuksen hirsirungon kuntoa
tai esitetty tasta arviota. Kuntoarvion
kuva-aineistoa ei ole koottu siten, etté se
tukisi esitettyja vaittimia esimerkiksi ul-
koverhouksen kunnosta. Kuntoarviossa
on virheellisia vaittamia rakennuksen his-
toriasta, kuten etti rakennus olisi siirretty
paikalleen 1950-luvun alussa.

Lahteen talon arvot on osoitettu kaupun-
gin teettdmassa rakennushistoriaselvityk-
sessa (Selvitystyo Ahola, 14.3.2017). Lah-
teen talo edustaa Imatrankosken kaupun-
kikuvassa nykyadn jo harvinaista 1900-
luvun alun puutalorakentamista. Kortte-
lin 92 rakennukset muodostavat vaihettu-
misvyohykkeen Valtionhotellin puistoym-
pariston seka Helsingintien ja sen toisella
puolella sijaitsevan modernin keskus-
taympaériston vilille.

Museo on aiemmissa lausunnoissaan to-
dennut, ettd asemakaavamuutoksen taus-
taselvityksissa ei ole esitetty riittavia pe-
rusteita Lahteen talon jattdmiselle ilman
suojeluméaaraysta. Uusia selvityksia ei ole
tdman jilkeen tehty, eli tilanne on mu-
seon nikokulmasta edelleen sama. Museo
toteaa, ettd kaavan tulee pyrkia Liahteen
talon sailyttimiseen. MRL:n 54 §:ssi esi-
tettyjen asemakaavan sisdltovaatimusten
mukaan rakennettua ymparistoa tulee
vaalia eika siihen liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa.

Merkitaan tiedoksi.

Kuntoarviossa on todettu, ettd ulkoseinien
hirsirakenteen kosteusvaurioiden laajuu-
den selvittdmiseksi olisi suositeltavaa pur-
kaa ulkoverhous kokonaan. Hirsirungon
kunnosta ei ole esitetty arviota. Rakennuk-
sen kuntoarviossa keskitytdan kiinteiston
kuntoon ja korjaustarpeisiin, eika siina ka-
sitella suojeluarvoja. Lahteen talosta on
tehty rakennushistoriaselvitys, jossa raken-
nuksen historia ja kehitysvaiheet on ku-
vattu.

Lahteen talo on siirretty nykyiselle paikal-
leen Vuoksen itarannalta 1920-luvun lo-
pulla. Rakennuksen arvot liittyvat pitkalti
sen asemaan Imatrankosken matkailun his-
toriassa. Nykyisellaan rakennus on rapistu-
nut ja tehdyn kuntoselvityksen mukaisesti
huonokuntoinen. Sellaista toimintaa tai toi-
mijaa ei ole 10ytynyt, joka pystyisi ottamaan
vastuun rakennuksen kunnossapidosta/pe-
ruskorjauksen rahoituksesta. Talla hetkella
rakennus on huonokuntoisuutensa vuoksi
riskitekija kaupunginosakeskuksessa. Kaa-
vasuunnitelmassa esitetty ratkaisu mahdol-
listaa myo6s rakennuksen sailyttamisen.

Nykyisellaan Lahteen talo rumentaa kau-
punkikuvaa. Lisaksi rakennukseen on tehty
olennaisia muutoksia, jotka tuodaan esiin
my0s rakennushistoriaselvityksessa. Imat-
ran kaupunki katsoo, ettd rakennuksen kor-
vaaminen vastaavalla uudisrakennuksella
edistdd Imatran kaupungin elinvoiman kas-
vua ja Imatrankosken keskustalle asetettu-
jen kaupan/asumisen tavoitteiden toteutu-
mista.
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Piponiuksen taloa koskevan suojelumaa-
rayksen lausuntoa koskevaa osiota tulee
tdsmentdd muotoon “merkittavistd muu-
tostoista tulee pyytda alueellisen vastuu-
museon lausunto”.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
museolla ei ole huomautettavaa asema-
kaavamuutoksen luonnoksesta.

Maaraysta muutetaan esitettyyn muotoon.

Merkitaan tiedoksi

31.3.2021

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kaavamuutosta Lahteen talon ja Pi-
poniuksen talon osalta on valmisteltu
vuodesta 2016 saakka. Jotta kaavoituksen
kokonaisuus tulisi selkeésti kaava-aineis-
tosta ilmi, tulee kaavamuutoksen aiem-
matkin vaiheet kuvata kaavaselostuk-
sessa.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.1.1. Valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparisto on todettu, etta suunnitte-
lualue rajautuu Imatrankosken valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon RKY. Selostus on
virheellinen, silld kaava-alueen eteldisin
osa kuuluu RKY-aluerajaukseen. Kaava-
selostus tulee tiltad osin korjata. Kaava-
kartalla tulee osoittaa valtakunnallisesti
merkittdvan kulttuuriympéariston alue
rasteri tai viivamerkinnilla. Kaavan vai-
kutusten arvioinnissa tulee ottaa kantaa
kaavaratkaisun vaikutuksiin RKY-alueen
arvoihin.

Kaavaluonnos ei riittavalla tavalla edista
valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden toteuttamista ja huomioonotta-
mista (MRL 24 §)

Asemakaavamuutosta varten laadittu
Lahteen talon rakennushistoriaselvitys
taydentaa kuvaa Imatrankosken matkai-
lunhistoriasta ja liittda Lahteen talon,
alun perin Imatran hotellin, osaksi Val-
tion hotellin hallitsemaa kulttuuriympa-
ristod. Valtion hotelli ja Lihteen ja Pi-
poniuksen rakennukset Torkkelinkadun
varrella muodostavat rakennetun kult-
tuuriympariston kokonaisuuden, joka on
myos kaupunkikuvallisesti tasapainoinen
ja ehed. Taméan kokonaisuuden siilytta-
valla asemakaavalla turvattaisiin parhai-
ten nyt suppeammaksi rajatun RKY-alu-
een merkityksen ja arvojen sailyminen.

Kaavaselostuksen kohdassa 2. Tiivistelma
on kuvattu alueen kaavasuunnittelun aiem-
pia seuraavasti: Asemakaavan muutos on
kuulutettu vireille 2018 kaavoituskatsauk-
sessa ja -ohjelmassa. Lihteen talon ja Pi-
poniuksen talon asemakaavamuutos on
kuulutettu vireille 2016-2017 kaavoituskat-
sauksessa ja —ohjelmassa. Tuolloin kaava-
hanke ei edennyt luonnosvaiheeseen, vaan
se paatettiin yhdistad kaavamuutokseen
nro 1082, joka hyvaksyttiin kerhokeskus
Koskiksen korttelin osalta kaupunginval-
tuuston kokouksessa 15.6.2020 ja jitettiin
muilta osin hyvaksymatti. Kaavahankkeen
aiempia vaiheita on kisitelty myos selos-
tuksen kohdassa 4.1.

Kaavaselostusta ja kaavakarttaa korjataan
RKY-rajauksen ja vaikutusten arvioinnin
osalta.

Merkitaan tiedoksi.
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Asemakaavaluonnoksen ratkaisu poik-
keaa yleiskaavasta Lihteen talon suojelu-
tavoitteen osalta. Laaditun rakennushis-
toriaselvityksen  (Selvitysty6 ~ Ahola,
14.3.2017) perusteella rakennuksella on
erityisid kulttuurihistoriallisia arvoja. Sel-
vityksesta ei ilmene sellaisia seikkoja,
joiden perusteella rakennuksen kulttuuri-
historialliset arvot olisivat vahentyneet
yleiskaavan laatimisajankohdan jalkeen.
Asemakaavaratkaisussa ei Lahteen talon
osalta ole otettu riittavasti huomioon
yleiskaavan ohjausvaikutusta (MRL 428§).

Lahteen talosta laadittu rakennustekni-
nen kuntoarvio (Raksystems Insin6oritoi-
misto Oy, 24.10.2016) ei ole peruste yleis-
kaavan mukaisen suojelutavoitteen si-
vuuttamiselle. Kuntoarvion lahtékohtana
ollut rakennustekninen ika ei sovellu suo-
jeltavaksi tarkoitetun rakennusperinnon
kunnon ja korjaustarpeen arviointiin.

Kaava-aineistosta ei selvid, mihin kaava-
selostuksen kohdassa 5.7 Asemakaava-
muutoksen suhde yleiskaavaan todettu
arvio rakennuksen sisidilmaongelmista
perustuu. Arvion tulee perustua selvityk-
seen, ei toteamukseen. Kaytettavissa ole-
vien selvitysten perusteella Lahteen talon
vauriot ovat paikallisia ja korjattavissa.
Esitetyn aineiston perusteella ei voi paa-
telld rakennuksen olevan terveydelle ja
turvallisuudelle vaarallinen. Rakennuk-
sella on erityisid kulttuuriarvoja. Raken-
nusta ei voi purkaa, koska purkamiselle ei
ole osoitettu riittavia edellytyksia.

Selostuksen “uudisrakentamista suunni-
teltaessa on rakennusluvan yhteydessa
esitettava suunnitelma hulevesien hallin-
nasta.” tulee muuttaa yhtenevaiseksi kaa-
vamaarayksen kanssa: “Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittda suunnitelma hu-
levesien hallinnasta”.

Kaupungin tulee tarkastaa asemakaava-
muutos asemakaavalle asetetut sisalto-
vaatimukset tayttaviksi. Asiasta tulee jar-
jestdd viranomaisneuvottelu.

Nykyisellaan rakennus on rapistunut ja teh-
dyn kuntoselvityksen mukaisesti huono-
kuntoinen. Sellaista toimintaa tai toimijaa
ei ole 16ytynyt, joka pystyisi ottamaan vas-
tuun rakennuksen kunnossapidosta/perus-
korjauksen rahoituksesta. Télla hetkella ra-
kennus on huonokuntoisuutensa vuoksi ris-
kitekija kaupunginosakeskuksessa. Kaava-
luonnoksessa esitetty ratkaisu mahdollistaa
myo0s rakennuksen siilyttimisen.

Nykyiselldan Lihteen talo rumentaa kau-
punkikuvaa. Lisiksi rakennukseen on tehty
olennaisia muutoksia, jotka tuodaan esiin
my0s rakennushistoriaselvityksessi. Imat-
ran kaupunki katsoo, ettd rakennuksen kor-
vaaminen vastaavalla uudisrakennuksella
edistad Imatran kaupungin elinvoiman kas-
vua ja Imatrankosken keskustalle asetettu-
jen kaupan/asumisen tavoitteiden toteutu-
mista.

Rakennuksesta laaditussa kuntotutkimus-
raportissa viitataan useaan otteeseen ra-
kennuksen eri osissa oleviin laajoihin kos-
teus- ja mikrobivaurioihin. Lihteen talon
osalta on laadittu myds korjaustéiden kus-
tannusarvio, jonka perusteella rakennuksen
remontointikulut nousevat niin mittaviksi,
ettd se muodostaa kaupungin taloudelle
kohtuuttoman rasitteen.

Selostuksessa on viitattu sisdilmaongelmien
osalta kuntotutkimukseen. Korjataan selos-
tuksen kohdassa 5.7. olevaa viittausta si-
sdilmaongelmasta muotoon “laajat kosteus-
ja mikrobivauriot”.

Selostusta muutetaan esitetyn mukaiseksi.

Kaavahankkeesta on pidetty mainittu neu-
vottelu 23.4.2021.

1.4.2021

Blue Lake Communications Oy
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Blue Lake Communications Oy:lla on ase-
makaavamuutosluonnos 1116 K 92 ja
puistoalue, alueella tietoliikennereitteja ja
tietoliikennekaapeleita.

Jos tulee kaapeleiden- ja kaapelireittien
siirtoja, niin kaapeleiden- ja kaapelireit-
tien siirron maksaa tilaaja.

Merkitaan tiedoksi.

20.4.2021

Rakennusvalvontajaosto 3/2021
§21:

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asema-
kaavan muutosluonnosta 1116, kaupun-
ginosa 12 Imatrankoski korjauksella ton-
tin 2 kaavamaariaykseen KL-9: Uudisra-
kennus tulee sopeuttaa korttelin 92 tontin
2 suojeltavaan rakennukseen...”. Muute-
taan tonttinumero: "Uudisrakennus tulee
sopeuttaa korttelin 92 tontin 1 suojelta-
vaan rakennukseen...”

Kaavamadaraysta on tarkistettu.

20.4.2021

Imatran seudun ympiristélauta-
kunta 3/2021 §31:

Imatran seudun ymparistolautakunta
Imatran kaupungin ymparistonsuojelu- ja
terveydensuojeluviranomaisena  antaa
asemakaavan muutoksen 1116 kaavaluon-
noksesta seuraavan lausunnon:
Kaavaluonnoksen mukaiselle asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eelle (AL-12) tulee lisdtd asuinkdytossa
olevien tilojen korjausrakentamisen ja pi-
han oleskelualueiden jarjestelyjen osalta
riittdvat meluntorjuntamaariykset.

Asemakaavamaarayksia on tarkistettu me-
luntorjunnan osalta seuraavasti:

Rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja il-
manvaihtoaukkojen sekd muiden rakentei-
den didneneristavyyden ymparistomelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.
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8. KAAVALUONNOKSESTA SAADUT LAUSUNNOT

8.1. Telia Finlad Oyj

Lihett5j: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere [ mailto:production-deski@teliacompany.com)]
Lahetetty: perjantai 5. maaliskuuta 2021 12.40
Vastaanottaja: Maunula Kaija <kaija.maunulai@imatra.fi>

Kopio: Kirjaamo Imatran kaupunki <Kirjiaamo@imatra fix
Aihe: RE: Imatra 1116 K 92 ja puistoalue asemakaavamuutosluonnos / Lausuntopyyntd

Terve,

Sommiteb-abweells on Teban nfftaa kovan nukaisesti TyGsts el saa atheut sille vahnkoa, eikd sen pédille saa asentaa nitiin Varsnkn Inatrankoskentien varressa
oleva et on emttim tirked ns. solnnkohta. Fertt tulee ottaa Imonsoon kaavaa sunmtelaessa ja sii totentettaessa.

=

05 05

Napinkuja

10

; / . j . 05
AN : 2 ""4

Kaapelkartat ja -néytdt vortte pyytas www. verkkosehaivs. f kautta. Jos fulee tarvetta kaapebsmroille, mn nists on dmostettava 12 vikkea emen maanrak emmstéden
aloinsta. Siroista aheuhmeet kube lskutetaan tyon thaajalta

Tero Kurvinen

Production Desk
Telia Company
p. 0201332710

www telia fifteleverkko
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8.2. Eteld-Karjalan liitto

v Lausunto 47/10.02.03.00/2021

ETELA- ]
KARJALAN 17.3.2021
LITTO

Imatran kaupunki
kijaamo@imatra_fi

Lausunto Asemakaavamuutosluonnoksesta 116 k 92 ja puistoalue

Asemakaavamuutoksen alue sijoittuu Imatrankosken
keskustaan keskeiselle kulttuurihistoriallisesti merkittavalle
vydhykkeelle Imatran Valtionhotellin tuntumaan.

Imatran Valtionhotelli on merkitty voimassaolevan
maakuntakaavan mukaan valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuurihistorialliseksi kohteeksi ja Imatrankoski ja siihen
liittyva kruunupuiston alue ovat valtakunnallisesti
arvokkaan maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Maakuntakaavassa on lisdksi maakunnallisesti
merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi merkitty
Imatrankosken keskustassa kavelykatuun rajoittuva
funkisrakennusten alue. Nadma& maakuntakaavan
kulttuurimaisemarajaukset sivuavat Lahteen seka
Piponiuksen taloja. Piponiuksen ja Lahteen talon alueille
ulottuu seuraavat kaavamerkinnat:

Ik — laatukaytava

mv — Saimaan triangeli, matk. Ja virk. keh. kohdealue

kk — kaupunki-/taajamarak. keh. kohdealue

Wk — Vuoksen rantojen keh. kohdealue

C — keskustatoimintojen alue

Kaavaselostuksen mukaan voimassa olevan
asemakaavan rakenne sailyy paaosin ennallaan.
Keskeisimmat muutokset ovat kayttétarkoitusmerkintGjen
paivittaminen ja uusien autopaikka-alueiden osoittaminen
seké rakennnussuojelukohteiden tarkastelu erityisesti
Lahteen talon osalta.

Imatran yleiskaavassa merkityn kulttuurihistorallisesti
arvokkaan Lahteen talo on tarkoitus purkaa ja talle
paikalle toteuttaaa myymaléa-, kahvila-, toimisto- ja
nayttelytiloja. Kaavaselostuksen mukaan uusi rakennus
fulee sopeuttaa kortielin suojeltavaan Piponiuksen raken-
nukseen erityisesti massoittelun, jasentelyn, materiaalin,
varin ja korkeuden suhteen.

@ Kauppakatu 40 D Tel 4358 (5) 613 001 etunimi_sukunimi@ekarjala_fi

53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirfjaamo@ekarjala_fi

Finland www.ekarjala.fi
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v Lausunto 47/10.02.03.00/2021

ETELA- 17.3.2021
LIUTTO

Etela-Karjalan liitto pitaa tarkeana, etta Valtionhotellin ja
siihen liittyvan Koskipuiston alue seka laheinen keskustan
ydinalue sailyvat edelleen arvokkaana kokonaisuutena.

Mikali Lahteen talo korvataan uudella rakennuksella, on
tarkeaa ottaa huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
Valtionhotellin nakyvyys eri suunnista katsottuna siten,
ettel uusi rakennus peita korkeudellaan tai laajuudellaan
tata arvokasta nakymaa Imatrankosken keskustan
parhaimpana ja arvokkaimpana elinympariston ja
matkailun alueena.

Satu Sikanen Marjo Wallenius
maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja

Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala_fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirfjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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8.4. Kainuun ELY-keskus

'\’ Elinkeino-, liikenne-

ymparistokeskus

Imatran kaupunki

|a Lausunto KAIELY/591/2017

23.03.2021 Julkinen

Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut, Kaavoitus

kijaamo@imatra_fi

Lausuntopyynto 4 3 2021

Asemakaavan muutos 1116, Kortteli 92 ja puistoalue, kaupunginosa 12

Imatrankoski, Imatra

Imatran kaupunki on pyytéanyt patoturvallisuusviranomaisena toimivalta
Kainuun elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (Kainuun ELY-
keskus) lausuntoa asemakaavan muutoksen luonnosvaiheesta 1116.
Asemakaavan muutosalue sijaitsee osoitteissa Torkkelinkatu 1 ja 3.

Kainuun ELY-keskus toteaa, ettd patoturvallisuus on niittavésti
huomioitu kaavaselostusluonnoksessa. Asemakaavan
selostusluonnoksessa, kohdassa 3.3.2 Patoturvallisuus, on kerrottu
patoturvallisuudesta ja todettu mm., ettd alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida Imatrankosken voimalaitospadon
vahingonvaara ja suunnitella tulevat rakenteet mahdollisuuksien
mukaan siten, etta niille ei aiheutuisi vahinkoa mahdollisessa pato-
onnettomuustilanteessa.

Padon vahingonvaaraselvityksen (5.12.2012) perusteella
saanndstelypadon sortuessa niin, etta patoon syntyy 23 m leved ja
tasolle NN +55,00 m ulottuva aukko, virtaa vesi tulvauoman kautta
Vuokseen eikd vahingonvaaraa kaupunkialueella synny. Mikéli
saanndstelypadon oikealla puolella (alavirtaan katsottuna) sijaitseva
maapato murtuisi korkeimmalta kohdaltaan eli sddnnéstelypadon ja
maapadon liittymakohdassa, virtaisi vesi vahingonvaaraselvityksen
perusteella lahes suoraa tulvauomaan. Vahingonvaara-alue ei edella
kuvatuissa murtumatilanteissa ulottuisi Imatrankoskentielle saakka eika
siten myodskaan laadittavana olevalle asemakaava-alueelle.

Yksikan paallikko Timo Regina

Johtava vesitalousasiantuntija Mikko Sulkakoski

KAINUUN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 029 502 3500

http:/fwww_ely-keskus filkainuu

PL 115
87101 KAJAANI
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8.5. Vanhusneuvosto

Lausunto asemakaavan muutokseen 1116 Kortteli 92 ja puistoalue,
kaupunginosa 12 Imatrankoski

IMR,/66/10.02.03.00/2021

Valmistelija/lisitiedot: Puh.

Kehittamis- ja tyollisyyskoordinaattori 0206172225
Sirkku Salomo
etunimi.sukunimi@imatra.fi

Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut, kaavoitus pyvtaa
vanhusneuvoston lausuntoa “kaupunginosa 12 Kortteli g2 ja puistoalue
asemakaavan muutoksen luonnosvaiheesta. Asemakaavan

muutosalue sijaitsee osoitteissa Torkkelinkatu 1ja 3.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia undisrakentamisen
mahdollisuuksia ja paivittaa veimassa olevat asemakaavat
korttelissa g2 (Lahteen talo, Piponiuksen talo) seka viereisella
puistoalueella. Asemakaavatyon yhteydessa tutkitaan
uudisrakentamisen sovittamista kaupunkikuvaan ja historiallisesti
kerrostuneeseen kaupunkirakenteeseen.

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 2018 kaavoituskatsauksessa
ja -chjelmassa. Lahteen talon ja Piponiuksen talon asemakaavamuutos
on kuulutettu vireille 2016-2017 kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa.
Asemakaavan muntosluonnoksen suunnitteluaineisto pidetian

vleisesti nahtawvilla 1. — 30.3.2021 kaupungin internet-sivuilla ja Imatran
kaupungintalolla. Lausunto kaavaluonnoksesta tulee jattda 30.3.2021
klo 15:00 mennessa osoitteella: Imatran kaupunki, Kaupunkikehitys ja
tekniset palvelut, Kaavoitus, Virastokatu 2, 55100 Imatra tai
sahkopostitse kijaamo@imatra.fi. Saapumatta jaanyt lausunto
tulkitaan niin, ettei aineistosta ole huomauttamista.

Lisatietoja hankkeesta: kaavoitusarkkitehti Kajja Maunula puh 020 617
4460 kaija.maunula@imatra.fi kaavoitusinsinodri Timo Kondénen

puh 020 617 4425 timo.kononen @ imatra.fi. *

Asemakaava-aineisto loytyy Imatran kaupungin nettisivuailta

hakusanalla Kaava 1116.
Pj:n piitisesitys: Vanhusneuvosto piaittii lausunnon antamisesta.
Pistds: Vanhusneuvosto paitti antaa lausuntonaan, etta vanhusneuvosto

pucltaa asemakaavan muutoksen eteenpiin viemista.
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8.6. Eteld-Karjalan pelastuslaitos

' Eteld-Karjalan LAUSUNTO 2158 sivu 1/ 1
' : Er‘] pelastuslaitos
l 29.03.2021
Vastaanottaja Kohde

Asemakaava 1116
kirjaamo@imatra.fi

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto asemakaavamuutokseen 1116

Pelastusviranomainen on tutustunut 29.3.2021 mennessa sille toimitettuinin matenaaleihin koskien
asemakaavamuutosta 1116. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia uudisrakentamisen
mahdollisuuksia ja paivittaa voimassaolevat asemakaavat korttelissa 92 ja viereiselld puistoalueella.

Kaavoituksessa oleva alue sijoittuu voimalaitos patojen vahingonvaara alueelle. Alue tulee suunnitella siten,
ettd mahdollinen pato-onnettomuustilanne ei aiheuta vaaraa asukkaille tai rakennuksille.

Suunnitelukohteena oleva alue kuuluu Etela-Karjalan pelastuslaitoksen riskialueluokittelussa luokkaan II.
Suunnitelman mukaiset rakennuskannan muutokset ja alueella vaikuttavien henkiloiden lukumaaran lisays
mahdollistavat sen, ettd alueen riskiluokitus mahdollisesti nousee vaativammalle tasolle (1 - riskiluokka).

Vs, palotarkastusinsindéri
Esko Hayrinen

Etela-Karjalan Etela-Karjalan pelastuslaitos Vs. palotarkastusinsindorn
pelastuslaitos Imatran paloasema Esko Hayrinen

Armilankatu 35 , 53100 LAPPEENRANTA Vucksenniskantie 21

Puh: (05) 616 7000 55800 IMATRA esko_hayrinen@ekpelastuslaitos fi
www ekpelastuslaitos fi
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8.7. Vammaisneuvosto

O\ IMATRA

30.3.2021

Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut
Kaavoitus

Vammaisneuvoston lansunto asemakaavan mmmutoksiin

Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut/Kaavoitus on pyytanyt
vammaisneuvoston lausuntoa seuraavien asemakaavan muutosten
luonnosvaiheista:

— Asemakaavan muutos 1111 Torkkelinkatu, kaupunginosa 12
Imatrankoski, luonnosvaihe

— Asemakaavan muutos 1116 Kortteli g2 ja puistoalue, kaupunginosa 12
Imatrankoski, luonnosvaihe

— Asemakaavan muutos 1095 Kaukopiin koulu, kaupunginosa 76
Rautio, luonnosvaihe

Imatran, Ruckelahden ja Rautjirven vammaisneuvosto toteaa lanusuntonaan,
ettd vammaisneuvosto hyvaksyy edella olevat lnonnosvaiheen asemakaavan
muutokset,

Vammaisneuvosto haluaa kiinnittii huomiota Torkkelinkadun tulevassa
uundisrakentamisessa, ettd erityissryhmien asumistarpeet otetaan huomioon.
Asunnot sijoittuvat keskustaan ja ovat lihella palveluita, joten ne soveltuisivat
hyvin vammaisille ja ikiintyneille asukkaille. Vammaisneuvosto esittia, etti
uudisrakentamisen edetessa Eksote otettaisiin mukaan keskusteluihin
asuntojen tarpeesta.

Liikenneymparistojen suunnittelussa ja rakentamissa tulee tehdi ratkaisuja,
jotka mahdollistavat vammaisten henkildiden turvallisen litkkumisen. Niita
kohtia ovat katujen ja jalkakaytavien tasoerot, kaytettavat kiveykset ja muut
materiaalit seki litkennejarjestelyt teita ylitettiessa.

VAMMAISNEUVOSTO

Mervi Hasu
puheenjohtaja

IMATRAMN KAUPUNEKI - CITY OF IMATRA
Virastokatu 2, FI-55100 Imatra » +358 20 617 111 - kifjaamao@imatra fi - imatrafi
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8.8. Etelii-Karjalan Museo

T 1(4)
-i-;%a LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

30.3.2021 Dnro
LPR/27/12.03.03.07/2021

IMATRAN KAUPUNKI
Kaupunkikehitys ja tekniset palvelut
Virastokatu 2, 55100 Imatra

Viite: lausuntopyynto, pm. 4.3 2021
Imatra 1116 K 92 ja puistoalue, asemakaavan muutos, luonnosvaihe

Imatran kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan alueellisen
vastuumuseon lausuntoa Imatran 1116 K 92 ja puistoalueen
asemakaavamuutosluonnoksesta. Museo vastaa maakunnan
arkeologisen kulttuuriperinnén ja rakennetun kulttuuriympéariston
suojelua koskevista asiantuntijalausunnoista.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0.8 ha. Suunnittelualue
sijaitsee  Imatrankosken  keskustassa ja rajautuu  Imatran
Valtionhotellin - jJa sihen littyvaan puistoon.  Imatrankosken
kulttuuriympéristd  on  valtakunnallisesti  merkittdva rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY).

Museo  on lausunut  kaavamuutoksen osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmasta 18.1.2021 ja tatd ennen samalle alueelle
ulottuvasta, laajemmasta kaavamuutosehdotuksesta 16.1.2020.

Suunnittelualue ja suojelutilanne

Suunnittelualue kattaa Korttelissa 92 sijaitsevat  Lotta- ja
veteraanimuseona toimivan Piponiuksen talon seka Lahteen talon,
Joka on alkujaan toiminut hotellina ja on tarkea osa Imatran matkailun
historiaa. Nama molemmat on Imatran oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa (194 2004) osoitettu merkinnalla sr: Suojeltava
rakennus.

Kortteli 92 on ollut rakennuskiellossa wvuodesta 1983 I&htien.
Rakennuskielto on volmassa 26.4.2021 saakka
(Kaupunkikehityslautakunta 14 5 2019 § 55). Rakennuskielto poistuu
asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Suunnittelualueella  sijaitsee myos  Inkerinaukio, joka on
Imatrankosken keskustan tori- ja tapahtuma-alue. Osa alueesta on
yleiskaavassa osoitettu merkinnalla SR: "rakennusfainsaadéannon
nojalla suojeltava alue: MRL 41§ nojalla maarataan, ettd alueella
olevia rakennuksia el saa purkaa, eikd niiden ulkoasua saa muuttaa

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Knstiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta fi | www_ lappeenranta.fi
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siten, ettéd niiden rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittdva luonne turmeltuu. Toimenpiteet alueella ovat
luvanvaraisia.”

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 7.10.1971) kortteli 92 on
osoitettu merkinnalla AL 2: "Litkerakennusten korttelialue. Alueella
oleva vanha rakennus on séilytettéva ulkoasultaan entiselldan ja
saadaan siihen sijoittaa enintaan 4 asuntoa. Lisaéd rakennettavat tilat
on sijoitettava vanhan rakennuksen viereiselle rakennusalan osalle.
Materiaaleissa ja véreissd on noudateftava vanhan rakennuksen
arkkitehtuurin mukaista valintaa ja on uutisrakennus muodoltaan ja
linjoiftaan  suunniteltava  siten, etta  vanhan  rakennuksen
arkkitehtooninen arvo séailyy. Puut rakennuksen ja Torkkelinkadun
vélilléa on séilytettava.”

Kaavamaarayksen epatarkka muotoilu on johtanut tulkintaan, etta
suojelumaarays koskisi vain Piponiuksen taloa. Lahteen talo on
periaatteessa Piponiuksen taloa vanhempi, mutta siirretty nykyiselle
paikalleen hieman Piponiuksen talon valmistumisen jalkeen. Lahteen
talo sijaitsi alun perin Yuoksen rannalla Lastuvanrannassa, josta se
jouduttiin siitdmaan voimalaitostaiden takia.

Asemakaava on joka tapauksessa vanhentunut, Ja
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa molemmat rakennukset on
suojeltu.

Asemakaavan muutosluonnos

Luonnoksessa Piponiuksen talo on osoitettu merkinnalla sr-11:
"Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen rakennustaiteellisesti  arvokas ja  kaupunkikuvan
kannalta merkittavéd luonne séilyy. Entyisesti julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperéisia tai niité vastaavia materiaaleja ja variséavyja.
Merkittavistd muutostdista  tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto™ seka  merkinnalla  AL-12:  "Aswin-,  fiike-  ja
toimistorakennusten korttelialue. Puut rakennuksen ja Torkkelinkadun
vélilléa tulee istuttaa”

Lahteen talon tontti on osoitettu merkinnalla KL-9: "Liikerakennusten
korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myymélé-, kahvila-, toimisto- ja
ndyttelytiloja sisaltavan rakennuksen. Uudisrakennus tulee sopeuttaa
korttelin 92 tontin 2 swuojeltavaan rakennukseen erntyisest|
massoittelun, julkisivun jasentelyn, materiaalin, vérin ja korkeuden
suhteen.”

Inkerinaukion kaavamuutokseen kKuuluva osa on osoitettu merkinnéalla
VP-9/s: "Fuisto, jolla ympéristd séailytetaan. Alueelle saa pystyttaad
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tapahtumia palvelevia tilapaisia telttoja, katoksia, esiintymislavoja tai
huoltorakennelmia.”

Aukion pohjoiskulmassa sijaitseva Kioski on osoitettu merkinndilla kl-
1 (puistokahvilan/ravintolan rakennusala) seka sr-6. "Suojeltava
rakennus. Rakennusta el saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee
korjaus- ja muutostdissa saifyttaa.”

Yleisiin maadrayksiin sisaltyy uudisrakennuksia koskevat méaaraykset:

"Rakennukset tulee sopeuttaa massoitteluftaan, materiaaleiltaan fa
vareiltaan lahella oleviin rakennuksiin ja niiden miljdédseen.

Uudisrakennusten tulee olla arkkitehtuuriftaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisia  ja niiden tulee sopeutua muodoltaan,
materiaaleiftaan,  véritykseltadn ja  julkisivujen  jasentelyitaan
kaupunkikuvaan ja kolttuuriympéarnistdon.  Julkisivuissa ei  sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Rakennusten paajulkisivun suunnan tulee olla yhtenevéainen alueen
muiden rakennusten kanssa. Rakennusten, kulkuteiden ja
pysakointialueiden ulkopuolelle jaavat tontin osat tulee istuttaa.

Rakennusten harjakaton suunnan tulee olla Torkkelinkadun
suuntainen.”

Museon lausunto

Museo muistuttaa, ettd vuoden 2016 kuntoarvio (Raksystems
InsinGoritoimisto Oy 24.10.2016) on suurpiirteinen ja viittaa toistuvasti
rakennusosien tekniseen kayttdikaan. Taman seurauksena Lahteen
talon korjausasteeksi on kuntoarviossa esitetty yli 100 %.
Suojelurakennuksen kohdalla rakennusosien vaihtoa Koskevan
paatdksenteon tulee kuitenkin pohjautua rakennusosien todelliseen
kuntoon. Kuntoarviossa ja siihen pohjautuvassa kustannusarviossa
(RakLamit Oy 31.7.2019) el ole huomioitu L&hteen talon
suojeluarvoja. Lisaksi mm. kuntoarviossa ei ole tutkittu rakennuksen
hirsirungon kuntoa tai esitetty tasta arviota; kuntoarvion kuva-
aineistoa ei ole koottu siten, ettd se tukisi esitettyja vaittamia
esimerkiksi ulkoverhouksen kunnosta, jonka kohdalla maalin hilseily
el ole rittava todiste ulkoverhouksen 100 % wvaihtotarpeesta;
kuntoarviossa on virheellisia vaittamia rakennuksen historiasta, kuten
ettd rakennus olisi siirretty paikalleen 1950-luvun alussa.

Lahteen talon arvot on osoitettu  kaupungin teettamassa
rakennushistoriaselvityksessa (Selvitystyd Ahola, 14.3.2017), jossa
on todettu mm._, etté kohteen alkuperéinen kayttotarkoitus kytkee sen
tiukasti Imatrankosken ja Kruunupuiston historialliseen kontekstiin, ja
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etta se edustaa hahmoltaan 1900-luvun taitteen hotellirakentamisen
perustyyppid. Lahteen talo edustaa Imatrankosken kaupunkikuvassa
nykyaan jo harvinaista 1900-luvun alun puutalorakentamista. Korttelin
92 rakennukset muodostavat vaihettumisvydhykkeen Valtionhotellin
puistoympaériston  sekd Helsingintien ja sen toisella puoclella
sijaitsevan modernin keskustaympaériston valille.

Museo  on alemmissa lausunnoissaan todennut, ettd
asemakaavamuutoksen taustaselvityksissa ei ole esitetty riittavia
perusteita Lahteen talon jattamiselle iiman suojelumaaraysta. Uusia
selvityksia el ole tdman jalkeen tehty, eli tilanne on museon
nakokulmasta edelleen sama. Museo toteaa, etta kaavan tulee pyrkia
Lahteen talon sailyttamiseen. Maankayttd- ja rakennuslaissa 54 §
esitettyjen asemakaavan sisaltdvaatimusten mukaan rakennettua
ympdaristoa tulee vaalia eikd siihen littyvida entyisida arvoja saa
héavittaa.

Piponiuksen talon osalta museo toteaa, etta rakennusta koskeva
sugjelumaarays on  muutoin  asianmukainen, mutta lausuntoa
koskevaa osiota tulee tasmentda muotoon  "merkittdvists
muutostdista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto”.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta museolla ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti arkeologi Esa Hertell,
amanuenssi Noora Gherghel ja museotoimenjohtaja Paivi Partanen.

Tiedoksi:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kijaamo, Pertti Perttola,
Tuija Mustonen

Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi

Etela-Karalan liitto / Anu Talka, Laura Blomgvist

28 /37



8.9. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Lausunto 1(4)
EIink_a_eipo:. liikenne- ja KASELY/2190/2020
ymparisttkeskus 31.3.2021

Imatran kaupunki

Virastokatu 2
55100 IMATRA

Lausuntopyynténne 4 .3.2021 (IMR/66/10.02.03.00/2021)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto, Asemakaavan muutos 1116, Korttelin 92
ja puistoalue, 12 Imatrankoski, Imatra.

Lausuntopyyntd

Imatran kaupunki pyytaa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausuntoa
koskien kaupunginosa 12 Kortteli 92 ja puistoalue asemakaavan
muutoksen luonnosvaiheetta.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee osoitteissa Torkkelinkatu 1 ja 3.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia uudisrakentamisen
mahdollisuuksia ja paivittda voimassa olevat asemakaavat
korttelissa 92 (Lahteen talo, Piponiuksen talo) seka viereisella
puistoalueella. Asemakaavatydn yhteydessa tutkitaan
uudisrakentamisen sovittamista kaupunkikuvaan ja historiallisesti
kerrostuneeseen kaupunkirakenieeseen.

Kaavoituksen aiemmat vaiheet

Alueen asemakaavoitus on jatkoa asemakaavamuutokselle 1082
(Kerhotalo Koskis ja Torkkelinkatu), jonka kaupunginvaltuusto jatti osin
hyvaksymatta 15.6.2020. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 2018
kaavoituskatsauksessa ja -ohjelmassa. Lahteen talon ja Piponiuksen talon
asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 2016-2017
kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa.

Kaavamuutosta Lahteen talon ja Piponiuksen talon osalta on valmisteltu
vuodesta 2016 saakka. Asemakaavamuutokseen 1082 littyva
ensimmainen viranomaisneuvottelu on pidetty 15.3.2017. Tuon jélkeen
kaava-aluetia laajennettiin koskemaan myds Torkkelinkatua ja Kerhotalo
Koskista (OAS 23.8.2018). Hyvaksymisvaiheessa kaavamuutos
hyvaksyttiin lopulta vain yhden korttelin osalta ja muiden osien kaavoitusta
jatkettiin enllisind kaavahankkeina (kaavat 1111 ja 1116). Kaavoituksen
vaiheet on kuvattu selkeasti mm. Imatran kaupungin valtuuston 15.6.2020
pitdman kokouksen pdytakirjassa.

Jotta kaavoituksen kokonaisuus tulisi selkeasti kaava-aineistosta ilmi, tulee
kaavamuutoksen aiemmatkin vaiheet kuvata kaavaselostuksessa.
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Lausunto 2(4)

KASELY/2190/2020
31.3.2021

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoittest

Yleiskaava

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 3. luku Valtakunnalliset
alueidenkaytidtavoitteet maarittaa ja maaraa tavoitteiden huomiointia
alueidenkaytdssa. Voimassa ole paatds valtakunnallisista
alueidenkaytidtavoitteista tuli voimaan 1.4 2018. RKY on Museoviraston
laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatdksella otettu maankaytid-
ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttGtavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistan osalta
1.1.2010 alkaen.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.1.1. Valtakunnallisesti merkiitavé
rakennettu kulttuuriympdristd on todettu, ettd suunnittelualue rajautuu
Imatrankosken valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistodn RKY . Selostus on virheellinen, silla kaava-alueen
eteldisin osa kuuluu RKY -aluerajaukseen. Kaavaselostus tulee talta osin
korjata.

Kohdassa 3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkéyttGtavoitteet on mainittu
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdérstdjen ja luonnonperinndn
arvojen turvaaminen. Kaavaratkaisussa sijainti osin RKY-alueella ja sen
vieressa ei nay. Kaavakartalla tulee osoittaa valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympéristén alue rasteri tai vivamerkinnalld. Kaavan vaikutusten
arvioinnissa tulee ottaa kantaa kaavaratkaisun vaikutuksiin RKY-alueen
arvoihin.

Kaavaluonnos ei riittavalla tavalla edista valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteuttamista ja huomioonottamista (MRL 24 §).

Lisdksi valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitieiden ja arvojen osalta ELY-
keskus toistaa kaavasta 1082 23.4 2019 antamassaan lausunnossa
todetun:

Asemakaavamuutosta varten laadittu Lahteen talon
rakennushistoriaselvitys tadydentaa kuvaa Imatrankosken matkailun
historiasta ja liittda Lahteen talon, alun perin Imatran hotellin, osaksi
Valtion hotellin hallitsemaa kulttuuriympéristéa. Valtion hotelli ja
Ldhteen ja Piponiuksen rakennukset Torkkelinkadun varrella
muodostavat rakennetun kulttuuriympdristén kokonaisuuden, joka on
my6s kaupunkikuvallisesti tasapainoinen ja ehed. Taman
kokonaisuuden sailyitavalla asemakaavalla turvattaisiin parhaiten nyt
suppeammaksi rajatun RKY-alueen merkityksen ja arvojen sailyminen.

Suunnittelualueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 19 4 2004
hyvaksyma Imatran yleiskaava "Kestdva Imatra 20207, Siina seka
Piponiuksen talo ettd Lahteen talo on osoitetiu suojelumerkinnalla (sr).
Imatralla on kdynnissa uuden yleiskaavan laatiminen. Yleiskaava on
valmisteluvaiheessa.

Asemakaavaluonnoksen ratkaisu poikkeaa yleiskaavasta Lahteen talon
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suojelutavoitteen osalta. Laaditun rakennushistoriaselvityksen
(Selvitystyd Ahola, 14.3.2017) perusteella rakennuksella on erityisia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Selvityksesté el ilmene sellaisia seikkoja,
joiden perusteella rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot olisivat
viahentyneet yleiskaavan laatimisajankohdan jalkeen. ELY -keskuksen
nakemyksen mukaan asemakaavoitusta ohjaava Imatran yleiskaava
2040 on nyt suunniteltavalla alueella sisalléltasan edelleen ajantasainen.

Asemakaavaratkaisussa ei Lahteen talon osalta ole otettu riittavasti
huomioon yleiskaavan ohjausvaikutusta (MRL 42§).

Rakennetun ympéristén vaaliminen

Lahteen talosta laadittu rakennustekninen kuntoarvio (Raksystems
Insingdritoimisto Oy, 24 10.2016) el ole peruste yleiskaavan mukaisen
suojelutavoitteen sivuuttamiselle. Kuntoarvion lahtGkohtana ollut
rakennustekninen ika el sovellu suojeltavaksi tarkoitetun
rakennusperinnén kunnon ja korjaustarpeen arviointiin.

Kaava-aineistosta ei selvia, mihin kaavaselostuksen kohdassa 5.7
Asemakaavamuutoksen suhde yleiskaavaan todettu arvio rakennuksen
sisailmaongelmista perustuu. Arvion tulee perustua selvitykseen, ei
toteamukseen.

Rakennusten korjaus- ja muutostyossa tulee ottaa huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet sekd sen soveltuvuus aiottuun kayttéon
(MRL 117 §). Lahtokohtana tulee uudisrakentamisen normien sijaan olla
sdilyttava korjaus ja rakennusajankohdan rakennustapa.
Rakentamismaarayskokoelman maaraykset koskevat uuden
rakennuksen rakentamista. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa
madrayksia voidaan soveltaa silta osin kuin toimenpiteen laatu ja

laajuus sekd rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava
kaytittapa edellyttavét (ellei madrayksissa ole nimenomaisesti maaratty
toisin). Kaytettavissa olevien selvitysten perusteella Lahteen talon vauriot
ovat paikallisia ja korjattavissa. Esitetyn aineiston perusteella i voi
paatella rakennuksen olevan terveydelle ja turvallisuudelle vaarallinen.

Rakennuksella on erityisia kulttuuriarvoja. Rakennusta ei voi purkaa, koska
purkamiselle el ole osoitettu riittavia edellytyksia.

Lausuttavan oleva asemakaavaluonnos on suojelumerkinnan puuttumisen
osalta alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden ja asemakaavan
sisdltdvaatimusten (MRL 5§ ja 54 2 §) vastainen. Asemakaavassa eivat
toteudu yleiskaavan olkeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan (MREL 42 §). Asemakaava el mydskaan kaikilta
osiltaan edista valtakunnallisten alueidenkaytidtavoitteiden (MEL 24 §)
toteutumista. Kaikelta rakentamiselta ja toiminnalta edellytetdan, ettei
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.
(MRL 118 §)

Mikali asemakaavalla mahdollistetaan olemassa olevan
rakennuskannan purkaminen, tulee asemakaavaa laadittaessa ottaa
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Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 4(4)
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huomiocon myés MRL 139 § mukaisten purkamisen edellytysten
tayttyminen.

Selostuksen "vudisrakentamista suunniteltaessa on rakennusluvan
yhteydesséd esitettdva suunnitelma hulevesien hallinnasta.” tulee muuttaa
vhtenevaiseksi kaavamaarayksen kanssa: "Rakennusluvan yhteydessé
tulee esittdd suunnitelma hulevesien hallinnasta”

Kaupungin tulee tarkastaa asemakaavamuutos asemakaavalle asetetut
sisaltGvaatimukset tayittavaksi. Asiasta tulee jarjestaa
viranomaisneuvottelu.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut Alueidenkayitopasllikkd Pertti Perttola.

Museovirasto, Timo Kantonen

Etela-Karjalan museo, Noora Gherghel

Etela-Karjalan liitto, Marjo Wallenius, Anu Talka, Laura Blomgvist
KASELY, Leena Gunnar
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8.10. Blue Lake Communications Oy

)BLC

1.4.2021
Verkot ja Tuotanto / Jukka Pulkkinen
Luottamuksellinen

Lausuntopyynto asemakaavamuutosluonnos 1116 K 92 ja puistoalue Imatra

IMATRAN KAUPUNKI ASEMAKAAVANMUUTOSLUONNOS 1116 K 92 JA
PUISTOALUE

Blue Lake Communications Oy:lla on asemakaavamuutosluonnos 1116 K 92 ja puistoalue,
alueella tietoliikennereitteja ja tietoliikennekaapeleita.

Jos tulee kaapeleiden- ja kaapelireittien siirtoja, niin kaapeleiden- ja kaapelireittien siir-
ron maksaa tilaaja.

Blue Lake Communications Oy:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuutosluonnoksesta
1116 K 92 ja puistoalue.

Liitteessa on korostettu vihrealla BLC:n tietolitkennekaapelit ja tietoliikennereitit.

Liitteena karttaote alueesta.

Blue Lake Communications Qy
Pulkkinen Jukka
Suunnittelupaallikko

p. 044 777 5481
jukka.pulkkinen@blc.fi

BLC Telecom

PL 17, 57101 Savonlinna
029 001 2000

wowrw. ble. fi
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8.11 Rakennusvalvontajaosto

Lausunto asemakaavaluonnoksesta 1116, kaupunginosa 12 Imatrankoski,

Lihteentalo

IMR/oo/10.02.03.00/ 2021

Oheismateriaali

Valmistelija/lisitiedot: pul.
Rakennusvalvontapadllikks Matti P8lj5 0206174305
atunimi. sukunimi @imatra.fi

Rakennusvalvontajaostolta on pyydetty maankiytts- ja
rakennusasetuksen § o8 mul:ai[s}t}: lausuntoa otsikkoasiassa.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee osoitteessa Torkkelinkatu 1ja 2,
kortteli 92 ja puistoalus,

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia nudisrakentamisen
mahdollisuuksia ja péivittdd voimassa olevat asemakaavat korttelissa o2
{(Lihteen talo, Piponiuksen talo) seki viereiselld puistoalueella.
Asemakaavatytin vhteydessd tutkitaan undisrakentamisen sovittamista
kaupunkikuvaan ja historiallisesti kerrostuneesesn
kaupunkirakenteeseen.

Asemakaavamunutoksen suunnittelun lihtékohdat, selvitys alueesta,
muutoksen kuvaus ja vailutukset seki toteutus on esitetty
asemakaavas elostu]]wessa.

Asemakaava-aineisto l6vtyy Imatran kaupungin nettistilta
hakusanalla 1116.

1. 1116 Kaavaluonnoskartta
2, 1116 Kaavaselostus Luonnosvaihe

3. 1116 Poistuva kaava

4. 1116 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
5. 1116 Luonnosvaitheen lausuntopyynts Rakennusvalvontajaosto

Rakennuspalvontapiillikon padtisesitys:

Pastos:

Rakennusvalvontajaosto puoltaa asemakaavan muutosluonnosta 1116,
kaupunginosa 12 Imatrankoski korjauksella tontin 2 kaavamddriykseen
FL-o: "Uudisrakennus tulee sopeuttaa korttelin o2 tontin 2 suojeltavaan
rakennukseen...”, Muutetaan tonttinumero: "Uudisrakennus tulee
sopeuttaa korttelin oo tontin 1 suojeltavaan rakennukseen...”

Hyviksytti
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8.12 Imatran seudun ympiristolautakunta

Lausunto asemakaavaluonnoksesta 1116, kanpunginosa 12, Imatrankoski, Kortteli g2
ja puistoalue, Imatra

IMR/66/10.02.03.00/2021

Valmistelija/lisdtiedot: puh.
Vmpdristdinsiniori Helena Kaittola 0206174630
Ympairistdtarkastaja Arto Ahonen 0206174392
Ymparisttinsindori Armi Kainulainen 0206174330
etunimi.sulkunimi@imatra.fi

Imatran kaupungin kaaveitus pyytid Imatran seudun
ymparistilautakunnan lausuntoa Imatrankosken korttelin g2
asemakaavan muutoksen luonnosvaiheesta. Alue sijaitsee osoitteissa
Torkkelinkatu 1 ja 5: Lihteen talo ja Piponiuksen talo. Lausuntoa
pyvdettiin 30.3.2021 mennessd, mutta sen antamiselle saatiin
jatkoaikaa 20.4.2021 asti.

Asemakaavan muutosluonnoksen suunnitteluaineisto on
pidetty yleisesti ndhtdvilld 1. — 30.3.2021 kaupungin internet-sivuilla
sekd Imatran kaupungintalon ala-aulassa osoitteessa Virastokatu =.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia undisrakentamisen
mahdollisuuksia ja pdivittdd voimassa olevat asemakaavat korttelissa g2
sekid viereiselld puistoalueella. Asemakaavatytn vhteydessa tutkitaan
uudisrakentamisen sovittamista kaupunkikuvaan ja historiallisesti
kerrostuneeseen kaupunkirakenteeseen.

Suunnittelualueella sijaitsee Imatrankoskentien varressa kahvilana
toimiva vuodelta 1955 perdisin oleva funkkiskioski sekid Torkkelinkadun
varressa sijaitsevat Lihteen talo ja Lotta- ja veteraanimuseona toimiva
ns. Piponiuksen talo.

Maakuntakaavan mukaan alueen vksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota laadukkaaseen
viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekd maisema-
arvojen ja kmlttuuriympéristin ominaispiirteiden siilyitimiseen.
Yleiskaavassa Piponiuksen talo ja Lihteen talo on osoitetiu
suojelumerkinnailli.

Asemakaavan muutos mahdollistaisi Lihteen talon purkamisen.
Kaavamddrdvksen mukaan uudisrakennus tulee sopeuttaa korttelin g2
tontin 2 suojeltavaan rakennukseen (Piponiuksen talo) erityisesti
massoittelun, julkisivun jisentelyn, materiaalin, virin ja korkeuden
suhteen.

Alueen melutasoja on mallinnettu vaonna 2o15 laaditussa
meluselvityksessd (Korttelin 138 osa (kaava 1053) konsultointi, Imatra.
Meluselvitys, 6.2.2015, Ramboll Finland Oy). Laaditun selvityksen
mukaan kaavamuutosalueen melutaso ylittdd Valtioneuvoston
paitiksen (9g93/1992) mukaisen melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) pidivdohjearvon (klo 7-22) 55 dB.
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Maaperdn radon on huomioitu asemakaavamerkinndissd ja
maidrdvksissd. Asemakaavamddrdysten mukaan tulee esittdd
suunnitelma hulevesien hallinnasta.

Oheismateriaali

1. 1116 Luonnosvaiheen lausuntopyyntt Ympéristttoimi
2, 1116 Kaavaluonnoskartta

3. 1116 Kaavaselostus Luonnosvaihe

4. 1116 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

5. 1116 Poistuva kaava

Vt. vmpiristéjohtajan piiitbsesitys:

Imatran sendun ympéristélautalunta Imatran kaupungin
ymparistdnsuojelu- ja terveydensuojeluviranomaisena antaa

asemakaavan muutoksen 1116 kaavaluonnoksesta seuraavan lanusunnon:

Kaavaluonnoksen mukaiselle asuin-, litke- ja toimistorakennusten
Lkorttelialueelle (AL-12) tulee lisitd asuinkiytdssd olevien tilojen
korjausrakentamisen ja pihan oleskelualueiden jirjestelyjen osalta
ritttivit meluntorjuntaméiirivkset.

Piitos: Hyviksyttiin.
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